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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XXI. keriilet Gyombér u. 1. ingatlan hasznositdsaval kapcsolatban az alabbi
javaslatokat kivanjuk megfogalmazni:

I. ELOZMENY

A Bp. XXI. Gyombér utca 1. szam alatti ingatlan, mely a Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorményzata tulajdonaban van, jelenleg iiresen all. Az ingatlant kordbban bérbeadas soran
ovodaként hasznositottak és tizemeltették, jelenlegi kialakitdsa is ezt a célt szolgalja. Az
épiiletek a korabbi bérld tavozasaval megiiresedtek, allaguk folyamatosan romlik. 2008-ban
hajléktalanok egy csoportja foglalta el rovid idére az ingatlant, melynek soran azt
megrongaltak. Ertéknovelés, ill. allagmegovas céljabol igy sziikséges és indokolt az ingatlan
gyors Ujrahasznositdsa a hasznossagot ¢és pénziigyi hatékonysagot el6térbe helyezve
els@sorban bérbeadas keretein beliil.

Meg kell tehat hatarozni a szoban forgo ingatlan fejlesztésének iranyat és feltételeit.

II. KORNYEZET

Az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett napkozi otthon” besorolassal bir, korabban
szocialis célokat szolgalt, legutobb dvodaként lizemeltették. Az ingatlan 4llaga rohamosan
hanyatlik, ezért miel6bbi hasznositasa, fejlesztése sziikséges. Igy tehat fel kell tarni és ki kell
értékelni a szoba johetd lehetdségeket, s a Csepelen, illetve a kozvetlen teriileten jellemzd

ingatlanpiaci és tarsadalmi helyzet altal indokolt hasznositasi megoldas mellett kell donteni.

A Csepelen tapasztalhatdo tdrsadalmi és urbanizaciés folyamatok a keriilet specialis
elhelyezkedésébdl adddnak. Peremkertiletként a fovaroshoz vald kozelség, a viszonylag jo
kozlekedés, a vonzd kertvarosi kdrnyezet csalogatja a zsufolt belvarosbol a természetesebb
teriiletekre kitelepiilni szandékozokat, illetve a vidékrdl Budapest vonzéaskorzetébe koltdozni
vagyokat. A csepeli lakdingatlan-kindlat Osszetétele is tdmogatja ezt a trendet, ugyanis az
olcso hasznalt lakasoktdl, a magasabb arfekvésii ujépitésii ingatlanokig széles kdrben minden
elérhetd. Ezen betelepiilési folyamat a keriilet zoldovezetére fokozottan jellemzd. A
csaladosok nagyobb aranyu jelenléte természetesen magaval hozta a szocialis intézmények
iranyaba tdmasztott magasabb keresletet és mindségi igényt (bolcsdde, 6voda, iskola), illetve
¢észlelhetd a magasan pozicionalt szolgaltatasok iranti fizetoképes kereslet ndvekedése

(kozmetikai ipari innovativ technologiak, rekreacios szolgaltatasok, stb.).



A valsag miatt szamos cég fordul a kedvezobb ar/érték aranyu irodak, telephelyek, raktarak
iranyéaba,

ezaltal kivald célponti teriiletté valt a Csepel Miivek teriilete. Jelenleg az itt miikodo
véllalkozdsok 12 000 embert foglalkoztatnak, ami a jovében varhatdéan még tovabb fog

novekedni. Ez a folyamat is alatamasztja a tovabbi szolgaltatd intézmények iranti igényt.

Az ingatlan tulajdonos Onkorményzat egyik legcélszerlibb hasznositdsi modja nevelési
intézményként valo lizemeltetés, amely lehetdség enyhitheti a keriiletben fennallé dvodai és
bolcsddei zsufoltsagot és tuljelentkezést, illetve ezen a teriileten jobb koltséghatékonysagot

eredményezhet.

III. INGATLAN ISMERTETESE

a. ELHELYEZKEDES, KORNYEZET, INFRASTRUKTURA

Az ingatlan Budapest XXI. keriilet, Csepel belteriileten, a Kirdlyerdében, a Gyombér
utca 1. sz. alatt helyezkedik el, a Gyombér utca - Csalitos utca — Viragos utca — Pafranyos
utca altal hatarolt teriileten beliil. Az ingatlan-nyilvantartasban a 206366/1. Hrsz. alatt
talalhato, I-A1 Ovezeti besorolast (alap intézményteriilet), 5634 m2 alapteriiletii, ,,napkozi

otthon” megnevezési, per-, teher- és igénymentes ingatlan.

Intenziv kertvarosi kornyezetben talalhato, ahol kiilonallo lakdépiiletek, lakoparkok, illetve
szocialis, szolgaltatd és kereskedelmi egységek is megtaldlhatdak. Infrastruktirdja megfeleld:
J6 mindségli aszfaltozott Gton személygépjarmiivel, illetve menetrend szerinti autdbuszjarattal
kozlekedhetlink; boleséde, 6voda és iskola a kozelben, egyéb szolgaltatasok kb. 10 percen
beliil elérhetok. A kornyék igen kedvelt lakohelye a fovarosi fels6-kozéposztaly tagjainak,
gyermekes csalddjainak, ugyanis a teriilet - j0 megkozelithetésége mellett - egy nagyon

kellemes, zoldovezeti milidvel bir.

A kozelben talalhato a Tamariska-domb, melyet geologiai értéke, és az itt €16 szdmos védett

novény- ¢s allatfaj miatt természetvédelmi teriiletté nyilvanitottak.
A teriiletre tehat a kiilvarosi, zoldovezeti jellemzdk érvényesek.

A telken elérhetd kozmiivek: viz, villany, csatorna. A gazvezeték az utcdban halad, bekdthetd.

A telken két épitmény talalhato.



1. Konnytiszerkezetes iskolaépiilet, amely az 1970-es években épiilt. Alapteriilete 360,43

m2. Ebben az épliletrészben 6 oktatasi célra kialakitott terem van, illetve harom WC-

mosdo blokk. Az épiilet leromlott miiszaki allapot, a tetd tobb helyen beézik,

felujitando.

2. Kiszolgald épiilet, amely az 1960-as években épiilt. Alapteriilete 306,97 m2. Itt

gyakorlati foglalkozasokra kiépitett helyiségek, eldadotermek talalhatok, 6nallo vizes

blokkal. Az épiilet déli végében egy gondnoki lakas talalhato, illetve a haz alatt 20,90

m?2 alapteriileti pince is van. Az kiszolgald épiilet leromlott miiszaki allapotl, a

tetofedés egy nagy teriileten hianyzik, igy folyamatos a bedzas. Felgjitast igényel.

A telek sik feliiletli, enyhe dél-keleti lejtéssel, fiivesitett. A szabad foldteriilet jelenleg mintegy

4960 m2-es.

b. EPITESHATOSAGI HELYZET

Az ¢érintett [-A Ovezetre jelenleg nincs jovahagyott szabalyozéasi terv, igy a Csepel

Onkorményzata Vérosrendezési és Epitési szabalyzatarél szolé, tobbszér modositott 6/2002

(ITL. 26.) Ktr.-ben foglaltak az iranyadok

TELEK ADATOK

Cim XXI., Gyombér u. 1.

Helyrajzi szam 206366/1

Telek nagysaga: 5634 m2

i alap

Ovezeti besorolas I-Al intézményteriilet

OVEZETI PARAMETEREK:

Beépitési mod

szabadon allo

szabadon allo

Epitési telek legkisebb teriilete 2000m2/K 4999 m2 felett
Epitési telek legkisebb szélessége 30m 50m
Epitési telek legnagyobb beépitettsége, szint felett | 35% 45%
Epitési telek legnagyobb beépitettsége, szint alatt | 65% 65%
Epitési telek legkisebb zoldfeliilete 35% 35%
Szintteriileti hatarérték 2 m2/m2 2 m2/m2
Epitménymagassag legaldbb 4m 4m
Epitménymagassag legfeljebb 12m/K 16m

Bp. XXI. Keriilet Csepel
Tulajdoni viszonyok Onkormanyzata

Kozmuellatas

Villany, vezetékes viz,
gazvezeték, csatorna van

Miivelési ag

Belteriilet, kiv. napkdzi otthon

1.

szamu tablazat




FELEPITMENY ADATOK

Funkcid szerinti megnevezés Napkozi otthon
1. Konnytszerkezetes iskolaépiilet hasznos
alapteriilete 360,43 m2
2. Kiszolgalo épiilet hasznos alapteriilete 327,91 m2
306,97 m2 (268,85 iskola+38,12

2. a Folszint lakas)

2. b Pince 20,94 m2
Osszes hasznos alapteriilet kerekitve 678 m2 (pince 50%-aval, 10,98m?2)

Epités éve

- Konnytiszerkezetes épiilet 1970-es évek
- Kiszolgalo épiilet 1960-as évek
Hasznosithat6sag Kereskedelmi, szolgaltato, szabadidds
Epiiletek allapota Feltjitandd
2. szamu tablazat

IV.INGATLANFEJLESZTESI ALTERNATIVAK ELOZETES VIZSGALATA

1.

Javaslat: Az emlitett tarsadalmi valtozasok, urbanizacios trendek nevelési téren a helyi

onkormanyzatnal allandé problémat jelentenek. A bdlcsddék és Ovoddk mindig

zsufolasig telnek, tobb éves eldjegyzést vezetnek, illetve hosszi varakozasi listat
tartanak nyilvan. Ezért nagyon fontos, hogy elsédlegesen ilyen kozfeladat iranyaban
gondoljuk fejleszteni az ingatlant.

A lehetéségek kozott szerepld tulajdonosi hasznositds ovoda illetve bolcsdde
létrehozasa céljabol olyan nagy beruhazast igényel, amelyre az Onkorményzatnak
nincs sajat forrasa. Europai Unios palyazati timogatésra pedig jelenleg nincs kiiras.

A tervek szerint az ingatlant a tulajdonos helyi dnkormanyzat palyazati uton bérbe
adja. Az elsddleges értékelési szempontok kozott szerepelnek:

- szakmai mult, alkalmazott modszerek és referenciak,

- tevékenység kezdeti idOpontja,

- miszaki jellemzdk (az ingatlanban torténd valtoztatasok),

- gazdasagi jellemzoOk (hosszu tavi bérleti konstrukcio, hatékonysag),

- foglalkoztatds mértéke (gyermek férdhelyek €s felnétt munkavallalok szama).

A tevékenység 1étjogosultsagat az a tény is alatamasztja, hogy az elmult idészakban a
tulajdonos helyi onkorméanyzat szdmos megkeresést kapott 6vodat ill. bolcsédét a
szoban forgd ingatlanban iizemeltetni szandékozoé maganszemélyektdl, és gazdasagi
tarsasagoktol. Igy feltételezhetjiik, hogy a nevelési célra (bolcsdde, 6voda) torténd

palyazatkiiras sikeres lesz.




. Javaslat: A kornyezet, illetve a kertileti lakok Osszetétele indokolhatja az ingatlan mas
iranya hasznositdsat. Ahogy a vilag barmely fejlett orszagéban, ndlunk is észrevehetd
az emberek azon torekvése, hogy szabadidejiiket mindségi rekreacids tevékenységgel
t6ltsék. Eszrevehetd azonban, hogy a keriiletben nincs olyan szolgaltatd, amely a mai
igényeket komplex modon képes lenne kielégiteni.

Elképzelhetdnek tartunk egy olyan szabadidés komplexum Iétrehozését a szoban forgd

ingatlanban, amely helyt adhatna pl. a kvetkezdknek:

- bérelheto teniszpalya,

- mini golf palya,

- pingpong asztalok,

- kiilonboz6 labdajatékokhoz alkalmas kisméretii palya,

- szervezett foglalkozasok (joga, tai-chi, tancos idotoltés, gyermek-mozgasfejlesztés,
stb.),

- edzoOterem,

- szauna és kis napozo,

- akertbe is kitelepiil6 kavézo, teazo,

- gyermekfeliigyelet kisjatszotérrel és jatszohdzzal, animatorral (fontos! amig a
sziilok a fizetett szolgaltatasokat veszik igénybe, a gyermekekkel kapcsolatban
nem kell aggddniuk).

A tevékenység az ingatlan Ovezeti besorolasanak megfelel, modositdst nem tesz
kotelezové.
Az elképzeléseink szerint ez a szolgaltatd komplexum egy csaladias hangulati
kornyezetben lehetdséget biztosit a sziilok és gyermekeik szdmdara a mindségi kozos
kikapcsolodasra. A felndttek illetve sziilok jelenléte nyilvanvaléan hétkdznap délutan
¢s hétvégén egész nap lenne varhat6. A hétkoznapok fennmaradd iddszakait az
egészen kisgyermekes anyukak szamara szervezett programokkal lehetne kitolteni az
alapszolgaltatasok mellett.

Csepelen jelenleg kizardlag a Szabadkikotd Sportegyesiilet telepén taldlhatd hasonld

szolgaltatas a fent leirtakhoz. Ott 5db salakos teniszpalya, labdartgopalyak,

tollaslabda, ijaszat, stb. lehetdségeket lehet igénybe venni.

A kozelben még a Vituki sporttelepe rendelkezik teniszpalyaval, és egyéb

kikapcsolodasi lehetdséggel.



A keriiletben talalhato még néhany kisebb edzdterem, illetve sportpalya, amelyek
latogatottsdga magasabb mindség és szolgaltatasok bedllitdsa esetén sokkal jobb is
lehetne.

Mindazonaltal gy gondoljuk, a Kirdlyerddben ¢és vonzaskorzetében megfeleld
kereslet mutatkozna az ingatlan ilyen iranyu hasznositasa esetén is. Ezt a mdédozatot is
hosszu tava bérleti konstrukcioban képzeljiik el.

A sportlétesitmény, mint hasznositasi alternativa szinesebbé vardzsolnd a csepeliek
mindennapjait, lehetdséget biztositana arra, hogy a csepeliek keriileten beliil valositsak

meg szabadidds elképzeléseiket, s arra szant pénziiket is itt kdltenék el.

V. Déntési javaslat: OVODA, BOLCSODE FEJLESZTESI ALTERNATIVA

Az Onkorményzat a bérleti konstrukcié kialakitdsandl figyelembe kivanja venni, hogy az
adott ingatlan hasznositashoz sziikséges felujitasi koltséget a leendd bérldre kivanja atharitani.
A bérleti dij 6sszege az ingatlanra forditott feltjitasi koltségszintig beszdmithato lehet.

Az adott ingatlan esetében érdemes tObb fejlesztési szintet vizsgalni, ezen beliil egy
minimdlisan elvégzendd feltjitasi szintet és egy magasabb mindségi feltjitasi szintet, melyek
egyben az irdnyadd tervezési eldirasoknak eleget tesznek. ( Az eredeti eldterjesztésben
szerepld0 MSZ hivatkozas visszavonasra keriilt, igy ez a jelen elGterjesztés mellékleteibol
tordlve lett.)

A benyujtott palyazati anyagok elbiralasanal javasoljuk a leendd bérlok fejlesztésre szant
Osszegét sulyozni, tovabba fontos, hogy a bérld altal megbizott kivitelez6 munkafazisai és
azok koltségvonzatai az Onkormanyzat részére is attekinthetdek, ellenérizhetéek legyen. Ezen
feliil a palyazatok elbiralasanal célszerli még a bérleti dijat, a bérleti idé intervallumat,
szakmai referenciat, szakmai programot, banki garanciat, fizetokészséget vizsgalni.
Erdemesnek talaljuk, olyan bérleti dij és bérleti konstrukcié megallapitasat, amely minél tobb
palyazati anyag benyujtasat segiti eld. Ez hozzajarul adott ingatlan mielébbi bérbeadéaséhoz,

illetve a feltjitasi munkak mielébbi elkezdéséhez.



Az alébbi, 3.sz. tablazat tartalmazza Csepel egyes lizleti célu ingatlanjainak fajlagos bérleti

dijat.

2009. Osszehasonlité piaci bérleti adatok, Csepel

(tizleti célu létesitmények
esetében)

Epiilet Bérleti dij Fajlagos bérleti dij
Bérlemény cime nm ho/Ft Ft/nm/ho
XXI., Szebeni u 300 250 000 833
XXI., Gubacsi hid mellett 250 300 000 1200
XXI., Kossuth L. u. 185 222 000 1200
Osszesen: 1078

Fajlagos havi bérleti dij: 1000 Ft/nm/ho

3.

szamu tablazat

Onkormanyzati oldalrol célszerii figyelembe venni azt a kalkulaciot, miszerint, ha az ingatlan

az 1. évtdl kiadasra keriilne - a piacon jelenleg elvarhatdo hozam és inflacidé mellett- a bérleti

dijak Osszege hanyadik évtdl érne el a leendd bérlo 4altal finanszirozott felajitasi

koltségszintet.

(5. szamu tablazat, Egyenleg Il oszlop) A hozam illetve az inflacids rata évenkénti

feliilvizsgalata sziikséges.

Beviteli adatok

Hasznos alaptertilet 678 | nm
Fajlagos bérleti dij 1 000 | Ft/nm/hé
Havi arbevétel 678 000 | Ft

Eves drbevétel 8 136 000 | Ft
Ingatlan jelenlegi forgalmi értéke 95 194 000 | Ft
Bérleti id6 15v.20|év
Inflaci6 (MNB kozéptavu

prognozisa) 3%

Elvart hozam 9,5 %

4.

szamu tablazat




Naptari Ev | DCF Ev | Egyenleg- | Elvart hozam-I | Elvart hozam-II | Bérleti dij +hozam | Bérleti dij+inflacié | Egyenleg- Il
1 1 8 136 000 Ft 9,5% 772 920 Ft 8 908 920 Ft 8380 080 Ft | 17 289 000 Ft
2 2| 17289000 Ft 9,5% 1642 455 Ft 18 931 455 Ft 8631482 Ft | 27 562 937 Ft
3 3| 27562937 Ft 9,5% 2618 479 Ft 30181 416 Ft 8890427 Ft | 39071843 Ft
4 4| 39071843 Ft 9,5% 3711825 Ft 42 783 668 Ft 9 157 140 Ft | 51 940 808 Ft
5 5| 51 940 808 Ft 9,5% 4934 377 Ft 56 875 185 Ft 9431854 Ft | 66 307 039 Ft
6 6 | 66307 039 Ft 9,5% 6299 169 Ft 72 606 207 Ft 9714809 Ft | 82321017 Ft
7 7| 82321017 Ft 9,5% 7 820 497 Ft 90 141 514 Ft 10 006 254 Ft | 100 147 767 Ft
8 8| 100 147 767 Ft 9,5% 9 514 038 Ft 109 661 805 Ft 10 306 441 Ft | 119 968 247 Ft
9 9 | 119 968 247 Ft 9,5% | 11 396 983 Ft 131 365 230 Ft 10 615 635 Ft | 141 980 865 Ft
10 0 | 141 980 865 Ft 9,5% 13 488 182 Ft 155 469 047 Ft 10 934 104 Ft | 166 403 150 Ft
11 11 | 166 403 150 Ft 9,5% 15 808 299 Ft 182 211 450 Ft 11262 127 Ft | 193 473 576 Ft
12 12 | 193 473 576 Ft 9,5% 18 379 990 Ft 211 853 566 Ft 11599 991 Ft | 223 453 557 Ft
13 13 | 223 453 557 Ft 9,5% 21 228 088 Ft 244 681 645 Ft 11 947 990 Ft | 256 629 635 Ft
14 14 | 256 629 635 Ft 9,5% 24 379 815 Ft 281 009 450 Ft 12 306 430 Ft | 293 315 880 Ft
15 15 | 293 315 880 Ft 9,5% | 27 865 009 Ft 321 180 889 Ft 12 675 623 Ft | 333 856 512 Ft
16 16 | 333 856 512 Ft 9,5% | 31716 369 Ft 365 572 881 Ft 13 055 892 Ft | 378 628 772 Ft
17 17 | 378 628 772 Ft 9,5% | 35969 733 Ft 414 598 505 Ft 13 447 568 Ft | 428 046 074 Ft
18 18 | 428 046 074 Ft 9,5% | 40664 377 Ft 468 710 451 Ft 13 850 995 Ft | 482 561 446 Ft
19 19 | 482 561 446 Ft 9,5% 45 843 337 Ft 528 404 784 Ft 14 266 525 Ft | 542 671 309 Ft
20 20 | 542 671 309 Ft

5. szamu tablazat

Ez az értékelés egy magasabb, 1500 Ft/nm fajlagos bérleti dij esetében az alabbiak szerint

modosul.

(6.,7. szamu tablazat):

Beviteli adatok

Hasznos alaptertilet 678 | nm
Fajlagos bérleti dij 1 500 | Ft/nm/hé
Havi arbevétel 1 017 000 | Ft

Eves drbevétel 12 204 000 | Ft
Ingatlan jelenlegi forgalmi értéke 95 194 000 | Ft
Bérleti id6 15v.20]|év
Inflaci6 (MNB kozéptavu

prognozisa) 3%

Elvart hozam 9,5 %

6. szamu tablazat




Naptéri Ev | DCF Ev | Egyenleg- | Elvart hozam-I | Elvart hozam-Il | Bérleti dij +hozam | Bérleti dij+inflacié | Egyenleg- Il
1 1| 12204000 Ft 9,5% 1159 380 Ft 13 363 380 Ft 12 570 120 Ft | 25933 500 Ft
2 2| 25933500 Ft 9,5% 2 463 683 Ft 28 397 183 Ft 12947 224 Ft | 41 344 406 Ft
3 3| 41344406 Ft 9,5% 3927 719 Ft 45 272 125 Ft 13335640 Ft | 58 607 765 Ft
4 4| 58607 765 Ft 9,5% 5 567 738 Ft 64 175 503 Ft 13735710 Ft| 77911212 Ft
5 5| 77911212 Ft 9,5% 7 401 565 Ft 85312 777 Ft 14 147 781 Ft | 99 460 558 Ft
6 6| 99460 558 Ft 9,5% 9 448 753 Ft 108 909 311 Ft 14 572 214 Ft | 123 481 525 Ft
7 71123 481 525 Ft 9,5% 11 730 745 Ft 135 212 270 Ft 15 009 381 Ft | 150 221 651 Ft
8 8 | 150 221 651 Ft 9,5% 14 271 057 Ft 164 492 708 Ft 15 459 662 Ft | 179 952 370 Ft
9 9 [ 179 952 370 Ft 9,5% 17 095 475 Ft 197 047 845 Ft 15923 452 Ft | 212 971 297 Ft
10 0[212971 297 Ft 9,5% 20 232 273 Ft 233 203 570 Ft 16 401 155 Ft | 249 604 726 Ft
11 11 | 249 604 726 Ft 9,5% | 23712449 Ft 273317 175 Ft 16 893 190 Ft | 290 210 365 Ft
12 12 | 290 210 365 Ft 9,5% | 27 569 985 Ft 317 780 349 Ft 17 399 986 Ft | 335 180 335 Ft
13 13 | 335180 335 Ft 9,5% | 31842132 Ft 367 022 467 Ft 17 921 985 Ft | 384 944 453 Ft
14 14 | 384 944 453 Ft 9,5% 36 569 723 Ft 421 514 176 Ft 18 459 645 Ft | 439 973 821 Ft
15 15 | 439 973 821 Ft 9,5% 41 797 513 Ft 481 771 333 Ft 19 013 434 Ft | 500 784 768 Ft
16 16 | 500 784 768 Ft 9,5% 47 574 553 Ft 548 359 321 Ft 19 583 837 Ft | 567 943 158 Ft
17 17 | 567 943 158 Ft 9,5% 53 954 600 Ft 621 897 758 Ft 20171 353 Ft | 642 069 111 Ft
18 18 | 642 069 111 Ft 9,5% 60 996 566 Ft 703 065 676 Ft 20 776 493 Ft | 723 842 169 Ft
19 19 | 723 842 169 Ft 9,5% 68 765 006 Ft 792 607 175 Ft 21399 788 Ft | 814 006 963 Ft
20 20 | 814 006 963 Ft

7. szamu tablazat

Lathato tehat, hogy a tulajdonos Onkormanyzat a palyazati anyagok elbiraldsanal és a
targyalasok lefolytatdsanal a bérleti dij nagysaga ¢és a dij szedésének iddpontja
viszonylatdban, ezeket egymassal kolcsonhatasban kell hogy kezelje. (Tekintsiik pl. az 5.sz.
tablazatot, ahol feltételezve egy 66 millié Forintos feltjitasi koltséget, az Onkormanyzat a
bérlet 6. évétdl szedheti az esedékes dijakat.) Itt is megjegyezziik, hogy kiemelt fontossaggal
bir a palyazati anyagok miszaki terv- és koltségdokumentacidjanak vizsgalata, mert azok a

tulajdonos pénzbevételei dramlasanak kezdeti id6pontjat is meghatarozzak.

A szabadid6s- és sportlétesitmény esetében is a feltlintetett bérleti dijtol (1000 HUF/nm/ho)
kalkulalhatunk. Ez az alternativa, a fent targyalt ,,6voda-bolcsdde” hasznositdshoz képest
nagyobb anyagi raforditast igényel. A raforditasi koltség alap-felszereltség esetén is elérheti a
80-100 ezer Forintos négyzetméterenkénti arat, de a bérld elképzeléseitdl fiiggden ez
magasabb is lehet. gy a megtériilési id6 a bérbe adott ingatlan azonos bérleti dija esetén
szamottevden novekedhet.

Az Invest-Alfa Kft. 2008. 12. 12-én kelt értékbecslése szerint a Gombér u. 1. szam alatti
ingatlan értéke 95.194.000, - Ft.

Az Onkormanyzat vagyonarol €s a vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo,

37/2007. (XI. 27.) Kt. szamu rendelet 26.§ b.) pontja alapjan korlatozottan forgalomképes
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vagyon hasznositasarél, amennyiben annak az értéke az 50 millié Ft értéket meghaladja, a
Tulajdonosi Bizottsag ¢és az illetékes szakbizottsag véleményének ismeretében a Képviseld-
testiilet dont.

A fent leirtak figyelembevételével javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy a
dontésével tamogassa a Budapest XXI. keriilet Gyombér u. 1. szdm alatti, 206366/1 hrsz-u
ingatlan, hosszl tava, oktatasi vagy nevelési célu hasznositasat bérleti konstrukcié keretein

beliil.

Dontésiik meghozatala sordn javasoljuk az alabbi tényezdk figyelembe vételét is:

- Kisgyermekek utan jar6d allami szocialis tamogatasok ¢és segélyek rendszere a
kozeljovoben véarhatéan atalakul, ami belathatd idon beliil a nevelési intézmények
féréhelyei tovabbi bdvitésének kotelezettségét vonhatja maga utdn. Ebben ez
esetben az adott ingatlan ilyen jellegii hasznositasra az Onkormanyzatnak a bérleti
iddszak lejartaig nem all rendelkezésére;

- Egy sikeres palyazat altal megakadalyozhato az épitmények tovabbi allagromlésa,
illetve a felGjitds soran az ingatlanon az Onkorményzat jelentds értékndvekedést
konyvelhet el. Emellett az iizemeltetés a jelentds igényt tdmasztdé nevelési

intézmény (6voda, bolcsdde) keretében valdsul meg.

Javaslom tovabba az ingatlan folyamatos Orzésének megoldasat annak érdekében, hogy a
vagyontargy értéke illegalis események (betorés, helyfoglalast, stb.) bekdvetkezése ellen
biztositott legyen. A rendelkezésre allo arajanlat alapjan a vagyonvédelmi és 6rzési koltség

417.600 Ft+20% AFA /ho/6r, 24 oras szolgalatban.

Budapest, 2009.méjus 28.
Szenteczky Janos
vezérigazgatod

Csevak Zrt.
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MELLEKLETEK JEGYZEKE

U

. szam® melléklet: El6terjesztés egyeztetési dokumentum

szamu melléklet: Palyazati felhivas
szamu melléklet: Palyazati dokumentacio
szami melléklet: Budapest XXI. keriilet Gyombér u. 1. tulajdoni lapja

szamu melléklet: Budapest XXI. keriilet Gyombér utca 1. helyszinrajza

Oldal
14.
15.
16.
26.
28.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorményzatanak Képviselé-testiilete ugy dont,
hogy a Budapest XXI. keriilet Gyombér u. 1. cimii, 206366/1 hrsz. alatti ingatlan
hosszu tavu bérleti konstrukcidban nevelési céli hasznositasara készitett palyazati
felhivast és dokumentaciot elfogadja. Egyben felkéri a Polgarmester urat, hogy

intézkedjen az eljaras meginditasarol, és jeldlje ki a palyéazat biralati bizottsagat.

Hataridé:  elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2009. 07. 18.

Felelos: To6th Mihély polgarmester
végrehajtasra: Szenteczky Janos vezérigazgatd
CSEVAK Zrt.

A hatarozati javaslat elfogadasdhoz egyszerii tobbségi tamogato szavazat sziikséges.

2. Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy a Budapest XXI. keriilet Gyombér u. 1. cimii, 206366/1 hrsz. alatti ingatlan 1
orrel torténé oOrzésének havi 417,600 Ft + AFA koltségére a 2009. évi
koltségvetésben 0Osszesen 3,132,000 Forint Osszegli eldiranyzatot biztosit az

onkormanyzati koltségvetés altalanos tartalék keretének terhére.

Hataridé:  elfogadésra: azonnal
végrehajtasra: 2009. 07. 18.

Felelos: Toth Mihaly polgarmester
végrehajtasra: Szenteczky Janos vezérigazgatd
CSEVAK Zrt.

A hatarozati javaslat elfogaddsdhoz mindsitett tobbségii tamogato szavazat sziikséges.
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1. szamu melléklet:
1. Az el6terjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulcsar Dora irodavezetdvel

Az agazati javaslatok a dokumentumba beépitésre keriiltek.
Budapest, 2009. majus 26.

Kernné dr. Kulesar Doéra sk.

Igazgatasi Irodavezet6

2. Az eldterjesztés egyeztetve: Becsei Dénes Oktatasi , Miivelddési , ifjisagi és Sport
Agazatvezetdvel

Az anyagba beépitésre keriiletek az 4gazati javaslatok.
Budapest, 2009. majus 26.

Becsei Dénes
Oktatasi, Miivelodési, Ifjusagi és Sport Agazatvezeto
3. Az el6terjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné, Varosgazdalkodasi Agazatvezetdvel

Az anyagba beépitésre keriiltek az agazati javaslatok.
Budapest, 2009. junius 2.

Halmos Istvanné
Varosgazdalkodasi Agazatvezeto
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2. szamu melléklet ] ] o
PALYAZATI FELHIVAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.), a
.......................... sz. képviselo-testiileti dontés alapjan palyazatot ir ki a Budapest XXI.
kertilet Gyombér utca 1. szam alatti ingatlan bérbeadasara.

1. A palyadzat célja: A palydzati felhivasban szerepld ingatlan nevelési (
o6voda, bolcsdde) céllal, bérleti szerzédés keretében torténd hasznositasa 10 éves
id6tartamban.

2. Az ingatlan jellemz6i:

l.a. Cime: Budapest XXI. kertilet, Gyombér utca 1.

1.b. Helyrajzi szama: 206366/1.

1.c. Telek teriilete: 5634 m2.

1.d. Konnytszerkezetes épiilet teriilete:360 m2

1.e. Kiszolgélo épiilet teriilete:307 m2+ 20,94 m2 pince
1.f. Miivelési ag: Kivett napkozi otthon.

1.g. Besorolas: I-A1

3. Tulajdonosi nyilatkozat.

A tulajdonos kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- €és igénymentes. A bérbeadasnak jogi
akadalya nincs.

4. Kikaltasi bérleti dij: netté 800,000 Ft/ho.

5. Megtekintés.

- Az ingatlan megtekintett allapotban keriil bérbeadasra.

- A megtekintés iranti igény bejelentését és idopont egyeztetést a Csepeli Vagyonkezeld
Zrt. (a tovabbiakban: CSEVAK Zrt.) Varosfejlesztési Igazgatdsagan lehet tenni. 278-
5864. Megtekintésre hétkdznapokon 8-15 o6raig, legfeljebb a palyazatok beadasi
hataridejéig van lehetdség.

6. Hasznositas modja.
Az ingatlan nevelési céllal hasznosithaté (6voda, bolcsdde).
7. A palyazatban valo részvétel feltételei.

A palyazatban barki részt vehet, aki koztartozasdnak hidnyét, pénziigyi garancidit a

palyazati anyagaban hitelt érdemlden bizonyitja.

A péalyazati dokumentacidé megvasarolhatd a CSEVAK Csepeli Vagyonkezeld Zrt.
Ugyfélszolgalati irodajan (1215 Budapest, Katona Jézsef utca 62-64.) 15,000 Forint + AFA
aron. Ugyfélszolgalati nyitva tartas: H: 07:00-13:30, Sz: 13:00-17:00, P: 07:00-11:30-ig.

A palyazatokat 2009. ...-ig kell benytjtani a CSEVAK Zrt. Ugyfélszolgalati Irod4jan (1215
Budapest, Katona Jozsef utca 62-64.), zart boritékban, mely csak a kovetkezd feliratot
tartalmazza: ,,Palydzat a Budapest XXI. keriilet Gyombér utca 1. szdm alatti ingatlan
hasznositasara”.

A pélyazatokat Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Polgarmestere altal kijeldlt
palyazati birdl6é bizottsdg birdlja el a Dokumentaciéban ismertetett biralati szempontok és
pontozasi rendszer alapjan. A nyertes palyazorol a birdld bizottsag javaslata figyelembe
vételével Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete Tulajdonosi
Bizottsaga dont.

Budapest, 2009. .......
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata
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3.sz. melléklet

PALYAZATI DOKUMENTACIO

1. Palyazat célja:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak (1211 Bp., Szent Imre tér 10.)
tulajdonaban 1évé Budapest XXI. keriilet Gyombér utca 1. szamua 206366/1 helyrajzi szamu
5634 m’ teriiletli, ,,napkdzi otthon” megnevezésii ingatlan hasznositasa, bérleti szerzédés
keretében, nevelési teriileten — Ovoda, boleséde céljara, 10 év id6tartamban.

2. Hasznositani kivant ingatlan bemutatasa:

A 206366/1 hrsz-u ingatlan (ingatlan-nyilvantartési) tulajdoni lapja szerint:
- A Bérbeadon kiviil mas tulajdonossal nem rendelkezik.

- Az ingatlant per-, teher és igénymentes.

- Az ingatlan teriilete: 5634 m”

A hasznositand6 (206366/1 hrsz-u) ingatlan I-A1 jelii, alap intézményteriilet épitési ovezetébe
esik.

Felépitmények:
- 360 m” hasznos alapteriiletii konnytiszerkezetes épiilet,
- 307 m? hasznos alapteriiletii tégla falszerkezetti, kiszolgalo épiilet, 21 m” —es pincével

3. Palyazati feltételek:

a.) Az ingatlan hasznositasdnak, bérletének kikidltasi ara (minimalis bérleti dija) nettod
800,000, Ft/ho.
b.) A palyazatban barki részt vehet, aki

- koztartozasanak hianyat, pénziigyi garanciait a palyazati anyagéaban hitelt érdemléen

bizonyitja
- hasznositdsi cél megvalositdsarol szold szakmai programjat a palyazati
dokumentéaciohoz mellékeli

- arendelkezésre 4ll6 és a célnak megfeleld referencidit hitelt érdemlden igazolja.
kijelolt szakmai programnak megfelelé ingatlan-felujitashoz sziikséges Osszegrol
sz016 banki igazolassal vagy hiteligérvénnyel rendelkezik,
az ajanlati biztositékot megfizeti.
c.) Az ajanlati biztositék Osszege: 1,600,000 Ft, mely a nyertes palydzat esetén ovadékba
beszamit. A palydzo koteles az ajanlati biztositékot Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorméanyzatanak az OTP Bank Nyrt -nél vezetett 11784009-15521000 szamu koltségvetési
elszamolasi szamldjara a palyazat benytjtasi hataridejéig atutalni. Vesztes palyazat esetén az
ajanlati biztositékot a palyazat elbiralasat kovetd 15 napon beliill Budapest XXI. Kertilet
Csepel Onkormanyzata a palyazo részére visszautalja. A masodik helyezett palyazat esetében
az ajanlati biztositék visszafizetése a gydztes palyazoval megkotott szerzodés utdn 8 nappal
torténik, mert a gydztessel megkdtendd szerz6dés meghiusuldsa esetén a gydztes helyébe a
masodik helyen végzett palyazo 1ép.
d.) Palyazati szempontok, és azok nyilatkozattal torténd igazolasa:
d.1. Nincs 60 napnal régebben lejart koztartozasa.
d.2. Nincs lejart hataridejii tartozasa Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata felé.

d.3. Nem szerepel perben Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzattal kapcsolatosan sem
felperesként, sem alperesként.
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d.4. Jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkod6 szervezet nem all
csddeljaras alatt, nem inditottak ellene felszamolasi eljarast és nem all végelszdmolas alatt.
d.5. A versenyeztetési eljarasbol kizarasra keriilnek a Budapest XXI. Keriilet Csepel
Polgarmesteri Hivatal vezetd beosztasti dolgozdi és az Onkormanyzat vezetd tisztségviseldi,
illetve azok kozvetlen hozzétartozoi.

d.6. A palyazo vallalja, hogy az ingatlant a kiirt nevelési — 6voda, bolcsdde — teriileten
fejleszti. Tovabba vallalja, hogy a célt 1 éven beliil megvalositja, és azt folytatdlag a palyazat
eredményeként kotott szerzodés hatalyanak fennallta alatt.

d.7. A palyaz6 tudomasul veszi, hogy a palyazat benyujtasat kovetden 90 napig (nyertessége
esetén az arrol valo értesitéstol szamitott tovabbi 30 napig) ajanlati kotottség terheli, mely
szerint, ha ajanlatatdl visszalép, illetve nyertessége esetén a vonatkoz6 szerzédést nem koti
meg, Ugy a befizetett ajanlati biztositékot elvesziti.

d.8. A palyazo6 tudomadsul veszi, hogy nyertessége esetén a bérleti dij nemfizetésével a bérleti
jogviszonya megsziinik.

d.9. A palyaz6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlanon talalhato épiileteket a rendeltetésnek
megfelelden felyjitja, és ennek kompenzalasat a palyazat kiirojatol semmilyen forméaban és
cimen nem igényli.

d.10. A palyazé tudomasul veszi, hogy a palyazat mellékletét képezd bérleti szerz6dés minta
tartalmi elemei nem modosithatoak.

d.11. A palyazo tudomasul vesz, hogy az épiiletek feltjitasaval kapcsolatosan koltségbecslést
kell benyujtania.

4. A palyazatok bontasanak helye: Budapest XXI. kertilet ..............coevviiiiiiinnnnnn. ,

A palyazat bontasanak idOpontja: 2009. ........oiiiiiiiiii e ,

A palyazat bontdsan az ajanlattevék cégjegyzésre jogosult, vagy a cégjegyzésre jogosult altal
meghatalmazott képvisel6i részt vehetnek.

5. A Palyéazatokat magyar nyelven, 1 eredeti és két masolati példanyban, 20009. .... ordig kell
benyujtani 1 db zart, csak ,, Pdlydzat a Budapest XXI. keriilet Gyombér utca 1. szam alatti
ingatlan hasznositdsara.” feliratot tartalmazé boritékban a Csevak Zrt. Ugyfélszolgalati
Irodajan (1215 Bp., Katona J. u. 62-64.)

6. A palyazatok elbiralasanak idépontja: 2009.....

A pélyéazat nyilvanos eredményhirdetésének helye és idépontja: 2009. ....

A paélyazat eredményérdl a palyazé az eredményhirdetést kovetdé 15 napon beliil irasban is
értesiil.

7. A palyazatok értékelése soran figyelembe vett birdlati szempontok és ezek pontozasi
rendszere:

a) Ajénlott bérleti dij nagysaga
Legmagasabb bérleti dij -100 pont,
Legalacsonyabb bérleti dij — 0 pont
Bérleti dij terén elérhet6 maximalis pontszam 100 pont, amelyet sulyozva
100/1,66=60%.

b) a hasznositdsi cél megvalositasara leginkabb alkalmas szakmai programmal
rendelkezik (40%).

e A szolgaltatas elinditasa — épiiletek szdma
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15 pont/épiilet maximum 30 pont

A palyazo szakmai multja. Evenként 1-1 pont, dsszesen max. 10 pont
A palyazé szakmai kapcsolata felsGoktatasi intézményekkel

Intézményenként 5 pont, maximum 10 pont
Idegen nyelv oktatdsa

Nyelvenként 5 pont, maximum 10 pont
Csepeli gyermekek ellatdsanak aranya

100% 20 pont

(ennél kisebb aranynal 0 pont)

Bolcsddei-ovodai csoportok szdma

Bolcsddei csoport, 4 pont/csoport

Ovodai csoport, 2 pont/csoport maximum 24 pont
Szakmai téren elérhetd maximalis pontszam 104 pont, amelyet sulyozva 104/2,6=40%.

A palyézatok a biralati szempontok szerinti értékelés utan, a szdmok sulyozasaval kapjak meg
a végso pontszamokat. Az eredmények sorrendje hatarozza meg a palyazatok sorrend;jét.

8.

(o]

Ervénytelennek mingsiil az a palyazat,
amely hataridén tal érkezett. A késedelmesen beérkezd palyazat esetében a késedelem
okat és feleldsét nem vizsgalja;
amelynek f6 tartalmi része, és a csatolt mellékletek egy vagy tobb helyen nem
tartalmazzak az eldirt cégszerl alairast;
amelyhez a kotelezden eldirt, palyazo birtokdban 1évé dokumentum madsolatdt nem
cégszeriien hitelesitették;
nem Osszeflizve érkezett, illetve amely nem 1 eredeti és 2 madsolati példanyban let
benyujtva;
nem a palyazati dokumentaci6é alapjan és nem az abban eldirt formanyomtatvanyok
felhasznalasaval késziilt;
tartalmi részének nem minden oldalan szerepel oldalszamozas.

9. A kiir6 a hianyzo6 iratok potlasara 1 izben lehetdséget biztosit. A formai hianyok poétlasara

nincs lehetdség. A potlas a hidnypotlasi felhivas atvételétdl szamitott 8§ napon beliil
teljesitendd.

Hianypotolhat6 az a palyazat,

(o]
o

amelyhez nem csatoltak egy vagy tobb eldirt mellékletet, igazolast, dokumentumot;
amelyhez egy vagy tobb eldirt mellékletet, igazolast vagy dokumentumot nem, vagy
hianyosan toltottek ki.

10. A nyertes palyazordl a birdld bizottsdg javaslata figyelembe vételével Budapest XXI.

Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete dont. Az értékesitd az eljaras
eredményét irasban kiildi meg a palyazok részére a beadast kovetd 30 napon belil. A
dontés ellen jogorvoslatnak helye nincs.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata kijelenti, hogy az értékesitési eljarast,
annak barmely szakaszdban eredménytelennek nyilvanithatja, visszavonhatja, értékesitési
szandékatol jogkovetkezmény nélkiil elallhat.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata fenntartja azt a jogat, hogy az értékesitési
eljaras soran a beérkezett palyazatok értékeléséhez a kivalasztott palyazokkal targyaléast
folytasson le.
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11. A palyazat nyertesével kotendo szerzddés feltétele:
A bérleti szerz6dés minta a palyazati dokumentacido ,,A” jelti mellékletét képezi. Jelen
palyazat keretében a bérleti szerz6dés minta tartalmi elemei nem modosithatok.

12. A palyazattal kapcsolatos tovabbi informaciok:
Neév:
E-mail:

Az ingatlan megtekinthetd: eldzetes idOpont egyeztetés alapjan. A megtekintés iranti igény
bejelentését ¢s idOpont egyeztetést a Csepeli Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: CSEVAK
Zrt.) Varosfejlesztési Igazgatdsagan lehet tenni. 278-5864. Megtekintésre hétkdznapokon 8-
15 oraig, legfeljebb a palydzatok beadasi hataridejéig van lehetdség.

Budapest, 2009

Palyazati dokumentacio Melléklet-A.

BERLETI SZERZODES TERVEZET

amely alulirott helyen és idoben 1étrejott

egyrészrél a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.), mint
bérbeado képviseletében és megbizasa alapjan eljaro

CSEVAK Zrt. (1215 Budapest, Katona Jozsef u. 62-64. sz.; adoszam: 14010411-2-43;
cégjegyzékszam: 01-10-045701; bankszamlaszam: 11784009-20601641; képviseli: Szenteczky Janos
vezérigazgato) (tovabbiakban: ,,Bérbeads”),

masrészrol a ....... mint, beérlo (székhelye:.......... s cégjegyzékszam:............ s Adoszam........... ,
képviseli: .............. iigyvezetd) (tovabbiakban: ,, Bérld”) kozott az alabbi feltételekkel.

1. A BERLET TARGYA

Bérbead6 bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Budapest XXI. keriilet Csepel
Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 és a CSEVAK Zrt. kezelésében 1évé, 1211 Budapest,
Gyombér utca 1. szam alatt 1évé 360 m’ konnyiiszerkezetes épiiletet és a 307 m’
kiszolgalo épiiletet, 21 m® pincével és a hozza tartozé 5634 m’ telekingatlannal
(tovabbiakban:,,ingatlan”) nevelési intézmény (6voda, bolesode) miikodtetése céljabol.

2. A BERLETI IDO

2.1. Bérbeadd az 1.1 pontban megjeldlt ingatlant a Bérlonek hatarozott 10 év id6tartamra adja
bérbe. A Felek megallapodnak, hogy a Bérleti 1d6 a Kezd6é Napon kezdédik, amely az ingatlan
atadasanak iddpontjat jelenti.

2.2. Az ingatlan atadasanak id6pontja......

2.3. A hatarozott iddtartam leteltével — a hatalybalépéstdl szamitott ...... évnek a hatalybalépéssel

azonos naptari napjan — a szerzodés megszinik, kivéve, ha a felek kozés megegyezéssel
masként dontenek, vagy a jelen szerz6dés eltérden rendelkezik.
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3. A BERLETI DiJ, A BERLETI DiJ EMELESE, KOZUZEMI DIJAK, ES EGYEB DIJAK

3.1. A bérleti dij

3.1.1.

3.2

3.2.1

3.3.

3.3.1.

34.

34.1.

A felek az ingatlanra a berleti dijat ............ ~Ft + AFA/h6, azaz ............ forint plusz
AFA per honap 6sszegben allapitjak meg a teljes bérelt teriiletre (6sszesen 678 m> hasznos
alapteriiletii felépitmény + 5634 m’telek) vonatkozoan.

A bérleti dij megfizetése alapjaul szolgalo idészak kezdé napja: ....

A szamla kiallitasanak és a bérleti dij kifizetésének pénzneme magyar forint (HUF)
Magyarorszag eurd-Ovezetbe torténd belépésének idopontjaig.

Amennyiben Magyarorszag tagjava valik az eur6-6vezetnek, ugy a szamlakiallitas és a
fizetés pénzneme automatikusan - a kovetkezd esedékességi naptdl kezdédden - eurdra
valtozik.

Jelen szerzddéssel 0sszefiiggd fizetések tekintetében az eurd-forint atvaltasi arfolyama
a Magyar Nemzeti Bank altal a bérleti dij esedékességének napjan kozzétett hivatalos
eurd devizaarfolyam.

Bérleti dij valtozasa

A Felek kozos megegyezése szerint a Bérbeado a bérleti dij 6sszegét minden év junius
30. napjaig feliilvizsgalja, bérleti dij Osszegét a KSH altal kozzétett, a targyévet
megeldz6 évre vonatkozd inflacid6 mértékével egyezden jogosult megemelni. A
feliilvizsgalat soran megallapitott j bérleti dijat a targyév szeptember 1. napjatol
tekintik a felek irdnyadonak.

Bérleti dij fizetésének kezdete és megfizetésének modja

A bérleti dijat a Bérlé havonta, elore esedékesen, minden honap 10-ig atutalassal a Bérbeado
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-20601641 szamu folyoszamldjara szamla ellenében
koteles a fizetési hatarid6 betartdsaval megfizetni. Késedelmes teljesités esetén a
Ptk. 301/A. §-a alapjan a bérl6 a késedelembe esése idépontjatdl kezdve koteles a
késedelemmel érintett naptari félévet megel6zd utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat
7 %-kal novelt 0sszegével megegyez6 mértékll kamatot fizetni. A kamatfizetési kotelezettség
akkor is beall, ha a kotelezett késedelmét kiegyenliti. Bérl tudomasul veszi, hogy amennyiben
a jelen szerzOdésbol eredd bérleti dij dijfizetési kotelezettségeinek, valamint jelen
szerzodésben foglalt egyéb kotelezettségeinek hataridére nem tesz eleget, igy a Bérbeado
jogosult Bérl6 szerz6désszegése miatt jelen szerzodés rendkiviili felmondasara.

A koziizemi dijak és kézmii-hozzajarulasok

A Felek rogzitik, hogy a bérlemény kozmiivekkel és kozmiikapacitasokkal rendelkezik. A
Bérl6 kotelezettsége a bérlemény kozmii szolgaltatasainak igénybevételére vonatkozo
szerzOdéseket a szolgaltatokkal sajat koltségére megkotni, illetve a Korabbi Bérlo altal kotott
szerzodéseket modositani, nevére atiratni, és 15 napon belill a Bérbead6 felé bemutatni. A
Bérlo a Kezdé idoponttol koteles fizetni a Bérlemény koziizemi koltségeit a koziizemi
szolgaltatoknak és szolgaltatast nyujtoknak, illetdleg a Bérbeadonak. A Bérld koteles viselni
minden koézmii-, haldzatfejlesztési hozzajarulast és dijat, bekotési- €s csatlakozasi koltséget és
dijat, valamint minden egyéb dijat vagy koltséget, amely a Bérlo kozmiiigényének a
kielégitéséhez sziikséges a Bérlemény vonatkozasaban.
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34.2.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz6désbdl eredd koziizemi dijak
barmelyikével Osszefiiggd dijfizetési kotelezettségeinek, valamint jelen szerzédésben foglalt
egyéb kotelezettségeinek hataridére nem tesz eleget, tigy a Bérbeadd jogosult Beérlo
szerzOdésszegése jogcimén a jelen bérleti szerzodés rendkiviili felmondasara.

Egyéb dijak és koltségek

A koziizemi dijak és kozmii-hozzajarulasok megfizetésén tilmenden Bérlot terhelik mindazon,
az ingatlan mikodtetésével €s lizemeltetésével kapcsolatos koltségek, amelyek az ingatlan
rendeltetésszer(i lizemeltetéséhez sziikségesek.

Ilyen koltségek kiilondsen:

- a vilagitotestek sziikséges cseréjének koltségei, az dramszolgaltatas kisebb zavarainak
(rovidzarlat, biztositék csere stb.) elharitasi koltségei;

- takaritas, biztonsagi 6rzés, tlizvédelem,

- azingatlannal hataros jarda szakaszok sikossag mentesitése;

- hités-futés-szelloztetés koltségei;

- szemétszallitas koltségei;

- ¢épliletgépészeti és villamos berendezések, arnyékolok feliigyeletének, karbantartasanak,
illetve javitasanak koltségei;

- csotany- és ragcsaloirtas;

- azingatlant szolgal6 berendezések tizemeltetési és karbantartasi koltségei;

- aRendelet 21. §-aban meghatarozott kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos koltségek;
- ingatlan burkolatainak felgjitasa, potlasa, illetdleg cseréje;

- ingatlanban folytatott tevékenység korében felmertilt felujitas, potlas, illetdleg csere;

- abérld tevékenységével Osszefiiggd nem haztartasi szemét elszallitasa.

A Bérbeadot terheli az ingatlannal kapcsolatos valamennyi épiilet-, telek-, ingatlan- és
Oonkormanyzati vagy allami addé megfizetése. A Bérbeadot terheli tovabba minden olyan

koltség és dij az ingatlannal kapcsolatban, amelynek viselése a jelen Szerz6dés szerint nem a
Bérlo kotelessége.

A bérlemény felujitasi koltségei:

A szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan felujitdsat a Bérld sajat
kivitelezésben, és sajat koltségén vallalja, és vallalja, hogy a jelen szerz6dés alairasatol
szamitott legfeljebb 1 (egy) éven beliil lebonyolitja. A felujitds miiszaki terveit, kdltségvetését
a Bérlo elézetesen koteles benytijtani a Bérbeado részére jovahagyas végett.

Az ingatlanra forditott — Bérbeadd altal jovahagyott — felujitasi koltség a Felek kiilon
megallapodasa alapjan beszamitasra kertilhet a bérleti dij 6sszegébe. A beszamitas modjarol
a felek a felujitas elvégzését kovetden, a feltjitassal kapcsolatban felmeriild koltségek
igazolasa alapjan kiilon jegyzékonyvben allapodnak meg.
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3.7.

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

4.

Ovadék

A Bérlo fizetési kotelezettségeinek biztositasara koteles a Bérbeado részére dvadékot nyujtani
(tovabbiakban az "Ovadék"), amely a Bérleti Dij 12-szeresének (tizenkétszeresének)
megfeleld Osszeg, azaz .....Ft, azaz ....forint.

Az ovadékba beleszamit a Bérlo altal megfizetett ajanlati biztositék, amely a Bérleti Dij 2-
szeres Osszege (.....,-Ft + AFA x 2 honappal =) ......-Ft + AFA, azaz ........ forint plusz AFA.
A palyazo koteles az 6vadék fennmaradd Osszegét, azaz .... Ft-ot, azaz .....forintot Budapest
XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15521000
bankszamlaszamu elkiilonitett szamlajara a jelen szerz6dés aldirasat kovetd 15 napon beliil
atutalni. A Bérbeadd az Ovadékot kiilon, kamatozé alszamlan koteles tartani és kizarolag a
jelen Szerz6dés szerinti feltételekkel jogosult felhasznalni, valamint az alszamlaval
rendelkezni. Bérbeadd kikoti a szerz6déstdl vald elallas jogat arra az esetre, ha a Bérlo az
ovadék fennmaradd Gsszegét a megnevezett hataridon beliil nem teljesiti.

A Bérbeadd az Ovadék 6sszegének felhasznalasara jogosult, ha a Bérld a jelen Szerzdés
alapjan fennallo Bérleti Dij fizetési kotelezettségének az esedékességet kovetd 45 (negyvendt)
napon beliil nem tett eleget és a Bérleti Dij fizetési kotelezettségét a Bérbeado 11.3. pont
szerinti fizetési felszolitasdban meghatarozott hataridon beliil sem teljesitette. A Bérbeadd az
Ovadék felhasznalasarol koteles a Bérldt értesiteni.

Bérbeadé tovabba jogosult az Ovadék Osszegét felhaszndlni, ha Bérld esedékesség utan 45
(negyvenot) napon beliill nem teljesiti a jelen szerz6dés 3.4., 3.5. pontjdban koriilirt
kotelezettségeit, vagy nem tesz eleget a jelen szerzodés 5.1.1. pontjadban korilirt
kotelezettségeinek.

A felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Bérleti Szerzodés barmely okbol kifolyolag
a Lejarat Napja el6tt vagy a Lejarat Napjan megszlinik, a megsz{inést koveté 30 (harminc)
napon beliil a Bérbeado koteles a fel nem hasznalt Ovadék osszegét és annak kamatait a Bérld
részére visszafizetni a Bérlo irasban megjelolt szamlajara torténd atutalassal.

TEVEKENYSEGI KOR ES NYITVA TARTAS

4.1. Tevékenységi kor

4.1.1.

A B¢érl6 az ingatlant nevelési célu tevékenységek (bolcsdde, 6voda) céljabol veszi igénybe.
Abban az esetben, ha a Bérl6 a tevékenységet a Bérbead6 hozzajarulasa nélkiil megvaltoztatja,
akkor ez sulyos szerz6désszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd jogosult a jelen bérleti szerzodés
azonnali felmondasara.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt ingatlan a bérlet egész idOtartama alatt
szerzOdésszerli hasznalatra alkalmas, és harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a
Bérlot a bérlemény kizarolagos és zavartalan hasznalataban akadalyozna.

KARBANTARTAS ES UZEMELTETES

A Bérlo kotelezettségei

A Bérlo kotelezettsége a felépitményekben talalhatdé miszaki eszkdzok karbantartasa, javitasa
és felujitasa. A Bérl6 kotelessége sajat koltségén a felépitmények valaszfalainak,
mennyezetének, vilagitotesteinek, padlozatanak, burkolatanak, festésének, ablakoknak,
iivegfeliileteknek, ajtoknak, mosdoinak, portaljanak és a racsoknak a karbantartasa, felujitasa,
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9.1.

9.2.

9.3.

94.

javitasa. A Bérlo koteles sajat koltségén karbantartani a felépitményekben altala elhelyezett
berendezéseket és felszereléseket.

A Bérlo késedelem nélkiil koteles a Bérbeadot irasban értesiteni a felépitményekben altala
észlelt hibarol, karbantartasi, javitasi vagy felijitasi munka sziikségességérdl, egyidejiileg
jelezve azt is, hogy megitélése szerint az érintett hiba és/vagy munka azonnali beavatkozast
igényel-e. A jelen pontban utalt értesités elmulasztasabol eredd valamennyi karért a Bérlo
felel.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy azonnali beavatkozast igénylé munkalatok elvégzése
érdekében a Bérlo egyidejii értesitésével a Bérbeadd jogosult az ingatlanra belépni és ott a
sziikséges munkalatokat elvégezni.

AZ INGATLANT ERINTO ATALAKITASOK

A Bérl6 kizarolag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet barminemil
atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlé6 munkalatokat az ingatlanon. Az irasbeli hozzajarulas

crcr

Bérbeado részére atadni. A Bérbeado a hozzajarulasat csak ésszerii indokkal tagadhatja meg.
AZ INGATLAN ALBERLETBE ADASA

Az ingatlan egészének vagy egy részének albérletbe adasahoz Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorményzata Polgarmesterének a hozzdjaruldsa sziikséges. Ha azonban a Bérlé a 4/1996.
(I1.06.) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Kt. sz. rendelet (a tovabbiakban
»Rendelet”) 24. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételek teljesiilését vallalja, a Bérbeadonak
és az Onkorményzat polgarmesterének az ingatlan egészének vagy annak barmely részének
harmadik személy részére torténd albérletbe adasahoz hozza kell jarulnia.

A Bérld szavatolja, hogy az ingatlan egészének vagy egy részének albérletbe adasa esetén, az
albérlet teljes idotartama alatt, az albérld altal végzett tevékenység beletartozik a 4.1.1. pontban
rogzitett tevékenységi korbe. Ettdl eltérni csak kiilon a Bérbeadoval kotdtt megallapodassal
lehet.

BERLETI JOG ATRUHAZASA

Az ingatlan bérleti joganak atruhazashoz az Onkorméanyzat polgarmesterének a hozzajarulasa
sziikséges a Rendelet 25. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden.

A BERLO BIZTOSITASA

A Bérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy az ingatlanra nem rendelkezik felel6sség-biztositassal.

A Bérl6 koteles sajat koltségén egy altala kivalasztott biztositotarsasagnal bérloi
felelosségbiztositast kotni a Bérleti 1d6 alatt fenntartani az ingatlan teriiletén harmadik
személyek testi épségében és vagyonaban a Bérlé vagy a Bérl6 munkavallaloi altal okozott
karokra.

A Bérl6 koteles sajat koltségére az altala tetszolegesen kivalasztott biztositotarsasagnal altalanos
vagyonbiztositast kotni és azt fenntartani a Birtokbavétel Idopontjatol a Lejarat Napjaig az

ingatlanon bekovetkezett veszteség és kar fedezetére a teljes helyreallitasi érték dsszegére.

A Bérlo koteles a megkotott bérldi felelosség biztositdsra és vagyonbiztositdsra vonatkozo
szerz6déseket jelen szerz6dés alairasatol szamitott 15 napon beliil a Bérbeado felé benytjtani.
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10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

NYILATKOZATOK ES SZAVATOSSAGVALLALASOK

Bérlo kijelenti és szavatolja, hogy
- teljes jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzédés megkotésére és az abban
foglaltak teljesitésére,

- a magyar jogszabalyok alapjan jogszerlien megalapitott és érvényesen bejegyzett, a
vonatkozd hatalyos jogszabalyoknak és a tarsasagi szerzOdésének megfeleléen miikodo
gazdasagi tarsasag; és a jelen Szerz8dés alairasanak idépontjaban az Onkormanyzat felé
koztartozasa nincs.

Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy
- teljes jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerzédés megkotésére és az abban
foglaltak teljesitésére.

- a Bérbeadé az Onkormanyzattal kotdtt vagyonkezelési szerzédése alapjan jogosult az
ingatlant bérbe adni és a jelen Szerz6dést az Onkormanyzat képviseletében megkdtni.

- a Bérlo a teljes Bérleti 1d6 alatt jogszerlien és zavartalan koriilmények kozott, a Bérbeado
altali, illetve a Bérbeadon keresztiil, annak nevében vagy annak megbizasabdl valamely
mas személy, vagy mdas bérlok altali kilakoltatastol vagy zavarastél mentesen,
kizarolagosan hasznalhatja az ingatlant.

- harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozdan olyan joga, amely a Bérlot a
kizarélagos és zavartalan hasznalatban esetlegesen korlatozza, vagy megakadalyozza.

A RENDKIiVULI FELMONDAS
Bérbeado rendkiviili felmondasa

A jelen Szerz6dés alapjan a Bérlo sulyos szerzédésszegésének mindsiil az alabbi események
barmelyikének bekdvetkezése (tovabbiakban: a ,,Bérlé Szerzodésszegése™), és a Bérlo ezennel
vallalja hogy tevékenységét ugy folytatja, hogy elkeriilik az alabbi események bekovetkezését:

Ha a Bérl6 a jelen Szerzédés alapjan fennalld barmely fizetési kotelezettségének hatariddben
nem tesz eleget, és az esedékességet kovetd 45 (negyvenot) napon belill sem fizeti meg az
adott tartozast.

Ha a Bérld a jelen Szerz6dés alapjan 6t terhelé barmely Iényeges kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget és a kotelezettségét az esedékességet kdvetd 30 (harminc) napon
beliil sem teljesiti.

Bérl6 sajat maga ellen csddeljaras meginditasa iranti kérelmet nyujt be az illetékes birésaghoz,
az illetékes birdsag jogerdsen elrendeli a Bérld felszamolasat, vagy a Bérld az illetékes
cégbirdsag eldtt sajat végelszamolasat kezdeményezi vagy a Bérl ellen jogerdsen elrendelt
torlési eljarast a Cégkozlonyben kozzéteszik.

A Bérl6 SzerzOdésszegése esetén a Bérbeadd koteles a Bérlot irdsban értesiteni és felhivni,
hogy az értesités kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) naptari napon beliil a szerz6désszegést
orvosolja, tovabba ezzel egyidejiileg tajékoztatni arrdl, hogy orvoslas hianyaban a Bérbeado
jogosult a jelen Szerzddést felmondani.

24



11.1.5. Amennyiben a Bérlé Szerz6désszegését elmulasztja orvosolni a 11.1.4. pontban meghatarozott

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

13.

13.1.

13.2.

Bérbeadoi értesitésnek megfelelden, akkor a Bérbeado jogosult a jelen Szerzédést felmondani
oly modon, hogy megkiildi egyoldalu irasbeli felmondo6 nyilatkozatat a Bérlo részére a nyolc
napos poéthataridé lejartat kovetd 8 (nyolc) naptari napon beliil a 11.1.1. pontban foglalt
esetben; vagy a nyolc napos poéthataridé lejartat kovetd 15 (tizenot) naptari napon beliil a
11.1.2. pontban foglalt esetben. A Bérbead6 jelen pont alapjan torténd felmondasa a
felmondasi hatarido utols6 napjaval érintett honap utolsé napjan valik hatalyossa.

AZ INGATLAN KIURITESE, VISSZAADASA

Ha a jelen Szerzddés masként nem rendelkezik, a Bérlo koteles az ingatlant a jelen Szerzodés
barmely okbdl torténd megsziinését kovetd 30 (harminc) napon beliil kiiiriteni és a Bérbeado
birtokaba visszaadni a jelen (10.) cimben foglaltak szerint.

A Bérlo sajat koltségén jogosult leszerelni és elvinni az altala felszerelt és allagsérelem nélkiil
leszerelhetd berendezéseket és felszerelési targyakat. A Bérld koteles az atadas idépontjara a
felépitmények kitakaritasarol gondoskodni.

Bérlo felel az ingatlan nem rendeltetésszerti hasznalatabol ered6 karokért, értékcsokkenésért.

Bérlo tudomasul veszi és a jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten elfogadja, hogy a jelen
bérleti szerz6dés rendkiviili felmondassal valdo megsziintetése esetén, amennyiben a bérlemény
kitiritésének a Bérld a Bérbeado kiilon felhivasara sem tesz eleget, Bérbeado6 jogosult a Bérlo
koltségére a bérlet targyat képezo ingatlant kiliriteni és a Bérld ingodsagait felelés 6rzésbe
venni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen bérleti szerz6édés rendkiviili felmondassal torténd
megsziintetése idopontjaban a Felek altal jelen szerz6dés 3.6.2. pontjaban kikotott kiilon
jegyzoékonyv altal kimutatott felujitdsi koltségek még nem keriiltek beszamitasra bérleti
dijként, akkor a még be nem szamitott gazdagodast Bérbeado koteles a jelen bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd 30 naptari napon beliil Bérlonek megfizetni.

JOGVITAK RENDEZESE

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, az 1993. évi
LXXVIIL. torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szolo helyiségbérletre vonatkozé rendelkezései €s az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl a 4/1996.
(II. 06.) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt. rendelet rendelkezései irdnyadok.

A szerddd felek a jelen szerzodésbdl eredd esetleges jogvita esetére kikotik hataskortol

fliggben a Fovarosi Birosag, illetéleg a Budapest XX., XXI. és XXIII. Keriileti Birosag
kizarélagos illetékességét.

14. VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen szerzodést a Szerz6dd Felek elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint szerzodési

akaratuknak mindenben megfelel6t, egyetértoleg és jovahagyolag irtak ala.
Budapest, 2009. .....

................ Csevak Zrt.
Bérlo Bérbeado
Képviseli: ................ Képviseli: Szenteczky Janos
Vezérigazgato
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Budapesti 1. szdmi Kérzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki at 59. 1519 Pt. : 415

Tulajdoni lap - Teljes misolat

BUDAPEST XXI.KER. Szektor 56\
Térképszelvény : g
Belteriilet 206366/1 helyrajzi szam 3 Y 5338
1210 BUDAPEST XXI.KER. Gyombér utca 1. "
LRESZ
Fdldrészlet teriilete valtozas eldtt: 0 (m2) térld hatdrozat:4150/1/2000/00.10.18
Féldrészlet terilete valtozas eldtt: 5627 (m2) tdrlé hatarozat:40/2003
Foldrészlet terililete: 5634 (m2) bejegyzd hatdrozat:4150/1/2000/00.10.18
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 KaEi1l- ter. kat.t.jév.
ha m2 K. £ill.-
- Kivett napkézi otthon 0 5634 0.00
ILRESZ

e tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 685/1960
térlS hatarozat: 179900/1/1997/97.10.30
jogcim: Eredeti felvétel
jogcim: 244/1950. MT.sz.r
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
elm: = = =

@ hanyad: 0/0
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 65008/1975.(01.02.)
térldé hatdrozat: 179900/1/1997/97.10.30
jogcim:
jogadllas: kezeld
név: XXI.KER.TANACS VB.MUVELODESUGYI OSZTALYA
cim: 1751 BUDAPEST - - PF 85

stulajdoni hanyad: 1/1
bejegvzd hatarozat, érkezési iddé: 179900/1/1997/97.10.30
tdérld hatarozat:
jogeim: 1991 .XXXIII.tv.l.par.
jogallas: tulajdonos
név: XXI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10

4. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 179900/1/1997/97.10.30
jogeim: 1991 .XXXIII.tv.l.par.
jogcim: névvaltozas
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST XXI.KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10.

HNLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 4150/1/2000/00.10.18

A 206366/1 hrsz-u foldrészlet teriiletét 5593 nm-rdl 5627 nm-re médositom eredeti szamitasi
hiba kiigazitésa cimen.

Folytatis a kovetkezd lapon
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Sudapesti 1. szamui Korzeti Foldhivatal
3udapest, XI.,Budafoki ut 59. 1519 Pf. : 415.

Oldal 212
Tulajdeni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:9000005/11700/2008
2008.12.02
UDAPEST XXI.KER. — Szikt‘or % 53
v :
elteriilet 206366/1 helyrajzi szam SEReRszeVeRy 5338

Folytatis az elézé laprol

A teljes tulajdoni lap masolat valamennyi

bejegyzést tartalmazza, és a kiadast
megeldzd napig az eredetivel mindenben mege

gyezik
Budapest, 2008.12.02

Német Gaborné
Ugyintézd

TULAJDONI LAP VEGE
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5.sz. melléklet

BUDAPESTI 1. sz. KORZETI FOLDHIVATAL Iktatészam: 57050/2008

Foldmérési osztily Készitette: Visi Miria

Budapest XI. ker. Budafoki dt 59. P . . “APES
TERKEPMASOLAT

BUDAPEST XXI. KERULET

Teriilet: 5634 m2

Helyrajziszam: 206366/1
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