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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Budapest-Csepel Önkormányzata Képviselő-testülete az 581/2005. (XII. 13.) Kt. 
határozatával úgy döntött, hogy a T.76150 számú térrajzon meghatározott 209961/38 
hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlan nyilvános versenyeztetéssel történő értékesítését 
engedélyezi, ezzel elősegítve a jelenleg fennálló közös tulajdon megszüntetését. A tárgyi 
telek minimális vételárát – az értékbecslés megállapításainak figyelembevételével – 
10.000,- Ft/m2 összegben állapították meg. A Képviselő-testület felhatalmazta a 
Polgármestert, hogy a versenytárgyalási feltételeket határozza meg, az önkormányzat 
képviseletében eljárva a feltételeknek és jogszabályoknak megfelelő adásvételi szerződést 
azzal a vevővel kösse meg, aki vállalja, hogy az adás-vételi szerződésben meghatározott 
vételárat egy összegben, legkésőbb 2006. 02. 15-ig az önkormányzat számlájára utalja. 
 
A pályázati kiírás a Budapest XXI. kerület Szabadkikötő út és Szállító utca 
kereszteződésében fekvő 8230 m2 területű ingatlannal kapcsolatban az alábbi 
információkkal szolgált: 
- az ingatlanon a Kossuth Lajos Kéttannyelvű Fővárosi Gyakorló Műszaki Középiskola 
és Szakiskolának 2036-ig határozott idejű bérleti joga van. Az ajánlattevőnek a 
licittárgyalás megkezdésekor rendelkeznie kell és be kell mutatnia az iskola 209961/38 
hrsz-ú ingatlant érintő bérleti jogáról lemondó nyilatkozatát, 
- az ingatlanon az SH+ Kft tulajdonában álló 600 m2 alapterületű felépítmény áll, amely 
az iskola egyetértése mellett gépjármű bemutató teremként kerül megépítésre, igazodva 
az iskola szakmai profiljához és oktatási célkitűzéséhez. A felépítmény tulajdonosának az 
ingatlanra elővásárlási joga van, 
- az ingatlan vételára: bruttó 82.300.000,- Ft, mely 20% ÁFÁ-t tartalmaz, a licitlépcső: 
bruttó 100.000,- Ft. 
 
A gépjármű bemutató felépítmény használatbavételi engedéllyel jelenleg sem 
rendelkezik. 
 
A 2006. 03. 13-án megtartott az ajánlatok felbontása után megállapítást nyert, hogy az 
alábbi pályázók nyújtották be pályázatot: 
- DSD Molnár Vagyonkezelő Kft, 
- SH+ Kereskedelmi Szolgáltató Kft. 
Mivel az SH+ Kft pályázati anyagában nem szerepelt (a licittárgyaláson sem került 
bemutatásra) az iskola lemondó nyilatkozata, így a licittárgyalás vezetője az SH+ Kft 
pályázatát érvénytelennek nyilvánította. 
A licittárgyaláson így a DSD Molnár Kft. nyert, a pályázati felhívásban szereplő 
82.300.000,- Ft vételár megfizetése mellett. Az ajánlattevők a licittárgyaláson kifejtették 
álláspontjukat a felépítmény tulajdonosának elővásárlási jogát illetően: 
- DSD Molnár Kft. képviselője szerint a DSD Molnár Kft és az SH+ Kft között kötött 
szerződés alapján a DSD Molnár Kft. szerezte meg a felépítmény tulajdonjogát, 
- SH+ Kft képviselője kijelentette, hogy a hivatkozott szerződésről nem tud, vállalja, 
hogy az elővásárlási jog gyakorlásáról, illetve annak lemondásáról legkésőbb 2006. 
március 20-ig írásbeli nyilatkozatot tesz. 
 



A DSD Molnár Kft jogi képviselője 2006. 03. 16-án megküldte a felépítmény 
tulajdonjogával kapcsolatban kötött szerződés kivonatolt tartalmát, annak igazolására, 
hogy a felépítmény tulajdonjogával a pályázati nyertes rendelkezik. 
A felépítmény tulajdonjogát igazoló szerződés bemutatása után Budapest-Csepel 
Önkormányzata és a DSD Molnár Kft 2006. 03. 20-án adásvételi szerződést kötött a 
telekalakítás után kialakuló 209961/38 hrsz-ú 8230 m2 nagyságú ingatlanra a pályázati 
kiírásban szereplő bruttó 82.300.000,- Ft, vételáron. 
 
Budapest-Csepel Önkormányzata 2006. augusztus 7-én birtokba adta az ingatlant a DSD 
Molnár Kft-nek. 
 
Az SH+ Kft jogi képviselője 2006. 03. 21-én kelt levelében tájékoztatta 
Önkormányzatunkat, hogy a DSD Molnár Kft és SH+ Kft. között 2006. 01. 09-én kötött 
vállalkozási szerződés nevet viselő megállapodás semmis, mivel az SH+ Kft 2006. 01.10-
én és 2006. 02.06-án tett nyilatkozatai alapján az ajánlatától elállt. 
  
SH+ Kft 2006. 03. 29-én kelt levelében csatolta a Kossuth Lajos Kéttannyelvű Műszaki 
Középiskola és Szakiskola lemondó nyilatkozatát. A benyújtott nyilatkozat alapján a 
felépítményt jogerős építési engedély alapján az SH+ Kft építette. A megépített 
felépítményen kizárólag az SH+ Kft, illetve jogutódai szereztek tulajdonjogot. Az iskola 
nem kíván az SH+ Kft és a DSD Molnár Kft közötti jogvitában részt venni.   
 
Az SH+ Kft magánokirat hamisítás vétség gyanúja okán eljárást kezdeményezett a 
Budapesti Rendőrkapitányság XXI. kerületi Rendőrkapitányságánál, az elővásárlási jog 
megsértése miatt pedig a Fővárosi Bíróság Gazdasági Kollégiumánál pert indított 
Budapest-Csepel Önkormányzata és társa ellen. 
 
A Fővárosi Gázművek Rt 2006. 02. 17-én kelt levelében tájékoztatta 
Önkormányzatunkat, hogy a 209961/38 hrsz-ú ingatlanon NA 100-as, 6 bar nyomású 
gázelosztó vezeték üzemel, melynek biztonsági övezetén belül épület (gépjármű 
bemutató felépítmény) épült. Ez veszélyhelyzetet jelent. A veszélyhelyzet megszüntetése 
a gázvezeték kiváltásával, vagy az épület áthelyezésével/elbontásával szüntethető meg. 
 
A Fővárosi Gázművek Rt tájékoztatása szerint a jelzett gázvezeték Budapest Kerületi 
Bányaműszaki Felügyelőség 1293/1972. (05. 03.) számon kiadott használatbavételi 
engedéllyel rendelkezik. 
A Fővárosi Gázművek Rt nem tett eleget a használatbavételi engedély rendelkező 
részének 3. pontjában rögzített térképi átvezetési kötelezettségének. E szerint a gázművek 
köteles a XXI. Kerületi Földhivatalnak a gázelosztó vezeték megépítése miatt a 
földmérési alaptérképen bekövetkezett változás végett a helyszínrajzot 8 napon belül 
megküldeni. 
A gázművek az előbb említett helyszínrajzi átvezetési kérelmet 2007. 12. 21-én nyújtotta 
be a Budapest 1. számú Körzeti Földhivatalba. 
A veszélyhelyzet elhárítása, illetve ennek költségviselése tárgyában indított 
megállapodásoktól a gázművek elzárkózott. 
 



A DSD Molnár Kft jogi képviselője 2008. 05. 20-án kelt levelében a 209961/38 hrsz-ú 
ingatlannal vonatkozásában kötött adásvételi szerződéssel kapcsolatban elállási szándékát 
jelentette be. 
Az adásvételi szerződés felbontását a vevő 91.788.500,- Ft tőke és megfizetett költség, 
valamint 17.991.200,- Ft kamat ellenében képzeli el. A tőke rész az ingatlan vételárából 
(82.300.000,- Ft-ból), illetékből (8.230.000,- Ft-ból), pályázati kiírásból (24.000,-Ft-ból), 
valamint az ügyvédi költségből (1.234.500,- Ft-ból) tevődik össze. A vevő úgy ítéli meg, 
hogy amennyiben ezt az összeget bankban helyezi el, úgy évi 10% kamatot kapna, ezért 
álláspontja szerint méltányos a számításban megjelölt 8,5 %-os kamatkövetelés. 
 
A vevő jelezte, hogy amennyiben a kért összeg a számára kifizetésre kerül, úgy eltekint a 
megvásárolt ingatlanra költött tervek- , közműtervek- és épület anyagköltségének 
megtérítésétől. 
 
Az illetékekről szóló 1991. évi XCIII. törvény 80. §- (1) bekezdés c) pontja alapján jár 
vissza a vevőnek – kérelmére – az eredeti állapot helyreállítása esetén a megfizetett 
illeték, így a tőkérészben szereplő illeték összegének, illetve ezen összeg kamatainak 
kérése nem jogos.  
Véleményem szerint a vevő által tervezett fejlesztés nem Önkormányzatunk magatartása 
miatt hiúsult  meg, ezért a pályázati és ügyvédi költség, valamint a tervek, közműtervek, 
vitatott tulajdonú épület anyagának költségének kérését nem tartom jogosnak.  
Mivel a 2006. 03. 20-án kötött adásvételi szerződés nem rendelkezik a felbontás 
kérdéséről, ezért véleményem szerint az adásvételi szerződés 12. pontja alapján a Ptk. 
232.§-a szerinti kamatkövetelés az irányadó. 
A vételárra (82.300.000,- Ft-ra) vonatkozó, a szerződés kifizetése és a felbontása közötti 
időszakra számított Ptk. 232.§-a szerinti kamat 15 307 800, - Ft. 
 
A fentiek figyelembevételével javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek, hogy ne 
támogassa a 2006. 03. 20-án kötött adásvételi szerződés felbontását, a vevő által igényelt 
91.788.500,- Ft tőke és 17.991.200,- Ft kamat összegen. 
 
Kérem az előterjesztés megtárgyalását és a határozati javaslat elfogadását. 
 
Amennyiben a Tisztelt Képviselő-testület a határozati javaslattal ellentétben a szerződés 
felbontásáról dönt, úgy azt minősített többséggel teheti és rendelkeznie kell arról is, hogy 
a szerződés felbontása esetén fizetendő összeget mely forrásból kívánja biztosítani. 
 
Budapest, 2008. szeptember 03. 
 
 

 Orosz Ferenc 
alpolgármester 

 
 
 
 
 



Mellékletek: 
 
1. számú melléklet: előterjesztés egyeztetve. 
2. számú melléklet: 581/2005. (XII. 13.) Kt. számú döntés. 
3. számú melléklet: 2006. 03. 20-án megkötött adásvételi szerződés. 
4. számú melléket: DSD Molnár Kft felbontási ajánlata. 
5. számú melléklet: tulajdoni lap. 
6. számú melléklet: helyszínrajz. 
 



Határozati javaslat: 
 
1.  Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 

Budapest XXI. kerület Szabadkikötő út – Szállító utca sarkán lévő 209961/38 hrsz-ú 
ingatlanra 2006. 03. 20-án kötött adásvételi szerződést nem kívánja felbontani a vevő 
által meghatározott 91.788.500,- Ft tőke, valamint 17.991.200,-Ft kamatkifizetés 
mellett. 

 
Határidő: elfogadásra: azonnal 
                 végrehajtásra: 2008. szeptember 30. 
 
Felelős: Tóth Mihály polgármester 
              végrehajtásra: Szenteczky János vezérigazgató 
                                     CSEVAK Zrt. 
 

      A határozati javaslat elfogadásához egyszerű többségű támogató szavazat szükséges. 
 



1. számú melléklet 
 
1. Az előterjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulcsár Dóra Igazgatási Irodavezetővel 
     Az előterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alábbiak: 
  
 A javasolt módosítások az előterjesztésbe beépítésre kerület. 
 
Budapest, 2008. 09. 03. 
 
                                                                                    Kernné dr. Kulcsár Dóra 
                                                                                    Igazgatási Irodavezetővel 
 
 
2. Az előterjesztés egyeztetve: Halmos Istvánné Városgazdálkodási Ágazatvezetővel 
      Az előterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alábbiak: 
 
 Mivel a költségvetés módosítását nem érinti ez a határozat, nincs észrevételem. 
 
Budapest, 2008. 09. 03. 
 
                                                                                          Halmos Istvánné 
                                                                              Városgazdálkodási Ágazatvezető 
 
 



2. számú melléklet 
 

 



3. számú melléklet / 1. oldal 
 

 



3. számú melléklet / 2. oldal 
 



4. számú melléklet / 1. oldal 
 

 



4. számú melléklet / 2. oldal 

 



5. számú melléklet: 
 

 



6. számú melléklet: 
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