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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2008. 06. 12-én 
megtartott képviselő-testületi ülésén az alábbi határozatokat hozta: 
 

483/2008.(VI.12.) Kt. számú határozatával  

Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testülete úgy döntött, hogy 
felhatalmazza a Polgármestert a Budapest XXI. ker. Csillag utcai 200609/3, 
200609/4 és 200609/5 ingatlanok értékesítésével kapcsolatban 2005. 06. 03-án és 
2006. 01. 19-én megkötött adásvételi szerződések felbontására. 

Határidő: elfogadásra: azonnal 
végrehajtásra: 2008. szeptember 30. 

Felelős: elfogadásra: Tóth Mihály polgármester 
  végrehajtás előkészítéséért: Szenteczky János vezérigazgató, Csevak Zrt. 
 
484/2008. (VI. 12.) Kt. számú határozatával 

Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testülete úgy döntött, hogy a 
Budapest XXI. ker. Csillag utcai 200609/3, 200609/4 és 200609/5 ingatlanok 
értékesítésével kapcsolatos 2005. 06. 03-án és 2006. 01. 19-én megkötött adásvételi 
szerződések felbontásához a költségvetési hiány terhére biztosítja a 31.315.000,- Ft 
ingatlan vételárat, a 290.000,- Ft vevő által igazoltan lerótt építéshatósági 
engedélyezési illetéket, valamint az adásvételi szerződések aláírásától az adásvételi 
szerződés felbontásáról szóló szerződések kifizetéséig (2007. 12. 15-ig) az ingatlanok 
vételárára számított 6.133.424,-Ft Ptk. 232.§-a szerinti kamatot, összesen 
37.738.424,- Ft-ot. 

Határidő: elfogadásra: azonnal 
  végrehajtásra: 2008. szeptember 30. 

Felelős: elfogadásra: Tóth Mihály polgármester 
  végrehajtás előkészítéséért: Szenteczky János vezérigazgató, Csevak Zrt. 

 
A Csevak Zrt. 1/40/6/2008/107. számú levelében tájékoztatta Posgay Györgyöt 2008. 06. 
12-i döntések tartalmáról. 
 
Posgay György a Képviselő Testületi döntések ismeretében tárgyalást kezdeményezett, 
melyet a 2008. 07. 24-én tartottunk meg. A tárgyaláson az ingatlan jelenlegi tulajdonosa 
kompromisszumos javaslatot terjesztett elő, mely szerint a 484/2008.(VI. 12.) Kt. számú 
szereplő végösszegen túl az általa benyújtott költségkimutatásban szereplő, 2007. 05. 25-
én számával igazoltan a tervezőnek kifizetett 3.960.000,-Ft tervezési költség jegybanki 
alapkamattal növelt összegének megtérítése esetén hozzájárul az adásvételi szerződések 
felbontásához, úgy hogy a további követeléseiről lemond. Egyben felajánlja a tervezési 
díjfizetés arányában álló tervezési állapot szerinti tervdokumentáció átruházását az 
önkormányzat részére. Tájékoztattam a tulajdonost, hogy javaslatát a soron következő 
testületi ülésre a szükséges egyeztetések lefolytatása után előterjesztem. 
 



A Csevak Zrt. az adásvételi szerződések felbontása esetén az érintett, Budapest XXI. 
kerület Csillag utcai, 200609/3, 200609/4 és 200609/5 hrsz-ú ingatlanokat (fizetős) 
parkolók elhelyezésével kívánná hasznosítani. A Csevak Zrt. véleménye szerint az 
érintett ingatlanokat csak a keresztező vízvezeték kiváltása után lehetne lakásépítésre 
hasznosítani, melynek (12 millió Ft + 20 % áfás, 2008. évre becsült) költségét 
önkormányzatunknak kellene megelőlegeznie. Jelenlegi információink alapján a kiváltás 
költségeinek visszaszerzése a Vízművek Zrt-től csak peres úton lehetséges, melynek 
kimenetele kétséges. Parkolók építése esetén – a kerület parkolási problémáinak 
enyhítése mellett – vízvezeték kiváltás nélkül hasznosíthatóak az ingatlanok. 
 
Az adásvételi szerződések javasolt felbontása esetén az alábbi költségek keletkeznek: 
- az ingatlanok vételárai (31.315.000,- Ft), 
- a vevő által igazoltan lerótt építéshatósági engedélyezési illeték (290.000,- Ft), 
- a vevő által számlával igazolt tervezési költség 1. részlete (3.960.000,-Ft), 
- az ingatlanok vételárára vonatkozó, a szerződések kifizetései közötti időszakra számított 
Ptk. 232.§-a szerinti kamat. (2008. 09. 30-i végrehajtás esetén 3.590.784,- Ft +3.219.988, 
- Ft), 
- az építéshatósági engedélyezési illetékre vonatkozó, az építési engedély benyújtásának 
és a szerződések felbontása közötti időszakra számított Ptk. 232.§-a szerinti kamat (2008. 
09. 30-i végrehajtás esetén 34.744,- Ft), 
- a tervezési költség első részletére vonatkozó, a szerződés kifizetése és a felbontása 
közötti időszakra számított Ptk. 232.§-a szerinti kamat (2008. 09. 30-i végrehajtás esetén 
419.760, -Ft), 
A teljes összeg (2008. 09. 30-án végrehajtott szerződés felbontás esetén) 42.782.105,- Ft. 
 
A 2008. 06. 12-én tárgyalt előterjesztés nem tartotta jogosnak a tervezési költségek 
elfogadását, mivel az építési engedélyezés a vízvezeték probléma szolgalmi jogos 
rendezés ismeretében történt - szolgalmi jogos rendezésre alkalmatlan terv árának kérése 
nem jogos. 
 
Azonban az adásvételi szerződések felbontása előreláthatóan nem kerülhető el, ezért 
javaslom a Képviselő-testületnek, hogy döntésével vonja vissza a 484/2008. (VI. 12.) Kt. 
számú határozatát, biztosítsa a szerződések felbontásához szükséges pénzügyi keretet és 
hatalmazza fel a Polgármestert  az adásvételi szerződések felbontásáról szóló szerződés 
(3/A. és 3/B. számú mellékleteket) aláírására. A kamat összegének megváltozására azért 
került sor, mert a szerződéseket felbontó okirat aláírására és végrehajtására 2008. 06. 30-
ig nem került sor. 
 
Tájékoztatom a T. Képviselő-testületet, hogy amennyiben a testület nem támogatja jelen 
előterjesztésemet, akkor a vevő polgári peres eljárásban érvényesítheti igényeit. 
 
Kérem az előterjesztés megtárgyalását és elfogadását.  
 
Budapest, 2008. augusztus 27. 

 Orosz Ferenc 
alpolgármester 



Mellékletek: 
 
1. számú melléklet: előterjesztés egyeztetve. 
2. számú melléklet:  483/2008. (VI. 12.), 484/2008. (VI. 12.) Kt. számú döntések. 
3/A. számú melléklet: A 2005. 06. 03-án megkötött adásvételi szerződés felbontásáról 

szóló szerződésminta. 
3/B. számú melléklet: A 2005. 06. 03-án megkötött adásvételi szerződés felbontásáról 

szóló szerződésminta. 
4. számú melléket: 2005. 06. 03-án megkötött adásvételi szerződés. 
5. számú melléklet: 2006. 01. 19-én megkötött adásvételi szerződés. 
6. számú melléklet: tulajdoni lapok. 
 
 



Határozati javaslat: 
 
1. 

Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 
visszavonja a 483/2008. (VI. 12.) Kt. számú és 484/2008.(VI. 12.) Kt. számú határozatát. 

 
Határidő: elfogadásra: azonnal 
                 végrehajtásra: 2008. szeptember 30. 
 
Felelős: Tóth Mihály polgármester 
              végrehajtásra: Szenteczky János vezérigazgató 
                                     CSEVAK Zrt. 
 

      A határozati javaslat elfogadásához egyszerű többségű támogató szavazat szükséges. 
 
2. 

Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 
Budapest XXI. ker. Csillag utcai 200609/3, 200609/4 és 200609/5 ingatlanok 
értékesítésével kapcsolatos 2005. 06. 03-án és 2006. 01. 19-én megkötött adásvételi 
szerződéseket felbontja és a szerződések felbontásához a 
céltartalékban lévő” északi bevétel kamatának felhalmozási célú kerete” terhére biztosítja 

- az ingatlanok vételárait (31.315.000,- Ft), 
költségvetési hiány terhére biztosítja 

- a vevő által igazoltan lerótt építéshatósági engedélyezési illetéket (290.000,- Ft), 
- a vevő által számlával igazolt tervezési költség 1. részletét (3.960.000,-Ft), 
- az ingatlanok vételárára vonatkozó, a szerződések kifizetései közötti időszakra 
számított Ptk. 232.§-a szerinti kamatot (2008. szeptember 30-i végrehajtás esetén 
3.590.784,- Ft + 3.219.988,-Ft), 
- az építéshatósági engedélyezési illetékre vonatkozó, az építési engedély 
benyújtásának és a szerződések felbontása közötti időszakra számított Ptk. 232.§-a 
szerinti kamatot (2008. szeptember 30-i végrehajtás esetén 34.744,- Ft), 
- a tervezési költség első részletére vonatkozó, a szerződés kifizetése és a felbontása 
közötti időszakra számított Ptk. 232.§-a szerinti kamatot (2008. szeptember  30-i 
végrehajtás esetén 419.760,- Ft), 

összesen a költségvetési hiány terhére 11.515.276,- Ft-ot, azaz a szerződések 
felbontásához mindösszesen 42.830.276, -Ft-ot biztosít. 
Egyben Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, 
hogy felhatalmazza a Polgármestert az adásvételi szerződéseket felbontó okiratok 
aláírására. 

 
Határidő: elfogadásra: azonnal 
                 végrehajtásra: 2008. szeptember 30. 
 
Felelős: Tóth Mihály polgármester 
              végrehajtásra: Szenteczky János vezérigazgató 
                                     CSEVAK Zrt. 
 

      A határozati javaslat elfogadásához minősített többség szükséges. 



3. 
Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 
Budapest XXI. ker. Csillag utcai 200609/3, 200609/4 és 200609/5 ingatlanokat – 
amennyiben az adásvételi szerződést felbontó okiratok aláírásával azok tulajdonjoga az 
Önkormányzatra visszaszáll – a forgalomképes vagyoni körbe sorolja.  

 
Határidő: elfogadásra: azonnal 
                 végrehajtásra: 2008. szeptember 30. 
 
Felelős: Tóth Mihály polgármester 
              végrehajtásra: Szenteczky János vezérigazgató 
                                     CSEVAK Zrt. 
 

      A határozati javaslat elfogadásához egyszerű többségű támogató szavazat szükséges. 



1. számú melléklet 
 
1. Az előterjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulcsár Dóra Igazgatási Irodavezetővel 
     Az előterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alábbiak: 
  
 A javasolt módosítások az előterjesztésbe beépítésre kerültek. 
 
Budapest, 2008. 08. 27. 
 
                                                                                    Kernné dr. Kulcsár Dóra 
                                                                                    Igazgatási Irodavezetővel 
 
 
2. Az előterjesztés egyeztetve: Halmos Istvánné Városgazdálkodási Ágazatvezetővel 
      Az előterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alábbiak: 
 
 A javasolt módosítások az előterjesztésbe beépítésre kerültek. 
 
Budapest, 2008. 08. 27. 
 
                                                                                          Halmos Istvánné 
                                                                              Városgazdálkodási Ágazatvezető 
 
 



2. számú melléklet 
 

 



 





 
3.4. A 3.3 pontban foglaltak teljesülését követően, 2008. 10. 15-ig a vevő az eladó birtokába - 
birtokbaadási jegyzőkönyv mellet - visszaadja a 3.1. pontban szereplő ingatlant. 
 
3.5. A szerződő felek ezzel egyidejűleg kijelentik, hogy a felbontott szerződésből eredően – 
figyelemmel a 3.2. pont szerinti elszámolásra – egymással semminemű egyéb követelésük nincs.  
 
4. Jelen szerződés alapján a vevő kéri az APEH Közép-magyarországi Regionális Igazgatóságát, 
hogy a részére kiszabott illetéket az Itv. 79.§(1) bekezdésében foglaltakra tekintettel visszatéríteni 
szíveskedjen. 
 
5. Felek jelen adásvételi szerződést felbontó szerződés elkészítésére, ellenjegyzésére és a 
földhivatali ügyintézésre meghatalmazzák a ……………. Ügyvédi Irodát/Ügyvédet (képv.: Dr. 
…………. Ügyvéd, ……………). A szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen 
szerződéssel kapcsolatban felmerülő költségeket közösen viselik. 
 
6. Jelen adásvételi szerződés felbontásában nem szabályozott kérdések vonatkozásában a Polgári 
Törvénykönyv szabályai érvényesek. 
 
7. A szerződő felek jelen szerződést elolvasás és megértés után, annak értelmezésével és a 
szándékuk szerződésbeli teljes kifejezésével, mint akaratukkal mindenben megegyezőt 7 (hét) 
egymással megegyező példányban helybenhagyólag aláírják, az eladót 3 példány, a vevőt 1 
példány illeti meg, míg 2 példány a földhivatali eljárás célját szolgálja, 1 példány az ügyvédi 
irodában marad. 
 
Kelt: Budapest, 2008. ... 
 
 

……………….. 

Posgay György 

…………………….. 

Tóth Mihály polgármester 
Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata 

 
…………………….. 

Dr. Szeles Gábor jegyző 
Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata 

 Ellenjegyzem:  
 
……………………………. 

 ügyvéd/jogtanácsos 
 
 





3.4. A 3.3 pont teljesülését követően, 2008. 10. 15-ig a vevő az eladó birtokába - birtokbaadási 
jegyzőkönyv mellet - visszaadja a 3.1. pontban szereplő ingatlant. 
 
3.5. A szerződő felek ezzel egyidejűleg kijelentik, hogy a felbontott szerződésből eredően – 
figyelemmel a 3.2. pont szerinti elszámolásra – egymással szemben  semminemű egyéb 
követelésük nincs.  
 
4. Jelen szerződés alapján a vevő kéri az APEH Közép-magyarországi Regionális Igazgatóságát, 
hogy a részére kiszabott illetéket az Itv. 79.§(1) bekezdésében foglaltakra tekintettel visszatéríteni 
szíveskedjen. 
 
5. Felek jelen adásvételi szerződést felbontó szerződés elkészítésére, ellenjegyzésére és a 
földhivatali ügyintézésre meghatalmazzák a ……………. Ügyvédi Irodát/Ügyvédet (képv.: Dr. 
…………. Ügyvéd, ……………). A szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen 
szerződéssel kapcsolatban felmerülő költségeket közösen viselik. 
 
6. Jelen adásvételi szerződés felbontásában nem szabályozott kérdések vonatkozásában a Polgári 
Törvénykönyv szabályai érvényesek. 
 
7. A szerződő felek jelen szerződést elolvasás és megértés után, annak értelmezésével és a 
szándékuk szerződésbeli teljes kifejezésével, mint akaratukkal mindenben megegyezőt 7 (hét) 
egymással megegyező példányban helybenhagyólag aláírják, az eladót 3 példány, a vevőt 1 
példány illeti meg, míg 2 példány a földhivatali eljárás célját szolgálja, 1 példány az ügyvédi 
irodában marad. 
 
Kelt: Budapest, 2008. ... 
 
 

……………….. 

Posgay György 

…………………….. 

Tóth Mihály polgármester 
Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata 

 
…………………….. 

Dr. Szeles Gábor jegyző 
Budapest XXI. Kerület Csepel Önkormányzata 

 Ellenjegyzem:  
 
……………………………. 

 ügyvéd/jogtanácsos 
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