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1. sz. melléklet
Térképvazlat az Akcidteriiletrol (Fotér és kornyezete — BF akciodteriilet)

XXI. keriilet Csepel attekinto térkép Csepel — Belvaros varosrész térképe
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Csepel — Belvaros varosrész akcioteriileti felosztasa Fotér és kornyezete BF akcioteriilet

BD

Dél Belvaros

Petofi tér es
kornyezete

BU

Ujtelep

H BF/I11.

BF/II.

I BF/I.

BE
Eszak
Belvaros

BK

Kozepsso

BF

Foter es
kornyezete

BG

Gerincut €s
kdrnyezete
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2. sz. melléklet
Szabalyozasi terv

43/2004 (X1.16.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. (CSSZT-XXI-07)
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Telepszerii lakoteriiletek (L7-)
36.§153
(1) A telepszerii lakoterillet az egységes tervek alapjan |étesitett tdbhszintes lakodtelepek, illetve
tobblakasos épiiletekkel beépitett lakoparkok, valamint a lakoterilet alapfoki ellatasat biztositd
intézmények, elhelyezésere szolgal.
(2) A lakételepek teriilete az alabbi 6vezetekre tagozodik:
(a) L7-NV-SZ = Nagyvarosias — jellemzéen F+5-10 szintes — telepszerli lakoteriilet épitési
tvezete, magaba foglalva a korabban a teriiletén kialakitott, &s megsztint L7-TL-SZ dvezetet.
(b) L7-KV-SZ = Kertvarosias — jellemzéen F+1-5 szintes — telepszer( lakéteriilet épitési dvezete,
magaba foglalva a korabban a teriletén kialakitott, és megsz(int L7-TL-SZ dvezetet.
(c) L7-LP-SZ = Lakopark épitési dvezete

(3) A keretbvezetben meghatarozott 6vezet szabalyozasi hatarériékeit lasd MSZ-3 melléklet.

(4) A lakételepeken — szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianyaban — a meglévé lakoépiiletek

a) magastetds atépitése csak a varoskepileg osszefilggd éplletcsoportok egyidejil attervezésével
engedeélyezhett, elvi engedélyezési eljaras keretében, kivéve a kishajlasszdgd, attika altal takart,
nem beépiteit tetoterli magasteld létesitését,

b) magastetts atépitése esetén a tetdtér lakasbovitésként minden esetben beépithetd,

c) lakasai dsszevonhatok,

d) foldszinti (fogadaszinti) gyalogos atjaréi még ideiglenesen sem épithetdk be,

e) foldszintjén (fogadoszintjén) levé — kbézos hasznalatra szant, ill. mar egyéb célra hasznositott —
helyiségek vagy a lakasok hasznaiati modjanak megvaltoztatasa abban az esetben engedélyezhetd,
ha

- a tervezett hasznositas a lakéteriilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavarja, vagy
korlatozza,

- a szilkséges szdllitsi-rakodasi forgalom a kéziti és gyalogosforgalmat nem akadalyozza,

- nem vendéglaté-létesitmény kialakitasara iranyul,

- a funkciovaltassal érinteit helyiségek(ek) homlokzata a nyilaszarok kiosztasat és kialakitasat
illetéen a homlokzat egészéhez igazodik, és ezzel (beleérive a cég- és cimtablakat, reklam-
felilleteket) épitészetileg dsszehangoltan valosul meg, kivéve a hulladéktarolokat, amelyek mas
célra nem hasznosithatok.

f) homlokzati valtozast eredményez6 atalakitasa (erkelyek, loggiak utdlagos beépitése, atépitése,
hozzaépitése vagy esotetdk, arnyekolok, valamint gépészeli berendezések felszerelése, stb.) csak a
9. § (8) bek. szerint engedélyezhetd,

(5) A lakételepeken, a lakoépiiletekhez — tulajdonjog nélkill - Gzemeltetési fenntartasi és hasznalati
cellal csatolhato teriiletek (atmeneti terillet) a szabalyozasi tervlapon jelélt hatarvonalan legfeljebb 1
{egy) méter magas, legalabb egy oldalon él6 sévénnyel takart kerités |étesithetd. A keritésen csak olyan
kapu letesithetd, mely a megkulonboztetett jarmilvek athaladasat barmikor biztositja,
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Az intézményteriiletek (I-)
38.§

(1) %Az intézményteriilet az alabbi dvezetekre tagozodik:

(a) I-NV-SZ = Nagyvarosias intézményteriilet épitési tvezete, a korabbi I-NV/T-SZ és I-NV
ovezetek helyett

(b) I-KV-Z = Kialakult varosias, zartsorl vagy vegyes beépitésii telkes intézmeényterilet épitesi
ovezete

(c) I-V-..... = Varosias intézményterillet épitési dvezete, a korabbi I-V1-..; |-\V2-...; és |-V3-.
dvezetek osszevonasaval.

(d) 1-KE-S8Z = Kertvéarosias intézmeényteriilet, a korabbi I-KE és I-KV 6vezetek dsszevonasaval

(e) I-A-.... = Alapintézmény-terillet épitési 6vezete, a korabbi I-A1-SZ, |-A2-K, és az |-K-SZ
Gvezetek Gsszevonasaval.

(f) 1-PV-SZ = Piacok, vasarcsarnokok épitési 6vezete

(g) 1-KK-SZ = Intézményteriileten beliili kozkert épitési dvezete

(h) 1-P-SZ = Koz- és kozhasznalati parkold, vagy parkolohaz és (izemanyagtoltd allomas
épitési dvezete, a korabbi I-OP-SZ és |-T-SZ dvezetek dsszevonasaval.

(2) "®A keretévezetben meghatarozott Gvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3 melléklet.
7. sz. tablazat'

(3) A célzott terlletfelhasznalast épitési ovezetekben o6nalld lakoépiilet nem |étesithetd, kivéve a
szolgalati lakas célu épiiletet.

(4) A zartsoru beépitési modu tvezetekben az egyes telkek beépitése hézagosan zartsoru is lehet.

(5) A varosias és a kertvarosias intézményteriiletek épitési 6vezeteiben — kialakult beépités esetén — az
utcavonalon allé vagy 5 m-nél kisebb el6kertes beépitésnél a lakohelyiségek foldszinti
padlévonalénak magassaga az altalanos el6irastol eltéréen min. 1,50 m lehet,

(6) Az o6vezetben bruttd 5000 m2 alapteriiletet meghaladd kereskedelmi létesitmény csak a célzott
teriilet-felhasznalasu épitési Gvezetekben helyezhetd el.

(7) Szabalyozasi terv a jelen rendeletben meghatarozott épitési Gvezetek hatarértékeit a kérnyezet és az

adottsagok alapjan szigorithatja, valamint korlatozhatja az egyes teriileteken, ill. létesitményekben
elhelyezhetd lakasok és szallasféréhelyek, valamint az egyes ingatianokon elhelyezhet6 épiiletek
szamat.
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2OLDTERULETEK (2-)
59. §

(1) Az egyes zoldteriileti keretovezetek egybefliggt terliletén a beépités céljara szolgald helyi zoldterlleti
Ovezet és a beépités nélkili helyi zéldteriileti ovezet egylttes alkalmazasa sordn a teljes keretdvezeti
terliletre az altalanos zoldterlleti helyi dvezeti hatarértékeknek kell teljesulni.

(2) Terepszinten fasitott parkolé esetén legalabb 4 parkoléhelyenként 1 szétterilé lomkoronajl fa
biztositasa, fenntariasa kételezd, amelyet a parkold teriletén egyenletesen elosztva - a lehetd
legnagyobb lombkorona boritottsag biztositasa érdekében - kell elhelyezni.

(3) Az liltetett fak részére legalabb 1 m® termétalajt tartalmazé tlteté-gddor, és legalabb 1 m’ szilard
burkolat nélkili talajfelszin biztositasa sziikséges.

(4) A zoldteriletek telepitese, fenntartasa, atepitése soran gondoskodni kell a fadllomany megfelels
vedelmérdl, a rongalodas, élettani legyenglilés kévetkeztében elhalt egyedek cseréjérdl a 16/1999.(1V.
22.) Kt sz. rendelet figyelembevételével.

(5) Terepszint alatti melygarazs kialakitasa esetén, amennyiben az épitéssel érintett terlilet felszinén
legalabb 10% boritottsagi aranyt meghaladd mértékl fas névénydllomany (cserje, fa) jelenléte
tapasztalhatd, a létesités elott a kertészeti szakfeladattal megbizott kéztisztviseld véleményét kell
beszerezni. A szakvélemény a meglévd értékes allomany védelme érdekében eléirhatja banyaszati
modszer alkalmazasat és annak részletes szabalyait, kevésbé értékes allomany esetén a megfelel
pétlasi kotelezettséget és annak részletes szabalyait,

(B) A keretdvezetben az tvezet telekhatdran kerités abban az esetben létesithets, ha:
a) atelekhatar egyben épitési telek hatara,
b) funkcionalis vagy balesetvédelmi okokbdl szitkséges (pl.: sportkert, kutyafuttatd),
¢} az értékvédelem megkivanja (pl.; jatszészerek vandalizmus elleni éjszakai védelme).

(7) Kdzhasznalatl terileten, a keretvezet teriiletén beliil létesitett kerités a (6) bek. b) és ¢) pontja
alapjan engedélyezhets.

(8) Kerités engedélyezése esetén a (6) bek. b) és ¢) pontjiaban leirt esetekben egyidejlleg gondoskodn
kell a terllet rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasardl, a latogathatdsdg megszervezésérél,

(9) 207

(10) 208

Kézparkok (2-KP)
62.§

(1) A keretévezet az alabbi helyi dvezetekre tagolédik:
[Z-KP-1 | Altalanos kozpark évezet
(2) A keretdvezetben meghatérozotl 6vezet szabalyozasi hatarériékeil 1asd MSZ-3 melléklet.

20, tablazat *'°

:2 hatélyan kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. Jallus 1.
"~ hatalyon kivlil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet. hatdlyos: 2003. jilius 1.
“® médositotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet
_"f hatalyon kivll helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatilyos: 2003. jilius 1.
;‘z' belktatta a 9/2004. (II. 2.] Kt. rendelet, hatalyos: 2004. marcius 2:451

'? médositotia a 17/2003. (V1. 24.) Ki. rendelet, hatalyos: 2003, julius 1.
’:‘ hatalyon kivdl helyezte a1?/2003. (. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jilius 1.
:_"_ médasitotta a 17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatélyoa: 2003. jalius 1.

' hatélyan kiviil helyezte a17/2003. {V1. 24.) Ki. rendelet, hatalyos: 2003. Jallus 1.
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3. sz. melléklet

Fot6 melléklet - Csepel Belvaros
1-es tomb 4-es, 5-0s tomb kozott
Koltdi Anna utca - Cs6gyar utca HEV megall6 — II. Rakoczi Ferenc utca

6-o0s tomb 2-es tomb
Jelenlegi BKV buszpalyaudvar _ Ady Endre uti F + 10 szintes panel épiiletek

3-as tomb 5-0s tomb
Kossuth Lajos utca Szent Imre tér
T T

%é “

iy
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5-6s tomb

™

HEV megallo, Szent Imre térrél fotozva

|| Kossuth Lajos utca, F+10 szintes panel épiiletek

9-es tomb

1-es tomb

Koltoi Anna-, CsOgyar utca sarok, lehan

-

0l0 utcaké

1-es tomb

10-es tomb
Tanacshaz utca latkép

2-es tomb

II. Rakoczi Ferenc utca Birosag, Rendrség épiilete

Csepel Varoskozpont
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4. sz. melléklet

Belvaros Fotér és kornyezete - BF jelii akcioteriilet jelenlegi adatait

4.SZ. TOMB JELENLEGI BEEPITES M 1:2000
Il. Rakéczi epsor utca -

F——

=

jelmagyarazat: é

e

_______ tervezett

-9 telekosztas
- {j begpités

1 —ra-.r"
L

e

bontas

20342 helyrajzi szam

ol L BT .
i

42 hazszam

- jelenlegi telekosztas |
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BF/I. sz. Célteriiletre vonatkozo adatok
4. sz. tomb
4-1 telekegyiittes

Meglévo allapot:

A 4. sz. tomb a II. Rakoczi Ferenc-, Koltéi Anna-, Gyepsor-, Tandcshaz utca altal hatarolt teriilet,
amelybdl a 4-1 sz telekegyiittes, mint fejlesztési tomb keriilt lehatarolasra.

A telekegyiittes a 4. szamu fejlesztési tomb nyugatra esé felén helyezkedik el, a Csdgyar utca feldli
kép a kertilet periferialis helyzete, valamint az elhanyagolt épiiletek és gondozatlan névényzet miatt
lehangolo.

A kornyezd utcdk, a Csepel Milvek foportajanak kozelsége miatt forgalmasak, allapotuk feltjitasra
szorul, a szomszédos telkek rendezése sziikséges.

A vizsgalt teriileten beépitetlen telkek, udvarok, gardzsok, valamint egy nagyobb aruhdz talalhato.
Az tires telek rendezett, fakkal telepitett, korbekeritett vaskeritéssel ellatott. A hatsé kertek és a
gardzsok rendezetlen képet mutatnak.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlanok esetében a kartalanitasi és kikoltoztetési koltségeket
kiilon kell vizsgalni.

A meglévé kozmu ellatottsag és kapacitas nem megfeleld esetleges ingatlanfejlesztésekhez. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

A jelentés forgalmat lebonyolito HEV és a Koltéi Anna utcai VOLAN tavolsagi busz belvérosi
kozponti fekvése miatt elengedhetetlen a tomb és a hozza kozvetleniil kapcsoldodd szomszeédos
tombok forgalomtechnikai, épitészeti rendezése.

A Csepel-Miivek barnamezds tertlilete miatti kozelség, az amugy is periferialis fekvése miatt szinte
teljesen elvagja a kertilet kozpontjatol az elmaradott varosrészt.

A Csogyar utca ¢és kornyezetének a varosi ¢letbe valdo komplex bekapcsolasa integralt
varosrehabilitacios feladatmegoldast jelent.

A tér nyugati felére nézd térfal épitészeti arculatanak megkomponaélésa kdzvetleniil a Szent Imre tér
¢és kornyezetéhez kapcsolodva Csepel-Belvaros ,,igazi varoskdzpont™ létrejdttének kulcsa.

4-1 telekegyiittes. Cségyar utca. Rendezetlen hatast 4-1 telekegyiittes. Cségyér utca. Ures, rendezett telek a
keltd hatso kertrészek. sarkon.
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Jelenlegi allapot alapadatai:

Tomb |, Cim Ep. | Szint | | Telek (Feluiitast) o ooy zés
szam szama | szam jelleg | igeény
210215 | Csoégyar u. 97. A
210216 | Csbégyar u. 99. koztertiletbol
210217 | Cségyar u. 101. Parkol6 is (1. Témbbel
Osszek |
210218 | Cségyar u. 103. 0s8ze ;‘)pcso v
4-1 210219 | Gyepsor u. 58.
210220 | Gyepsor u. 60. ,
210221 | Gyepsor u. 62. Parkold
210222 | Gyepsor u. 64/a.
210224 | Gyepsor u. 64/b. . ,
210223 | Gyepsor u. 66. Koztertilet, parkolo
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Cs6gyar u. 97. 210215 Fév. Onk. 941
Csogyar u. 99. 210216 Fév. Onk. 479
Csogyar u. 101. 210217 XXI. Onk. 412
Csogyar u. 103. 210218 Fév. Onk. 362
Gyepsor u. 58. 210 219 Fov. Onk. 490
Gyepsor u. 60. 210220 Magyar Allam 459
Gyepsor u. 62. 210221 Fév. Onk. 464
Gyepsor u. 64/a. 210222 F6v. Onk. 479
Gyepsor u. 64/b. 210 224 XXI. Onk. 976
Gyepsor u. 66. 210223 XXI.Onk. 387
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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BF/I. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
4. sz. tomb
4-2 telekegyiittes

Meglévo allapot:

A 4-2 telekegyiittes a 4. sz. fejlesztési tomb II. Rakoczi Ferenc ut-Koltéi Anna utca, Cségyar utca,
Tandcshaz utca altal hatarolt tertilete.

A kornyezd utcak csendesek, kis forgalmuak, allapotuk feltjitasra szorul, a szomszédos telkek
rendezése sziikséges.

A Csoégyar utca altal két tombre szelt teriilet keleti részén a tér feldl a zart sort, hagyomanyos
beépités maradvanyai a tér felé vegyes képet és rendezettséget mutatnak.

A vizsgalt teriileten a Tanicshdz utca felé egy foldszintes, lapostetds élelmiszeriizleten kiviil,
szamos egyeb, kiilonallo foldszintes épiilet, Fszt+1 emeletes Csepel Galéria és Helytorténeti
Gyljteményként tizemeld épiilet, valamint egy keritéssel korbevett, rendezett, beépitetlen, iires
telek talalhatd. Az épiiletek bontisa esetén a bontisi koltség nem jelentés. Az Onkormanyzati
tulajdonban 1év6 ingatlanok esetében a kartalanitasi és kikoltoztetési koltségeket nem vizsgaltuk.

A teriilet a 4-1 sz. telekegyiittessel kiegészitve elhelyezkedésénél fogva — kitlind kozlekedési
kapcsolatok, kozintézmények, varoskozpont elhelyezkedés, valamint a Fotér kdzelsége - nagyon jo
adottsagokkal rendelkezik az akcidteriilet tobbi részéhez képest.

A 4-es tOmb ingatlanvizsgalat,- telekrendezés- és épitészeti rendezése a kdrnyezd tombok északi €s
deli térfalaival komplex egytittkezelést jelent.

A meglévo kozmi ellatottsag €és kapacitds nem megfeleld az esetleges ingatlanfejlesztésekhez. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

4-2 telekegyiittes II. Rakoczi Ferenc utca és Koltoi 4-2 telekegyiittes II. Rakdczi Ferenc utca. Rossz
Anna utca sarok. Ures beépitetlen telek. allapotban 1év6 épiiletek
T

g\f_?

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
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Jelenlegi allapot alapadatai:
) fp. | 54 Tele | peraji
Tomb . , | nt . k ‘. . .
. Hrsz Cim sza . Funkcio . tasi Megjegyzés
szam sza jelle | .
ma igény
m g
A Szent Imre u. 2-vel
Szent Imre - L, . egybekeritve.
210226 tér 1. Ures telek (beépitetlen tertilet) Tulajdoni lap szerint
gyermekjatszotér
. A Szent Imre u. 1-el
210227 | SeentImre Ures telek (beépitetlen teriilet) eaybekeritve
210228 | SZetImre |y o k| Galéria | 4™ | gy |10 dllapotd.
tér 3. end
- , Hatso6 oldalon
4-2 210229 SZCI’It Imre 2+7|E F fa’gylnzo, . atn} TF |miiszakilag leromlott
tér 4. vendéglo, lakd | end . 1
allapott haz
210230 SZGI:I'[ Imre 1+5( F hentes, lako atr? TF |Hatul lakas
tér 5. end
210231 H'FRjkgCZI Elbontva, a tér fel6li oldalon fém bodé
210232 Ssz}t mee aruhaz
210233 Park
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Szent Imre tér 1.. 210 226 (Siklosi testvérek) Kft. tul. 1971
Szent Imre tér 2. 210 227 XXI. Onk. 967
Szent Imre tér 3.] 210 228 XXI. Onk. 984
Szent Imre tér 4., 210229 Tarsashaz 1916
Szent Imre tér 5., 210 230 Tarsashaz 961
1L Rakgcm Ful 10231 (Sikl6si testvérek) Kft. tul. 959
Szent Imre tér 7.| 210232 (Siklosi testvérek) Kft. tul. 1885
Szent Imre tér 8. 210233 XXI. Onk. 1913
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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1.8Z. TOMB JELENLEGI BEEPITES M :2000
- Budafoki 0t, Il. Rakéczi Ferenc it Koltdi Anna utca, Gyepsor utca -
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BF/I. sz Célteriiletre vonatkozé adatok
1. sz. tomb
1D-1 telekegyiittes
Meglévo allapot:
Az 1D-1 telekegyiittes az 1. szamu fejlesztési tomb déli oldalanal helyezkedik el, a Csdgyar, illetve
II. Rakoczi Ferenc utcara néz. A kornyezd utcak csendesek, kis forgalmuak, allapotuk felujitasra
szorul, a szomszédos telkek rendezése sziikséges.

A terilleten a BKV 2 db felépitménye (konnyen bonthaté bode), autobusz megallohelye, parkoloja
van. A teriileten nincs szilard burkolat. Az Onkorményzati tulajdonban 1év6 ingatlanok esetében a
kartalanitasi és kikoltoztetési koltségeket kiilon kell vizsgalni.

A meglévd kozmi ellatottsag €s kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

1D-1 telekegyiittes Kolt6i Anna utca. 1D-1 telekegyiittes Koltdi Anna utca ¢s Csogyar
Buszparkoloval. utca keresztezddése.
A tdmb dél-nyugati sarka.

Jelenlegi allapot alapadatai:

Tognb Hrsz. Cim Ep Szintszam | Funkcio ’.l‘elek Fe.lu,J itasi Megjegyzés
szam Szam jelleg igény
210208| Csogyaru. 82. | 142 MF laké  |kozbensd RF Karbantartott, jo
Do1 210211| Csdgyar u. 42. Ures, kozteriiletként hasznalt
) . Ures,
210212[Rékéczi F.u. 79 AR Fou. 79-cel eredetileg egy telek, deaz 15 o ioent
épiileteket levalasztottak .
funkcional
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
CsOgyar u. 82. 210208 magan tulajdon 607
Csogyar u. 84. 210211 Fév. Onk. 585
Rékoczi F. u. 79. 210212 XXI. Onk. 1483
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
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BF/I. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
1. sz. tomb
1D-2 telekegyiittes

Meglévo allapot:

A 1D-2 telekegylittes az 1. szdmu fejlesztési tomb dél-keleti sarkanal helyezkedik el, a Rakoczi
utcara néz. A kornyezo utcak csendesek, kis forgalmuak, allapotuk felyjitasra szorul, a szomszédos
telkek rendezése sziikséges. A telek frekventalt csomopontban helyezkedik el, egyrészt a Szent Imre
tér és szamos kozintézmény, masrészt a HEV megalloja és buszpalyaudvar kozelségének
kovetkeztében.

A teriileten két foldszintes, eldkert nélkiili, egyik saroktelken 1évd, elfogadhatd allapotda, masik
kozbensd telken 1évd rossz allapotban 1évo épiilet. A saroktelki épiiletet jelenleg {iizletnek
hasznaljak. A 210212-es hrsz. telek megosztasra keriilt, a telek Csdgyar utca feldli oldalan tavolsagi
buszpalyaudvar miikodik.

A meglévd kozmi ellatottsag és kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

1D-2 telekegyiittes Rakodczi utca, Koltoi Anna 1D-2 telekegyiittes
utca keresztezodése. A tomb dél-keleti sarka. A szomszédos Szent Imre tér..
T

—_— ':."\-"-u_. '

Jelenlegi allapot alapadatai:

Tofnb Hrsz. Cim Ep Szintszam [Funkcio Telek Fe'lu'J itasi Megjegyzés
szam Szam jelleg igény
210 210 Rakoczi F. 142 F 1aké | kizbensd R Jol kar’bantartott,
u. 77. szép kert
1D-2 . . C
Rakoczi F. |AIL. R. F. u. 79-cel eredetileg egy telek, de az i U{es, .
210212 o . , koztertiletként
u. 79.  |épiileteket levalasztottak .
funkcional
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Rékoczi F. u. 77 210210 magan tul. 819
Rékoczi F. u. 79. 210212 XXI. Onk. 1483
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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JELENLEGI BEEPITES M 1:2000
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BF/I. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
8. sz. tomb
8E-1/2 telekrész

Meglévo allapot:

A 8E-1/2 szamu telekrész a 8. szamu fejlesztési tomb észak-keleti oldalan helyezkedik el, a teriilet a
II. Rakoczi Ferenc utcara néz. A teriilet a Csepeli kdzpontot jelentd Szent Imre térrel szomszédosan
helyezkedik el, a kornyezd utcdk csendesek, kis forgalmuak, allapotuk feltjitasra szorul, a
szomszédos telkek rendezése sziikséges. A Csepel Csogyar fobejarata a telektél 50 méterre
talalhato, ahova a telket északrol hatarolé Tanacshaz utca vezet.

A teriileten szamos kisebb, foldszintes, eldkert nélkiili, rossz allapotban 1évd, {izletnek hasznalt
épiiletek talalhatok. Bontas esetén a bontasi koltségiik nem jelentos.

A meglévé kozml ellatottsag és kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

8-1/2. telekrész. II. Rakoczi Ferenc utca,| | P8-1/2. telekrész. II. Rakoczi Ferenc utca.
Tanacshaz utca keresztez6dése. Uzletsor. Uzletsor.

e T :
— L
1% —

Jelenlegi allapot alapadatai:

TO}nb Hrsz. Cim Fip. Szgnt Funkcio Telek Fe.lu’J ftasi Megjegyzés
szam szama | szam jelleg igény
8E1/2 | 210 235/1 II. Rékocezi 141 F iizlet Kozbenso, F Felujitasra
F. u. sarok szorul
Cim, Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
II. Rékoezi F. u. 210235/1 XXI. Onk. N/A
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
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5.8Z. TOMB JELENLEGI BEEPITES M 1:2000
Il. Rakoczi Ferenc-, Koltéi Anna-, Kossuth Lajos-, Tanacshaz utca

jelmagyarazat:
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jelenlegi telekosztas
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BF/III. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
5. sz. tomb

Meglévo allapot:

Az 5. sz. tomb a Tandcshdz - Kossuth Lajos - Koltéi Anna - II. Rakoczi Ferenc utca altal hatarolt
tertilet.

A 2,5 hektarnyi Szent Imre tér Csepel tulajdonképpeni kézponti tere, emblematikus varoskdzpontja.
Jelentdségét az is alatdmasztja, hogy az utdbbi 6t évben tobb terv is késziilt felujitdsara. A kdzponti
szervez0 funkcio betoltéséhez a tér és térfalainak kapcsolatat kell kialakitani. E kapcsolat
létrehozdsa, valamint a tér tobb funkcidval valdé megtoltése megkoveteli a burkolt feliiletek
aranyanak novelését.

A tér alapfunkcidja — jelenleg - a varoskozpont f6 kozlekedési csomodpontiai kozotti gvalogos

forgalom atvezetése. Ennek kovetkeztében a téren megjelend tovabbi hasznositasok, emlékmivek,
jatszofeliiletek, pihendhelyek is csak a nagy gyalogos dramldsnak alarendelve helyezkednek el.
Vélhetdéen a gyalogos kozlekedési funkcid prioritdsanak kovetkezménye a tér atlathatosdga, a
horizont vonal f61¢ magasodo cserjedllomany hidnya, ugyanakkor éppen ez a jelleg biztositja a park
kozpontkeépzd szerepét.

A Szent Imre tér feljitdsa 2006-ban kezdddott meg. 2006-ban 7.657 m2 teriiletet érintett a felyyitas,
melyhez a csepeli vallalkozok adoméanyabol megvalositott emlékmii szokokut és az 56-os emlékmi
megépitése is kapcsolddott. A tér felujitott részének funkcidja leginkdbb abban kiilonbozik a
felujitandotol, hogy az elhelyezett emlékmiivek miatt ott koncentralodnak a kozosségi reprezentativ
tinnepségek €s rendezvények, mig a felgjitatlan teriiletek inkébb a szabadtéri 1d6toltések szinterei.
Faadllomanyanak kora 40 évnél fiatalabb, a legnagyobb torzsatmérd a gyorsan ndvd nyarfafajok
esetében sem haladja meg a 70 cm-t. A teriilet fenntartdsanak problémaja a jelentds fasszara
gyomosodas, amely nagyszamu juharfa, nyarfa, kdrisfa magoncainak a cserjefeliiletekben torténd
megerdsodésébdl adodik. A masik probléma, hogy a tér ndvényadllomanyaban igen kevés a
keményfaju, hosszu életli fa, igy 10-20 éven beliil szinte a teljes dllomanyt le kell cserélni.

A felujitasra varé teriileten taldlhato alkotasok telepiiléstorténeti, identitds teremtd szempontbdl is
jelentds értékiiek.

I

5. sz. tomb A téren 1évo kat. templom

5. sz. tomb 56-0s emlékm

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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Jelenlegi allapot alapadatai:

Tofnb Hrsz. Cim E}p. SZ}nt Funkcio Telek Fe.lu;|1tas1 Megjegyzés
szam szama | szam jelleg igény
Szent Imre | Keriiletk6zpont, park, kat. 2006-ban megkezdddott
208 665 . i s
tér templom a park feltjitasa
208 664/1 Szenr Imre Nepomuki Szent Janos
5 tér szobor
2006-ban megkezdddott
208 646/1 Szent Imre tér a park felujitasa, a tér
milemlék
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m>
Szent Imre tér Csepel-Belvarosi Romai Katolikus
208665 HRSZ 208 665 Egyhazk6zosség 845
Szent Imre tér
208664/1 208 664/1 XXI. Csepel Onk. 4.3391
HRSZ
208 646/1 XXI. Csepel Onk. 26107,61
Jelenlegi allapot teriiletkimutatasa:
Teriiletfelosztas Ovezeti Ovezet 2 o
besorolas | teriilete (m?) (m’) (7o)
Zoldfeliilet 23147,19 88,65
SZLIMIE |, o1t burkolatok 5139,5 19,68
ter - Z-KP 26107,61
Szilard burkolatok 2759,47 10,6
Epiilet 201,01 0,77
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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2.8Z. TOMB JELENLEGI BEEPITES M 1:2000
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BF/III. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
2. sz. tomb
2D-1, 2D-2 telekegyiittesek

Meglévo allapot:

A 2. sz. tomb a Kossuth Lajos - Ady Endre - II. Rakdczi Ferenc - Koltéi Anna utca éltal hatarolt
teriilet. A tomb déli térfalaként — foként intézményi funkciokkal ellatott — megjelend épitészeti
értéket képviseld, beépitési mintaul szolgald kdvetendd példat a teriileten kevés helyen talalunk.

Ilyen a Szent Imre tér koriili néhdny kozépiilet, néhany habort utani lakdépiilet a Kossuth Lajos
utca északi részén (2. sz., 3. sz. tomb) és a két vilaghabort kozotti néhany épiilet, tovabba a
terlileten kiviil talalhato két tisztviseldi lakotelep (,,kiils6™ és belsd” lakotelep).

Ezeknek az épiileteknek a formavilagat, anyaghaszndlatdit mintaul véve (egyszerli tomegek,
igényesebb részletkialakitasok, téglaburkolatok, stb.) létrehozhatok lennének jO mindségil, a
teriilethez 116, a mai igényeknek megfeleld beépitések.

A tomb északi részének keleti oldalat egy U alaprajzl, 60-as években épiilt, harom emeletes, lapos
tetds lakoépiilet foglalja el, belso kertje fasitott.

Az épitett 6rokség értékei a varoskdozpontban:

Az 5. sz. tomb vonultatja fel Csepel keriiletkozpontjanak miiemlékeit, valamint a védett épiiletek
krémjét.

A véroskozponti teriileten orszagos védelem alatt all6 mliemlék a romantikus stilustt Szent Imre
romai katolikus templom és a téren kOpavilonban all6 Nepomuki Szent Janos barokk szobor (5. sz.
tomb) Milemléki védelem ald keriilt tovabba a kozelmultban a Szent Imre tér 22. és 23. sz.
ingatlan(a Posta és a Renddrség épiilete, 2. sz. tomb), amelyek a kovetkezok:

e Szent Imre tér 22.sz. alatti Nyiri Istvan altal tervezett Bauhaus stilusi Posta épiilete
e Szent Imre tér 23. és II. Rakoczi Ferenc utca 84-86 sz. Renddrség épiilete

A Szent Imre tér kornyezete miiemléki kornyezet.

2. sz. tomb déli oldala 2. sz. tomb déli oldala
A tér északi fala, téra ha Rend_('irség Spiilet

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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Jelenlegi allapot alapadatai:

, Hrsz. Cim .
SZam Szam

Témb , Ep.  Szintszi Telek

Funkcio

m jelleg

Felujitasi
igény

Megjegyzés

Templom u 34.
Templom u 36.
Templom u 38.
2 D-2 Kossuth Lajos
u 55.
Kossuth Lajos

Kossuth Lajos
u 59.
Kossuth Lajos
u6l.

) D-1 Templ;rgn u32-

208 605 u 57. 1 F+3 Lako

Szent Imre tér
208 610 2.

Posta

Miemléki épiilet

208 611 Szent;;nre tér

1 F+2 |Rendodrség

Miemléki épiilet

Cim, tombszam, funkcié Hrsz.

Tulajdonos

Teriilet m?

Templom u 34.

Templom u 36.

Templom u 38.
Kossuth Lajos u 55.
Kossuth Lajos u 57.
Kossuth Lajos u 59.
Kossuth Lajos u 61.
Templom u 32-38.

208605

Tarsashaz

3671

Szent Imre tér 22 208610

Magyar Posta Rt.

3481

Szent Imre tér 23 208611

Magyar Allam

2249

Csepel Varoskozpont
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9. 8Z. TOMB JELENLEGI BEEPITES M 1:2000
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BF/III. sz Célteriiletre vonatkozo6 adatok
. 9 sz. tomb
9E-1, 9E-2 telekegyiittesek

Meglévo allapot:

Az 9. sz. tomb a Tanacshaz - Kossuth Lajos - Kardcsony Sandor - II. Rékdczi Ferenc utca éltal
hatérolt tertilet.

A tomb északi térfala intézményi funkcidju: nyugati részén a II. Rakoczi Ferenc Altalanos Iskola és
a Polgarmesteri Hivatal épiilete-, keleti részén pedig a volt Parthaz épiilete talalhato.

9KE-1 telekegyiittes: A Polgarmesteri Hivatal telkének specialis adottsaga, hogy mind a négy
oldalrdl kozteriilettel hatarolt. A telken két funkcid taldlhatd, melyek egymastol jol szeparaltak. Az
irodai €s az iskolai funkcid egymast nem zavarja, keritéssel illetve épiilettel el vannak egymastol
valasztva.

Az dnkormanyzati telek déli oldala koztertilettel hataros, hiszen kdzvetlen kapcsolatban all a szépen
fasitott, gondozott jatszotérrel rendelkezd parkkal, melynek hangulata és latvanya kedvezd.

A telek déli oldalan 1évé tornateremhez kozel esd teriiletrészen 5 szintes panelos lakdépiilet all,
nagy parkoloval.

9K-2 telekegyiittes: A Petz Ferenc utcai oldalon zartsort, F+4 szintes épiilet felépitésével az utca
keleti oldala mar beépiilt, szélsd szarnyaiban lakasokkal, kozépsd részében a Textil- ¢és
Vendéglatoipari Szakkozépiskola intézményével. Az épiilethez délrdl uj, négyemeletes, magastetds
lakoépiilet csatlakozik, a foldszinten irodai €s gépkocsi tarold funkcioval.

Az 9. sz. tomb északi térfal stratégiai célja, - a Fotér kdzvetlen kapcsolataként — egy €16 intézményi
sav létrehozasa, amely a tér szerves folytatasaval ,,€10 térfalat™ alakit ki.

9. sz. tomb északi térfala 9. sz. tomb északi térfala
Szakkdzépiskola (volt Parthaz) _ Szakkdzépiskola a térrél

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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Jelenlegi allapot alapadatai:

Tognb Hrsz. Cim Ep Szgnts Funkcié Telek Fe.lu’J itasi Megjegyzés
sZzam Szam | zam jelleg igény
. Alt. Iskola
. II. Rakoczi
9E-1 208 661 Ferenc tt. 88. 2 Polgarmesteri
Hivatal
208 666| FetzFerenc |, Lako
ut. 2.
, Szent Imre tér v g
9E-2 (208 668 1 1 Szakkozépiskola
208 669 Kossuth Lajos 1 Laké
u. 63.
Cim, tombszam, funkcio Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
II. Rakoczi Ferenc ut. 88. 208661 XXI. Onk. 4; 963 f
Petz Ferenc ut. 2. 208666 Tarsashaz 304
Szent Imre tér 11. 208668 F6v. Onk. 1122
Kossuth Lajos u. 63. 208669 Térsashaz 669
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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6. 5Z. TOMB

- Koltdi A. u, Kiss J. altahomagy u., Tanacshaz utca, Szent Imre tér -

JELENLEGI BEEPITES M 1:2000
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BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
6. sz. tomb
6-1 telekegyiittes

Meglévo allapot:

A 6-1 szamu telekegyiittes a 6. szamu fejlesztési tomb északi oldalanal helyezkedik el, (Kossuth
Lajos utca, Koltéi Anna utca, Kiss Janos altdbornagy utca, Tanacshaz utca 4ltal hatarolt teriilet
északi 1/3 része) harom iranybol utcdk altal hatarolt teriilet. A kdrnyezd utcdk egyirdnyt és
kétiranya forgalmakat bonyolitanak le, 3-4 savosak, allapotuk elfogadhato. A Koltéi Anna és a
Kossuth Lajos utca keresztez6désében lampas Utkeresztezddés talalhato.

A vizsgalt teriilet egyik részén foldszintes épliletek, bazarsor talalhatok, a masik részén
autobuszoknak kialakitott szilard burkolat nélkiili parkol6 van.

A meglévd kozmii ellatottsag és kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

6-1 telekegyiittes Kossuth Lajos utca és Koltoi 6-1 telekegyiittes Kolt6i Anna utca és Kiss Janos
Anna utca keresztezddése. Bazarsor. ] altabornagy utca keresztez8dese. Buszparkolo.

7 ]

FEEa

Jelenlegi allapot alapadatai:

Tognb Hrsz. Cim F:p. Szznt Funkcio Telek Fe.lu,JltaSI Megjegyzés
szam szama | szam jelleg | igény
208 774/1 - Ures, parkolonak hasznaljak Isii‘;( J61 beépithetd
6-1 Tt
208 774/2 Sze’n t Imre 1 F kereskedelmi Uszo, TF Pavilonsor
tér 19. sarok
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
- 208774/1 Fév. Onk. 3104
Szent Imre tér 19. 20877412 Magén tul. 824
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
6. sz. tomb
6-2 telekegyiittes

Meglévo allapot:

A 6-2 szamu telekegyiittes a 6. szamu fejlesztési tomb kozépsd részén helyezkedik el, a Kossuth
Lajos ¢és a Kiss Janos altdbornagy utcara néz. (Kossuth Lajos utca, Koltdi Anna utca, Kiss Janos
altdbornagy utca, Tandcshdz utca altal hatarolt teriilet kozépsd 1/3 része)A kornyezd utcak
egyiranyu és kétiranyl forgalmakat bonyolitanak le, 3-4 savosak, allapotuk elfogadhatd. A Koltoi
Anna ¢és a Kossuth Lajos utca keresztezddésében lampas ttkeresztezddés talalhato.

A vizsgalt teriilet egyik részén fOldszintes épiiletek, bazarsor taldlhatdk, a masik részén
autobuszoknak kialakitott szilard burkolat nélkiili parkold van, valamint egy autobusz-palyaudvar.
A meglévé kozmi ellatottsag és kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

6-2 telekegyiittes Kiss Janos altabornagy utca fel6li
rész. A BKV altal iizemeltetett autobusz parkolo.

6-2 telekegyiittes Kossuth Lajos utca. A bazarsor
¢s a buszpalyaudvar egy része.

Jelenlegi allapot alapadatai:

Tofnb Hrsz. Cim E’p. SZ}nt Funkcio ".l“elek Fe.lu:utasn Megjegyzés
szam szama  szam jelleg | igény
" L Buszvégallomas
., kozlekedési, | .-, 114
208762 | 1A04CShaZ |y o T E By | kereskedel | 0870 | g | Allasokkal, BKY
u. 10. . sarok ¢épiilet €s
6-2 mi .
pavilonok
208 77472 SzentImre g kereskedel [ Uszo, 1 Pavilonsor
tér 19. mi sarok
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Tanacshaz u. 10. 208762 Fov. Onk. 7631
Szent Imre tér 19. 208774/2 Magin tul. 824
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
6. sz. tomb
6-3 telekegyiittes

Meglévo allapot:

A 6-3 szamu fejlesztési telek a 6. szamu fejlesztési tomb déli oldalanal helyezkedik el, harom
iranybol utcak altal hatarolt tertilet. (Kossuth Lajos utca, Koltdi Anna utca, Kiss Janos altdbornagy
utca, Tandcshaz utca altal hatarolt teriilet déli 1/3 része)A kornyezd utcak egyirdnyu és kétiranyt
forgalmakat bonyolitanak le, 3-4 savosak, allapotuk elfogadhatd. A Tanicshaz utca és Kossuth
Lajos utca keresztezOdésében lampas utkeresztezddes talalhato.

A vizsgalt teriileten egy autobusz-palyaudvar talalhat6.

A meglévé kozmi ellatottsag és kapacitas nem megfeleld esetleges ingatlanfejlesztésekhez. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

6-3 telekegyiittes Kossuth Lajos utca, Tanacshaz 6-3 telekegyiittes Kiss Janos altabornagy utca.
utca keresztezodése. Buszpalyaudvar, mellette a Buszpalyaudvar.
parkolo.

Jelenlegi allapot alapadatai:

Tomb | o Cim Ep. | Szint | b peig | relek | Felujitasi| oo ovsés
szam szama | szam jelleg | igény
Buszvégallom
Tanéacshaz u. kozlekedési, | Uszod as allasokkal
- + + . ’ ’
6-3 | 208762 10. 2 F Fr kereskedelmi | sarok F BKYV épiilet és
pavilonok
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Tanécshdz u. 10. 208762 Fov. Onk. 7631
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
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BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
3. sz. tomb
3-1/1 telekegyiittes

Meglévo allapot:

A 6-0s tomb északi térfalat alkotd Kossuth Lajos - Koltéi Anna - Tancsics utcai tombsarok keleti
része foként intézményi teriilet, itt oktatasi (6voda, iskola, nevelési tanacsadd, oktatasi kozpont) és
egészségiigyi létesitmények helyezkednek el, mig a nyugati oldalan jellemzden a foldszintes
beépitésii lakdfunkcio jellemzo.

A 3-1/1 szamu telekegyiittes az 3. szamu fejlesztési tomb dél-nyugati sarkanal helyezkedik el, a
Kolto6i Anna utcara néz. A kornyez6 utcak egyiranyu és kétirdnyu forgalmakat bonyolitanak le, 3-4
savosak, allapotuk elfogadhato. A Koltdi Anna és a Kossuth Lajos utca keresztezddésében lampas
utkeresztez0dés talalhato.

A vizsgalt saroktelken jelenleg egy foldszintes csaladi haz (tetovalod szalonnal), valamint egy masik,
szintén foldszintes épiilet talalhato.

A meglévé kozmi ellatottsag és kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

3-1/1 telekegyiittes 3-1/1 telekegyiittes
Kolt6i Anna, Kossuth Lajos utca sarok Koltoi Anna utcakép

[ O

Jelenlegi allapot alapadatai:
Tognb Hrsz. Cim Ep Szgnt Funkcio .Telek Fe.lu’]ltas1 Megjegyzés
szam Szam | szam jelleg igény
Kiss Jénos A Koltoi Anna
209579 . 1+4 F [lako+iizletek| sarok TF felol gyenge min.
altab. u. 47.
boltok
3-111 Kiss Janos A " .
209583 alidb. u. 45, 1 F pékség  |kozbenso TF
Kiss Janos "kolping . p
209584 altéb. . 43 1+1 F otthon" kozbenso R
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Kiss Janos altab. u. 47. 209579 magan tul. 508
Kiss Janos altab. u. 45. 209583 Kft. tul. 483
Kiss Janos altab. u. 43 209584 rom.kat.fopléb. 490
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
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BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozo adatok

Meglévo allapot:

3. sz. tomb

3-1/2 telekegyiittes

A 3-1/2 szam telekegyiittes az 3. szdmu fejlesztési tomb déli részénél helyezkedik el. A kdrnyezd
utcak egyiranyu és kétiranyu forgalmakat bonyolitanak le, 3-4 savosak, allapotuk elfogadhat6. A
Kolt6i Anna és a Kossuth Lajos utca keresztezddésében lampas ttkeresztezddés talalhato.

A meglévé kozml ellatottsag és kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

3-1/2 telekegyiittes. 6-os tomb északi térfala
Kolt6i Anna utca, Kossuth Lajos utca
keresztez6dése. A tomb dél-nyugati sarka.

3-1/2. telekegyiittes. 6-0s tomb északi térfala
Koltéi Anna utca. A tomb déli része.

Jelenlegi allapot szerint érintett telkek ismertetése:

Tognb Hrsz Cim Ep Szgnt Funkcié Telek Fe.lu’J itasi Megjegyzés
szam Szam| szam jelleg igény
209580| KossuthL.u.58. | 1+1 | P+EF | 2K | ok | p | Eledelboltés
+iizletek tetovalo
1+l A garazs nem volt]
209581 |Kossuth Lajos u. 56.| garaz F lako |kozbensd| Jo all. garazs ¥
a térképen
3-1/2 5
209582 |Kossuth Lajos u. 54.| 1+1 F laké | kozbensé| TF, B [Hatul romos rész
209585 |Kossuth Lajos u. 52.| 1+2 F lako [kozbensé| TF+B Telepszerti
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m’
Kossuth L. u. 58. 209580 tarsashaz 893
Kossuth Lajos u. 56. 209581 magan tul. 456
Kossuth Lajos u. 54. 209582 magan tul. 453
Kossuth Lajos u. 52. 209585 tarsashaz 905
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
7. sz. tomb
7-1. telekegyiittes

Meglévo allapot:
A 7-1 szamu telekegylittes az 7. szamu fejlesztési tomb északi részén helyezkedik el, a Kis Janos
altdbornagy utca, Kolt6i Anna utca €s a Tancsics Mihdly utca hatéarolja.

A teriileten foldszintes, eldkert nélkiili, elfogadhatd allapotban 1évd épiiletek talalhatok. A sarkon
ABC-ként lizemel0 kereskedelmi egység talalhatd. Bontas esetén a bontési kdltségiik nem jelentds.
A meglévé kozmi ellatottsag és kapacitds esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az
ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

7-1 telekegyiittesTancsics Mihaly utca, Koltoi

tomb keleti része.

7-1 telekegyiittes. Kis Janos altdbornagy utca. A

Jelenlegi allapot alapadatai:

Anna utca keresztez6dése. A tomb északi része.

Tognb Hrsz. Cim Ep Szintek | Funkcio Telek Fe‘lu;|1tas1 Megjegyzés
szam Szam jelleg igény
Nem az allapota miatt
L. .. bontando, hanem a
208782 Koltéi A. u. 9. 1+2 F Uzlet sarok B funkeid s a kialakitas
nem oda ill§
208783 | Koltoi Annaw. 11 | 1 F | elhagyott |kozbenss| B Tulajdoni lap szerint
lakéhaz
71 Lako + ,
208784 | Kolt6i Anna u. 11/a. 1 F s Sarok R Allatorvosi rendel6
szolgaltatd
208785 | Tancsics M. u. 35. | 1+1 F lako kozbensd TF Oko ép?
208786 | KissJ.altu.34. | 1 F laké | kozbenss | B Rossz dllapot,
elhanyagolt
208787 | KissJ. alt u. 34/a 1+1 F lako kozbensd Rendezett
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Koltoi A. u. 9. 208782 Magan tul. 455
Koltéi Anna u. 11 208783 XXI. Onk. 452
Koltéi Anna u. 11/a. 208784 Tarsashaz 520
Tancsics M. u. 35. 208785 Tarsashaz 756
Kiss J. alt u. 34. 208786 Magan tul. 310
Kiss J. alt u. 34/a 208787 Magén tul. 305
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
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Meglévo allapot:

BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
7. sz. tomb
7-2/1. telekegyiittes

A P7-2/1 szamu telekegyiittes az 7. szamu fejlesztési tomb keleti részén helyezkedik el, a Tancsics

Mihaly utcéra néz.

A vizsgalt teriileten tobb foldszintes, eldkert nélkiili, csaladi haz van. Allapotuk atlagos. Bontas
esetén a bontasi koltségiik nem jelentds.
A meglévé kozmi ellatottsag és kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld. Az

ingatlanfejlesztés peremfeltétele a kozmiivek atépitése/kiépitése.

7-2/1 telekegyiittes Tancsics Mihaly utca. A tdmb
keleti része.

7-2/1 telekegyiittes Tancsics Mihaly utca. A tdmb
melletti templom.

Jelenlegi allapot alapadatai:
Tofnb Hrsz. Cim Ep Szintek | Funkcio '.Telek Fe.lu;utam Megjegyzés
Szam Szam jelleg igeny
208788 Kiss J. alt u. 36. 1+1 F Lako |Kdzbenso B Ltelepes”
208789 | Tancsics M. u.37. | 1+1 F Lako |Kd&zbenso R
208790 | Tancsics M. u. 39. | 1+2? F Laké |Kozbens6| nagy
7-2/1 | 208791 | KissJ.altu.38. | 1+1 F Laké |Kozbensd|  TF
208792 |Téncsics M. w.4l/a.| 141 | F | Lako | atmen | Folvitott | Rossz
atépitett | mindségben
208793 | Tancsics M. u. 41/b. Lasd Tancsics M u. 41., &tmend — garazs a térképen nem volt
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Kiss J. alt u. 36. 208788 tarsashaz 246
Téancsics M. u. 37. 208789 magan tul. 436
Tancsics M. u. 39. 208790 magan tul. 442
Kiss J. alt u. 38. 208791 magan tul. 249
Tancsics M. u. 41/a. 208792 magan tul. 683
Tancsics M. u. 41/b. 208793 magan tul. 679
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BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozo adatok
7. sz. tomb
7-2/2. telekegyiittes

Meglévo allapot:

A 7-2/2 szamu telekegyiittes az 7. szamu fejlesztési tomb déli részén helyezkedik el.

A vizsgalt teriileten foldszintes, elkert nélkiili, csaladi hazak vannak, valamint F + tet6tér
beépitéses 1) épitésli haz, amiben kereskedelmi egységek kaptak helyet.

A meglévo kozmi ellatottsag €s kapacitas esetleges ingatlanfejlesztésekhez nem megfeleld.

7-2/2 telekegyiittes Tancsics Mihaly utca, 7-2/2 telekegyiittes Tanacshaz utca. A tomb déli
Tanacshaz utca kereszte('idése. A tdmb déli része. része.

Jelenlegi allapot alapadatai:

Tognb Hrsz. Cim Ep Szintek | Funkcio |Telek jelleg Fe.lu,JltaSI Megjegyzés
szam Szam igény
208794 | KissJ. alt u. 44. 1 F Lako Kozbensd R
208795 | Tancsics M. u. 43. | 1+27? F Lako Kozbensd R
208796 | Tancsics M. u. 45. | 1+1 F Laké | Ko6zbens6 R
I . . . . A 16 ép. jo,
7272 | 208797 | Tancsics M. u. 47. | 1+1 F Lako Ko6zbenso Kis melléképillet bontés
208798 | Kiss J. alt u. 46/a. 1 |FH+Tt?)| Lako Ko6zbenso R Részben felyjitott
208799 | Kiss J. altu. 46.b 1 F tizletsor sarok - Uj épitésii
208800 | Tancsics M. u. 49. | 1+1 F I;iazligj sarok TF Sarki fliszeres
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Kiss J. alt u. 44. 208794 magan tul. 671
Tancsics M. u. 43. 208795 magan tul. 340
Tancsics M. u. 45. 208796 magan tul. 336
Tancsics M. u. 47. 208797 magan tul. 378
Kiss J. alt u. 46/a. 208798 magan tul. 295
Kiss J. alt u. 46/b 208799 magan tul. 433
Tancsics M. u. 49. 208800 tarsashaz 259
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
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5. sz. melléklet

Belvaros Fotér és kornyezete BF jelii akcioteriilet varos — ingatlanfejlesztési lehetoségei
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BF/I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
4. sz. tomb

Tervezett fejlesztés

A meglévd beépitést bontasra javasoljuk.

A tomb Gerinc ut feldli részén (4-1 telekegyiittes) tamogatassal tervezett multimodalis csomopont
épités beruhazasaban kapnanak helyet a BKV és a VOLAN jaratai.

A Rékoczi it menti savban (4-2 telekegylittes) kereskedelmi és irodai funkcioju fejépiilet — tizlethaz
— tervezett kialakitdsa, a hatdlyos szabalyozasi terv szerinti beépitést kovetve ivelne at az ut felett,
szervesen illeszkedve a FoOtér kertprogramjaba. Az elképzelések szerint a jelentds napi
utasforgalmat lebonyolit6 multimodalis (kdzlekedési és bevasarld) kozpontba a vonat szerelvények
jératai fedett allomasra futnak majd be.

A autdbusz végallomas és az lizlethaz kialakitasara vonatkozodan tanulméany és vazlatterv késziilt.
Az autobusz palyaudvar 1étesitése feltételezi a Gerinc Ut legalabb részleges kiépitését.

A Raékoéczi ut menti savban tervezett fejépiilet beruhdzéasat a szabalyozasi terv szerint max. F+4
szintes, utcavonalon all6, zart sort beépitéssel lehet kialakitani.

Az épiiletben szamos funkci6, illetve funkciocsoport kapna helyet: az iizlethdz (Csepel-passzazs)
foldszintjén, elsd pinceszintjén, tovabba elsé és masodik emeletein kereskedelmi és vendéglatasi
funkciok, feljebb irodék, az oldalsé szarnyakban bérelhetd apartman-hazak és panziok.

A parkolast az autdbusz péalyaudvarral kozos kialakitasban, az egész tomb alatt 1étesitett, kétszintes
mélygarazzsal lehet megoldani.

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
Elézetes Akciotertileti Terv 40 2008. m arcius



BF/I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
4. sz. tomb
4-1 telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén autobusz végallomas és parkolohéaz
funkcioji beépitést engedélyez. Véleményiink szerint, csak autdbusz végallomas létesitése javasolt.
A teriilet elhelyezkedésénél fogva (kozel van a Szent Imre térhez, nagyon jo kozlekedési
kapcsolatok, Csepel Miivek fobejaratanak kozelsége) jo adottsagokkal rendelkezik.

A fejlesztési telek tertilete 5.449m>,

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 100% (5.449 m?). Ez hozzavetdleg egy szinten
163-168 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetove.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 80% (4359m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga 16,0 m. A maximalisan épithetd brutté szintteriilet 24.520m? mely F+4
szinten 6sszesen kb. 19.616 m? hasznos teriiletet eredményez.

Az utcaszinten buszpalyaudvar fedett felépitményét (peronok folott) elhelyezni. (Feltételezziik,
hogy a buszpalyaudvar adminisztrativ funkciéi a szomszédos telken fejlesztendd (4-2)
irodaépiiletben keriilnek elhelyezésre).

Szabélyozis szerinti S Teriilet Telekrendezést .
.. . . Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos 3 kovetden Tervezett funkcio
tombszamozas (m°) . 5
Teriilet (m”°)
Csbgyar u. 97. 210215 F6v. Onk. 941
Csbgyar u. 99. 210216 F6v. Onk. 479
Csbgyar u. 101. 210217 XXI. Onk. 412 Fedett
Csbgyar u. 103. 210218 Fév. Onk. 362 autdbuszmegalld
41 Gyepsor u. 58. 210219 Fév. O,nk. 490 5449 (végallomas),
Gyepsor u. 60. 210220 Magyar Allam 459 kereskedelem,
Gyepsor u. 62. 210221 F6v. Onk. 464 szolgaltatas,
Gyepsor u. 64/a. 210222 F6v. Onk. 479 parkolas
Gyepsor u. 64/b. 210224 XXI. Onk. 976
Gyepsor u. 66. 210223 XXI.Onk. 387
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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BF/I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
4. sz. tomb
4-2 telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabdlyzat, a fejlesztési telek teriiletén vegyes, iizlethdz, irodahaz, szélloda,
apartmanhdz valamint parkold funkcidju beépitést engedélyez.

A fejlesztési telek tertilete 11.556 m?>.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetésége 100% (11.556m?). Ez hozzavetdleg egy szinten
339-344 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetove.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 80% (9.245m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga 16,0 m. Az maximalisan épitheté brutté szintteriilet 52.002 m?, mely F+4
szinten 6sszesen kb. 41.602 m? értékesithetd hasznos lakd/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten kereskedelmi, funkcidk helyezhetdk el. Az emeleti szinteken irodatertilet, kereskedelmi
teriiletek, valamint szalloda helyezhetd el, esetleg épiilet tetején tetdkert.

Szabalyozas szerinti . . . Teriilet Tele!fre n:i ezest Tervezett
timbszamozis Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos () kovetéen funkcié
Teriilet (m?)
Sentlmetér1. | 210226 | KOS te:utlverek) Kt jo71
Szent Inmre tér 2. 210227 XXI. Onk. 967
Szent Inre tér 3. 210228 XXI. Onk. 984
Szent Imre tér 4. 210229 tarsashaz 1916 Kereskedelmi-,
4-2 Szent Ine tér 5. 210230 tarsashaz 961 11556 szolgéltatohaz
ILRakécAF.u 6. | 210231 |kl te:ut;’erek) Kt 959 (tzetkSzpont)
SzentTmre tér7. | 210232 |(SKIOsi tetsut;’erek) Kt ggs
Szent Inre tér 8. 210233 XXI. Onk. 1913
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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A teriilet beépitésére vonatkozd jelenlegi szabalyozasi tervnek megfelelden a 4. sz. tomb
paraméterei a kovetkezok:

2004-XI-16. Szabalyozasi terv

) Epitési telek )
Epitési ovezet jele Epitmény magassag
Legkisebb Legnagyobb
z
=
s
(5} — <
2 2 2 _ S S s | Zq
2 5 2 RN G-
3 ) 2 3 Y = 5 =hc! g %
> > 0 2 ? © = 23 = <
2 =° 2 2 2 < z £2 g g
5 = & 2 S E = ] ¢
5 G O N N (l,\]) [/oB =2
N T m n n
V/K Z 2500 80 100 4,5 12 16
Telek Telekteriilet Epitheté Epitheté Epitheté Mélygar.
(m?) br. teriilet (m?) br. teriilet (m?) br. teriilet (m?) (br. m?)
kozelité adat  foldszint emeletek oOsszesen max. ig.
(0,8) 3,7) 4,5)
4-1
5449 4359 20162 24520 14712
Funkciéautobusz végallomas, kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, parkolas
4-2
11556 9245 42757 52002 31200
Funkcidkereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, autobusz végallomas,
iroda, szallas-szolgaltatas
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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1.SZ. TOMB TERVEZETT BEEPITES M 1:2000
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BF/I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
1. sz. tomb
1D-1 telekegyiittes

A teriilet a rajta talalhat6 felépitmények értékét tekintve nem mindsithetd értékesnek.

A javasolt helyi épitési szabalyzat a fejlesztési telek teriiletén intézményi funkcioji beépitést
engedélyez. Véleménylink szerint iroda- és kereskedelmi funkcid létesitése javasolt. A teriilet
elhelyezkedésénél fogva (nagyon j6 kozlekedési kapcsolatok, Szent Imre térhez kozel,
kozintézményi funkciok szomszédsadgaban helyezkedik el) kedvezd adottsagokkal rendelkezik a
kornyékhez képest.

A fejlesztési telek tertilete 1.949 m2.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 80% (1.559 m?). Ez egy szinten hozzavetdleg
45-50 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetévé. A telek terepszint feletti
legnagyobb beépithetdsége 75% (1.462 m?), maximalis megengedett épitménymagassaga 12,5 m.
A maximalisan épitheté brutto szintteriilet 3.898 m’, mely F+1 szinten 6sszesen kb. 3.118 m?
értékesithetd hasznos teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten az utca feldli oldalon kereskedelmi, belsd kert felé kereskedelmi és/vagy lakéd funkcidk
helyezhetdk el. Az emeleti szinteken lakasok teraszokkal, esetleg épiilet tetején tetOkert.

A létesitendd lakéasok és kereskedelmi egységek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan
elhelyezkedésének, kornyezetének, és infrastrukturdlis adottsagainak figyelembevételével kell
meghatarozni, szem eldtt tartva az egy id0szakban épiil6 lakasok szamat ¢€s a fizetoképes keresletet.

Szabalyozas Teriilet Fejlesztési Kimarado Telekrendezést Tervezett
szerinti Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos () Osztandé teriilet teriilet kovetéen funkcié
tombszAmozis () (m’) Teriilet (m*)
Csdgyir u. 82. 210208 magan tul. 607 607 0 Irodahdz,
ID-1 1949 kereskedelmi-,
; _ és szolgaltato
Csogyar u. 84. 210211 Fov. Onk. 585 585 0 épiiletek
Rakocz F. u. 79. 210212 XXI. Onk. 1483 X 757 726
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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BF/I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
1. sz. tomb
1D-2 telekegyiittes

A teriilet a rajta talalhat6 felépitmények értékét tekintve, nem mindsithetd értékesnek.

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén vegyes, foldszinten kereskedelmi, az
emeleteken irodai és/vagy lako funkcidju beépitést engedélyez. Véleménylink szerint a foldszinten
kereskedelmi, az emeleti szinteken, pedig lakéfunkciok Iétesitése javasolt. A teriilet
elhelyezkedésénél fogva (nagyon jO kozlekedési kapcsolatok, Szent Imre térhez kozel,
kozintézményi funkcidok szomszédsadgaban helyezkedik el) kedvezd adottsagokkal rendelkezik a
kornyékhez képest. A késObbiekben, a tdgabb kornyezet rehabilitacidjaval, ezen a teriileten a
kereskedelmi és esetleg az intézményi funkcid eldtérbe keriilésével, a terlilet hasznositdsdnak
ujragondolésa esedékessé valhat.

A fejlesztési telek teriilete 1.545 m2.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 80% (1.236m?). Ez hozzavetbleg egy szinten 36-
41 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetdvé.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetdsége 75% (1159m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga 12,5 m. A maximalisan épitheté brutté szintteriilet 3.090m? mely F+1
szinten 6sszesen kb. 2.472 m? értékesithetd hasznos lakd/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten utca feldli oldalon kereskedelmi, belsé kert felé¢ kereskedelmi és/vagy laké funkciok
helyezhetdk el. Az emeleti szinteken lakésok, teraszokkal, esetleg épiilet tetején tetOkert.

A l1étesitendd lakasok és kereskedelmi egységek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan
elhelyezkedésének, kornyezetének, ¢és infrastrukturdlis adottsagainak figyelembevételével kell
meghatarozni, szem el6tt tartva az egy iddszakban épiild lakasok szamat, és fizetdképes keresletet.

. . L . Fejlesztési Kimaradé | Telekrendezést
Sﬁxﬁzxﬁ?ml Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos Te(e:;::l)et Osztando teriilet teriilet kovetéen T:u;vkeczﬁ,)ﬁ
(m’) (m’) Teriilet (m’)

Irodahaz,
D2 RéakocziF. u. 77 210210 magan tul. 819 819 0 1545 k,ereSked,EImi,_’
és szolgaltatd

RakoeziF.u.79. | 210212 XXI Onk. 1483 X 726 757 épliletek
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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A 1D/1 ¢és 1D/2 telekegylittesek altal hatarolt teriilet beépitésére vonatkoz6 jelenlegi szabalyozasi
tervnek megfelelden az 1. sz. tomb paraméterei a kdvetkezok:

2004-XI-16. Szabalyozasi terv

; Fpitési telek ,
Epitési ovezet jele Epitmény magassag
Legkisebb Legnagyobb
£
k=
s
Q <
g ) S - S g s | Zg
oy b 3 g < < < 5 E
o 8 =) = o s b= = A . ;
q[?]) o ©n 15 OO)D = < E = b= 5
> Z L — 7] K] = Q75 é I
3 S = g % o < £ < =
B 5, g & © = g S
5 = O N N (/JN wn o
N, as) M n N
45 VK 65 VK
I \% ZIKR [1200 VK| 15VK (75%) 80%) 2 8 12,5
*Saroktelek esetén
Telek Telekteriilet Epitheté Epitheté Epitheté Mélygar.
(m?) br. teriilet (m?) br. teriilet (m?) br. teriilet (m?) (br. m?)
kozelité adat  foldszint emeletek 0sszesen max. ig.
0,75) 1,25) (2)
1D/1 1949 1462 2436 3898 2339
Funkcié kereskedelem, szolgaltatas, iroda
1D/2 1545 1159 1931 3090 1854
Funkcidkereskedelem, iroda szolgaltatas, lakas
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BF/I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
8. sz. tomb
8E-1/2 telekrész

A teriilet a rajta talalhato felépitmények értékét tekintve, nem mindsithetd értékesnek.

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén vegyes, foldszinten kereskedelmi, az
emeleteken irodai és/vagy laké funkcidji beépitést engedélyez. Véleménylink szerint a foldszinten
kereskedelmi, az emeleti szinteken, pedig lakofunkciok Iétesitése javasolt. A teriilet
elhelyezkedésénél fogva (nagyon j6 kozlekedési kapcsolatok, Szent Imre térhez kozel,
kozintézményi funkciok szomszédsadgaban helyezkedik el) kedvezd adottsagokkal rendelkezik a
kornyékhez képest. A késdbbiekben, a tdgabb kdrnyezet rehabilitdcidjaval, ezen a teriileten a
kereskedelmi és esetleg az intézményi funkcid eldtérbe keriilésével, a teriilet hasznositdsdnak
ujragondoléasa esedékessé valhat.

A fejlesztési saroktelek teriilete 1.833 m2.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetésége 85% (1.558 m?). Ez hozzavetbleg 46-51
teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetdvé.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 80% (1.466 m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga 16,0 m. Ezek alapjan az épitheté brutté szintteriilet 5.499 m?, mely F+2
szinten Osszesen kb. 4.399 m? értékesithetd hasznos teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten utca feldli oldalon kereskedelmi, belsd kert felé kereskedelmi és/vagy lakd funkciok
helyezhetdk el. Az emeleti szinteken lakasok, teraszokkal, esetleg épiilet tetején tetOkert.

A létesitendd lakéasok és kereskedelmi egységek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan
elhelyezkedésének, kornyezetének, és infrastrukturdlis adottsagainak figyelembevételével kell
meghatarozni, szem el6tt tartva az egy id0szakban épiil6 lakasok szamat, és fizetoképes keresletet.

Szabilyozas szerinti Teriilet Fejlesztési Telekrendezést Tervezett
tﬁm{)szémozz'ls Cim Hrsz. Jelenlegi tulajdonos () Osztandé teriilet kovetéen funkcié
(m’) Teriilet (m’)
Irodahaz,
8E-1/2 IL RékocziF.u. | 210235/3 XXI. Onk. 9163 X 1833 1833 kereskedem,
és szolgaltatd
éptiletek
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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A teriilet beépitésére vonatkozo jelenlegi szabalyozasi tervnek megfeleléen a 8. sz. tomb
paraméterei a kvetkezok:

2004-XI-16. Szabalyozasi terv

, Epitési telek ,
Epitési ovezet jele Epitmény magassag
Legkisebb Legnagyobb
£
k=
ps!
Q <
3 2 2 - g g S =k
: = Ne) E ~ ~ K B (é
O 1 =) =4 o = 2 = . .
§ 5 = B %0 S 5 BE £ 3
2 3 p] = 2 L = 87 = g
Q o = E 3 +— b= =X E
B 5, B S = g < § ¢
5} o) L X 3 % =
M as) m wn n
I NV 7.87 2000 20 50 (80%) 70 (85%) 3 12 16
*Saroktelek esetén
Telek Telekteriilet Epithetd Epithetd Epithetd Mélygar.
(m?) br. teriilet (m*) br. teriilet (m?) br. teriilet (m*) (br. m%)
kozelité adat  foldszint emeletek 0sszesen max. ig.
0,8 2,2) (3,0)
8E-1/2 1833 1466 4033 5499 3299
Funkcié kereskedelem, szolgaltatas, iroda
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5.8Z. TOMB TERVEZETT BEEPITES M 1:2000

Il. Rakéczi Ferenc-, Koltéi Anna-, Kossuth Lajos-, Tanacshaz utca
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BF/1II. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
5. sz. tomb

Csepel foterének szamitd Szent Imre tér (hrsz. 2086646/1) felyjitasa, amely a csepeli vallalkozok
adoményabol megvaldsitott emlékmii szokokut és az 56-os emlékmil megépitéséhez kotddott, 2006-
ban kezd6dott meg. Az 1. itemben a 26107,61m?2 teriiletli Zkp 6vezetbe sorolt teriiletbdl 7657m2-t
érintett a felqjitas. A II. litemben feltjitasra keriild teriilet a maradék 1,9ha-nyi parkrész.

A teret hosszatavon feliiljaro fogja 6sszekotni a HEV-vel és az athelyezendd buszpélyaudvarral,
illetve a Kossuth Lajos utca e szakaszanak sétaloutcava alakitasdval kozvetlen kapcsolat jon létre a
buszpalyaudvar helyére tervezett szolgaltato és kereskedelmi intézményekkel.

A tervezett zoldfeliilet fejlesztés témakorében a lakossag, a vallalkozok és a civil szervezetek
korében végzett kérddives felmeérés is alapul szolgalt, melynek végeredményeként az aldbbi
egységek keriiltek meghatarozasra a parkon beliil:

e Kulturalis rendezvények, reprezentativ események tartdsara is alkalmas koztér

e Hosszasabb tartozkodasra alkalmas jatszo-, kikapcsolddasi lehetdséget nyujtod teriiletek,
felujitott sakk-, kartyaasztalokkal boviilt terek

e A helyi és a Kertilet ifjabb-, id6sebb korosztalya szamara kialakitott jatszo-, és pihendhelyek

e Szolgéltatd létesitmények kialakitasa (biifé¢, kavézo) a meglévé bodék, pavilonok
lebontasaval

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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A teriilet beépitésére vonatkozo jelenlegi szabdlyozasi tervnek megfeleléen a 5. sz. tomb
paraméterei a kvetkezok:

2004-XI-16. Szabalyozasi terv

, Epitési telek )
Epitési ovezet jele Epitmény magassag
Legkisebb Legnagyobb »
z
S S B bt & 3 g 2 % g v
M s o) 2 A N
ZKP | XXI SZ 10000 40 2 (8) 10 0,2 3 4,5% VK
A hrsz. 208664/1 telek tervezéssel érintett részének Gvezeti besorolasa, Zkp: kézpark.
Zkp dvezet teriilete: 26107,67m?2
Ide vonatkoz6 6vezeti eldirasok:
* Legnagyobb beépithetdség 2% (kivéve szakralis épiiletek)
* A kialakithat6 legnagyobb szilard burkolat 23%
» akialakithat6 legkisebb zoldfeliilet 75%
» anem szilard burkolatok a zoldfeliilet 1/3-4ig beszamithatok a zoldfeliiletbe.
TERVEZETT ALLAPOT TERULETKIMUTATASA
Ossz.
m2 m2 %
Telek teriilete 26107,67 100,00
Epiilet 222,01 0,95
Szildrd burkolatok  [5567,11 | 21,32
Szért burkolatok 3902,29 | 16,21
Zoldfeliilet
20318,55 | 77,83
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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9. 8Z. TOMB TERVEZETT BEEPITES M 1:2000
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BF/III. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
9. sz. tomb
IE1-9E2 telekegyiittesek

9E1 telekegyiittes

Budapest Csepel Onkorményzata atfogd Fotér rekonstrukciot kivan inditani, amelynek keretében a
parkrekonstrukcié mellett a Polgarmesteri Hivatal és II. Rakoczi Ferenc Altalanos Iskola
épiileteinek homlokzat és tetéfeltjitasa is megvalosul.

Az erre vonatkozd épitési engedélyezési tervdokumentaciok 2007 novemberében késziiltek el,
melyet megelézéen az Onkormanyzat a csepeli lakossag korében felmérést készitett, amely feltarta
a csepeli lakossag, vallalkozasok és civil szervezetek fotér rekonstrukcidval kapcsolatos igényeit,
elvarasait.

A tervezett uj épliletrész nem nyulik ki a déli telekhatarig, hanem az épiilet homlokzata 14 méterrel
visszalép. Ezen a 14 méteres savon, a diszburkolattal kialakitott tizoltasi felvonulasi uton kiviil, egy
reprezentativ bejarati elotér kap helyet, gondosan parkositott kialakitassal. Ez a kozcélra atadott
teriiletsav a Polgarmesteri Hivatal j bejaratanak reprezentativ el6tere.

A felyjitassal és az épiiletbOvitéssel egyidejlileg a vizudlis kapcsolatok miatt, az egész telek
zoldfeliilete az iskola udvaraval egyiitt felujitasra kertil.

A fejlesztés soran Polgarmesteri Hivatal és az Altalanos Iskola Osszeépitett fohomlokzatainak
felujitasa, a tetéfedés cseréjére is sor kertil.

9K2 telekegyiittes

A fejlesztések soran a Szent Imre tér 10. sz alatti volt Parthaz teljes kori homlokzat és
tetofelujitasara is sor keriil.

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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2.SZ. TOMB TERVEZETT BEEPITES M 1:2000
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BF/1II. sz Célteriilet fejlesztési javaslata

2D-1/, 2D-2 telekegyiittesek

A Kkeriilet szivében 1évé Fotér az egyetlen olyan tarsadalmi, kozosségi, kulturdlis funkciot is
bet6ltd eleme a varosrésznek, amely miilemléki kornyezetben talalhato.

A varoskozpont teriiletén orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitmény a romantikus stilustt Szent
Imre romai katolikus templom ¢és a téren kdpavilonban all6 Nepomuki Szent Janos barokk szobor.
(5. sz. tomb) A kozelmultban miiemléki védettséget kapott a Posta és a Renddrség épiilete is.

A park részleges feltjitasa 2006-ban megtortént, melynek soran a zoldteriilet épitészeti elemekkel,
térplasztikakkal, utcabutorokkal boviilt. A reprezentativ események megtartdsara is alkalmas tér
bekapcsolasa a Varoskozpont vérkeringésébe azonban tovabbra sem valosult meg.

A milemlékileg védett épiiletek minimal formavilagdt és anyaghaszndlatat kihangsulyozva
kozvetlenebb kapcsolatot lehetne 1étrehozni nemcsak a térrel, hanem a kornyezd utcékkal is. Az
épiiletek egyszerli tomegeit, igényesebb részletkialakitdsokkal, téglaburkolatokkal kiegészitve jo
mindségl, a teriilethez 1116, a mai igényeknek megfeleld beépités hozhato 1étre.

A tomb dél keleti részén a 60-as években épiilt ,,U” alakt épiilet is ezt a letisztult formavilagot
koveti. Az éplilet 3 emeletnyi magas erkélyekkel tagolt szabad feliilete kiillonb6zd épitészeti
elemekkel (burkolatvéltas, diszburkolat, diszvilagitas, az épiilet aranyaihoz ill6 nyilaszarok, tetotér
beépités...) egy mai szinvonalnak megfeleld arculatot adhatna a térnek. Egy esztétikusan
megvilagitott falfeliilet az épiilet épitészeti elemeit, latvanyos részleteit jol kiemelheti.

Fontos az épiiletek és a tér kozotti utcak kiegészitd térelemekkel, a XXI. szazadnak megfeleld
kozvilagitasi lampaoszlopokkal, zold sédvokkal megtort parkolokkal, diszburkolatokkal torténd
tervezése.
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6. SZ. TOMB
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BF/1I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
6. sz. tomb

Tervezett fejlesztés

A tombben a jelenlegi funkcidk megsziintetése €és az épliletek bontasa javasolt. A Szent Imre tér
keleti oldalan gyalogos tengely kialakitasa sziikséges az intenziv gép- és tehergépjarmii forgalom
csokkentésére (100%-os kapacitas, 850E/ora/irany) megsziintetve a Kossuth Lajos utca (5-6s 6-0s
tomb kozotti) atmend forgalmu kozuti szakaszat. A Kossuth utca forgalma a tomb megkeriilésével
(a Koltoi Anna utca, Kiss Janos altabornagy utca, Tandcshaz utca hurokkal) térne vissza a Kossuth
utcara. Az épités beruhazas a csillapitott forgalmura tervezett Kossuth utca kornyezetterhelését és
zsufoltsagat jelentdsen javitana.

Az 5. és 6. sz. tomb kozott (Kossuth Lajos utcai szakasz) a zoldfeliiletek, burkolt feliiletek
novelésével, utcabutorok elhelyezésével a FoOtér programmal 0Osszehangoltan nyitott varostér
sétaloutca alakulna ki.

A téren kiemelt varoskozponti jelentdségli intézményi, kulturalis funkciok elhelyezése javasolt a
helyi és a keriileti lakossag széles skdlan mozgd igényeinek kielégitését szolgalva, pl.
rendezvénykozpont, kulturalis kozpont, muzeum, kiallitotér. A tervezett kozintézmények, kulturalis
¢és kozmiivelddési intézmények egyiittesen jelenitik meg a ,,Csepel Forumot”, mint a kdzosségi
funkciok legfontosabb képviseletét.

A beépitési terv, a felszinen harom épiiletként megjelend egylittes egy kozos beruhazasban, az egész
tertilet alatt megépiil kétszintes mélygarazzsal valdsulhatna meg.

Tulajdoni lap

Szabilvozis Telekrendezést

szerinti Cim Hrsz .lu]t.znlegi w.erhlnll Telekosztias Kiivethen
4 Z p tulajdonos Teriilet - 4
timbszimozis 5 terilet m
(m*)
6-1 - 208774/1 | Fév. Onk. 3104 3104
3712
Szﬂr“ ]If: € 20877412 Magin tul. L
= K24
- 216
6-2 4048
f“‘u‘“‘{a’m"’ 208762 Fav. Onk. 3832
N i 7631
0-3 3794 3799
6-0s tiimb teriilete Gsszesen: 11559
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BF/II. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
6. sz. tomb
6-1 telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén varoskozponti funkcioja 1)
intézményi beépitést engedélyez. Véleményiink szerint iroda- és kereskedelmi funkcid létesitése
javasolt. A teriilet elhelyezkedésénél fogva (nagyon jé kozlekedési kapcsolatok, Szent Imre térhez
kozel, polgarmesteri hivatal ¢és egyéb jelentds varoskézponti funkcidk szomszédsagiban
helyezkedik el) kedvezo adottsagokkal rendelkezik a kornyékhez képest.

A fejlesztési telek teriilete 3.712 m?.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 80% (2.970 m?). Ez hozzavetbleg egy szinten
87-92 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetové.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetdsége 100% (3.712m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga 16,0 m. A maximalisan épitheté brutté szintteriilet 16.704 m?, mely F+4
szinten 6sszesen kb. 13.363m? értékesitheté hasznos lako/kereskedelmi tertiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tdrolokat valamint gépészeti helyiségeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten kereskedelmi funkcidk helyezhetdk el, az emeleti szinteken irodak, esetleg épiilet
tetején tetdkert.

A létesitendd irodateriiletek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan elhelyezkedésének,
kornyezetének ¢és infrastrukturalis adottsdgainak figyelembevételével kell meghatdrozni, szem eldtt
tartva az egy idészakban épiil6 irodateriilet mértékét és a fizetOképes keresletet.

Szabalyozas szerinti Teriilet Telekrendezést Tervezett
o 4 . . Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos 5 Osztandé kovetéen o
tombsziamozas (m’) . ) funkcié
Teriilet (m’)
208774/1 Fév. Onk. 3104 Kulturalis-,
kereskedelmi-
6-1 3712 % o ffizt,. :
Szent Imre tér 19. | 208774/2 Magn tul. 824 X szolgatator
egységek

* A meglévo ingatlanok (telekrendezését Kovetéen) a 208774/2 sz. ingatlanbél 216 m’-es
telekrész a 6/2 sz. fejlesztési tombrészhez keriil csatolasra.
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BF/II. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
6. sz. tomb
6-2 telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén varoskdzponti funkcioji 1j
intézményi beépitést engedélyez. Véleményiink szerint iroda- és kereskedelmi funkcid létesitése
javasolt. A teriilet elhelyezkedésénél fogva (nagyon jo kozlekedési kapcsolatok, Szent Imre térhez
kozel, polgarmesteri hivatal ¢és egyéb jelentds varoskézponti funkcidk szomszédsagaban
helyezkedik el) kedvezd adottsagokkal rendelkezik a kdrnyékhez képest.

A fejlesztési telek tertilete 4.048 m?.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 80% (3.238 m?). Ez hozzavetbleg egy szinten
92-97 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetdveé.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 100% (4048 m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga 16,0 m. A maximalisan épitheté brutté szintteriilet 18.216 m?, mely F+4
szinten 6sszesen kb. 14.572 m? értékesithetd hasznos lakd/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten kereskedelmi, helyezhetdk el, az emeleti szinteken iroddk, esetleg épiilet tetején
tetOkert.

A létesitendé irodateriiletek igényszintjét véleményiink az ingatlan elhelyezkedésének,
kornyezetének, és infrastrukturdlis adottsagainak figyelembevételével kell meghatarozni, szem elott
tartva az egy iddszakban épiild irodateriilet mértékét, és fizetOképes keresletet.

Szabilyozas szerinti Teriilet Telekrendezést
.. Y . . Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos N Osztando kovetéen Tervezett funkcié
tombszimozas (m°) . 2
Teriilet (m’)
Tanacshaz u. 10. 208762 Fov. Onk. 7631 X Kulturalis-,
6-2 4048 * kereskedelmi-,
Szent Imre tér 19. 208774/2 Magan tul. 824 X szolgaltatoi egységek

* A meglévo ingatlanok telekrendezését kovetoen a 208774/2 sz. ingatlan 216 m2-es, valamint
a 208762 sz. ingatlan 3832 m2-es telekrésze képezi a 6/2-es fejlesztési tombot.
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BF/II. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
6. sz. tomb
6-3 telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén varoskdzponti funkcidji uj
intézményi beépitést engedélyez. Véleményiink szerint iroda- és kereskedelmi funkcid létesitése
javasolt. A teriilet elhelyezkedésénél fogva (nagyon jo kozlekedési kapcsolatok, Szent Imre térhez
kozel, polgarmesteri hivatal ¢€és egyéb jelentds varoskozponti funkcidk szomszédsagaban
helyezkedik el) kedvez6 adottsagokkal rendelkezik a kdrnyékhez képest.

A fejlesztési telek teriilete 3.799 m?.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 80% (3,039 m?). Ez hozzavetdleg egy szinten
84-89 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetové.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 80% (3,039 m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga 16,0 m. A maximalisan épitheté brutto szintteriilet 17.095 m’, mely F+4
szinten Osszesen kb. 13.676 m? értékesithetd hasznos lako/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten kereskedelmi, helyezhetdk el, az emeleti szinteken iroddk, esetleg épiilet tetején
tetOkert.

A létesitendd irodateriiletek igényszintjét véleményiink az ingatlan elhelyezkedésének,
kornyezetének, és infrastrukturalis adottsdgainak figyelembevételével kell meghatarozni, szem el6tt
tartva az egy id6szakban €piild irodateriilet mértékét, €s fizetOképes keresletet.

Szabalyozas szerinti Teriilet Telekrendezést
Dayoza . Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos Osztando kovetéen Tervezett funkcio
tombszamozas (m’) M 5
Teriilet (m°)
Kulturalis-,
6-3 Tanacshaz u. 10. 208762 Fov. Onk. 7631 X 3799 * kereskedelmi-,
szolgaltatoi egységek

* A meglévo ingatlanok telekrendezését kovetden a 208762 sz. ingatlanbodl 3799 m2-es telekrész
a 6/3 sz. fejlesztési tombrészhez keriil csatolasra.
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A teriilet beépitésére vonatkozo jelenlegi szabdlyozasi tervnek megfelelden a 6. sz. tomb

paraméterei a kovetkezok:

2004-XI-16. Szabalyozasi terv

, Epitési telek .
Epitési 6vezet jele Epitmény magassag
Legkisebb Legnagyobb
E
2
3
Q <
s el = ~ g g S a
5 B 2 E 5 = b 3
CT]) s n dq_d) \%0 E S ’E f.) = >
> > O — 7] QL = Lo é ]
2 5 = s 4 = 2 s L =
E £ g < g z s 5%
Q) ﬁ as) 3 A wn ~
I V/K Z 2500 80 100 4,5 12 16
Telek Telekteriilet Epithet6 Epithetd Epithetd Mélygar.
(m?) br. teriilet (m*) br. teriilet (m?) br. teriilet (m?) (br. m?)
kozelitéo adat  foldszint emeletek osszesen max. ig.
0,8 3,7 4,5)
61 3712 2970 13735 16704 10022
6-2 4048 3238 14978 18216 10929
6-3 3408 2706 12609 15336 9202

Funkciékulturalis (mizeum, mozi), igazgatds (polgarmesteri hivatal), kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas, iroda, lakas
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3.8Z. TOMB TERVEZETT BEEPITES M 1:2000
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BF/II. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
3-1/1. telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén vegyes, foldszinten kereskedelmi, az
emeleteken irodai és/vagy lako funkcidju beépitést engedélyez. Véleményiink szerint a foldszinten
kereskedelmi, az emeleti szinteken, pedig lakofunkciok Iétesitése javasolt. A teriilet
elhelyezkedésénél fogva (nagyon j6 kozlekedési kapcsolatok, Szent Imre térhez kozel,
kozintézményi funkciok szomszédsadgaban helyezkedik el) kedvezd adottsagokkal rendelkezik a
kornyékhez képest. A késdbbiekben, a tdgabb kdrnyezet rehabilitdcidjaval, ezen a teriileten a
kereskedelmi és esetleg az intézményi funkcid eldtérbe keriilésével, a teriilet hasznositdsdnak
ujragondolédsa esedékessé valhat.

Az 1j beépités utcavonalon 4llo, zart sort, keretes max. F+4 szintes lehet, a foldszinten
kereskedelmi, feljebb lako és/vagy irodai funkcidval, a térszint alatt mélygarazzsal.

A fejlesztési telek tertilete 1.481 m2.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 75% (1111 m?). Ez hozzavetbleg egy szinten 32-
38 teremgardzsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetveé.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 35% (518 m?), maximalis megengedett
épitménymagassag 33,0 m lakdépiilet esetében, intézményi épiilet esetében 9m. A maximalisan
épitheté brutto szintteriilet 3.703 m?, mely F+6 szinten Osszesen kb. 2.962 m? értékesithetd
hasznos laké/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helyiségeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten kereskedelmi, az emeleti szinteken lakasok, teraszokkal, esetleg épiilet tetején tetOkert
elhelyezése javasolt.

A létesitendd lakasok és kereskedelmi egységek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan
elhelyezkedésének, kornyezetének, és infrastrukturdlis adottsagainak figyelembevételével kell
meghatarozni, szem eldtt tartva az egy id0szakban épiil6 lakasok szamat és a fizetoképes keresletet.

Szabalyozas szerinti , . . Teriilet Tele!'(renfl ezest Tervezett
tombszimozss Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos () kovetéen funkcié
Teriilet (m%)
Kiss Janos altdb. u. 47. | 209579 magan tul. 508 Irodahdz,
3D-1/1 1481 kereskedelmi-,
Kiss Janos altdb. u. 45. | 209583 K. tul. 483 szolgaltato és
Kiss Janos altab. u. 43 | 209584 rom.kat.fopléb. 490 lako épiiletek
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BF/II. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
3-1/2. telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén vegyes, foldszinten kereskedelmi, az
emeleteken irodai és/vagy lako funkcidju beépitést engedélyez. Véleményiink szerint a foldszinten
kereskedelmi, az emeleti szinteken, pedig lakofunkciok Iétesitése javasolt. A teriilet
elhelyezkedésénél fogva (nagyon jo kozlekedési kapcsolatok, Szent Istvan térhez kozel,
kozintézményi funkciok szomszédsadgaban helyezkedik el) kedvezd adottsagokkal rendelkezik a
kornyékhez képest. A késdbbiekben, a tdgabb kdrnyezet rehabilitdcidjaval, ezen a teriileten a
kereskedelmi és esetleg az intézményi funkcid eldtérbe keriilésével, a teriilet hasznositdsdnak
ujragondolédsa esedékessé valhat.

Az 1j beépités utcavonalon 4llo, zart sort, keretes max. F+4 szintes lehet, a foldszinten
kereskedelmi, feljebb lako és/vagy irodai funkcidval, a térszint alatt mélygarazzsal.

A fejlesztési telek tertilete 2.707 m2.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 75% (2.030 m?). Ez hozzavetdleg egy szinten
59-64 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetdvé.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 35% (948 m?*), maximalis megengedett
épitménymagassag 33,0 m lakdépiilet esetében, intézményi épiilet esetében 9m. A maximalisan
épitheté brutté szintteriilet 6.768 m’, mely F+6 szinten Osszesen kb. 5.414m” értékesithetd
hasznos laké/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helyiségeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten utca feldli oldalon kereskedelmi, belsd kert felé kereskedelmi és/vagy lakd funkciok
helyezhetdk el. Az emeleti szinteken lakasok, teraszokkal, esetleg épiilet tetején tetOkert.

A létesitendd lakasok és kereskedelmi egységek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan
elhelyezkedésének, kornyezetének, ¢€s infrastrukturalis adottsagainak figyelembevételével kell
meghatarozni, szem el6tt tartva az egy iddszakban épiild lakasok szamat és a fizetOképes keresletet.

Szabalyozas szerinti . . . Teriilet Tele!fren:i ezest Tervezett
o . . Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos ) kovetéen .
tombs zaimozas (m) .. 5 funkcio
Teriilet (m°)
Kossuth L. u. 58. 209580 tarsashaz 893 Irodahaz,
AD-1/2 Kossuth Lajos u. 56. 209581 magn tul 456 2707 kereskedelm-,
Kossuth Lajos u. 54. 209582 magan tul. 453 szolgaltato és
Kossuth Lajos u. 52. 209585 tarsashaz 905 lako épiiletek
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A teriilet beépitésére vonatkozd jelenlegi szabalyozéasi tervnek megfelelden a 3. sz. tomb
paraméterei a Koltoi Anna u. - Kossuth Lajos u. - Kiss Janos altdbornagy beépitésii sav
paraméterei az alabbiak:

2004-XI-16. Szabalyozasi terv

. Epitési telek .
Epitési ovezet jele Epitmény magassag
Legkisebb Legnagyobb
é
k=
8
Q —_ <
3 s, 5 - g S g =5
= b Q g ~ = R E
Q N g ~ o = s = A . ;
U_N) [0} 72} 3 %0 2 < E = .CI 5
4 > 0 — 172} i} = 2 QL é g
S 0 A 'a % +~ b=t =S
v/ 2 M n A v =
12 lakéép | 33 lakoép
L7 NV 787 700 VK 35 75 2,5 6 ker.int. | 9 Kker. int.
Telek Telekteriilet Epithet6 Epithetd Epithetd Mélygar.
(m?) br. teriilet (m*) br. teriilet (m?) br. teriilet (m*) (br. m?)
kozelitéo adat  foldszint emeletek osszesen max. ig.
(0,35) (2,15) 2,5)
3-11 1481 518 3184 3703 2222
3-1/2 2707 948 5820 6768 4061
Funkcio kereskedelem, lakas, szolgaltatas, iroda
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.

Elozetes Akcioterileti Terv 66 2008. m arcius



jelmagyarazat:

=
-

-
1 Uj beépités

bontas
20342 helyrajzi szam

42 hazszam

jelenlegi telekosztas |
T ]

A

7.SZ. TOMB

- Koltoi Anna u., Tancsics M. u., Tanacshaz u., Kiss J. altabomnagy u.-

TERVEZETT BEEPITES M 1:2000

Lo

1
i
-

Fy f_r’ |

ts: § F 2 il !II ( !

o) il
= ot b
f.“;‘f iy 'f“”’?

] I s
f",._:“ : "y - I_I, Ifal]
b} ket B 1

: & =
I
| |208
izanrsl
0 |
A
L |
e [
W] el
]l
f— !
2 '!__ i
"
| 2nanaz |
i| |_ I|
| [
L
"
| fLl

Csepel Varoskozpont
Elozetes Akcioterileti Terv

67

©MaHill Mérnokiroda Kft.
2008. m arcius



BF/1I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
7. sz. tomb
7-1/1 telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén vegyes, foldszinten kereskedelmi, az
emeleteken irodai és/vagy lako funkcidju beépitést engedélyez. Véleménylink szerint a foldszinten
kereskedelmi, az emeleti szinteken, pedig lakéfunkciok létesitése javasolt. A késObbiekben, a
tagabb kornyezet rehabilitaciojaval, ezen a teriileten a kereskedelmi és esetleg az intézményi
funkcid el6térbe keriilésével, a teriilet hasznositasanak ijragondoldsa esedékessé valhat.

A fejlesztési telek tertilete 2.456m2.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 75% (1.842 m?). Ez hozzavetdleg egy szinten
54-59 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetdvé.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 35% (860m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga lakoépiilet esetében 33,0 m, kereskedelmi és intézményi épiiletek esetében 9m.
A maximalisan épitheté brutto szintteriilet 6.410 m*, mely F+6 szinten osszesen kb. 5.128 m?
értékesithetd hasznos lako/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten utca feldli oldalon kereskedelmi, belsd kert felé kereskedelmi és/vagy lakd funkciok
helyezhetdk el. Az emeleti szinteken lakasok, teraszokkal, esetleg épiilet tetején tetOkert.

A 1étesitendd lakasok és kereskedelmi egységek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan
elhelyezkedésének, kornyezetének, ¢€s infrastrukturalis adottsagainak figyelembevételével kell
meghatarozni, szem el6tt tartva az egy iddszakban épiild lakasok szamat, és fizetOképes keresletet.

Telekrendezést

Sh‘;g?;i:z:nzz:ml Cim Hrsz. Jelenlegi tulajdonos T((a:l':;l)et Osztandd Fejlesz::::;) terilet Klmar?:g)temet kovetéen Tfeu rnvlf:ﬁ,,tt
Teriilet (m’)
Kolti A. u. 9. 208782 magin tul. 455 455 0
71 Koltéi Amnau. 11 | 208783 XXL Onk. 452 452 0 2456 Tervezett lakas,
Koltéi Anna u. 11/a. | 208784 Tarsashaz 520 520 0 roda épitése
Tancsics M. u. 35. 208785 Tarsashaz 756 X 560 196
Kiss J. alt u. 34. 208786 magin tul 310 310 0
Kiss J. alt u. 34/a 208787 magan tul. 305 X 159 146
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BF/1I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
7. sz. tomb
7-2/1 telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén vegyes, foldszinten kereskedelmi, az
emeleteken irodai és/vagy laké funkcidji beépitést engedélyez. Véleménylink szerint a foldszinten
kereskedelmi, az emeleti szinteken, pedig lakofunkciok létesitése javasolt. A késdbbiekben, a
tdgabb kornyezet rehabilitdciojaval, ezen a teriileten a kereskedelmi és esetleg az intézményi
funkci6 eldtérbe kertilésével, a teriilet hasznositasanak jragondolésa esedékessé valhat.

A fejlesztési telek teriilete 2.424 m2.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 75% (1.818 m?). Ez hozzavetdleg egy szinten
53-58 teremgarazsban elhelyezhet6 parkolohelyet tesz lehetdve.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 35% (845m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga lakoépiilet esetében 33,0 m, kereskedelmi és intézményi épiiletek esetében 9m.
A maximalisan épitheté brutto szintteriilet 6.060 m*, mely F+6 szinten Osszesen kb. 4.848 m?
értékesithetd hasznos lako/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten utca feldli oldalon kereskedelmi, belsd kert felé kereskedelmi és/vagy lakd funkciok
helyezhetdk el. Az emeleti szinteken lakdsok, teraszokkal, esetleg épiilet tetején tetOkert.

A létesitendd lakéasok és kereskedelmi egységek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan
elhelyezkedésének, kornyezetének, és infrastrukturdlis adottsagainak figyelembevételével kell
meghatarozni, szem el6tt tartva az egy id0szakban épiil6 lakasok szamat, és fizetoképes keresletet.

. . . . . PO . P Telekrendezést
Smlgalyozzlxs sze,rmtl Cim Hrsz. Jelenlegi tulajdonos Terl:let Osztandé Fe Jleszteszl teriilet Klmarad(z) teriilet Kovetden T.ervez'ertt
tombszamozas (m’) (m’) (m’) " 5 funkcio
Teriilet (m’)
Kiss J. altu. 36. 208788 tarsashaz 246 X 131 115
7211 Téncsics M. w. 37. | 208789 magan tul 436 x 232 204 2424 Tervezett lakés,
Téancsics M. u. 39. | 208790 ‘magan tul 442 442 0 froda épitése
Kiss J. alt u. 38. 208791 magan tul. 249 253 0
Tancsics M. u. 41/a. 208792 magan tul. 683 691 0
Tancsics M. u. 41/b. 208793 magan tul. 679 675 0
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BF/1I. sz Célteriilet fejlesztési javaslata
7. sz. tomb
7-2/2 telekegyiittes

A javasolt helyi épitési szabalyzat, a fejlesztési telek teriiletén vegyes, foldszinten kereskedelmi, az
emeleteken irodai és/vagy lako funkcidju beépitést engedélyez. Véleménylink szerint a foldszinten
kereskedelmi, az emeleti szinteken, pedig lakofunkciok 1étesitése javasolt.

A fejlesztési telek teriilete 2.712 m2.

A telek terepszint alatti legnagyobb beépithetdsége 75% (2.034 m?). Ez hozzavetdleg egy szinten
60-65 teremgarazsban elhelyezhetd parkolohelyet tesz lehetdvé.

A telek terepszint feletti legnagyobb beépithetésége 35% (950m?), maximalis megengedett
épitménymagassaga lakoépiiletek esetében 33,0 m, kereskedelmi és intézményi épiiletek esetében
9m. A maximalisan épithetd brutté szintteriilet 6.780 m’, mely F+6 szinten Osszesen kb. 5.424
m? értékesithetd hasznos lako/kereskedelmi teriiletet eredményez.

A pinceszinten teremgarazst, tarolokat valamint gépészeti helységeket sziikséges elhelyezni. A
foldszinten utca feldli oldalon kereskedelmi, belsd kert felé kereskedelmi és/vagy lakd funkciok
helyezhetdk el. Az emeleti szinteken lakasok, teraszokkal, esetleg épiilet tetején tetOkert.

A 1étesitendd lakasok és kereskedelmi egységek igényszintjét véleményiink szerint az ingatlan
elhelyezkedésének, kornyezetének, ¢€s infrastrukturalis adottsagainak figyelembevételével kell
meghatarozni, szem el6tt tartva az egy iddszakban épiild lakasok szamat, és fizetdképes keresletet.

Szabalyozas szerinti , . . Teriilet Telel(ren,(,i ezest Tervezett
.. . . Cim Hrsz Jelenlegi tulajdonos 2 kovetéen .,
tombszamozas (m°) .. 5 funkcié
Teriilet (m")
Kiss J. alt u. 44. 208794 magan tul. 671
Téncsics M. u. 43. 208795 magan tul. 340 Tervezett lakas,
7-212 Tancsics M. w. 45. | 208796 magin ol 336 2712 iroda épése
Tancsics M. u. 47. 208797 magan tul. 378
Kiss J. alt u. 46/a. 208798 magan tul. 295
Kiss J. alt u. 46/b 208799 magan tul. 433
Téncsics M. u. 49. 208800 tarsashaz 259
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A teriilet beépitésére vonatkozo jelenlegi szabdlyozasi tervnek megfeleléen a 7. sz. tomb
paraméterei a kvetkezok:

2004-XI-16. Szabalyozasi terv

, Epitési telek '
Epitési ovezet jele Epitmény magassag
Legkisebb Legnagyobb
%
5
o - s
3 3, = - S S S =g
: ey Ne} E ~ <~ R 46 (‘é
Q N = = 2 s =1 =
5 S 2 5 iy ° 5 £ = %
2 3 2 = Z & s s £ g £
N as! 22 2 %) n
12 lak6ép. * * * 12 lakéép. | 33 lakoép.
I NV SZZ 5000 25 ker. int. 35 75 2,5 6 ker. int. | 9 Kker. int.

*A foldszinten és a mélyszinten bizonyos feltételek mellett megengedhetd lenne a 100%-o0s beépités.

Telek Telekteriilet Epitheté Epitheté Epitheté Mélygar.
(m?) br. teriilet (m*) br. teriilet (m?) br. teriilet (m*) (br. m%)
kozelité adat  foldszint emeletek osszesen max. ig.

0,35)* 2,15)* 2,5)*

7-1/1 2456 860 5280 6410 3846

7-2/1 2424 845 5212 6060 3636

7-2/2 2712 950 5830 6780 4068

Funkcio kereskedelem, lakas

szolgaltatas, iroda
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KMOP 5.2.2B palyazat keretében megvalosuld projektek — miiszaki leirasok

6. sz. melléklet

Polgarmesteri Hivatal és Altalanos Iskola homlokzat és tetd felijitasa, nyilaszarék cseréje, PoHi. toronyszerkezet helyreallitasa
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Muszaki leiras

A Szent Imre térre a szazadfordulo épitészeti stilusa jellemzé A dnkormanyzati épiilet, és az 1896-
ban épiilt iskolaépiilet karakterazonossaga szembetiind Az egységes megjelenést biztositasara, az
iskolaépiilet északi és nyugati homlokzatai is felujitasra keriil, 6sszhangban a onkormdanyzati
épiilettel

Az ¢épiileteket stilusjegyeik alapjan 1930-as években épitették. A polgarmesteri hivatal épiilete a
haboru alatt megsériilt, toronyszerti kiemelkedését a haboru utani felujitds soran nem allitottak
vissza.

1985-ben a tetdtér részleges emeletraépitéssel beépiilt. Jelen felujitdsos bdvités soran néhany
fennmaradt archiv foto alapjan az eredeti allapotot szeretnénk visszaallitani.

A Szent Imre tér 0j funkciokkal kiegésziilve olyan vérosi térré alakul, mely a milemlékek
kornyezetének szinvonalat emeli, ugyanakkor felhasznalja azok kulturdlis ordkséget hordozd
vizualis és torténelmi értékeit, hangulatteremtd erejliket.

A Szent Imre tér eredeti kellemes hangulatat - a neves épitész Miskolczy Laszlo altal tervezett
,K0zséghaza” épiiletnek és kétszintes targyalotermének - helyreallitasaval teremtjiik meg.

Az épiiletre a fotok alapjan rekonstrudlt eredeti formaju tetdszerkezet keriil vissza, beleértve ebbe a
Szent Imre téri toronyszert épliletrészt, és annak tetején a harangtornyot, ami a korabbi vészjelzd
funkci6 helyett harangjaték céljait szolgalja a jovoben.

Az els6 emelet €s a foldszint Petz Ferenc utcai szarnya a kdzelmultban teljesen megujult. Ezen a
terlileten engedélykdteles atalakitast nem terveziink.

A meglévo épiilet udvari szarnya kiils6 homlokzati felujitasra kertiil

Az emeleti tandcsterem, mely a hdbort sordn megsériilt a toronyrész alatt helyezkedik el, s az
eredeti galérids formaba keriil helyreéllitasra. Ehhez sziikséges a meglévd galériafodém lebontés, s
helyette az eredeti terveknek megfeleld fodémszakasz késziil, tovabba a tetdszerkezet
korszerusitésre keriil. Az atépités soran acél keretek keriilnek beépitésre, melyekkel lehetéve valik a
totér hasznositasa a késdbbiek folyaman. Az acélkeretek melegen hengerelt szelvénybdl épiilnek,
melyek a homlokzati falra terhelnek.

Az oromzatra az eredeti Kozséghaza felirat helyére Varoshaza felirat kertil, folotte pedig a kertilet
cimere lesz lathato.

A meglévo épiiletrész korhii, sotétsziirke palafedést kap, az ereszcsatorna szintén sotétsziirke
titancink. A homlokzati nyildszarokat eredeti ablakosztasu, de korszerli hdszigetelt livegezésiiekre
cseréljiik.

Az egész régi épiiletrész, az udvari és az utcai homlokzat, hdszigeteld vakolatot kap, a meglévd
kdlabazat felujitasra kertil. Az épiilet felujitasanal alapvetd célkitiizés a ,,kozépiilet jelleg” fokozésa.

Az altalanos iskola épiiletében belsd atalakitas nem torténik, kizardlag az utcai homlokzat felujitasi
munkalatait tervezziik végrehajtani. A homlokzatfelujitds magéaba foglalja a teljes Szent Imre téri
homlokzatot és a II. Rdkoczi Ferenc utcai homlokzat egy részét, az foldszinti atjaroig.

A homlokzatfelyjitasnal a nyilaszardk cseréje a polgarmesteri hivatal épiileténél alkalmazottaknak
megfelelden valosul meg, hoszigeteld ablakok beépitésével. Az ablakok kozotti homlokzatburkold
téglakat és a koburkolatt 1abazatot az eredeti allapotnak megfelelden Gjitjuk fol. A tetéfedés szintén
a hivatal épiileténél alkalmazott technologiaval kertil felujitasra.
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Szent Imre tér parkfelujitas, kertépitészeti terv (Pagony Kft.) - Belvaros Fotér
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Muszaki leiras

A park-kialakitasi javaslatokat a Kertépitészeti terv c. tervlap tartalmazza. A tervezés sordn az
érvényben 1évé rendezési tervet figyelembe vettiik, miszerint hossza tavon feliiljaré fogja
osszekotni a teret a HEV-vel és az athelyezendd buszpalyaudvarral, illetve a Kossuth Lajos utca e
szakaszanak sétaloutcava alakitdsaval kozvetlen kapcsolat jon létre a buszpalyaudvar helyére
tervezett szolgaltato és kereskedelmi intézményekkel.

E mellett a Dr. Nadasdy és tarsa altal a lakossag, a vallalkozok és a civil szervezetek korében
végzett kérddives felmérés szolgalt még a tervezés alapjdul, melynek végeredményeként a
kovetkez6 igények mertiltek fel a teriilethasznalatot illetéen:

e Park, sétalo ovezet

» Sok szolgaltato egység

* Hosszasabb ott tartozkodasra alkalmas teriiletek

» Szinpad, zenekari allvany, rendezvények lehetdsége

A fentiek alapjan a kertépitészeti terv az alabbi egységeket hatdrozta meg a parkon beliil:

* A két, hosszutavon kialakitand6 kapcsolat altal meghatarozott tengelyre fiizodik fel a tér
f6 reprezentativ teriilete, a templom és kornyezete, illetve a templom mogétti, kulturalis
rendezvények tartasara is alkalmas teriilet a megujitott sakk- és kartyaasztalokkal.

* A templom északi oldalan talalhat6 a jatszotér, mely meglehetdsen tag korosztaly, a 3-12
évesek szdmara késziilt. Az ifjabbak altal is hasznalt jatszoszerek keritéssel vannak
korbevéve, mig a kiskamaszok egyes jatékai ezen kiviil, az utak altal kozrefogott
haromszogekben kapnak helyet

* A dél-nyugati sarokban, kozvetlen kapcsolattal a meglévd szokokut eldtti térrel
helyezkedik el az 1-2 évesek, illetve a nyugdijasok szdmara alkalmas pihendhely.

* Szintén itt taldlhato az a hely, ami hosszi tavon (a meglévd bodék, pavilonok
lebontasaval) lehetdséget biztosit a szolgaltaté I1étesitmények (biifé, kavézo)
elhelyezésére.

* Az]I iitem teriiletére esik a szinpadi rendezvények tartasara alkalmas szokdkut elotti tér

A rendezési terv alapjan keriilt a tervbe a park észak-keleti részén talalhaté két elarusito
pavilon is.
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7. sz. melléklet

Kozszféra tervezett csatlakozoé fejlesztései a Szent Imre téren — miiszaki leirasok

Szent Imre tér északi hatarolo utszakasz alatt csapadékcsatorna vezeték épitése

Jelenlegi ismereteink szerint a tervezett Gerincuton keletkezd csapadékviz mennyiséget az utpalya
alatt épitendd elvalasztott rendszerii csapadékcsatorna halozattal fogjak elvezetni. Ez lehetové teszi
a kornyezo teriiletek csapadékvizének Osszegylijtését €és rakotését az Gerincut alatt tervezett
haldzatra.

A Foétér és kornyezete rehabilitaciojaval, fejlesztésével - beleértve a zoldteriileti fejlesztéseket is - a
varosrész ¢lhetobbé tételét, a jelenleg egyesitett rendszerti csatorna elvalasztottd valo atépitését
tlztik ki célul, elinditva ezzel azt a folyamatot, amely teljesithetévé tenné, egyrészt a Duna
vizmindség védelme érdekében tavlatilag elvart kovetelményeket, masrészt a csatornahalozat, a
szennyviztisztito telep gazdasagosabb lizemeltetési lehetoségét.

A varoskdzpont teriiletérél a csapadékvizeket jelenleg az egyesitett rendszerii csatornahaldzat
szallitja el. A Fotéren és kornyezetében tervezett fejlesztések hatasara csak minimalis mértékkel nd
a burkoltsagi arany, hiszen a feliiletek dont6 hanyada jelenleg is szilard burkolattal rendelkezik, igy
az elszallitando6 csapadékviz mennyisége is csak minimalis mértékben emelkedik. Ezt a tobbletet, a
javasolt elvalasztott halozattd alakitandd meglevé gytjtéhaloézat az 10j csapadékvizvezeték
szakaszok megépitése mellett kiilondsebb haldzatfejlesztési igény nélkiil tovabb tudja szallitani,

A varoskdzpont elvalasztott rendszerli vizelvezetésének megvalositasara a legkedvezobb miiszaki
megoldast az jelenthetné, ha a jelenlegi egyesitett halozatot — természetesen masként szakaszolva -
elvalasztott csapadékviz halozatként iizemeltetnék, a szennyvizelvezetésre pedig egy 1)
gyljtéhalozatot épitenének ki — esetleg igénybe véve a kordbbi halézat egyes szakaszait,
miitargyait.

A fentiek alapjan a Szent Imre tér €szaki oldalan, a hatarold utszakasz alatt DN50-es 1) csapadék
csatorna vezeték kiépitése javasolt a HEV alatti atfurassal. Ez a vezetékszakasz a késbbiekben
rakothetd lesz a Gerincut alatt kiépiilo csapadékviz vezetékre, megoldva ezaltal a keletkezd
csapadékviz kozvetleniil Dunaba torténd vezetését.

A tér déli oldalan a meglévd két parhuzamosan futd egyesitett rendszeri szennyvizvezeték a
késdbbiekben lehetdséget biztosit itt is elvalasztott rendszeri kozmiihalozat kialakitasara, ezért ezen
a szakaszon nem terveziink 0j csapadékcsatorna épitést.
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Szent Imre tér koriili ut és jardafelujitas, forgalomtechnika

A Fotér és kornyezete tervezett projektjeihez kapcsoloddan vagyis a park megujitasa, a térfalak
felujitasa, a kozmiikorszerlsités sziikségessé teszi a Szent Imre tér koriili 0t és jardafeliiletek
felujitasat, korszeriisitését is.
A tervezett munkak a kovetkezok.

e a tér északi és déli utpalya burkolatanak, koporétegének atépitése, cseréje; az utpalya
teherhord6 alaprétegeinek valtozatlanul hagyéasa mellett
kiemelt szegélyek épitése a jardak és az utpalyak kozott
a jardak jarofeliiletének cseréje, elemes térkdburkolat lerakasa
a meglévo rossz allapota forgalomtechnikai tablak cseréje, uj tablak kihelyezése
Uj utburkolati jelek festése

Szent Imre tér északi és déli oldalan kozvilagitas korszerisitése, térfalak diszvilagitasa

Kozvilagitas

A téren lizemeld kozvilagitas elavult, a lampaoszlopok kabelezése korszerlitlen és az oszlopokon
nagy mennyiségili felragasztott rekldmanyag, graffiti ill. a maradvanyaik lathatok.

A kozvilagitads korszerisitése soran az eredeti oszlopokat megtartjuk, csak a folsé fényforrasokat
tartd oszlopkar részeket cseréljiilk le VERSUS ives egyagu oszlopkarokra. Az atalakitast kovetden
minden kozvilagitasi oszlopot 0j festést kap. Ezen tulmenden valamennyi oszlopot antiplakat
feliiletvédelemmel latunk el a graffitik és a reklamanyagok felragasztasanak megakadalyozasa
érdekében.

Diszvilagitas

A Szent Imre tér varoskoézponti szerepkorének hangsulyozésa és a varoskép érdekében a teret
hatarold épiiletek homlokzatinak, térfalainak diszvilagitasat tervezziik megvalositani. A megtjuléd
homlokzatt épiiletek (Polgarmesteri Hivatal és Altalanos Iskola homlokzatfelujitasa) mellett a
Kereskedelmi Szakkdzépiskola, a Renddrség, a Posta és a és a Kossuth Lajos utca 55-61 sz. alatti
tarsashaz tér feldli homlokzatanak diszvilagitasat épitjiik ki.

A diszvilagitashoz foldbe épithetd taposolampakat fényvetdket (reflektorokat) és kozvilagitasi
oszlopokra szerelt fényvetoket alkalmazunk.

A diszvilagitas tervezésénél figyelembe vettik az épiilet épitészeti adottsagait, stilusat, a
homlokzatok tagoltsagat. Az polgarmesteri hivatal és a szakkozépiskola homlokzatanal az erkélynél
¢s az osztoparkanynal is elhelyeziink reflektorokat, melyek a homlokzati stilusjegyeket még inkabb
kiemeli.
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8. sz. melléklet

Szent Imre tér beépitésének alternativaja
A Szent Imre tér és kornyezete

A Csepel-Belvaros teriilet hagyomanyos, mai és jovobeni kozpontja is a Szent Imre tér és
kornyezete. A tér kornyékén helyezkedik el a legtobb varoskdzponti intézmény, polgarmesteri
hivatal, rendérség, birdsag, templom, ezen kiviil egyéb intézmények, muzeum, iskoldk, posta,
oktatasi-, egyhazi és egészségiigyi funkciok is megtalalhatok itt.

A varoskozpont legfontosabb fejlesztési teriilete a Szent Imre tér kelet-nyugati savja. Ez a teriiletsav
négy tombot foglal magaba: az 5. tombét, a park teriiletét, tovabba a 4., a 6. és a 7. tomboket. Ezek
a teriiletek jelenleg nem megfelelden hasznositottak, a 4. és a 6. tombben funkciovaltas is
sziikséges.

A tér fejlesztéséhez hozzatartozik a kézvetlen kornyezet, a teriiletsdvot északrol €s délrdl hatarolod
teriiletek épitészeti megformalasa is, megfeleld térfalak kialakitasaval, emeletraépitésekkel, uj
beépitésekkel, homlokzat atalakitasokkal.

A beépitések mellett ill. részben azok feltételeként alapvetod kozlekedési valtoztatasokat iranyoztunk
el a teriileten, a varoskdzpont j6 mikddése és fejlodése érdekében. A 6. tomb teriiletén 1évo
autobusz végallomas kitelepitése elsddlegesen megoldando fejlesztési feladat. Ezutan a park és a 6.
tomb kozotti kozat szakasz gyalogos feliiletté torténd 4atalakitasat javasoljuk, a 6. tomb eldtt a
parkteriilettel 6sszefiiggd varosi teret kivanunk 1étrehozni.

A 4. tomb Csepel Miivek feldli oldalan fog haladni a 2x2 sévosra tervezett csepeli Gerinc ut. A
Gerinc Ut megvalositasa a varoskdzpont mitkodoképességének megtartasdban alapveto jelentdségii.
A Gerinc ut a Kossuth Lajos utca atmend forgalmat és az autos megkozelitést igényld varoskdzponti
funkcioit venné at, a varoskozponti teriilet szélére terelve a nagy kornyezeti terhelést jelentd
forgalmat. A tervezett Gerinc Gt és a Rakoczi Ferenc ut kozotti észak-déli sdv — a Szent Imre tér
tagabb kornyezete — a varoskdzpont masik fontos megujitando fejlesztési teriilete. Ez a teriilet a
jelenleginél intenzivebb beépitést lehetdveé téve, a Gerinc ut mellett intézményi, a Rakdczi ut mellett
elsésorban lako funkcionak biztosit fejlesztési lehetdséget. A varoskdzpont kelet-nyugati ill. észak-
déli két 16 fejlesztési terliletsavjanak metszéspontja a 4. tomb.

Az autobusz végallomas 1) helyét a 4-es tomb teriiletén jeloltik ki. Ez a hely azért a
legmegfelelébb, mert az atszallasoknal (HEV—-autobusz, VOLAN-BKV) megjelend tomegforgalom
szamara a Szent Imre tér korzetében siirlis0dd varoskozponti iizleti, intézményi funkciok jo
elérhetdségét nagyon fontosnak tartjuk. A kozlekedési, szerkezeti kérdések is a javaslatot tdmasztjak
ald. A HEV vonala és teriileten 16vé megalloi adottsagként tekintenddk, a jovébeni villamos vagy
gyorsvasuti lizemmod bevezetése utdn is. A tervezett Gerinc Ut érinti a terliletet. Tovabbi érv a
Csepel Miivek fobejaratanak szomszédsaga is.

A tér kelet-nyugati sdvjaban 1év6 harom tombot — 4-es 6-0s €s 7-es — teljes bontds utan 1) beépitésre
javasoljuk. Uj beépitésre van lehetdség a 3. tomb térre nézé déli teriiletén is. Ezeknél az 1j
beépitésénél a térfalképzo, elsdsorban a zartsoru, keretes, varosias beépitést kell eldirni.

A varosi tér megfeleld helyet nyujt a kiemelt varoskdzponti intézményi funkciok elhelyezésére
(polgarmesteri  hivatal  épiilete, muUzeum, kulturdlis intézmények, rendezvény- és
konferenciakdzpont kapcsolddo vendéglatasi egységekkel, stb.). Ezek mellett a kdzponti funkcidok
mellett a lako és az irodai funkci6 is nagyobb fejlesztési teriiletekhez juthat.
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Kiemelt intézmények a vérosi téren

A 4. tomb Gerinc ut feldli teriiletén az ) autdbusz végallomés kap helyet, a tomb keleti részén
elsésorban kereskedelmi céllal hasznositott teriiletekre van igény.

Az 5. tdomb, a Szent Imre tér parkteriilete, felujitandé zoldteriiletet.

A 6. tomb teriilete az autobusz végallomas athelyezése utan kiemelt varoskozponti intézményi
funkciok elhelyezésére nyujt lehetdséget, de a rendelkezésre all6 nagy beépithetd teriilet lakasok
elhelyezését is biztositja. A teriileten F+6 szintes, intenziv beépités valdsithaté meg.

A 7. tomb teriiletén a meglévd foldszintes beépités helyett, 1j, négyemeletes beépités valosulhat
meg, a foldszinten kereskedelmi, az emeleteken lako funkcioval.

Muzeumépiilet a varosi téren — beépitési alternativa
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A 4-es tombben tervezett autobusz allomas kialakitasanak egyik példaja

Budapest, Népliget autébusz palyaudvar

Egyéb lehetséges autdobusz allomas megoldasok

2. abra: Varoterem - 1. abra: Autobusz allomas kiilsé képe
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A 4-es tomb beépitésének egyik lehetséges alternativaja
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4. tomb beépitése, alaprajzok, taviat kép, homlokzat
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Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
Elozetes Akcioterileti Terv 82 2008. m arcius



9. sz. melléklet

Budapest XXI. keriilet, Csepeli autobusz palyaudvar athelyezésének vizsgalata
(Egyeztetések jegyzokonyvei 2002 oktober)

0211507 09:80  FAX 5612332006 KAZLEKEDES KFT B2
Al 112008 10:38 PAY 38 1 37 184n BFFH KOZL,FEJ.aL i

|
RYORER fdohy n

JEGYZOKONYY

Felvéve: 2002, 10. 2B.-an

Targy: Bp. X, Csepel Szt Imre {6 autdhuszvégallomas athelyszésénsk
tanumanylerve

Jelen vannak:
Janta Tibos BFFH Kazlekedési Ugyosxtaly
Rhorer Adam Kozlekedés Kft,

Ceepel véroskozpont rehabiliacits ierve keretében készild javeslat a Szt Imre
t&n autobuszvagsllomas Athelyezése a O=epel) gerincdt mellé 8 Tandcshaz u. és
Koitoi ulca kbzotti tertiletre. A jslenleg érviényes tervexben szerspld Ady Endre Ot
menti végallomas elhalyezdshez képest a teriiet eldnys, hogy a Csepzli HEV
Lzemmmod-valtdsa s az Ady Endre Ut villamos vonal kiépiigse eldil is megfsleld
atezalld  kapesoiatot  biztosit a  HEV-hez, illetve ol megkdzelithetd a
varoskazpontbdl. .

A BFFH Kézlekedési Ugynsrtaly képviseldje a [mvasoll helyszint megfelelnek
tarfja, de a magvaldsitasnak feltetels & Csepeli gerineit kigpidse 2 szintbeni HEV
keresztezések forga'mi ishermentesiiése érdekében.‘fAz autébuszvéaallomas
javasoll elhelyezése esetén is szlkseces fenntartani e Csepeli HEV végaliomas
melletl  kijellit terlietet a déli végallomas késdbbi megvaldsithatésdgdnak
hiztositasara.

A kdzickodési Ugyosztaly az autbbuszvégdliomas athelyazesének kalségeihez
nem tud hozzdfEruing.

Kozlekades K

FAZLEKE QES
Féméaunl Torve zd It
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10. sz. melléklet

Budapest XXI. keriilet, Csepeli autobusz palyaudvar athelyezésének vizsgalata
(Egyeztetések jegyzokonyvei 2008 januar)

EMLEKEZTETO

Helyszin: Volé11busz Zet,
H-1091 Budapest, Ulléi ut 131, Népliget-palyaudvar

Jelenlevék:  Csesznok Géabor — Volanbusz Zrt., csoportvezeid
Németh Karoly — Volanbusz Zrt.
Antoni Zsolt — Kozlekedés Kit., tervezd mémok
Laufer Péter — Kdzlekedés Kit., terveztd mémmdk

Iddpont; 2007, december 12,
Targy: XXTI. ker. Csepeli autébusz palyaudvar elhelyezésének vizsgalata
Feladé: Antoni Zsolt — Kozlekedés Kft.

A Kozlekedés KR, tervez6i roviden ismertették a mepbizas trpyit, az cgyczietés céljat és

a terveldzmeényeket.

Az autébusz pu. dthelyesésének [0 célja a kerilleti kizpont tehermentesitése, a

viroskdzpont ertekes teriletét elfoglald auldbusz palyaudvar kizponton kivillre térténé

athelyezése, valamint a csepeli HEV-vel a jelenleginél kedvezébb atszallokapesolat
biztositdsa. A tanulminyterv célja, hogy bemutatva a jelenlegi héldzati jellemziket,

Javaslatot adjon a lehetséges fejlesziési helyszinek funkceid szerinti geometriai terveire, az

egycs viltozatok koltségbecslésére, valamint a megvaldsitas litemezésére.

A Volanbusz Zrt. képviselGje a bemutatotl peometriai tery sgyeztetési valtozata alapjan a

tovébbtervezést illetden a kovetkezd véleményt adta:

e A terveses soran a jelenlegi kapacitasok megtartdsaval kell szamelni, ami a Csepel,
Szt. [mre tér és Csepel Koltol A. utcaban lévo vegallomasok Gsszevonasaval 3 indulo
és 3 tarold allast jelent, az induld dllasok lehetGség szerint fedett kialakitdstiuk
legyenek.

® A tervezés sordn gondoskodni kell a pu. megkbzelitésének akadalymentesitésérdl
{siillyesztett szeuély).

e Javasolja a pu. terilletén (kdrnyezetében) P+R parkold és kerékpar-tirols, valamint

taxi varakozohelyek kialakitasat,

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
Elbzetes Akcioteriileti Terv 84 2008. m arcius



® A pu. tervezeit geometriajat elfogadja: peronszélesség: 3,5 m; kiilsS ivek: 12 m; belsd
ivel: 8.,0 m, peronok kozduti tdvolsag min: 7 méter, csukios kocsigllasok kézétt 7 m,
52010 kocsiallasok kozott 5 méter a min. tdvolsdg.

* A Volanbusz Zrt. képviseldje a parhuzamos kézlekedés mértékének csokkentése, jobh
aiszallasi kapcsolatok biztositisa érdekében javasolja amnak a lehetSségnek a
vizsgdlatit, hogy a tervezett autébusz pu. a jelenlegi HEV végillomas kozelében
keriiljon kialakitasra.

® A palyaudvar kialakitasa soran torekedni kell a felesleges jarmiimozgasok kizarasara,
a belsé forgalomtechnika egyszeriisitésére.

e Funkciondlis helyiségek tekintetében, intermodélis végallomas révén a BKV Zrt.-vel

torténd kdzos egyeztetést kévetden tudunk nyilatkozni,

Az emlékeztet6t dsszeallitotta: Ellenjegyezte:
—tia=T
I
T i
Antoni Zsolt, Kdzlekedés Kit. Csesznok Gdbor, Voldnbusz Zrt.
tervez6 mémik csoportvezetd
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o Budapest Kozlekedas) Zartkdriien Mikadt Részvénytarsasda
W
—TW) Szolgaliatasteliesziés 65 -tervezes) Foosztily » Szolgaltatastejlesztesi Oszialy

1580 Budapest, AkAcTe u, 15, / TelefoniFax: 451-6572

lidntéazdm: 1311&@@1.
Dgyirtézd. Domezky Zaok
KﬁzLEKEDES Kﬂ' Telafan: ‘[439
Walt:
Antoni Zsolt ur Mehéklet: db
Hiv. a2dm:
tervez részére "
Szakterdiel,

fax: 236-2021
Térgy: Csepel, Szent imre tér, autdbusz végéliomas athelyezése
Tisztelt Tervezi Url

A térgyi, 2007, december 114 egyeztetésikon bemutalott terviapokra elzetes
tomegkoziakedési Gzemaitetdi alldspontunkat a kovetkazokben adjuk meg.

A buszvégallomas athelyezéséhez kapesolddo felszinrendezést, kialakitist elveiban
ngy kell megvaldsitani, hogy az a kézlekedési csomdpont Jeltagén, sajatossagain
tilmenden hasznélhatd, ugyanakker kérnyezetét tekintve emberi, biztonsages és
bardtsagos legyen, hiszen ez az intermadalis csomopont Csepal kbzpontja,
valamint a legfontosabb Ataz8ilé kiizlekedési csomdpontja.

A megoldisokat tigy épiteszetileg, mint funkcidban precedenst teremtbnek
gondoliuk, Praktikus &s haszndthatd megoidasokat kell atkalmazni 0 megjelenési
formakkal,

Az esélyegyenibséget markansan kell demonsiralnunk egyszintl( étvezetésekkel,
peronméretekkel, a szintek atjarnaidsdagaval. [de tartozd rész a demonsirativ
t4jdkoz6dasi és tajékaztatds) rendszerek, Kialakitasok.

Rendkiviit fontosnak érezzuk a kell megvildgitottségoet, a mintegy fnysziget jellegli
megéllo kialakitdst, az &llsthatosag, a biztonsdg megteremtése érdakében. Nappali
viszonyok kézi pedig elitérbe helyezve a tormészetes megvildgitast. Preferdljuk a
bedpitetlen terlleten a 2did szigeteke! valamint az esd-, illelve iddjdrasi
hatasoktdl térténd védelmet a varakozd és atszalld utasaink részére. (Elsbdleges
szempontként a mindségi kialakitast tartjuk fontosnak, ami szinvonalaban a jovot
vetiti eténk)

Az {izemeltetési igényeinkel a kbzésségi kirlekedési szalgaltatas teliesithetisége
érdekében az aldbbiak szerint adjuk meg,

11 induld allds elhelyezésérd| (kettds jdrmire méretézve) és a Volanbusszal kézdsen
hasznélates 4 érkeztt éllas (leszalidhely) Kialakftésardl, valamint 2 jelenlzgi
kapagcitasy taralohely biztositasarol kell gondoskadni.

Céglagyzékazam: cg, M -10-043037

Too@ "1Z50 " QY0DY 1708 CLER TOP T BT YVd 0CIOT L00Z ZT/61
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A VOLANBUSZ részére szukséges induld kocsidlidsokat a Volanbusszal kell
egyeztetni, de az erkezd kocsiallasok (leszélldhely), @ BKV-val kdzdsek ieheinek.

A felvételi épllet a leglavolabbi kocsiallastol sem lehet 150 méternél tavolabb.

A buszvezatdket kiszolgdld kézos (BKV-VOLANBUSZ) szocidlis éplilet (helyiségek)
méretezését 40-50 f& egyidejli tariGzkodésara kérjuk méretezni, de Uzemeltetés
szempontjabdl a belst kizlakitast szolgaltatok szerint elvalasztva kell tervezni, A
kiszolgalo éplletet ugy kell elhelyezni, hogy az a legtavolabbi kocsisllastsl se legyen
150 méternél nagyobb rdgyaloglési tvolsagra. Nagyon fontos szempont, hogy a
jdrmivekre vald ralathatdséag biztositott legyen, emeliett fontosak a nagy ablakok a
természetes magvilagitas szempontjabol is. A kiszolgald épiletben kapjon helyet a
terlileti forgalomiranyito kézpont két fés munkahellyel.

A kocsiallasoknal természetes kanyelmi eszkazok kellenek, ami alatt értlink padokat,
informéciés eszkGzoket Ggy vizudlis, mint akusztikus jelleggel. Szilkséges a
csoméponton attraktiv infopult, valamint olyan demo-tdbla, ami az AtszAlldsokat
segiti a HEV - busz és busz-busz tekintetben.

Napi 60-70 ezer utast prognosztizélunk erre a csomopontra. Ezért rendkivil
iényeges szempont a gyalogos oda- és elvezetések modellezése, a végallomési
felalidhelyek szétosztasa. Kiemelt szempontként kezelendd az autdbusz dllomés és
a HEV megallohely kozéttl kézvetlen gyalogos kapcsolat, melynek a végéliomés
slhelyezése &s gyalogos fellletek tervezése is alarendelends.

Torekedni kell a felesleges Ozemi mazgasok elkeriilésére, a j6 ivviszonyokra. Kiién
tervezendd az érintett kdzdti kapacitdsok vizsgélata, a csoméponti és folyopélyas
elonyadasok tervezése, valamint a HEV kerssztezésének szabalyozdsa és a
varakozasi idé minimalizaldsa.

Csak olyan végéllomési elhelyezést tudunk témogatni, mely soran a jarmiveink km

teljesitménye csak minimalis mértekben novekszik, a menetidé betarthatésaga pedig
nem valtozik.

A tovébbtervezésnél készséggel allunk konzultativ rendelkezésikra.

Budapest, 2007. december {8 .

Udvoziette!:
KOWSJ-.
Karsa Andras
osztalyvezetd
2
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EMLEKEZTETO

Helyszin: BEKV Znt.
V11, ker. Budapest, Akécla n, 18,

Jelenleviik: Domszky Zsolt - BKV Zit.
Laufer Péter - Kbzlekedés Kt

Tdbpont: 2008. janudr 4,
Térgy: X1, ker. Csepeli autobusz pilyaudvar clhelyezésének vizsgilata
Feladé: Laufer Péter = Kozlckedes K&t

A réseive 5 Elel mepitlapodtak abban, hogy a tervezdk a geometriai tervezés sordn a BKV Zri.
ltal eldzicsen mepallapitolt irdnyado paramétereker veszik figyelembe;

e 4 c3uklos autdbuszok hossza 1B m

o 5z outébu:ok minimdlis belsd fordulosugara 12 m, killss forduldsugara 16 m

® ket cgyvmast koveld kettds autdbuszaltas kozdit thvolsdg 10m

s oo thesSllds peron végéts] mért tivolsdgn S m

e - "AlakeAdutak minimdlis seélegsdge bm

Lanfer "#er bee otatta az autdbusz palyaundvar tervezett helyszinrajzimak ogyik valtozatil.
Felhivio = figvelrist arra, hogy 8 BKV Zrt. dhal kildot Gzemolictéi dlldspontban (2007.12.19)
igényvelt 11 db, Laide esuklos jarmire méretezett indulodllas clhelyezésthez nem all elegendd
hely rendelkezésre, Az optimalis kialakitast tovibb vizsghljok.

A BKV Zd. kipviseldje a bemufatott peomctriai terv egyerleitsi viltozatht clfogadia, ill. a
toviabbtervezést iletben a kdvetkezo véloményt ada:

Az autdboss - dyaodvar Athelycaésével a HEV-pilyst keresziezd mubdbuszok szdma igen
i Iesz. Sziiksdges annak vizsgalatn, hogy ez a megndvekedett audbusz-forgalom
pem olec=  fznoakadést ez adott csomdpont kozlekedésibem. (A 1311/1000/2007.
Al L malee o erint), A vizsgélat baldzat §sszefiigaésben végamdd,

nam e Erd

Amemniz, ortetht tsszedllitotta: Ellenjegyeste:
na ﬂ 7
" / Yay
[ (/'_/ i (( -
., Kozlekedés KiL Domszky Zso-l-l.?l{v Zrt.
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérndkiroda Kft.
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EMLEKEZTETO

Helyszin: Volanbusz Zrt.
H-1091 Budapest, Ul15i at 131. Népliget-palyaudvar
Jelenlevik: Csesznok Gabor — Voldnbusz Zrt., csoportvezetd
Antoni Zsolt — Kozlekedés Kft., tervezs mérnsk
Laufer Péter — Kozlekedés Kft., tervozt mémok
IdGpont: 2008. januar 9.
Térgy: XXI1. ker. Csepeli autsbusz palyaudvar clhelyczdsénck vizsgalaia
Feladé: Antoni Zsolt - Kézlckedés K1,

A Kdzlekedés KN. tervezdi réviden bemutattak a tervezett autébusz palyaudvar belsé

¢lrendezési viliozatok (, A" és ,,B” villozat) geometriai terveit, azok elonyeit, hatrinyait,

valamint halézati kapesolatait,

A Volanbusz Zn. képviseldje a tervezen véltozatokat elfogadia, a ,B" jelli valiozal

tovabbtervezését javasolja.

Az emlékeztetdt Gsszeallitotta:

(s

Antoni Zsolt, Kozlekedés K fi.

tervezd mémdk

Ellenjegyeste:

Ll SE

Csesznok Géabor, Volinbusz Zrt,
csoportvezetd

Nyilv.sz.; 2123.
VOLANBUSZ 2yt
1081 Budapest, Ui ot 131,

Csepel Varoskozpont
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EMLEKEZTETO

Helyszin: BFFH Kozlckedési Ugyosztaly
1052 Budapest, Varoshdz u. 9-11.

delenlevik: Janca Tihor BFFH Kézlekedési Ugyoszialy
Antoni Zsoll — Kézlekedés KR lervezt mérnik
Laufer Péter - K#zlekedés Kll., tervezd mérmsk

Iddpont: 2008. januar 22.
Targy: XX ker. Csepeli autdbusz palyaudvar elhelyezésének vizsgalata
Felado: Antoni Zsolt — Kozlekedés K[,

A Kozlekedés Kit. tervezSi roviden bemutattdk a tervezen autobusy palyaudvar belso
clrendesgsi vallozatok (LA™ és B” viltozat) geometrial Lerveit, azok eldnyert, hitranyail,
valamint haldzad kapesolatait,

A Kbrlekedési Ugyosztaly képviseldje a tervezetr viltozatokal cifogadta. azok ellen
kifogast nem emelt, a B jelis valtozat tovabbtervezését javasolja,

A megvalésitasi koliségek kirdrélagosan a Jelenlegt awdbusz palyaudvart arhelyezé

beruhidzojat terhelik, a FGvares az dthelyezés finanszirozasaban nem tud részt vallalni,

Az emlikestelon Sssyeallitor: Ellenjegvezfe:
. f
i _"f.;'z' e //—
A dan
A-_r"mﬁ/ni Zsolt Janea Tibor

Kozlekedés K BFFH Kozlekedési Cgyosztaly

©MaHill Mérnokiroda Kft.
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ME /3 Kizlekedés tervezés 4, melléklet

#i KOZLEKEDES TERVTANACS JEGYZOKONYY
(QZLEKEDES e
1. Tervszam: T-3503

2. Aterv targya:
Budapest XXI. kerillet,
Csepeli autdbusz palyaudvar elhelyezésének vizsgélata — Tanulmanyterv

A tervtanacs elndke (ligyvezetés): Varady Tamas
Vezetd tervezd (a terv ismertetdje): Szegd Janos, Antoni Zsolt, Laufer Peter

il

5. Eszrevételek: s
- Osszhang a szerzﬁdéssel?\\\ ]

- A terv tartalma, minﬁsége;‘\'\\\

- Az altervezik tervei:

A meghatarozott intézkedésért felelds: Hatarid&é:

6. Egyeztetések:

Egyezietés a meghizbval
I Egyezietés a BFFH Kdzlekedési Ugyosztallyal Nem szikséges

=

6. A tervtanacs elfogadé-elutasité nyilatkozata:

' a dokumentacio megfeleld mindségd, modositas nélkil szallithato
0 a dokumentacié megfeleld mindségl, az eldit médeosilasok atvezelése utan szallithaté
] a dokumentaciot az eldint modositésok utan a terviandcs eldtt ismételten be kell mutatni

A meghatarozott intézkedésért felelGs: Hataridé:

Kelt: ?udapest, 2008-01-16
f

Miiszaki tanacsado tigyvezelés - }N
Kiadis: 2. Valtozar 2, 2006, 02, 25 Kazlekedes Tdvarosi Tervezd iroda melib.dor
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11. sz. melléklet

Csepel Fotér program keretében végzett igényfelmérés a lakossag korében
(Nador és Tarsa Bt. - HBH)

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormdanyzata atfogd Fétér rekonstrukcidt indit, amelynek
megvaldsitdsahoz Eurdpai Unios palyazati forrasok igénybevételét tervezi.

A teljes projekt elsd iitemében a Polgarmesteri Hivatal korszerlsitésének 0j Onkorményzati-,
szolgaltatdo funkciokkal torténd bdvitése valosulna meg a helyi lakossag hivatali ligyintézés
fejlesztés-, ligyfélbarat szolgaltatod jellegének javitasa céljabol. Ehhez kapcsoloddan késziilne el a
tervezett Szent Imre tér zoldfeliileti felujitas.

Az Onkormanyzat a Fotér rekonstrukcio el6készités témakorében tobb, mint 200 helyi lakos, kb.:

80 Csepelen miikodo kis-, és kozépvallalkozas és csepeli civil szervezetek bevonasaval készitett
tobbrétii felmérést, mely feltarta a helyi és a Keriilet lakossaganak fejlesztéssel kapcsolatos igényeit.

Lakossagi igényfelmérés

A valaszadok (csepeli lakossag) visszaérkezett kérddiveinek alapjan a felmérés Osszegzd
megallapitdsa, hogy mind a Polgarmesteri Hivatal szolgaltatd jellegének javitasa, mind a Fotér
felujitasa fontos feladatot jelent.

A Fotér program egyik elemében sem volt szignifikdns eltérés a lakossag demografiai
Osszetételében, amely egyértelmiien bizonyitja a tervezett fejlesztés mindség javulasat a Keriiletben.

A lakossag a hivatali ligyintézések tigyfélbarat, szolgaltato jellegét atlagosan 5,86-ra értékelték 10-
es skalan (ahol az 1-es a legrosszabb-, a 10-es a legkedvezobb érték). Elsodleges feladat ennek
fejlesztésében: a kényelmes, gyors ligyintézés, a lakossadg bevondsa a keriiletet érinté dontésekbe, a
véleménykinyilvanitas lehetdsége, az operativ intézkedések mindségének javitasa.

A Polgarmesteri Hivatal innovativ szolgdltatd funkciok bovitésével (informécios pult, irasos
tajékoztatok), ingyenesen hivhato zold szam 1étesitésével, képzo-, oktatd helyek-, lizleti tanacsado
iroda kialakitasaval novelhet6 az ligyintézés pozitiv megitélése.

Osszességében a valaszadok 67%-a szerint fontos a varoskdzpont megujitasa: szamukra az ideélis
varoskdzpont elsOsorban rendezett, baratsagos, masodsorban jelent ifjabb és id0sebb korosztaly
szamara kikapcsolodasi-, szorakozasi lehetdséget és nyugodt kornyezetet (talalkozohely,
jatszoterek).

A Szent Imre tér jelenlegi megitélését, hangulatat azonban a megkérdezettek elsdsorban vélték
egyszerinek €s forgalmasnak, és csak masodsorban jellemezték pozitiv véleménnyel (jo taldlkozasi
hely, kisvarosias). A kérdéivben megfogalmazott pozitiv indittatdst opcidk koziil csupan a
,mindenki¢” €s a ,talalkozasi hely” jelenik meg a Szent Imre térre vonatkozdan, amely feliilteljesiti
az elvartat e jellemzOk kapcsdn, igy ezen tényezOk hangstlyozésa sziikséges a marketing
kommunikécioban.
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Felmérés a csepeli civil szervezetek kérében

A csepeli civil szervezetek korében a Foétérrel kapcesolatos igényeket teljesitmény — fontossag
modszerrel hataroztadk meg. A civil szervezetek vezetdinek elsdsorban abban kellett allasfoglalast
hozniuk, hogy mely rendezvények megtartasa, mely funkciok milyen fontossagi megitélést
jelentenek. A funkciok értékelését 1-5 skalan volt lehetdség osztalyozni, ahol az 1-es a nem fontos,
az 5-0s a nagyon fontos megitélést jelentette, ebbdl kovetkezéen minél magasabb atlagértékkel
jellemezték az egyes funkciokat, fontossagi sorrendben annal eldkelébb poziciot ért el, a minél

alacsonyabb annal volt kevésbé fontos az egyes funkcio.

Mi a velemeénye altalaban egy fétér funkeiojaral?

100%

(EHEKE]EB 1-5-|g ter]edn skalan: '| egyaltalan nem fontos, 5 kiemelkedden fantos funkmo}

an% o 2
A 4
T0%
B0%
50%
A%

Baris sz Ssszos vilaszadd ol

B 1 - Lgyaltalan nem tontos
/|2

a3

1 4

8 5_ Nagyon fontos
__ Anag

Egy Varoskdzponti tér elvart funkcioi

A civil szervezetek a fotéri funkciok koziil a parkositott feliiletekkel, pihendhelyekkel,
latvanyelemekkel, térplasztikdkkal gazdagitott sétalodvezet kialakitasat és kiillonbozé funkcidkkal,
szolgaltatasokkal (hivatali {igyintézés, internet, informaciés pult) béviild Polgarmesteri Hivatal

kialakitasat tartjak elsddlegesen fontosnak.

100%

a0t g
ma-
7% - I
0% -
s |
0% - .,EI
-
20%
|

f{ ? o
fii«f il

ﬂﬁlﬁlﬂIEGGEEEUﬁﬂﬂzﬂdﬁlﬁﬁ!@éﬁﬂ?ﬁf

Mi a véleménye a Szent Imre tér hogyan tolti be e funkciokat?
(értékelés 1-5-ig terjedd skalan: 1 - egyaltalan nem télti be az adott funkciot, 5 - maradéktalanul betoiti)

77 77 2

Q? -1 Egyaitalan nem tolti be

r-5.00

400

- 200

B 5 _ Maradéktalanul betalti
Atlag

Szent Imre tér jelenlegi funkcioi
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A megkérdezett csepeli civil szervezetek korében a Szent Imre tér elsddlegesen tolt be kozlekedési
csomopont funkcidt, mig a parkositott feliiletek, latvanyelemek, kikapcsolodasi lehetdséget nytjto
feliiletek és jatszoterek kozepes megitéléssel szerepelnek.

A civil szervezetek a Fotér életre keltésére vonatkozo javaslatai kozott szerepelnek: a kozosségi
rendezvények-,  kiilonféle kulturdlis programok szervezése (gyermekprogramok, kézmiives
foglalkozasok, szabadtéri kiallatasok).

A felmérés 0Osszegzd megallapitdsa egy sz€ép kisvarosias hangulata varoskozpont kialakitasa,
kihasznalva Csepel kivalo foldrajzi fekvésébdl adodd adottsagait. Véleményiik szerint kiillondsen
fontos egy vallalkozasok szamara vonzo kornyezet kialakitasa, amely eldsegitené a vallalkozasok
betelepiilését és a lakossag ,,helyben tartasat”, kotddését a keriiletkozponthoz.

Felmérés a csepeli vallalkozdi szféra korében

A csepeli Onkormanyzat és a véllalkozoi szféra kapcsolata fontos szempontot jelent a vallalkozasok
hosszl tava csepeli telephelyen torténd tartézkodasanak és miikodésének, a vallalkozasok szdmara
vonz6 kornyezet kialakitasaban.

A véllalkozasok vezetdinek igényfelmérését, hasonldan a civil szervezetek vezetdihez teljesitmény
— fontossag modszerrel végezték el.

A csepeli vallalkoz6i szféra felmérésével kapcsolatos igényei jelezték, hogy a Fotér
rekonstrukcidjaval érdemes foglalkozni, fontossadga éppannyira fontos szdmukra, mint a helyi
lakossag szdmara.

A vallalkozasokkal folytatott mély interjuk soran tobb izben emlitésre keriilt a k6z6sségi funkeciok
erdsitése (lizleti partnerek targyaldsra-, és vendéglatasra alkalmas helyek, klubhelységek) a
Polgarmesteri Hivatalban. A szocialis jellegli kozosségi funkciok kialakitasat a vallalkozoi szféra
kisebb kore igényli (pl. balterem).

A Szent Imre térrel kapcsolatos elképzelések elsdsorban parkositott zoldfeliiletekre, sétalodvezet
kialakitasara utalnak, szocialis jellegli funkciokkal bovitve (étterem, kavézo, esti szorakozohely).

A vallalkozo6i és civil szervezetek igényfelmérését 0sszehasonlitva levonhatd a kovetkeztetés, mi
szerint, a Fotéri funkciokkal kapcsolatos igényeik hasonloak, azonos jellegli funkcidok kiemelését,
erdsitését tartjak fontosnak pl.: a Polgarmesteri Hivatal onkormanyzati funkciok bovitése témakor.
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12. sz. melléklet

Csepel Fotér BF/III jelii célteriilet funkciobdvité rehabilitacios felijitasi munkainak
koltségbecslései

A) KMOP 5.2.2B palyazat projektjei
(A koltségvetési tablazatok HUF-ban értenddk)

r

Altalanos Iskola homlokzat és tetd felujitasa, nyilaszardk cseréje

BP XXI Csepel Onkormanyzata

Ielt: 2008 marcius 3.

Fotar ralconstinleio 1. utem Szam o

Csepel Sz Tune & KSH hesorolis: S

Iskola homlokzat telnjitasa Tcljesites 20, ¢v..........ho. nap
Keszitatte

Keszult EN alapjan Terc programimal 1800 Ft-os tezsioradijjal

Koltségvetés foosszesito

Megnevezés Anyagkiltség Dijkiltség

| 1 Dpitmény kézvetlen koltségei: 32.680.368 9.098.280

| 4 Kozvetlen énkoltség 6sszesen 32.680.368 9.098.280

21 _.j%l‘lcoc-kﬁmti fedezet vet.alap 32.680.363

2.2 Arkockazati fedezet 0% 1.860.822

2 3 Anyagigazgatast ksg. vet.alap 34.641.190

2 5 Fedezet vetitésialap 1 4 9.098.280

3.1 lartalekkeret vetités: alap 43 739 470

3.2 Tartalekdceret 5% 2.186.974

4.1 AFA vetitesi alap 45.926.444

42 Afa 20% 9 185289

5. A munka ara 55.111.733
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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Polgarmesteri Hivatal homlokzat és tetd fel(jitdsa, nyildszarok cseréje

BP XXI. Csepel Onkormanyzata

Kelt: 2008. marcius 3.

Fotér rekonstrukeio I Gtem Szam B e s
KSH besorolas:.......cc............
Teljesites:20.. év........... ho...nap
Polgarmesteri Hivatal Készitette :...coooviiiiiiinnn

homlokzat felijitisa

Késziilt TN alapjan Terc programmal [ 800 I't-os rezsioradijjal

Koltségvetés féosszesitd

Megnevezés Anvagkéltség Dijkiltség
1.1 Epitmény kozvetlen koltségei: 57.464.481 24.923 903
1.4 Kozvetlen dnkdltség Gsszesen 57.464.481 24923 903
24 }Srkockézati fedezet vet.alap 57.464.481

2.2 Arkockizati fedezet 6% 3.447.869

2.3 Anyagigazgatasi ksg. vet.alap 60.912.350

2.5 Tedezet vetitési alap 1.4 24.923.903
3.1 Tartalékkeret vetitési alap 85.836.253

3.2 Tartalékkeret 5% 4291 813

4.1 AF\ vetitési alap 90.128.066

4.2 Afa 20% 18025613

5. A munka dra 108.153.679
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Polgarmesteri Hivatal eredeti toronyszerkezetének helyreallitisa

BP XXI. Csepel Onkormidnyzata

Kelt: 2008 marcius 3.
Fitér rekonstrukeis 1. item Szdm K iananns
KSH besorolds:.....cooovvieeieens
Teljesités:20.. év..........hé.. nap
Polgarmesten Hivatal Készitette tovivviinerenes

homlokzat feliijitdsa es eredeti milemlék jelleg helyredllitdsa

Készilt: N alapjan Terc programmal 1800 T't-os rezsiéradijjal

Kolteégvetds fodsszesito

Megnevezés Anyagkoltség Dijkoltség
1.1 Epftmény kézvetlen koltségei: 38.952.816 21.003.304
L4 Kiozvellen 6nkdllség Osszesen 38.952.816 21.003.304
2.1 Arkockdzati fedezet vet.alap 38952 816

2.2 Arkackdzati fedezet 6% 2.337.169

2.3 Anyagivazgatdsi ksg. velalap 41 289.985

2.5 Fedezet vetitési alap | 4 21.003 304
3.1 Tartalékkerel velilési alap 62293 289

3.2 Tartalékkeret 3% 3.114.664

4.1 ATA vetftési alap 65.407.953

4.2 Afa 20% 13.081.591

3. A munka dra 78.489.544

Polgérmesteri Hivatal akadalymentesitésének koltsége (lift épitése) 14 000 000.-
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Szent Imre tér zoldfeliileti felujitdsanak koltségbecslése

netto
Megnevezés Mennyiség A+ D (Ft)
Szort, szilard burkolatok 7 198 m? 84 640 000
Novényzet telepitése 9 718 m? 73 043 000
Kozvilagitas 1 225fm
Diszkivilagitas 1db 38750000
Ko6zmiihalozat (viz) 1db
Ko6zmihalozat (elektromos) 1db 11500000
Osszesen: 207 933 000
Arkockazat, tartalékkeret (10%) 20793 300
Osszesité: 228726 300
Eszkozbeszerzés
Jatszotéri jatékok 30 000 000
Utcabutorok elhelyezése 337 36 606 560
Mindosszesen 295 332 860

B1) Kozszféra tervezett tovabbi csatlakozo fejlesztései a Szent Imre téren

Szent Imre tér E-i és D-i oldalan ut, jarda burkolatfelujitas-, csere, forgalomtechnika, parkoléhelyek
kialakitdsa

netto

Szent Imre tér északi oldali utpalya

Megnevezés Egységar (Ft) Mennyiség A+D (Ft)

Utpalya burkolat 12 000 2 660 m? 32000 000

atepites, szonyegezes

Kiemelt szegély épitése 3 400 410 fm 1 400 000

Jardaépités 17 000 700 m? 7 000 000

Forgalomtechnika:

burkolati jel, tabla - - 1500000

Osszesen: | 41 900 000

Szent Imre tér déli oldali atpalya

Megnevezés Egységar (Ft) Mennyiség A+D (Ft)

Utpdlya burkolat 12 000 2220 m? 26 600 000

atépités, szényegezés

Kiemelt szegély épitése 3500 400 fm 1 400 000

Jardaépités 10 000 1 400 m? 14 000 000

Forgalomtechnika:

burkolati jel, tabla i i 1300000

Osszesen: | 43300 000
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netto Ft

Szent Imre tér északi és déli utpalya dsszesen 85200 000
Egyéb elore nem lathaté koltségek (10%) 8520 000
Osszesen: 93 720 000

Szent Imre tér E-i és D-i oldalan kdzvilagitas korszeriisitése, térfalak diszvildgitdsa

netto
Megnevezés Mennyiség (db, fm) | Anyag egységar A+D
(Ft) (Ft)

Kozvilagitas
CLAUDIA 70W ST kozvilagitasi
lampatest, fényforrassal, 16 64 820 1 037000
foglalatallas: F:3/D
VERSUS ives egyagu oszlopkar 16 81 900 1310 000
Feliiletkezelés: porszorasos festés
Antiplakat feliiletvédelem
kialakitasa a meglévd oszlopokon, 16 105 000 1 680 000
¢s az oszlopok atfestése
Osszesen: 4027 000
Diszvilagitas
IMPACT 29 70W MT
taposolampa, aszimmetrikus
tiikkorrel, beépitd kerettel, 25 167790 4194750
fényforrassal
ORION Junior 70W MD
fényvetd, aszimmetrikus tiikorre, 12 77910 934 920
fényforrassal
ORION Junior 70W MD
fényvetd, aszimmetrikus tiikorre, 2 80 542 161 084
fényforrassal, oszlopkarral
Osszesen: 5290 754
Kabel fektetése a Szent Imre tér
£-D oldalén (2x400fm) 2x400 28 000 22 400 000
Osszesen: 31717 754
Arkockazat, tartalékkeret (10 %) 3171775
Osszesité: 34 889 529
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Szent Imre tér északi hatarold Utszakaszon kozmithaldzat korszeriisitése, bévitése

netto
Megnevezés Mennyiség Egységar A+D
(fm) (Ft/fm) (Ft)
DN SQ—es csapadékcsatorna 300 160 000 48 000 000
fektetése
HEV alatti furas tobblet koltségi kerete 7000 000
Arkockazat, tartalékkeret (10 %) 5500 000
Osszesen: 65 500 000
Koltségvetések osszesitése
Munkanemek Koltségek (netto Ft)
Altalanos Iskola homlokzat ¢és tet§ feldjitasa, 45 926 444
~ nyilaszardk cseréje
< Polgarmesteri Hivatal homlokzat és tetd felujitasa, 90 128 066
— % nyilaszarok cseréje
L.
3 s Polgarmesteri Hivatal toronyszerkezetének 65 407 953
NN helyreéllitasa
- oo}
e. ?i Polgarmesteri Hivatal akadalymentesitésének  (lift 14 000 000
E‘ épitése) koltsége
& Szent Imre tér (park) zoldfeliileti felujitasa 295 332 860
Osszesen 510 795 763
4 Ut, jarda burkolatfeltjitas-, csere, forgalomtechnika, 93 720 000
£ & o _ | parkoldhelyek kialakitdsa
T o o o:
5 8 2:;’ § ‘E Kozvilagitas korszerlsités, diszvilagitas kiépitése 34 889 529
=~ 8 —
= & S & § |Kozmithalozat korszer(isités, bovités 60 500 000
g ® Osszesen 189 109 529
Mindosszesen 699 905 292

Csepel Fétér BF/III jelii célteriilet funkciobdvitd rehabilitaciés felujitasi munkainak
osszkoltsége e Ft-ra kerekitve: 699 905 000.- Ft + AFA

Budapest, 2008. aprilis

MaHill Mérnokiroda Kft.
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