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Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

2007. év marciusaban a Keépvisel6-testilethez intézett levélben a Kiralyerd6 és
Kertvaros varosrészekben laké — 167 Kkeruleti lakos - az alairasaval kérte a
varosrészek csaladi hazas ovezetének a védelmét az altaluk vélt tulzott beépités
ellen, mellyel jelentésen csdkken a zoéldterulet, megvaltozik a varosrész karaktere.

2007. év szeptemberétdl a kezdeményezést tobb civil szervezet is - Leveg6-
munkacsoport, Csepeli Kertbarat Kor Egyesulet, Csepel Szigeti Civil Szdvetség,
Csepeli Zold Kor Egyesulet - felkarolta, levélben megkeresve az dnkormanyzatot a
probléma megoldasara.

2007. év oktbéber elején a féépitész a varosrészek szabalyozasi terveinek készitésére
tobb tervez6tél kért be ajanlatot a mintegy 623 ha terilletre.

A varosrészek nagysaga, eltér6 adottsagai, a kialakult beépités torténeti hattere, a
heterogén beépitési struktura, a szabalyozasi terv készitésének nagy koltsége,
jovahagyasi eljaras hosszu atfutasi ideje valamint a tervezési feladatra érkez6
ajanlatok azonban nem adtak lehetéséget a gazdasagos végrehajtasra ezért meg
kellett vizsgalni a meglévé jogszabalyi keretek kozotti megoldas lehetbsegeét.

A teriiletekre vonatkozo rendeletek:

A fenti terlletekre a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél (OTEK) altalanos el6irasai; a
46/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott Févarosi Szabalyozasi Keretterv
(FSZKT), a 47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (BVKSZ) és mellékletei, valamint a
tobbszér moddositott 6/2002. (lll. 26.) Kt rendelet a XXI. Kkerulet-Csepel
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol (CSVESZ) és 3. sz. melléklete, a Mély
utca és kornyékére a ,Kiralyerdd intézménykdzpont” c. 14/2007. (IV. 17.) Kt
rendelettel elfogadott szabalyozasi terv (KSZT), valamint az , Ady E. u. — Duna u. -
Zsak Hugo u. — Vagohid u. Kolozsvari ut — Szent Istvan ut — Tancsics M. at altal
hatarolt tertlet (Szabodtelep)” c. 36/2003. (XI. 25.) Kt. rendelettel elfogadott KSZT
el6irasai vannak érvényben, melyek azonban a kialakult allapot védettségét
epitéshatosagi szempontbdl nem szabalyozzak.

A kialakult, jellemzéen beépult teruletekre vonatkozoan a telepulésképi és épitészeti
kovetelmények (épitészeti megjelenités kdrnyezetbe illeszkedése) tisztazasara az
1997. évi LXXVIII. tdrvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl (ETV) 18.
§ (2) valamint 35. § (1) pontja (2. sz. melléklet) és az épitésugyi hatésagi
eljarasokrdl, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miszaki dokumentaciok
tartalmarol szolé 37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet 5. szamu melléklet 1. pont (2)
bekezdése hatarozza meg az épitéshatosag szamara az eljaras rendet (3. sz.
melléklet).

A teriiletek védelmének javaslata

Csepel kozigazgatasi teruletén az illeszkedés szabalyaira az orszagos eérvényl
eléirasok mellett a CSVESZ 20/A. § (4. sz. melléklet) bekezdéseit kell figyelembe
venni az épitéshatdsagi engedélyezési eljaras soran, melynek (10) bekezdése szdl a
kialakult telektdombben torténé épllet elhelyezés, kialakitas szabalyairdl.
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Attanulmanyozva a jogszabalyt az illeszkedés szabalyai a leirtak szerint nem
vildagosak és nem kozérthetbek, ezért ellentétben allnak az 1987. évi XI. tv. a
jogalkotasrol 18. § (2) bekezdésével, mely szerint ,A jogszabalyokat a magyar nyelv
szabalyainak megfelel6en, vilagosan és kdzérthetéen kell megszdvegezni.”

Fentiek alapjan a CSVESZ 20/A. § médositasara teszek javaslatot.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiletet, hogy a mellekelt rendelet-tervezet szerint
alkossak meg a CSVESZ modositasardl szold rendeletet.

Budapest, 2008. aprilis ......

Gergely Istvan

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselé-testilete megalkotja
Budapest, XXI. keriilet, Csepel Varosrendezési és Epitési szabalyzatarél szdlo
tobbszor moddositott, 6/2002. (Ill. 26.) Kt. szamu rendelet moédositasardl szolo
........ /2008. (.....) Kt. szamu rendeletét.

A rendelet-tervezet elfogadasahoz a képviselbk mindsitett tobbségl tamogatd
szavazata szukséges.



1. sz. melléklet

1. Az elbterjesztés egyeztetve: Berczeli Emilia Varosrendezési Iroda
irodavezetd

Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2008. aprilis 30.

Berczeli Emilia sk.
irodavezetd

2. Az elbterjesztés egyeztetve: Cserteg Imre Varosépitési Iroda
irodavezetd
Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Atvezetésre keriltek:

Budapest, 2008. aprilis 30.

Cserteg Imre sk.
irodavezetd



2. sz. melléklet
Kivonat

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIII.
torvénybol

,Epitésjogi kdvetelmények

18. § (2) Ha egy adott teruletre vonatkozéan nincs hatalyban helyi épitési
szabalyzat, illetbleg szabalyozasi terv, vagy azok nem szabalyoznak - a 13. § (2)
bekezdésében eldirt, illetbleg azok végrehajtasara vonatkozo egyéb jogszabalyokban
rogzitett kdvetelményeknek megfeleléen - teljeskorlien, épitési munkat és egyéb
épitési tevékenységet végezni csak e torvény, valamint az épitésugyi
kovetelményekre vonatkoz6 egyeb jogszabalyok megtartasaval és csak akkor lehet,
ha a célzott hasznositas jellege, a kialakuld telek mérete, a tervezett beépités
meértéke - beépitettség és épitménymagassag - valamint moddja, rendeltetése
(teruletfelhasznalasa) illeszkedik a meglévé kornyezethez.

Az épitési munkak épitésugyi hatdésagi engedélyezése

35. § (1) A 34. § (1) bekezdése szerinti engedélyek megkérése elbtt az Ugyfél
(épittetd) a telekalakitasi, a beépitési (kulonos tekintettel a 18. § (2) bekezdésében
foglaltakra), az épitészeti kialakitassal, a bontassal kapcsolatos, tovabba a
muiemléki, régészeti, telepulésképi, természet- es kornyezetvédelmi,
kozegészségugyi, életvédelmi, valamint a miszaki kovetelmények (ideértve a
geoldgiai, szeizmologiai kovetelményeket is) elbzetes tisztazasa céljabdl az
épitésugyi hatosagtol elvi

a) telekalakitasi,

b) épitési,

C) rendeltetés megvaltoztatasi
engedélyt (a tovabbiakban egyutt: elvi engedély) kérhet. Jogszabaly az elvi engedély
kérését kotelezévé teheti.”



3. sz. melléklet

Kivonat

a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol szolo
37/2007. (XII. 13.) OTM rendeletbél

,Az épitészeti-mliszaki dokumentacio tartalma

Il. Elvi engedélyezési dokumentacio

2. A telepllésképi és épitészeti kovetelmények (épitészeti megjelenités
kornyezetbe illeszkedése) tisztazasara szolgaldo elvi épitési engedélyezeési
tervdokumentéaciét a tervezett épitmény kornyezetbe illesztésének, megjelenésének
(tdomegformalasanak, tetdkialakitasanak, homlokzatképzésének, szinezésének)
bemutatasa érdekében a tervezett épitmény jellegétdl fuggden szikség szerint
legalabb 1:200 méretaranyu, az épitmény részét vagy egészét bemutatod
alaprajz(ok)bdl, homlokzat(ok)bdl, metszet(ek)bdl, tovabba miszaki leirasokbdl és
részletrajzokbol, tdmegvazlatbdl, fotdbmontazsbol, makettfotobdl vagy utcaképbdl kell
Osszeallitani.”



4. sz. melléklet

Kivonat

A Budapest, XXI. ker. - Csepel varosrendezési és épitési szabalyzatarol'

. [Egységes szerkezetben.]? sz616 Budaepst XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzatanak tobbszor médositott, 6/ 2002. (lll. 26.) Kt. rendeletébdl

»Kialakult allapot
20/A.8°

(1) Kialakult telektomb: korabbi el6irasoknak megfelelé méretl telkekre mar tulnyomorészt felosztott telektomb.

(2) Telekalakitas kialakult terlleten. Az épitési telkek alakitasa a tombben altalaban kialakult telekméreteknek
megfeleléen — az épitési telek beépitési mddjara, beépitetiségére és az épitmények kozott megengedett
legkisebb tavolsagokra vonatkozd eldirasok figyelembevételével — az Gvezet telekméreteire vonatkozo
eléirasoktdl eltéréen is torténhet. A telek mérete ekkor nem lehet kisebb, mint:

(a) a telektdombben kialakult és beépitett telkek teriiletének atlagos terilete.
(b) A haromnal tdbb telket tartalmazé témb esetében az atlagos telekteriilet szamitasa soran a legkisebb és
a legnagyobb telekteriletet figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Kialakult uszotelkek tovabb oszthatok, amennyiben a telekalakitas uszételkekre vonatkozo altalanos feltételei
az osztas utani szakaszokra biztositottak.

(4) “Ha a kialakult és beépitett tdombon beliil van az atlagos telek nagysag kétszeresét elérd beépitett, vagy
beépitetlen telek, akkor annak beépitésénél—, vagy az azon &ll6 épulet bdvitésekor — csak az altalanos,
Ovezetnek megfeleld teleknagysag és beépitési mérték vehet6 figyelembe, kivéve az ikerhazas beépitést, és
a CSSZT-XXI-07 rehabilitaciés szabalyozasi tervben lehatarolt Varoskdzpont tertiletén, a Gerinc ut és a |l
Rakoczi Ferenc ut kozotti teruletet.

(5) Az o6vezetben elbirt vagy az Ovezetben kialakult telekmélységet kétszeresen meghaladé mélységl telek
esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:

(a) sem az dvezetre el@irt telekmélységet,
(b) sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével, és az
elb6kerttel csdkkentett értékét.

(6) °Az épllet(ek) épitési helyen belilli elhelyezésének madjat, a kialakult telektdombben - a szabalyozasi terviap
utasitasainak hianyaban - az dvezetre vonatkozo el6irasok, és az illeszkedés altalanos szabalyai szerint
valamint a szomszédos ingatlanok beépitését nem korlatozva, az alabbiak figyelembevételével kell
meghatarozni:

(a) az oldalkert mérete: a tényleges épitménymagassag fele, de az nem lehet kisebb, mint az utca,

épitéssel érintett - két kozterilettel hatarolt- oldalan, a legkisebb oldalkert szélessége,

(b) az elékert mélysége: legfeljebb 3 m-re csokkenthetd, kivéve, ha az érintett utcavonalon két keresztutca
kozott legalabb 60 %-ban 3 méternél kisebb el6kert alakult ki. Ebben az esetben a kialakult érték a mérvado.

(c) nem kell hatsokertet kialakitani, ha a szabalyozasi terv masképpen nem rendelkezik:

:keretes, zartudvaros beépités esetén a kialakult allapothoz torténd illeszkedés érdekében,

ott, ahol a 100%-0s beépités megengedett.

(d) a hatsékert beépithetésége: ott, ahol a korabbi el6irasok szerinti hatsékertben a lakotelken
melléképiilet elhelyezésére volt lehetéség, csak kiegészité épulet helyezhet6 el, legfeliebb 3,0 m
épitménymagassaggal

' A médosité rendeletek a kévetkezék:

A 25/2007. (VI. 19.) a 16/2007. (V. 15.) a 14/2007. (IV. 17.) a 33/2006. (XI. 7.) a 14/2006. (VI. 13.) a 8/2006. (1. 21.), az 1/2006.
(I. 24.), a 33/2005. (XI. 22.), a 18/2005. (V. 17.), az 52/2004. (XII. 14.), a 44/2004. (XI. 16.), a 19/2004. (IV. 20.), a 9/2004. (lil.
2.), a 37/2003. (XI. 25.), és a 17/2003. (VI. 24.).

2 Az ,EGYSEGES SZERKEZET’ -be dsszeszerkesztett normaszdveg nem egyenértékii az elfogadott rendeletek-kel, ez
alapjan hatésagi munka nem végezhet6. Ez a dokumentum csupan eligazodast nyujté SEGEDLET!!

® beiktatta a 17/2003. (VL. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.

* médositotta a 44/2004. (XI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos 2004. december 1-t5l

® médositotta a 44/2004. (XI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos 2004. december 1-t5l




(e) lakoépllet épithetd, vagy a meglévd lakdépilet bdvitheté lakoterlleten (lakddvezetben), a mar
kialakult épitési telken, egy darab, legfeliegbb 150 m2 hasznos szintterlletig, az épllet-elhelyezésre
vonatkozd egyéb szabalyok betartdsdval akkor is, ha a telek beépitettsége ezzel meghaladja az 6vezetben
el6irt beépitettséget. A telken egyéb épulet nem helyezhetd el, ill. a meglévék — a lakééplilet kivételével —
elbontandok!

(f) beépitésre nem szant teriileten, amennyiben a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, meglévé
lakéépllet kizardlag lakas céljara, abban az esetben bévithetd, ha az kiszabalyozott kdzterlletrél kdzvetlendl
— szolgalmi jog nélkil — megkdzelithetd helyen all, ugy, hogy a kialakulé 1 (egy) darab lakéépulet a telek
tertletébdl legfelijebb 200 m2 —t foglalhat el. Az adott telekre vonatkozdan az Gvezetben el6irt legnagyobb
beépithetéségnek ebben az esetben is teljesiinie kell. (A létesithetd legnagyobb éplletmagassag legfeljebb
az 6vezetben eldirt lehet.)

Kialakult ikresen csatlakozé beépités altalanos illeszkedési szabalyai:

(a) Ott, ahol ikresen csatlakozé beépités (épitési hely) alakult ki - az dvezeti elbirasok keretei kdzott - az Uj
épllet elhelyezése a csatlakozd szomszédos telkek kialakult beépitésével, és az ikresen csatlakozo
beépitési mdéddal 6sszhangban alakithatdé ki (azaz, ha a szomszédos csatlakozé telkeken mindkét
oldalon oldalkert csatlakozik, akkor az épllet szabadonalléan is elhelyezhetd).

(b) Az ikerhazas csatlakozasnal a két épiilet mindegyikét sajat hatarfallal kell épiteni; a teték hajlasa
azonosak legyenek.

Védett épuletek, éplletegylttesek és a varoskép szempontjabdl kiemelt terlletek esetén az épitészeti

jellegzetességet biztositdé homlokzati elemek:

a. tagozatok,

b. parkanyok,

c. ablakkeretek és osztasok, aranyok,

d. tetbhajlasszdgek

megtartandok bévités, atalakitas esetén is.

Foghijként beépitésre keriild, jelenleg kdzcsatorna haldzattal nem rendelkezd kérnyezetben fekvé telekre

lakéépllet épitésénél a keletkezd szennyvizek 6sszegylijtésére atmenetileg engedélyezheté kézmipdtld

berendezés alkalmazasa. A térség kdzcsatorna halézatanak kiépitéseig kdzmipotldoként a szennyvizeket
szigortan — ellenérzdtten — zart szennyvizgy(ijt6 medencébe kell gyljteni és szippanté kocsival a kijel6lt
lerakéhelyre szallitani.

(10) Az éplletek elhelyezésének és kialakitasanak (az éplilet épitési helyen beliili elhelyezésének), a kialakult

telektdmbben az Ovezetre vonatkozo, és a fenti el6irasok és az illeszkedés szabdlyainak jovahagyasa
céljabol, azokat elvi épitési engedélyben kell jovahagyni.

(11) A kialakult allapot jele az Ovezet jelolésekor, az dvezeti jellemzdk esetén: K™



RENDELET-TERVEZET

A Budapest, XXI. kerlilet, Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szo6l6
tobbszor moédositott 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu rendeletének (a tovabbiakban R.)
modositasardl

Budapest Févaros, XXI. ker. - Csepel Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a helyi
onkormanyzatokrdl szélé 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1) bekezdésében, valamint az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 14. §
(3) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

(1) A R. 20/A. §-anak (6) bekezdése az f) pontot kdvetéen a kdvetkezb g) ponttal
egeszul ki:

» 9) A (8) bekezdésben lehatarolt terlleten belll lakééplletben a kialakult
allapotnak megfelel6 szamu lakas, de legfeljebb telkenként négy épithetd.”

(2) AR. 20/A. §-anak (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

» (8) Védett éplletek, éplletegylttesek és a varoskép szempontjabdl kiemelt
terletek:

a) e rendelet 8/A.§, 8/B.§, 8/C.§, 8/K.§, 8/N.§-okban lehatarolt teriiletek és a
Vagohid utca — Kassai koz - Kassai utca — Katona J6zsef utca — Szatmari
utca — Makad utca — Kikété utca — Széchenyi Istvan ut — Késmarki ut —
Halasztelek utca — Dunadilé ut - Hollandi ut — Kiralyerd6 at — Tihanyi ut —
Szentmikldsi ut — Erd6alja ut — Szent Istvan ut - Tancsics Mihaly utca —
Jozsef Attila utca — Kolozsvari utca — Katona Jozsef utca — Tancsics
Mihaly at altal hatarolt terulet,

b) az a) pontban lehatarolt terlleten belll épitészeti jellegzetességet
biztosito homlokzati elemek a tagozatok, a parkanyok, az ablakkeretek és
azok osztasa, aranya, a tetdéhajlasszogek, melyek megtartanddk bévités,
atalakitas esetén is,

c) az a) pontban lehatarolt terlleten kialakult allapot szempontjabdl
figyelembe veend6 éplletek az épitmények altalanos érvényl létesitési
eléirasainak megfelel6 f6 rendeltetési épuletek,

d) az a) és b) pontok rendelkezései nem vonatkoznak:

- a Széchenyi Istvan u. — Kikoté utca — 208081-208087, 208089-208098
hrsz-u telkek, Toboz utca — Repkény ut — Kékorcsin u. — Szent Istvan
ut — 205924 hrsz-u telek altal hatarolt,

- a Szent Istvan ut paratlan oldalan a Martinasz utcatél a Szarka utcaig,
a Kondor utcatél a Varju kozig, a Cincér utcatdl a Denevér utcaig, a
Solyom utcatol a Darazs utcaig, a paros oldalan a Tancsics Mihaly
utcatdl a Nyarfas utcaig, Sz6l6s utcatol a Dids utcaig, a Erkély utcatol
a Toboz utcaig, a Palma utcatdl a Flz utcaig,



- a Szentmikldési Ut paratlan oldalan a Tihanyi utcatél a Kiralyerdd
utcaig, a paros oldalan a Martinasz utcatol a Kiralyerdd utcaig,

- a Volgy utca paros oldalan az Erddalja utcatdl a Martinasz utcaig
terjedd telkekre.”

(3) AR. 20/A.§ (10) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

» (10) A (6) bekezdés g) pontjaban foglalt feltétel igazolasara, az illeszkedés
elbiralasa érdekében harom vagy négy kialakuld lakas esetén elvi épitési
engedélyezési eljarast kell lefolytatni. ”

2.§

E rendelet 2008......... ho........ napjan lép hatalyba, el6irasait a hatalybalépést
kovetben inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Toth Mihaly dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzd
Zaradeék:

Kihirdetve: 2008............. ho ... ... nap

Abrahamné Turner Rita

szervezeési irodavezetd
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Hatalyos CSVESZ normaszdveg

Budapest XXI. ker. — Csepel
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
tobbszor médositott 6/2002. (1. 26.) Kt.

rendelete
a Budapest XXI. ker. — Csepel
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél

Javasolt kiegészitd és modositd
rendelkezések

RENDELET-TERVEZET

A Budapest, XXI. keriilet, Csepel
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél
sz616 tobbszor médositott
6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu rendeletének
(a tovabbiakban R.) médositasarol

Budapest Févaros, XXIl. ker. - Csepel
Onkormanyzatanak KépviselStestilete a
helyi énkormanyzatokrdl szold 1990. évi
LXV. tv. 16.8.(1) bekezdésében, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé6 1997. évi LXXVIIL
torvény 14. § (3) bekezdésben kapott
felhatalmazasa alapjan a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

(1) A R. 20/A. §-anak (6) bekezdése az f)
pontot kdvetben a kovetkezd g) ponttal
egészul ki:

. 9) A (8) bekezdésben lehatarolt

terlleten beldl lakéépuletben a
kialakult  allapotnak  megfeleld
szamu lakas, de legfeljebb

telkenként négy épithetd.”

(8) Védett éplletek, épuletegylttesek és a

varoskep szempontjabdl kiemelt
terletek esetén az épitészeti
jellegzetességet biztositd homlokzati
elemek:

a. tagozatok,

b. parkanyok,

c. ablakkeretek és osztasok, aranyok,
d. tet6hajlasszdgek

megtartanddk bévités, atalakitas esetén
is.

(2) A R. 20/A. §-anak (8) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

» (8) Védett éplletek, épllet-egylittesek
és a varoskép szempontjabdl kiemelt
tertletek az:

a) e rendelet 8/A.§, 8/B.§, 8/C.§,

8/K.§, 8/N.§-okban lehatarolt
terlletek és a Vagoéhid utca —
Kassai kbéz - Kassai utca —

Katona Joézsef utca — Szatmari
utca — Makad utca — Kikoté utca

— Széchenyi Istvan ut -
Késmarki ut — Halasztelek utca —
Dunaddlé ut - Hollandi ut -
Kiralyerd6 ut — Tihanyi ut -

Szentmiklosi ut — Erd6alja ut —
Szent Istvan Ut - Tancsics Mihaly
utca - Jozsef Attila utca -
Kolozsvari utca — Katona Jézsef
utca — Tancsics Mihaly ut altal
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b)

c)

d)

hatarolt terulet,

az a) pontban lehatarolt
terlleten  belll  épitészeti
jellegzetességet biztositd
homlokzati elemek a
tagozatok, a parkanyok, az
ablakkeretek és azok osztasa,
aranya, a tet6hajlasszdogek,
melyek megtartandok bévites,
atalakitas esetén is,

az a) pontban lehatarolt
terleten  kialakult  allapot
szempontjabol figyelembe
veendd épuletek az
épitmények altalanos érvényl
létesitési el6irasainak
megfelel6 6 rendeltetési
épuletek,

az a) és b) pontok
rendelkezései nem
vonatkoznak:

- a Széchenyi Istvan u. -
Kikot6 utca - 208081-
208087, 208089-208098
hrsz-u telkek, Toboz utca —
Repkény at — Koékoéresin u. —
Szent Istvan at — 205924
hrsz altal hatarolt,

- a Szent Istvan at paratlan
oldalan a Martinasz utcatél a
Szarka utcaig, a Kondor
utcatél a Varju koézig, a
Cincér utcatél a Denevér
utcaig, a Solyom utcatol a
Darazs utcdig, a paros
oldaldan a Tancsics Mihaly
utcatél a Nyarfas utcaig,
Sz618s utcatdl a Dios utcaig,
a Erkély utcatdél a Toboz
utcaig, a Palma utcatol a
Flz utcaig,

- a Szentmikldési at paratlan
oldalan a Tihanyi utcatdl a
Kiralyerd6 utcaig, a paros
oldalan a Martinasz utcatdl a
Kiralyerdé utcaig,

- a Volgy utca paros oldalan
az Erdbalja utcatdl a
Martinasz utcaig terjedd
telkekre.”
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(10) Az épuletek elhelyezésének és
kialakitasanak (az épllet épitési helyen
bellli  elhelyezésének), a kialakult
telektombben az évezetre vonatkozé, és
a fenti el6irasok és az illeszkedés
szabalyainak  jévahagyasa  céljabdl,
azokat elvi épitési engedélyben kell
jovahagyni.

(3) A R. 20/A.§ (10) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezeés lép:

» (10) A (6) bekezdés g) pontjaban
foglalt feltétel igazolasara, az
illeszkedés elbiralasa érdekében harom
vagy négy kialakulé lakas esetén elvi
épitési  engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. ”

E rendelet 2008......... ho........ napjan lép
hatélyba, el6irasait a hatalybalépést
kovetben inditott Ggyekben kell alkalmazni.

Toth Mihaly dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzb
Zaradék:

Kihirdetve: 2008. .... ho .... nap

Abrahamné Turner Rita

szervezeési irodavezetd
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Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormanyzata

Polgarmesteri Hivatal
JEGYZO

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

X 1751 Bp., Pf. 85. 2 (1)-277-5172 Honlap: www.csepel.hu
E-mail: Fax: (1)-276-4768 Portal: www.budapest21.hu

JEGYZOI ESZREVETEL

A 142. szamu,
wl AV ASLAT Csepel Kertvaros és Kiralyerdo varosrészek csaladi
hazas teriiletének védelmére, a Budapest, XXI. keriilet, Csepel
Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 tobbszor médositott

6/2002. (111. 26.) Kt. szamu rendelet modositasara” cimii dokumentumhoz.

1./ Az egyes jogszabdlyi rendelkezésekkel nem egyezo, mert:

A javaslatot eldterjeszté szandéka, miszerint a - a fent beidézett jogszabalyi rendelkezések
értelmében -, helyi tarsadalmi viszonyok rendezését rendeletmodositds forméjaban kivanja
rendezni jogszabalyokkal egyezd ugyan de:

A javaslat tarsadalmi, értékvédelmi szempontokbdl, a jogszabalyok szerinti tartalmi ¢€s formai
elvarasok szerint, objektiven nem megalapozott. A jogszabalyi rendelkezések, mind a helyi
tarsadalmi érdekek, mind a helyi épitészet értékek kinyilvanitasanak, felmutatasanak szélesebb
korti, megalapozottabb alatamasztottsagat, allamigazgatasi- és lakossagi egyeztetését, a
kisebbségi vélemény megismerését, megismertetését kivanja meg. Az az érdeksérelem, amely a
javaslatot generalja csak egyének, illetve kisebb kozosségek céljat szolgalja.

Az eloterjesztd rendeletmodositasra tett javaslata abbdl a szandékbol kiindulva, hogy a rendelet
egyes rendelkezései nem felelnek meg a jogalkotasrdl szolo jogszabaly azon rendelkezésének,
hogy az a magyar nyelv szabalyainak megfeleld, vilagos és kozérthetd legyen szovegezve
jogszer(i ugyan, de:

Az ezt orvosld javaslat olyan rendelkezéseket fogalmaz meg, melyek mas jogszabalyok altal
szabalyozottak €és azokban el6irt fogalmak, az azokhoz tartozd kovetelményekkel egyiitt, és igy
arra mar az azokban el6irt rendeletalkotasi folyamat tartandd be, példaul az épitési torvényben
meghatarozott szabalyozasi terv, az arra vonatkozoé eljarassal egyiitt.

A javaslatot eléterjesztd azon szandéka, hogy a védend¢ teriiletet hataroljon le jogszerii, ellenben
a rendeletben leirt teriileti hataly meghatarozasa nem felel meg a jogszabalyoknak, kiilondsen
nem azon elhatarolasok, melyek nem kozteriiletek altal kdzrefogott teriiletekre vonatkoznak.

A javaslatot el6terjeszté azon szandéka, hogy a lehatarolt teriileten az illeszkedési szabalyokat
bizonyos értékeket képviseld épiiletekhez kivanja viszonyitani jogszerli, de ezt a jogszabalyok
kovetelményeit kielégitd tanulmanyok, dokumentaciok alapjan lefolytatott egyeztetések,
vélemények alapjan lehet jogszertien helyi tarsadalmi szinten rendelettel szabalyozni.
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A jogszabaly megalkotasa el6tt - a tudomany eredményeire tdmaszkodva - elemezni kell a
szabalyozni kivant tarsadalmi-gazdasagi viszonyokat, az allampolgari jogok és kotelességek
érvényesiilését, az érdekosszeiitkozések felolddsanak a lehetéségét, meg kell vizsgalni a
szabalyozas varhato hatasat és a végrehajtas feltételeit. E kdvetelménynek a javaslat nem felel
meg.

»A helyi védelem ala helyezésr6l szold6 onkormanyzati rendelet szakmai megalapozasara a
szabdlyozdsi terv (rendezési terv) értékvizsgalati munkarésze szolgal alapul. Az értékvizsgalatot
- rendezési terv hidnyaban vagy amennyiben a korabbi rendezési tervhez nem késziilt - a helyi
védelem céljabol el kell késziteni.” Jogi kovetelmény teljesitése, sem a javaslatban, sem annak
mellékletében nem keriilt bemutatésra.

2./ a rendeletalkotdsi eljardst aggdlyos, mert:

A javaslatot elGterjeszté szandéka, miszerint a varosrészek csaladdi hazas 6vezetének a védelmét,
jogszabalyokra alapozottan, a tobbszor modositott helyi rendelet modositasa keretén beliil
kivanja orvosolni, a jogszabalyokkal egyezd.

A javaslatot el6terjeszté atvette a beadvanyokat készitok fogalom hasznalatat, és javasolt
rendelkezéseiben az épitkezés mértékét, valamint egyes eljarasokat az épithetd lakasok szamahoz
viszonyitotta. A lakdsok szamahoz kotott rendelkezések aggalyosak a beépithetdséget,
illeszkedést meghatarozo feltételként, az elérendd cél szempontjabol. A lakds nagysdga széles
hatarok kozott valtozhat, s igy mind a megengedett, mind azon beliili lakasszdmmal is
kielégithetok az épitési dvezetek egyéb meghatarozott értékei.

A javaslatot eldterjesztd szandéka, miszerint az illeszkedés elbiralasahoz, Csepel e teriiletén, a
helyi szabalyozas altal biztositott eszkdzok Osszességében — a kialakult gyakorlat szerint — nem
elégségesek, mind elvében, mind a jogszabalyok tiikkrében helytalloak, ugyanakkor aggalyos
ennek orvoslasara bevezetett ugyancsak nem egyértelmii lakds darabszdam, mint kritérium.

A javaslat meghatarozasa: ,,a kialakult allapot szempontjabol figyelembe veendd épiiletek az
épitmények altalanos érvényii létesitési eldirdasainak megfelelé fo rendeltetésii épiiletek” az
illeszkedés elbiralasakor aggalyos meghatarozas. Az ,altalanos” fogalom épp annyira
hatarozatlan, mint az ,,illeszkedés”. ,,Az Onkormanyzat a teriileti és egyedi védelem ala
helyezésrol” szoldo rendeletében az adott terliletre és épitményre vonatkozd épitési
kovetelményeket olyan részletességgel dllapithatjia meg, hogy azok az épitésiigyi hatosag
szamdra egyértelmiiek legyenek.

3./ A rendelet hatdalyba lépése.

A rendeletmodositasi javaslatot eléterjesztd a normaszdvegben nem tett javaslatot a tobbszor
modositott rendelet hatalyba 1épésére.

A jogszabalyalkotasrol szolo torvény rendelkezése szerint biztositandd felkésziilési idore, a
jelenlegi épithetéséget lényegesen korlatozod, és egyes hatosagi eljarast ehhez koto
rendelkezéseket — a nyari szabadsagi id0szakra is tekintettel - 2008. év oktober ho 01. napjaban
javasolt meghatarozni.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem, hogy a dontés meghozatalakor a fent leirtakat sziveskedjenek mérlegelni!

Budapest,2008. majus 5.

Dr. Szeles Gabor sk.
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