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Tisztelt Képviselo—testiilet!

Eszak-Csepel fejlesztése targyaban a Budapest-Csepel Onkormanyzata Képvisel-testiilete
328/2005.(V1.21.) Kt sz. hatdrozatdval a csepeli ingatlanok értékesitése eldtt fejlesztési €s
szabalyozasi kérdésekhez iranymutatd hatarozatot hozott.

Az ingatlanok értékesitésekor késobb a spanyol ingatlanfejlesztd céggel, Budapest fovarossal
folytatott targyalasok alapjat képezte ezen hatarozat. Eloterjesztésem 3. sz. mellékletében
kozreadom azt az Osszehasonlitdo hattéranyagot, melyben Budapest FOvaros foépitésze ¢és
Csepel foépitésze Osszefoglalta mindkét Onkormanyzat tisztségviseldi szamara a térség
fejlesztési elképzeléseit szamokban megfogalmazva a teriiletre meghatarozva.

Budapest XXI. Ker. Csepel Onkorményzatat, Ujbuda Onkorméanyzatat, Ferencvéros
Onkormanyzatat és Pesterzsébet Onkormanyzatat érintd, osszességében 992 Ha fejlesztési
terlilet olyan infrastrukturdlis fejlesztéseket tadmaszt a Magyar Koztarsasag Kormanya,
Budapest Fdvaros Onkormanyzata szdmara, melyet a teriiletfejlesztok a térségben
befektetésiik, a teriiletek szabalyozhatdésaga érdekében elvartak. Ezt a fejlesztési
nagysagrendet Budapest Févaros Onkorményzata az érdekelt Onkormdanyzatokkal (5)
megkodtendé Egyiittmiikodési Megallapodas (I.sz. melléklef) megkotése utjan latja
biztositottnak.

Az Egyittmiikodési Megallapodas szovegtervezete ¢és a mellé CD-n megkapott tobb
hattéranyag 2008. februar 25-én politikai és szakmai megbeszélésen szétosztisra és
megtargyaldsra keriilt. A megbeszélésen aggalyosnak mindsiilt a megallapodas 3. oldalan
szoba hozott ,fejlesztési kontingens” (2.sz. melléklet), a fOvaros altal készitett
hatastanulmanyok, az ,,E16készité Bizottsag” dsszetétele, miikodési kompetencidja és végiil az
Egyiittmiikdési Megallapodas hatélya.

A fenti gondok attekintéséhez felkérést kapott Csepel f6épitésze, hogy az érintett csatlakozd
harom 6nkorményzat megallapodéssal kapcsolatos véleményét kérdezze meg, tajékozdodjon a
teriiletek szabalyozottsagarol, mert e tekintetben a megkapott hattéranyagok hianyosak.

A t4jékozodas eredménye az alabbi:

Pesterzsébet Onkormanyzat (XX. keriilet) f6épitésze az alabbi tajékoztatast adta:

- a csepeli fejlesztést tamogatjak,

- a keriilet Csepel vezetd szerepével egyetért, azt timogatja, mert a Gubacsi hid kdrnyéke az
utolso szabad fejlesztési teriiletiik

- az e teriiletre késziild Duna-parti KSZT jelenleg egyeztetés alatt van, szakbizottsagi
megtargyalasa 2008. 03. 11-ére elSiranyzott. (MAV teriiletek rehabilitacioja)

- a befektetdvel jelenleg nincs kétoldalu szerzddésiik, befektetdi felajanlas van, melyrdl a
szakbizottsag szintén 2008. 03. 11-én targyal

Veéleményiik a tervezett megallapodassal kapcsolatban:

A megéllapodas tervezet megtargyalasa lekeriilt a 2008. 03. havi Kt. iilés napirendjérol.

- nem értenek egyet a kontingens meghatarozassal, ebben a forméban nem irjak al4 a
megallapodast

- nem értenek egyet azzal, hogy az egyiittmiikodés a KSZT elfogadasaig tartson. Az
egylittmiikddést az FSZKT modositasig tartjak sziikségesnek. A KSZT egyeztetése a
vonatkozé jogszabalyokban szabalyozott, sziikségtelen a tilszabalyozottsag.




- nem értenck egyet a munkabizottsag dsszetételével és kompetencidjaval

- problémakat latnak a tervezett befizetéssel kapcsolatban is melyet tisztazni sziikséges.
(finanszirozas)

- véleményiik szerint hataskori atfedések vannak, ezt egyértelmiivé kell tenni.

Ferencvaros Onkormanyzata (IX. keriilet) f6épitésze az alabbi tajékoztatést adta:

- a csepeli fejlesztést tdimogatjak, Osszefiigg a ferencvarosi feladattal.

- koncepcionalisan, varosszerkezeti szempontbdl egyetértenek

- a teriiletre elfogadott KSZT-vel rendelkeznek, sét annak modositdsa a Fovarosi Kozgylilés
el6tt van. (Nagyvasartelep KSZT)

- rendelkeznek befektetdi megallapodassal.

- az ingatlan tulajdoncseréket eldkészitették,

a Duna-City vel ¢l6 megallapodéasuk van kozlekedés-telekcsere témaban

- Elfogadott szabalyozasi terv még: Kvassay Ut KSZT

Gubacsi diillére vonatkozo szabalyozasi terv készitését 2002-ben megkezdték, 2005 ota a

Fovarosi jovahagyasra varnak

Véleményiik a tervezett megallapodassal kapcsolatban:

- a kontingenst semmilyen mdédon nem fogadjék el, az elfogadott KSZT és a
befektetéi megallapodassal nincs 6sszhangban. Az elfogadott KSZT mar
meghatdrozott kontingenst. Ha ennél kisebb lenne a beépithetdség, akkor
korlatozasi kartalanitast kellene, hogy fizessenek. Erre nem keriilhet sor.

- az el6készitd bizottsag dsszetételével kapcsolatban az a véleményiik, hogy egy
ilyen munkacsoport nem tud hatékonyan miitkodni

- a fizetési feltételek igy nem elfogadhatok.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentieket Osszefoglalva javaslom az Egyiittmiikodési Megallapodas feltételekkel torténd
megkotését. A megkotésnek a feltételei az alabbiak:
1. A fejlesztési kontingens Budapest-Csepel Onkormanyzata 328/2005.(V1.21.)Kt sz.
hatarozataban rogzitett elveknél, fejlesztési nagysagrendeknél kisebb nem lehet.
2. Az El6készitd Bizottsagba az 1-1 taggal szemben 2-2 tag (tisztségviseld, f0¢pitész)
keriiljon delegalasra.
3. Az operativ feladatok koziil a telepiilés rendezési szerzodés elokészitése keriiljon ki.
4. Az operativ feladatokban tovéabbi targyaldsokkal sziikséges pontositani ,.az
egyiittmiikodés és a finanszirozas feltételeinek kidolgozasa” c. feladatot

A feltételek egyeztetésére Toth Mihaly polgarmester kapjon felhatalmazast, egyuttal
hatalmazzuk fel a megallapodas szovegének eldzetes jovahagydsara igy, hogy a végleges

alairas eldtt az kertiljon Tisztelt Képviselo-testiilet elé.

Budapest, 2008. marcius ,,06".

Orosz Ferenc



Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Képvisels-testiilete tigy dont, hogy a Budapest
Févaros Onkorméanyzataval, Ferencvaros Onkormanyzataval, Ujbuda Onkormanyzataval, és
Pesterzsébet Onkorményzataval Egyiittmiikodési Megallapodast kot a  Dél-budapesti
fejlesztési térségre. Az Egyiittmlikodési Megallapodas szdveg tervezetét az alabbi
feltételekkel javasolja el6késziteni:
a. a fejlesztési kontingens nem lehet ellentétes Budapest XXI. keriilet Csepel
Onkorméanyzata 328/2005.(V1.21.) Kt szamu hatéarozatban foglaltakkal.
az elokészitd bizottsagba a felek két-két tagot delegalnak.
c. az operativ feladatok kozott ne szerepeljen ,telepiilésrendezési szerzddések
elokészitése”
d. ,,az egyiittmiikodés ¢és finanszirozas feltételeinek kidolgozasa™ feladat
részletesebben meghatarozando.

A képviselo-testiilet felhatalmazza Toth Mihdly polgarmestert a megallapodas feltételeinek
egyeztetésére és a megallapodés szovegének elézetes meghatdrozésara.

Hatarido: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2008. aprilis 30.

Felelos: Toth Mihély polgarmester
Végrehajtasért felelos: Orosz Ferenc
alpolgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasihoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato szavazata
sziikséges.



1. szamd MELLEKLET

DEL-BUDAPEST FEJLESITESI TERSEG
FEJLESITESEHEZ ES RENDEZESEHEL
KAPCSOLODO

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

2008. februar ,,......".



EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

a Budapest Fvaros Onkorményzata, a Ferencvarosi Onkormanyzat, Ujbuda Onkormanyzata,
Budapest-Csepel Onkormanyzata, a Pesterzsébet Onkormanyzat kozott

egylittmitkddési megallapodas, mely 1étrejott

egyrészr6l Budapest Févaros Onkormanyzat nevében eljard  Varosfejlesztési-,
Gazdalkodasi és Szocialpolitikai Foépolgarmester-helyettesi Irodaja (1052 Budapest,
Varoshaz u. 9-11.)
képviseli: Ikvai-Szabo Imre, fopolgarmester-helyettes
tovabbiakban: Févaros

masrészrél Ferencvarosi Onkormanyzat nevében eljaro

képviseli: ....ooovviiiiiiiininn... s e

tovabbiakban: Ferencvaros

harmadrészrél Ujbuda Onkormanyzata nevében eljard .................coooviiiiiiiiinnn...
képviseli: ....oooovvviiiiiiiinn... s e

tovabbiakban: Ujbuda )

negyedrészrol Budapest-Csepel Onkormanyzata nevében eljaro
képviseli: ....oovviiiiiiiiiian... s et
tovabbiakban: Csepel

0todrészrol Pesterzsébet Onkormanyzat nevében eljaro
képviseli: ....ooovvviiiiiiiinn... s et
tovabbiakban: Pesterzsébet

tovabbiakban egyiitt Felek

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:



Preambulum

A D¢l-Budapesti fejlesztési térség a Fovarosi Kozgytilés 1451/2005.(06.29.) Fov.Kgy.
hatarozataval elfogadott Budapest Févaros Kozéptavi Varosfejlesztési Programja, az .
Podmaniczky Program (tovabbiakban: Podmaniczky Program) nevesitett kiemelt fejlesztési
térsége, vagyis térszerkezeti, tdrsadalmi, kdrnyezeti és gazdasagi szempontbodl egyiitt
kezelend6 térség, melynek egységes tervezéséhez €s fejlesztéséhez fovarosi €s keriileti
érdekek flizddnek. A Felek sziikségesnek tartjak a térségen beliili fejlesztési programok
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési 6sszehangoléasat, tovabba a térség infrastrukturalis
feltételeinek kozos erébol torténd megvaldsitasat.

Az egyiittmiikodési megallapodas altalanos célja

Mivel a Budapest belvarosatol délre elhelyezkedd teriilet az elmult évtizedben fokozatosan a
térség  kiemelt jelent6ségt teriiletfejlesztési céltertiletévé valt a Duna menti tertletek
attraktivitasanak kovetkeztében, tovabba felismerve, hogy a térség fejlesztési potencialjat a
kertileteket Osszekoto, jelenleg még nem megvaldsult infrastruktirafejlesztési elemek adjak, a
Felek kivanatosnak tartjak e térség fejlesztésében érdekelt és érintett szereplSk igényeinek és
érdekeinek Osszehangolasat.

Felek kiemelt célként hatdrozzdk meg, hogy a térség fejlesztése eredményeképpen javuljon
Budapest népességmegtartd képessége, és hogy a térség integralt varosfejlesztési akcidban
torténjen, ezaltal a varosi mitkodést hatékonyabbd tegye.

Ehhez Felek megallapitjak, hogy sziikség van egy konszenzuson alapul6 térségfejlesztési
programra, ennek alapjat biztositd kozuti, kotottpalyas és egyeéb kozosségi kozlekedési
kapcsolatok fejlesztésére, ennek finanszirozasi javaslatanak €s az egytittmiikodés feltételeinek
kidolgozasara.

Az egyiittmiikddeés keretében a Felek a kovetkezdket vallaljak:

Felek megallapodnak, hogy a teriileti lehatarolast az alabbiakban hatarozzak meg (a
telepiilésszerkezeti terv alapjan):

» Budan a XI. kertiletben a Lagymanyosi hid — Domboévari 4t — Szerémi ut — tervezett

Albertfalvai hid kozotti terilet (~210 ha);

» Csepel-szigeten a XXI. kertiletben a Duna — a Rackevei /Soroksari/- Duna és lényegében
a tervezett Korvasutsori kérut vonala (pontosabban a Gubacsi hid — Védgat utca —

Corvin at — Budafoki at vonaltol északra esé teriilet) (~436 ha);

» Pesten a IX. keriiletben a Duna — Konyves Kalman kérat — Kilsé Mester utca — Illatos ut
— Gubacsi ut — Hatar tut — kertilethatar — Rackevei /Soroksari/--Duna kozotti tertlet;

tovabba



» a XX. kertiletben a kertlethatar — Hatar ut — T6r6k Floris utca — Topanka utca — Csepeli

;.

afjard — Rackevei /Soroksati/-- Duna altal kozrezart terilet (~346 ha);

Felek a fejlesztési struktira és program tekintetében vallaljak a fejlesztési ,,kontingens”
megallapitasat a kozlekedési halozat teherbird képességének figyelembevételével, tovabba a
KSZT moddositasok soran a legjobb funkcio dsszetétel elérésére torekszenek. Emellett az 0
varosi park kialakitasa mellett kiemelt figyelemmel tekintik a 2020-as olimpiai jatékok
lehetséges helyszineinek és rendezvénytereinek kialakitasat, kiemelten a vizisportok és
kapcsolodo extrém sportok helyszineinek biztositasat.

A fejlesztési kontingens tekintetében Felek elfogadjak a Fovaros altal készitett
hatastanulmany eredményét az 1.sz. melléklet szerinti tartalommal.

Felek rogzitik, hogy az Eszak-Csepel szigetcstcs fejlesztését hiizoprojektnek tekintik.
Felek rogzitik, hogy a jelen egyiittmiikddési/fejlesztéspolitikai megallapodast kovetden a
telepiilésrendezés és infrastruktirafejlesztés feltételeit telepiilésrendezési megallapodasban
rogzitik.

Felek megallapodnak, hogy eldkészitik a térség komplex fejlesztése érdekében az
egyiittmiikodés feltételeit, tovabba kidolgozzak a megvalositas finanszirozasi feltételeinek
rendszerét.

Dontés-elokészitéssel kapcsolatban:

A Févaros — mint a térség fejlesztési céljai és érdekei dsszehangolasat hivatott szervezet —
vallalja Dontés-elokészité Bizottsag felallitasat és miikodtetését a fOvarosi dnkormanyzat
¢s az ¢érintett keriileti Onkormanyzatok részvételével, biztositva ezaltal a tervezéshez
szlikséges koordinaciods, érdekegyeztetési és kommunikacios tevékenység szervezeti kereteit.
Felek vallaljak, hogy a Dontés-el6készité Bizottsaghba egy-egy tagot delegdlnak, és a
Bizottsag munkajat a dontéselokészitésben eldsegitik.

Operativ feladatokkal kapcsolatban:

A Budapest Févaros Onkormanyzata vallalja Operativ Munkacsoport felallitisit és
miikodtetését a fovarosi €s keriileti foépitészek €s megbizott szakértok részvételével, ezaltal
biztositva a Felek kozotti folyamatos szakmai egyeztetés feltételeit és a kozos allaspont
kialakitasat.
Az Operativ Munkacsoport feladata a térségi telepiilésrendezési eszk6zok eldkészitése, ezen
beliil kiilonosen:

» el6zetes térségi program és projektjavaslatok megfogalmazasa;

» a Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) moédositasi hatastanulmanyanak kidolgozasa;

» ajanlasok a kertleti szabalyozasi tervek (KSZT) készitésé¢hez;

» teleptilésrendezési szerzédések el6készitése;

» az egyuttmikodés és a finanszirozas feltételeinek kidolgozasa.
Felek vallaljak, hogy folyamatosan egyiittmiikodnek és egyeztetnek egymassal a térségre
vonatkozd FSZKT modositas, valamint az erre épiild KSZT-k kidolgozasa és mihamarabbi
kozgytilési és testiileti elfogadasa érdekében.



Az egyiittmiikodési megallapodas hatalya

Az egyiittmiikddési megallapodas a Felek képviseldinek alairasaval 1ép hatalyba és a Dél-
Budapesti térség FSZKT modositasanak és az erre épiild KSZT mddositasok elfogaddséaval
veszti hatalyat.

Jelen egylittmiikodési megéllapodast a Felek képviseléi, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irjak ala.

Budapest, 2008. februar ,,...”.

(alairasok helye)



1. szamd MELLEKLET

Kozlekedési halézat

Létesithetd beépités a Létesithetd beépités a
Infrastruktira elem kozithalozat fejlesztése kozforgalm kazlek. halozat
fiiggvényeben fejlesztése fiiggvényében

. , Brutto , mé
% Bruttd szintter. % Brutto szintter. intter megléve fejlesztietb’

Albertfalvai korzet 775.000. m2 bruttd szintteriilet (370.000 m2) 115 000 370 000 405 000

A meglévd, és a felszini
tomegkozlekedés fejlesztése

* 3-as villamos Csepel-
Albertfalva hidi atvezetése 80% 325 000

* Rahordd autébusz
kozlekedés megvaldsitasa (4-es
metrd Etele téri szamy
vonaldra)

4-es metro budafoki ti

, 100% 405 000
szamyvonala

Meglévé halozati tartalék +

0,
Andor utca kiépitése 30% 120 000

Els6 Duna hid

Galvani Duna hidak vagy 45% 180 000
(sepel-Albertfalva Duna hidak

Masodik Duna hid

Galvani Duna hidak vagy 5% 105 000
(sepel-Albertfalva Duna hidak

Stigetesicsi kdrzet 3.690.000. m2 bruttd szintteriilet (370.000 m2) 3 690 000 370 000 3 320 000

A meglévé, és a felszini

0,
tomegkozlekedés fejlesztése W% | 160 000

* Rahordé utdbusz kozlekedés
megvaldsitisa (4-es metro
Etele téri szarny vonalara és
a 3-as metréra)

* Uj HEV megallok

Eszak-déli regiondlis

gyorsvasiit csepeli ag 50% | 160 000
(Astoriaig)

Elsé Duna hid 45% [ 490 000

Galvani Duna hidak vagy
(sepel-Albertfalva Duna hidak

Masodik Duna hid 55% | 830 000

Galvani Duna hidak vagy
(sepel-Albertfalva Duna hidak

10



Gubacsi iti korzet 1.405.000. m2 brutto szintteriilet (440.000 m2)

| 405 000 440 000

A meglévd, és a felszini
tomegkozlekedés fejlesztése

Rahordo utobusz kozlekedés
megvaldsitasa

(4-es metrd Etele téri szarmy
vonaldra)

80%

770 000

Eszak-déli regiondlis
gyorsvasiit csepeli ag
(Astoridig)

20%

195 000

Eszak-déli regiondlis
gyorsvastit soroksari ag
(Astoridig)

100%

965 000

Galvani Duna-hidak

50% 480 000

(sepel-Albertfalva Duna-hidak

20% 195 000

Kiilsd Mester utca kiépitése

15% 145 000

Gubacsi it bvitése vagy Kén
utca — Ecseri dt kapcsolat
kialakitésa

15% 154 000

Soroksdri ti kdrzet 985.000. m2 bruttd szintteriilet (330.000 m2)

985 000 330 000

A megléve, és a felszini
tomegkozlekedés fejlesztése

* 3-as villamos Csepel-
Albertfalva hidi atvezetése

* Rahordé autébusz
kozlekedés megvaldsitasa (4-es
metro Etele téri szarny
vonalara)

Eszak-déli regionalis
gyorsvasit soroksari ag
(Astoridig)

8000%

60-100

525 000

655 000

Els6 Duna hid

Galvani Duna hidak vagy
(sepel-Albertfalva Duna hidak

45% 295 000

Masodik Duna hid

Galvani Duna hidak vagy
(sepel-Albertfalva Duna hidak

40% 260 000

Illatos dt fejlesztése vagy Kén
utca — Ecseri Gt kapcsolat
kialakitasa

15% 100 000

965 000

655 000
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Pesterzsébeti kdrzet 535.000. m2 brutto szintterilet (510.000 m2)

535 000

A meglévé, és a felszini
tomegkozlekedés fejlesztése

* Rahordo utdbusz kozlekedés
megvaldsitasa (4-es metrd
Etele téri szarny vonaldra

100%

25 000

Eszak-déli regiondlis
gyorsvasit soroksari ag
(Astoriig)

100%

25 000

Meglévé halozat csomdponti

0
fejlesztésekkel 100%

25 000

Elsé Duna hid 100%
* Galvani Duna hidak

* (sepel-Albertfalva Duna
hidak

25 000

Osszesen

7390 000

510 000

2 020 000

25 000

5 370 000
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2. szamu MELLEKLET

Csepel—-északi szigetcsucs fejlesztési programja

A Csepel sziget északi részén talalhato a 420 ha-os fejlesztési teriilet részeként Budapest
legnagyobb, kb. 200 hektar nagysagu Osszefiiggden beépitetlen teriilete. A térség a
legkiilonbozobb fejlesztési szandékok fogadasara alkalmas: olyan 6sszvarosi érdekeket
szolgalo fejlesztések komplex megvaldsitasara, amelyek Budapestet jelenleg hidnyos
funkciokkal — kiilondsen a lakas, lakdshoz kapcsolodd munkahelyek, és a sport és a szabadidd
eltoltés teriileteivel —, valamint specidlis szerepkorokkel — kiillondsen az 0j varosi kdzparkkal,
a természet €s a telepiilés egylittes jelenlétével, a Duna vizfeliileteinek integralasaval, és egy
jovobeli olimpia f6 helyszinével. A fejlesztés uj tipusu beépitési formakkal gazdagithatja a
fovarost, eldsegitve a gazdasag €s a varos dinamikus fejlddését, kiillondsen

» FErésiti a Belvaros déli kiterjesztését, a Podmaniczky Program Dél-Budapesti Kiemelt

Fejlesztési Térségének markans eleme lehet,

»  Méretei miatt Budapest egyik legnagyobb fejleszthetd, beépitésre szant tertlete,
varoskézponti kozelsége miatt jelentSsége kiemelked6 a févaros fejlesztése

szempontjabol,

» Komplex varosfejlesztési akcidra ad lehetéséget, ahol a lakas, a munkahelyek, a
kereskedelem, a szolgaltatasok, a vendéglatas, a sport és a szabadidé eltoltés mellett az

ellatas, tobbek kozott az oktatas és az egészségligy egyidejilég jelen lehet,
mindezt
» A természet és a telepiilés egylittes jelenlétével, a Duna vizfelileteinek integralasaval,
» Az 5-0s metr6 (észak-déli regionalis gyorsvasit) tervezett nyomvonalara szervezetten,
» A Belvaros és a szazezer lakosu Csepel k6z6tt megvaldsitva,

» Kihasznalva a tertileten levé maganfejleszt6i erbket és szandékokat, azokat integralva a

varosfejlesztési célokba.

Kiilondsen fontos, hogy az észak-csepeli teriileten, ahol a kdvetkezo évtizedek legnagyobb
varosrész-fejlesztési projektje kezdddik, egy ujszerti és jellegzetes budapesti varosrész
keriiljon megvalosulasra. Ritka alkalom egy varos €életében az ilyen nagy, 0j varosrész
kialakitasi lehetdsége, ezért kiillondsen fontos, hogy egy kivalo varosrendezési programot
fogalmazzunk meg és ahhoz egy kiilonleges varosszerkezeti megoldast talaljunk. Hasonl6
nagyvonalusaggal és gondossaggal kell kezelni a teriiletet, mint amilyen nagyvonaltisaggal a
Févaros a millennium idején a Belvarost és a Nagykorutat kialakitotta, vagy amilyen
gondossaggal a Wekerletelepet 1étrehozta. Az 01j varosrész id6tallo legyen, arra utédaink
biiszkék legyenek, mint ahogy mi is biiszkék vagyunk elddeink varosszerkezetet alakitod
akcidira.
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Hatilyos Testiileti és Fdvarosi Kozgyiilési dontések

»

»

»

»

»

Budapest Varosfejlesztési Koncepcidja

Podmaniczky Program

Budapest Teleptilésszerkezeti Terve TSZT

Csepeli Onkormanyzat Kozéptavt Varosfejlesztési Programija

Csepeli Onkorményzat Csepeli Fejlesztési Teriilet varosrendezési programja

Célok

» Javuljon Budapest népességmegtartd képessége

»  Csepel - és ezaltal Budapest - 4j ,,261d” varosrésszel gazdagodjon

» Létrej6jjon a Csepel Szigetcsucs varosba integralasi folyamata elinditasanak feltétele
Feltételek

»

»

»

Sziikség van egy konszenzuson alapuld varosrészfejlesztési programra
Sziikség van a kozuati kapcesolatok fejlesztésére

Sziikség van a kotottpalyas és egyéb kozosségl kozlekedési kapesolatok fejlesztésére

A korabbi munkak ajanlasai

A teriiletre tobbszor késziilt fejlesztési programterv, szabalyozasi tanulmanyterv, valamint egy
hazai (2001) és egy nemzetkozi 6tletpalyazat (EUROPAN 7, 2003) is lebonyolitasra kertilt. A
korabbi munkéak szempontjai az alabbiakban foglalhato 6ssze:

»

»

»

A tertilet egyedi és megismételhetetlen adottsagu, Gj varosrész kialakitasa elétt all, igy
Ossztévarosi szempontbdl jelentSs a fejlesztések iranyanak, a teriilethasznalat aranyainak
meghatarozasa. A vizpart és a varosi kézpark kozelsége noveli a karakteres 4j varosrész

értékét, annak beépitést szervezé ereje fontos.

A tertilet kiilonboz6 jellegt tertilethasznositasai killonleges kapcsolati igényekkel 1épnek
fel — a kozponti szennyviztisztito-telep, az Gj varosi park, az intézményi teriiletek, a varosi

lakoéteriletek és az intézmény-lako vegyes térségek kapcsolatrendszere fontos.

Varosi kozpark — az északi szigetcsucson tervezett, legalabb 40 hektaros 6sszefliged

varosi kozpark (a csepeli dontések a 40 hektart maximumnak tekintik) Budapest j
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»

»

»

»

zoldfelileteként szolgalja ki a budapestieket és a csepeli fejlesztés jovébeli lakoit. A teriilet
északi része befogadja a varosi rendezvények egy részét, a délkeleti vizparti ag a sport és
rekreacio szintere. J6l elérhetének kell lennie. A parknak tiikrznie kell a varosi park
jelleget, programok kiszolgalasara alkalmas intenziv zoldfelilet telepitése sziikséges, amely
olyan hianyokat elégit ki, mint pl. a sport— és egyéb szabadtéri rendezvények, amat6r
versenyek, fesztivalok, koncertek, tinnepélyek, egyedi rendezvények. A Csepeli
Onkormanyzat kormanyzati negyed elhelyezésére vonatkozé palyazat készitésekor tj
eredményként kertlt el6, hogy a varosi park helyszine nem feltétlentil a szigetcstcs (a
kornyékbeli fejlesztések - killénosen a ferencvarosi Duna City projekt - intenzfv északi
beépitéshez jobban illeszthetd a hidon tali csepeli tertileten az uttal parhuzamos
intézmény sav). Kotottség és elsédleges szempont, hogy a zoldfelilet 6sszefiiged £6
elemének illeszkednie kell az orszagos 6ko-haléhoz, azt nem sértheti, s6t nagysagaval és

jelentéségével azt erdsitenie kell.

A vizpartok mentén huz6dé zoldfelileti rendszer és a kornyezet beépitésének szovete jol

kapcsolddjanak egymashoz.

Budapest kitlintetett pontja a szigetcsucs, amely a Duna kanyarulataban elfoglalt helye és a
Belvaros vizparti latvanyanak megfelel6en kival6 adottsagu. A palyazatok egy része ide
nemcsak zoldfelileti elemet, hanem kézfunkeidt javasolt.

A fejlesztési tertilet tobbkoézpontisaga - a kézpontok helyét a meglévé varosi kapcsolatok
rendszere, a tervezett kozathalozat és a tomegkozlekedési halézatok megallohelyet
befolyasoljak. A gerincithaldzat és csomopontjal térségében magasabb intenzitasu

varoskozpont, intézményi, munkahelyi tertiletek javasolhatok.
Kozpontok koézotti tertiletek karaktere ketts:

- Alacsonyabb intenzitasu, vizivarosi jellegti beépités kivanatos a soroksari Duna-ag

természeti adottsagait kihasznalé Gerinc-uttdl keletre esé teriileteken.

- A strGbb programok intenziv, varosias strtséggel beépild lakoteriletet

javasolnak.

» Jelent6s helyet kap a sport- és szabadidés funkci6 a tertileten, azonban ez a palyazat

»

ajanlasai szerint nem a varosi kézparkban, hanem ahhoz délrél kapcsolddva.

A javaslatok egyike evezos palyat tartalmaz, amely a parkhoz kapcsoldédé vizet kihasznald

szabadidos tevékenységek tertiletéhez kapcsolodik, melyhez kapcesolédhat a"palya" és az
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»

»

»

RSD ko6zotti mesterséges sziget, mely alkalmas lehet akar extrém sportok, jatékok

elhelyezésére is.

Logisztikai, munkahelyi teriiletek — a Nagy Duna-ag melletti logisztikai és kikotéi tertiletek
jelentSs fejlesztéseket igényelnek jelenlegi funkciok megtartasa esetén. Hosszabb tavon a
funkcionalis szerkezet megvaltozasa varhato, igy jelen javaslat ezen tertletek fejlesztési
tartalékait és jovEbeli sirdsodési igényeit és lehetdségeit is figyelembe veszi. A logisztikai
funkcioju tertletek szegélyén a csepeli gerincithoz kozvetlentl kapcsolédo, vegyes

intézményi funkciok kaphatnak helyet.

Kilonleges funkciok elhelyezése — megvizsgalando, hogy egy esetleges kézfunkceio
szigetcsucsi elhelyezése varhato-e. A sport- és szabadidés karakter igénye elérevetiti, hogy

az Olimpiahoz kapcsol6do {6 helyszinek egyike éppen e teriileten valésuljon meg.

Foglalkozni kell a viztigy RSD -t karbantarté bazisanak helyszinével, épptugy mint a
tuloldalon a vizlgy zsilip miitargyaival, lakételepével, annak jovobeli statuszaval, hiszen

ezek jelenleg a tervezett parkba esnek. A tervek mindegyike ennek kitelepitésével szamolt.

Csepel-észak fejlesztési program alternativak

A teljes szigetcsucs teriilet egészére kevés, azonban annak keleti részére tobb kordbbi
tanulmany, programjavaslat, szabalyozasi terv koncepcio késziilt. A fejlesztési program
meghatarozasdhoz ezeknek koncepciondlis és szamszaki ismertetése fontos, felhivva a
figyelmet azonban arra, hogy nem az 6sszehasonlithatosag a cél - hiszen a tertileti

lehatarolasok eltérése miatt az nem lehetséges -, hanem a fejlesztési program és sulypontok

meghatdrozasa.

2002. BFVT szabédlyozasi tanulmanyteryv

teriilet szt.  épitheté m2 funkciok

Szennyviztisztité 362 600

MAHART kik&t6 1020 000

Petroleum-kikoto (MOL) 476 000

Varosi park magteriilet 417 000 0,02 8 340 sport, vendégl.,

szabadidg, kultira

Szigetcslcs 397 000 0,02 7 940

Varosi park déli nyalvany 120 000 0,02 2 400

Francia-6bol déli erd6 126 000 0,02 2520
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Kozponti, intenziv beép. 363 000 4,00 1 452 000 5000 iroda,

Vegyes teriilet kereskedelem,
lakas

Kozponti vegyes teriilet 254 000 2,50 635 000 iroda, intézmény

Lako 228000 2,50 570 000 5 000 intézmény, lakas

Kozteriilet (utolso 3 503 000

kategoriahoz tartozd)

Osszesen: 3763 600 2 678 200 10 000 1,11

BUDAPEST XX KERULET, ESZAK-CSEPEL SZIGETCSUCS [ffffj| nomerssrovire vincatrives resest e

SZABALYOZASI TANULMANYTERV

iii'li | v082 BUOWPEST TELEFON 1T 5318
| whmosHAZU B4 TELEFAX 347 7308

JELMAGY ARATAT:
[

Dlrm Dura-pam fybmoen e o g

VAROSRENDEZESI JAVASLATOK
F i terliletek lehatdroldsa M = 1: 20 000

2005. MiHely Rt. program (Csepeli Onkorményzat dltal
elfogadott program)

Epitheté m2
id teriilet CSVSZ v Z-FK Z-KP ZVP VK 1z KV-LT KL-KT KV-SZK  evezdsp. kikoté
11 18,50 Z-FK-XXI-1 3700 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 2740  KV-SZK-XXI-SZT 0 0 0 0 0 0 0 411000 0 0
21 12,00 1Z-XXI-1 0 0 0 0 120000 0 0 0 0 0
22 6,70 Z-VP-XXI-1 0 0 1340 0 0 0 0 0 0 0
23 10,30 Z-VP-XXI-1 0 0 2060 0 0 0 0 0 0 0
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24 2,50 1Z-XXI-1 0 0 0 0 25000 0 0 0 0 0
31 41,50 KV-LT-XXI-1 0 0 0 0 0 622 500 0 0 0 0
32 14,40 VK-XXI-1 0 0 0 504 000 0 0 0 0 0 0
33 47,00 kozforg.kikoté 0 0 0 0 0 0 0 0 0 705000
34 8,50 kozforg.kikotd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 127500
35 58,30 KV-LT-XXI-1 0 0 0 0 0 874 500 0 0 0 0
41 5,90 VK-XXI-1 0 0 0 206 500 0 0 0 0 0 0
42 12,30 VK-XXI-2 0 0 0 430 500 0 0 0 0 0 0
43 1,80 Z-\V/P-XXI-1 0 0 360 0 0 0 0 0 0 0
44 5,00 1Z-XXI-1 0 0 0 0 50000 0 0 0 0 0
51 7,90 VK-XXI-1 0 0 0 276 500 0 0 0 0 0 0
52 11,60 VK-XXI-1 0 0 0 406 000 0 0 0 0 0 0
53 2,80 VK-XXI-2 0 0 0 98 000 0 0 0 0 0 0
54 5,60 1Z-XXI-1 0 0 0 0 56000 0 0 0 0 0
55 4,20 1Z-XXI-1 0 0 0 0 42000 0 0 0 0 0
61 6,80 VK-XXI-1 0 0 0 238 000 0 0 0 0 0 0
62 19,90 VK-XXI-2 0 0 0 696 500 0 0 0 0 0 0
63 2,00 1Z-XXI-1 0 0 0 0 20000 0 0 0 0 0
64 1,90 1Z-XXI-1 0 0 0 0 19000 0 0 0 0 0
71 7,00 VK-XXI-1 0 0 0 245 000 0 0 0 0 0 0
72 21,50 VK-XXI-2 0 0 0 752 500 0 0 0 0 0 0
73 1,40 Z-KP-XXI-1 0 280 0 0 0 0 0 0 0 0
81 3,20 VK-XXI-1 0 0 0 112 000 0 0 0 0 0 0
82 20,10 VK-XXI-1 0 0 0 703 500 0 0 0 0 0 0
83 8,00 Z-KP-XXI-1 0 1600 0 0 0 0 0 0 0 0
91 8,30 KL-KT-XXI-1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
92 11,20 KL-KT-XXI-1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
93 8,40 KL-KT-XXI-1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
94 11,10 KL-KT-XXI-1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
95 22,60 KL-KT-XXI-1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
100 21,20 vizfellilet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0sszes 478,80 3700 1880 3760 4669000 332000 1497000 0 411000 0 832500
dsszesen 7750 840
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2006. Fadesa program
teriilet szt.  épitheté m2 lakdsszam sz.sdr. funkciok

Lako 360 900 3,50 1200 000 13 000
Fszt-en keresk, 56 800
szolg,vendéglatas
Alapellatas onallé telken 98 500 0,40 35800
Alapellatas fszt-en 6 300
Kozépszintl ellatas 92 200 0,30 27 200
Kereskedelem, szolgaltatas 8 500 3,50 30 000
Iroda, egyéb munkahely 176 500 4,50 794 200
Zoldterdiilet 127 300
Kozlekedés 183 300
Osszesen: 1047 200 2 150 300 2,10

19



2006. BFVT program

teriilet szt.  épitheté m2 lakdsszam sz.sdr. funkciok
Lakd 359 900 3,50 1200 000 13 000
Fszt-en keresk, 56 800

szolg,vendéglatas
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Alapellatas fszt-en

6 300

Alapellatas onallé telken 98 500 0,40 35800
Kozépszintl ellatas 46 100 0,60 27 200
Kereskedelem, szolgaltatas 8 500 3,50 30 000
Iroda, egyéb munkahely 93 200 3,00 279 600
Iroda, egyéb munkahely 141 000 4,50 638 000
Zoldterulet 116 700
Kozlekedés 183 300
Osszesen: 1047 200 3,00 2 273 700
2007. Fadesa program
teriilet szt.  épitheté m2 lakdsszam sz.sdr. funkciok
Lako 360 900 3,50 1200 000 13 000
Fszt-en keresk, 56 800
szolg,vendéglatas
Alapellatas 6nallo telken 98 500 0,40 35800
Alapellatas fszt-en 6 300
Kozépszintl ellatas 46 100 0,60 27 200
Kereskedelem, szolgaltatas 8 500 3,50 30 000
Iroda, egyéb munkahely 93 200 3,00 279 600
Iroda, egyéb munkahely 140 000 4,50 630 000
Zoldterulet 116 700
Kozlekedés 183 300
Osszesen: 1 047 200 2 265 700 2,20
Hatdalyos rendezési tervek
teriilet szt.  épitheté m2 lakdsszam sz.sdr. funkciok
zold/park 732 968 0,00 61121
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erd6 617 127 0,00 18 514

mez6gazdasagi 380 000 0,06 22 800
munkahelyi 164 295 1,50 456 443 87
intézmény 186 212 3,00 468 244
kozlekedési 409 236 0,00 174 618
lako 168 332 0,70 117 832
Osszesen: 2658 170 1319572 87

Egyeztetés alatt allo FSZKT Hatalyos CSKVSZ

Fejlesztéi szdandék a 2006. BFVT Dél-Budapest fejlesztési

lehetéségeit vizsgalo tanulmédnya szerint
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6

TERVEZETT JELLEMZO
TERULETHASZNALAT
(tomb szerinti megoszlasban)

M 1:20 000

Jelmagyarazat
Lakéterilet

| Gazdasdgi lerilel

B inézmenyterdiet
Il zooterilet

B ormiteriet

I coziekedesizeni terillet
B Koianieges terilet
= Vizsgalt lerilet hatdra

Téjékoztatd elemek a TSZT funkciondlis
szerkezeti tervlapja alapjan

: Vegyes varosias teriilet
| Gazdasagi teriilet

| Zéldterilet, zdldfelilet

E — Moglévh ool

\ — Tervezett foat

A = Meglévd vasil

\ o Tervezell vasit alternativ nyomvonalon

Ly
——r Y
| BUDAPEST FOVAROS
VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
" 1061 BUDAPEST ANDRASSY UT 10
teriilet szt.  épitheté m2 lakdsszam sz.sdr. funkciok

Lako 1317 832 13100
Intézményi-irodai 2 497 656
Gazdasagi-termel6 1399 133
K6zmi 237 108
Kozlekedési 174 618
Sport, rekreacios 0
Kozpark 82 063
Egyéb 2134
Hasznalaton kiviili 0
Osszesen: 4 364 000 1,31 5710 544 13100

23



Osszefoglalé értékelés

A D¢él-Budapest fejlesztési lehetdségeit vizsgald tanulmany (BFVT, 2006) atfogdan elemezte
varosrendezési, kozlekedési, kornyezetvédelmi és ingatlanpiaci szempontbdl a térség
potencialjat.

A Dél-Budapesti térségben a hatalyos tervek és az ismert fejlesztdi szandékok alapjan
elvégzett elemzések azt mutatjak, hogy fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok (FSZKT,
BVKSZ) keretszabalyozasi hatarértékei alapjan elméletileg 1étesithetd maximalis
szintteriiletek mértékét — az eredeti elképzelésekkel ellentétben — a kertileti teleptilésrendezési
eszk6zok (KSZT, KVSZ) készitése soran tobbnyire nem mérsékelték a helyi adottsagok (pld.
infrastruktura-fejlesztési lehetdségek) mérlegelése alapjan. Tovabba az elméleti maximumot
teljes egészében eddig ki nem hasznalé KSZT-k mddositasa soran torekvés tapasztalhatd az
épithetd szintteriiletek tovabbi ndvelésére.

Mivel a fejlesztési programok févarosi feladatokat jelentd infrastrukturalis elemeket
érintenek, feltétlentiil sziikséges a fovaros aktiv fellépése.

A térségre vonatkozé kozlekedésfejlesztési vizsgalat felmérte, hogy a Févarosi Onkorméanyzat
Kozlekedésfejlesztési Tervében szerepld 0sszes fohalozati elem megvalositasaval sem
biztosithat6 az az intenzitas, amelyet a térségben megjelent fejlesztéi szandékok jeleznek. A
térség tulzott terhelésének elkeriilésére vonatkozoan a Dél-Budapest térségi tanulmany
javaslatot tett az egyenletes, a hasonld varosszerkezeti pozicidban levd teriiletek altalanos
csokkentési javaslatara, amely eredményeképpen a Csepel Szigetcsucs teriilet fejlesztési
potencidlja a kovetkezd:

Biztosithato kontingens és a hatalyos keriileti szabalyozas 6sszehasonlitdsa

Vizsgalt teriilet Biztosithato kontingens KSZT / KVSZ alapjan épithetd kontingens
Térség Keriilet Tavlati Tavlati Szintteriilet  Kapacitastartalék és -
szintteriilet  szintteriileti hiany
sliriség
m2 %
Csepel XXI. 3690 000 0.85 3631 261 58 739 2%

Fontos megjegyezni, hogy a vizsgalat és javaslat csak a Dél-Budapesti térséggel foglalkozik,
de a ,.fejlesztési kontingens” rendszert a fovaros egészére meg kell hatarozni a varos
miikodoképessége és kivanatos fejlodése érdekében.

Tovabba fontos azt is hangstlyozni, hogy a vizsgalat és javaslat a fejlesztési elképzelések
figyelembevételével, a dél-budapesti térség egészére teriiletegységenként hasonlo, atlagos
funkcionalis megoszlast feltételezett, nem foglalkozott a kiilonb6z6 hasznalat kiilonb6zd
infrastruktura-terhelési kovetkezményeivel. (P1. 100.000 m2 lakas és 100.000 m2 hipermarket
nem ugyanakkora forgalmat general, az utobbi tobbszords terhelést jelent; tovabba 5000 m?
lakéteriilet 50 m*/lakas esetén 100 gépkocsit, 7500 m? lakoteriilet 100 m*/lakas esetén csak 75
gépkocsit jelent). Van olyan funkciondlis dsszetétel, mely magasabb szintteriilettel is képes
kisebb forgalmat generalni (illetve forditva). A jelenlegi szabalyozasi rendszerben erre nincs
lehetdség, ott az atlaggal tudunk csak szamolni — ezt tettiik a fejlesztési program
meghatarozasanal is. Azonban a kedvezdébb (kedvezotlenebb) funkcionalis dsszetétel
kedvezményes (vagy terheld) hatasat a telepiilésrendezési szerz6désekben kell rogziteni
felhasznalhat6 forgalmi kapacitas formajaban.
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Ajanlasok
Teriileti lehatarolas

A megallapodas fejlesztési programjanak alapjat a kdzvetlen targyi teriiletet magaba foglalo,
Nagy Duna-ag — Soroksari Duna-ag — Korvasuti Korut (Csepel Szigetcsucs Fejlesztési
Teriilet) altal hatarolt, mintegy 442 hektaros teriiletre vonatkoz6 fejlesztési program alapozza
meg, tekintve a megallapodas targyat nem képezd tovabbi teriileteken mar jelenleg is
korvonalazddo és a késobbi iddszakban jelentkezod tovabbi fejlesztési igényekre, amelyek
jovobeli kielégithetdségére mar most gondolni sziikséges.

Fejlesztési struktira és program

A kivénatos struktara a féuthaldzati elemek keresztezddéseinél varosrészkdzpontok,
strtisodési helyek kialakulasa, valamint a fouthalozat mentén atalakul6 intézményesedo,
magasabb beépitési intenzitasu teriiletek.

A gerincuttdl keletre esd, dominansan lakoteriilet karaktere valtozo, mig a nyugati részen
magasabb slirliségli, varosias lakateriilet, keleti iranyban a Soroksari Duna-ag természeti
adottsagait kihasznal6 alacsonyabb intenzitasu, vizivarosi jellegli beépités kivanatos. A
vizpartok mentén hiizodo zoldfeliileti rendszer és a beépités szovete szervesen kapcsolhatok
egymashoz.
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A fejlesztési teriileten tervezett, 45 hektaros Osszefiiggd varosi kozpark Budapest 4j
zoldfeliileteként szolgalja ki a budapestieket €s a csepeli fejlesztés jovobeli lakoit - befogadva
a varosi rendezvények egy részét. A parkteriilet a vizpartok menti z6ld savokkal, a délkeleti
vizparti g a sport €s rekreacid szintereivel egyedi kornyezetet jelent egy siirli nagyvaros belsd
zonajaban.

A Nagy Duna-ag melletti logisztikai és kikotoi teriiletek prognosztizalhato funkcidatalakulasa
miatt e teriiletek fejlesztési tartalékait a fejlesztési programba beszamitottuk.

A fejlesztési programot lebontva, a fejlesztési kontingens Csepel szigetcsucsi teriiletre
vonatkoztatott értékeinek dvezeti lebontéasa, és ahhoz kapcsolodod szintteriileti mutatok az
alabbiak szerint adodnak (a tervezés soran a hatarvonalak, 6vezeti besorolasok valtoznak — az
alabbi javaslat egy a megvalosithatd alternativak koziil):

teriilet ovezet funkcio atlagos épitheté m2
(m2) szintteriileti
mutaté

97 333 Kou-1 fout 0,00 0

154 084  Z-KP varosi park szigetcsucs teriilete 0,02 3000

297 961 K-SZK szennyviztisztito 0,80 240 000

435580 Gksz-LT atalakulo logisztikai teriilet, 1,00 440 000
intézményesedd zona

548 132 K-KT kikoto 0,80 440 000

35564 Gksz-LT (atalakulo) logisztikai teriilet 1,00 36 000

495204 Gksz-LT (atalakulo) logisztikai teriilet 1,00 500 000

26 755 Gksz munkahelyi terilet 2,40 64 000

64 584 Vk-Z iroda, kereskedelem 2,00 130 000

27 649 Z-KP kapcsolodo zoldfeliilet 0,02 0

32910 Vk varosrészkozpont 4,00 130 000

121 546 Lke- lako vagy nagy zoldfeliletd 1,80 218 000
1/Vk-Z intézményi teriilet, iroda

94 473 Z-KP obolmenti rekreacios teriilet, 0,02 1900
szabadid6, vendéglatas

27 697 Vk-Z intézmeény, iroda, kereskedelem 2,00 55 000

144 365 Gksz iroda, kereskedelem 2,40 345 000

19 390 Vk iroda, kereskedelem 4,00 78 000

865118  Lke-1 lakas, alapellatas, kozépfokl ellatas 1,20 1 000 000

126 506 Z-KP partmenti rekreacios terilet, 0,02 2 500
szabadidd, vendéglatas

348 032 Z-VP varosi park sport, vendéglatas, 0,02 7 000
szabadid6, kulturalis funkciokkal

100 919  Kou-1 Csepeli gerincut 0,00 0

248 702  Kou-1 Korvasuti korat 0,00 0

54876 Kok HEV 0,00 0
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100 973  Kou-1 Korvasuti korut 0,00 0
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A tablazat kiindulasi alapnak tekintendd. Ennek rogzitésével a célunk a jelenleg hatalyos,
illetve az OTEK 6vezeti rendszerének megfeleld szintteriileti mutatok iranyado mértékének
meghatarozasa volt. A teriiletegységek nagysagaval €s az irdnyadoé terhelést alapul véve a
szamitasok arra kovetkeztetnek, hogy a szintteriileti mutatok értékeit a teriileten a
jogszabalyokban megengedetthez képest alacsonyan sziikséges tartani.
Az FSZKT ¢és a BVKSZ folyamatban 1évé modositasa soran a keretszabalyozasi és a kertileti
szabalyozasi hatarértékeket a térségben a korabbi programok, hatastanulmanyok elemzése
alapjan a fentiekben meghatarozott értékek figyelembevételével célszerli rogziteni, amelyet a
kabinetdontést kovetden a fovaros €s a kertilet kozos iranyelvnek tekint. A kedvezobb
(kedvezdtlenebb) funkciondlis Osszetétel kedvezményes (vagy terheld) hatasat a
telepiilésrendezési szerzodésekben kell rogziteni felhasznalhato forgalmi kapacitas
forméajaban.

_—

Fejlesztési hangsilyok, hizoprojektek

» Javasoljuk a teriilet nagysagara valé tekintettel egy Olimpia kézpont helykijel6lését, annak
ttemezett fejlesztésére vonatkozo javaslat kidolgozasat, esetleges teriiletbiztositasi dontés

elfogadasat
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» Megvizsgaland6 a korabbi javaslatok kozott szereplé evezospalya elhelyezésének a
lehet6sége, igénye, a parkhoz kapcsoldédo vizet kihasznald szabadidos tevékenységek

teriletével, mely alkalmas lehet akar extrém sportok, jatékok elhelyezésére is.

» A varosi park helye, lehatarolasa és kapcsolatrendszere a tovabbi zoldfeliletekkel,
funkcionalis tartalma, fenntarthatosaga tovabb vizsgalandé tiszteletben tartva az orszagos

Okohalozat tertileti vonatkozasait

Kozlekedésfejlesztési iitemezések

A fejlesztési programhoz meghatdrozasra kertilt
» az uthalézati fejlesztések ttemezése, killonos tekintettel a Duna-hidak megépithet6sége,

¢és az azokhoz kapcsolédo gerincuthalozat kiépitése

» atomegkozlekedési f6halozat ttemezése, kilonos tekintettel az Eszak-déli regionalis

gyorsvasut

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze a kozlekedésfejlesztési elemekhez tartozoé fejlesztési
lehetdségeket az Osszes aranyaban. A fejlesztési lehetdség az egyes kozlekedési elemek altal
1étrejovo, a telepiilésrendezési tervek altal lehetvé tett beépités szdmara biztositott beépitési
kontingens”, a kozlekedési haldzat teherbird képességének figyelembevételével.

Szigetcsucsi korzet 3.690.000 m2 brutté szintteriilet
(Ebbdl 370.000 m2 mar jelenleg is meglevd beépités)

Kozlekedeési halozat

Infrastruktara elem Létesithet6 beépités a Létesitheté beépités a
kozuathalozat fejlesztése kozforgalmu kozlek.
fliggvényében halozat fejlesztése

fliggvényében

A meglévo, és a felszini 50% 1.160.000 m2

tomegkozlekedés fejlesztése

- Rahordé utébusz kozlekedés
megvaldsitasa (4-es metrd Etele
téri szarny vonalara és a 3-as
metrdra)

- Uj HEV megallok

Eszak-déli regionalis gyorsvasut 50% 1.160.000 m2
csepeli ag (Astoriaig)
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Els6 Duna hid 45% 1.490.000 m2

Csepel-Albertfalva Duna hidak vagy
Galvani Duna hidak

Masodik Duna hid 55% 1.830.000 m2

Csepel-Albertfalva Duna hidak vagy
Galvani Duna hidak

A Duna hidparok osszehasonlitd elemzése

A teriileten athalado, a fejlesztési tervekben szerepld két hidpar 6sszehasonlitasa alapjan a
kovetkezok allapithatdé meg:

A Févaros és Csepel varosfejlesztése szempontjabol a Csepel Albertfalva kozotti Duna-hid
kiépitése 1ényegesen tobb eldnyt jelent, mint a helyi feladatok ellatasara hivatott Galvani uti
Duna-hid és kapcsolodo uthalézata. Egyértelmiien megallapithato, hogy a fejlesztési teriilet és
a beruhaz6 szempontjabol viszont kedvez6bb a Galvani uti Duna-hid elhelyezkedése, mivel
annak Kis-Dunaégi hidja a beépitésre szant teriilet tdszomszédsdgaban halad keresztiil.
Ismert, hogy a Galvani uti Duna-hid Kis-Dunaagi hidjanak kiépitése feltétele annak, hogy a
fejlesztési teriilet beépitése megindulhasson, mivel a Kvassay Jend Ut irdnyaba a koziti
atbocsatoképesség ma igen korlatozott.

A Galvani Uti Duna-hid budai Gthal6zati kapcsolatrendszere a Galvani ut — Andor utca
nyomvonaldn halad. Az Gtvonal kiépitése tobb éve halasztddik, mivel kdrnyezeti szempontbol
érzékeny, slirlin beépitett lakoteriileten halad keresztiil. A Galvani Duna-hid esetében tehat
nemcsak a Duna-hid és annak csepeli kapcsolatat kell megvalositani, hanem gondolni kell
arra, hogy az M1/M7 autdpalyak kozos bevezetd szakaszanak elérése érdekében a Budai
tehermentesitd ut jelenleg még hidnyzo részét is ki kell épiteni. A Galvani ti Duna-hidhoz
kapcsolodo Kis-Dunaagi hid a pesti oldalon a Gubacsi Gtig a Kén utca nyomvonalan
kiilondsebb gond nélkiil megvaldsithato és ezzel a legfontosabb kapcsolat a Soroksari tttal
megteremthetd.

A Csepel Albertfalva kozotti Nagy-Duna-hid kiépitésének mindenképpen meg kell eléznie a
Galvani uti Nagy-Dunahid megvalositasat, mivel kornyezetvédelmi szempontbol nem
elfogadhat6 az a kozathaldzati kialakitas, mikor a Lagymanyosi Duna-hid forgalma és a
Galvani uti Duna-hid forgalma egyarant az Andor utca nyomvonalan bonyolodik le. A Csepel
Albertfalva kozotti Nagy-Dunadgi hid a Budafoki ut (Szerémi ut) és a Csepel Szabadkikoto ut
kozott megvaldsithatod, gondot jelent azonban az Gtvonal tovabbvezetése az M1/M7
autopalyak iranyaba, mivel ez a szakasz a tervek szerint alagttban torténd vezetéssel
val6sulna meg.

A Csepel Albertfalva Duna-hid Kis-Dunaégi hidjanak csepeli uthalézati kapcsolatanak
kialakitasa megoldhatd. Problémat jelent ugyanakkor a pesti oldalra torténd atvezetés, mivel a
legutobbi tervek szerint itt is alaguttal kell szamolni. Ennek kdvetkeztében a Kis-Dunadgi hid
az adottsdgok miatt csak ugy tekinthetd miikodéképesnek, ha a hiddal egyidejlileg a pesti
oldali kapcsolat rendszer a Nagykorosi uti, vagy a Wekerle telepi kornyezeti problémak miatt
egészen az Ull&i utig épiilne ki.

A vérhato beruhazas koltségek szempontjabol a Galvani uti Duna-hidpar megvaldsitasa
varhatdan kisebb koltségeket jelent, amennyiben csak a hidfé csomdpontokig vizsgaljuk a
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beruhdzasokat. A teriiletfejlesztok szempontjabol a Galvani tti hidpar kiépitése nyilvanvaléan
elénydsebbnek mutatkozik, mivel a fejlesztési teriilet kozvetlen kdzelében halad keresztiil.

Az elézbek alapjan kozéptavon a két hidpar kombinacidjabal kialakithatd kozlekedési
rendszer megépitésére tehetd javaslat, a kdvetkezok szerint:

Nagy-Dunadagi hid szempontjabdl a Csepel Albertfalva kozotti hidhoz a Szabadkikoto ut
felbovitett nyomvonala kapcsolodik, mely a Galvani uti Kis-Dunadgi hiddal teremt
kapcsolatot a pesti oldallal. Az ésszehasonlitasbdl kitiinik, hogy az épitési sorrendben a Kis-
Dunadgi hid épitésének célszeriien meg kell eloznie a Csepel Albertfalva kozotti Nagy-
Dunadgi hid megvaldsitasat, mivel ezzel biztosithato, hogy a fejlesztési teriilet minél elobb
bekapcsolodjon a halozatba.

Telepiilésrendezési szerzddés

A fovéros kétszintli onkormanyzati rendszere miatt mindkét onkormanyzat (févarosi és XXI.
kertileti) érdekelt megfeleld telepiilésrendezési szerz0dés megkotésében sajat feladatkorére
vonatkozoan.

A teriileten jelenleg a FADESA Zrt. a tobbségi tulajdonos, de jelentds teriilettel rendelkeznek
mas tulajdonosok is. Fontos szempont kell legyen, hogy csak az a teriilet valhasson érdemben
fejleszthetd teriiletté, amelyre a megfelelé megallapodasok megsziilettek. Ellenkez6 esetben
oriasi terhek harulnak a két érintett onkormanyzatra illetve romolhatnak a kornyezeti
adottsagok a csepeli lakosok szamara. A térségben késziilo, ill. médosuldo KVSZ-ek és KSZT-
k elfogadasa soran a kozlekedési és kozmiifejlesztési feltételeket a telepiilésrendezési
szerzOdésekben érvényesiteni kell. A mddosuldé KSZT-k esetében a tobbletre érvényesithetd a
megkotés. A tovabbi terhelés ,,befagyasztasa” koriiltekintden, bizonyos feltételek kozott
lehetséges, esetenként célszerli, azonban inkébb az litemezett fejlesztésre sziikséges javaslatot
adni.

A fentiek alapjan javasolt a beruhdzni szandékozokkal szerzddést az alabbi targykorokben
kotni:

Keriileti 6nkormanyzat és beruhdzni szandékozd(k) kozotti
megallapodas targya

» teleptilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa

» telekviszonyok rendezésére vagy megvaltoztatasara iranyuld tervek

» a beruhazast kiszolgal6, megvalositasahoz sziikséges belsé kézuthalozat koztertileten

torténd kiépitése, valamint az 6nkormanyzat részére torténé atadasa
» a beruhdzast kiszolgald, megvalositasahoz sziikséges kézmuihalozat kiépitése és atadasa

» a beruhazashoz tartozé kozcéla zoldtertletek kialakitasa és az onkormanyzat részére

torténd atadasa, a fenntartasra vonatkozé megallapodas megkotése

» alap- és kozépszintl intézményi halozat létrehozasa sajat tertileten, atadas az

onkormanyzat részére
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Févarosi Onkorményzat és beruhdzni szdndékozo(k) kozotti

megallapodéds targya

»

»

»

»

a beruhazast kiszolgal6, a megvaldsitasahoz sziikséges KL-KT keretévezetbe sorolt

kozuthalézat koztertleten torténd kiépitése, valamint az dnkormanyzat részére torténd

a beépités feltételét képezd kézmuhalozat kiépitése és atadasa

a beépités feltételét képezd kozlekedésfejlesztési elemek megvaldsitasa ill. ezekhez valo

hozzajarulasa

Els6 Duna hid, preferaltan az Albertfalvai Nagy-Duna-hid a csatlakozo
uthalézattal (el6zetes egyeztetés sziikséges, mert a Galvani tti hid ugyan
els6sorban a FADESA és masodsorban a varos érdeke, mig az Albertfalvai hid
els6sorban a varos érdeke. Azonban ha nincs egyezség és a FADESA leallitja és
hosszabb tavra ,,jegeli” a projektet, akkor egyik hid sem épiil meg, ami nem lenne

érdeke a varosnak)

Kis-Duna-hid (RSD) a csatlakozé uthalézattal (hasonléan megvizsgalandoé a két
hid prioritasa, a varosi érdekek és a maganfejleszt6i hozzéajarulasi lehetéségek

optimalizalasa sztkséges)
Szabadkikoto ut fejlesztése
Csepeli HEV vonalon 4j megall6 létesitése

autdbuszhaldzat kialakitasa

a beépités tomegkozlekedési mindségét javitod villamosvonal kialakitasa

» Eszak-déli regionalis gyorsvasut (5-6s metr6) teriileten levé megalléinak kialakitisa

A telepiilésrendezési szerzddés titemezetten is kothetd. Ebben az esetben az FSZKT
modositasat és a vonatkozd KSZT-t iitemezetten kell jovahagyni vagy hatdlyba 1éptetni.

Varosrendezési workshoppal megalapozott szabalyozasi terv készitése

Kiilonosen fontos, hogy az észak-csepeli teriileten, ahol a kdvetkezo évtizedek legnagyobb
varosrész-fejlesztési projektje kezdddik, egy ujszerti €s jellegzetes budapesti varosrész
keriiljon megvaldsulasra. Mint kordbban is emlitettiik, ritka alkalom egy varos életében az
ilyen nagy, 0j varosrész kialakitasi lehetdsége, ezért kiillonosen fontos, hogy a
megfogalmazott varosrendezési program alapjan egy kiilonleges varosszerkezeti megoldast

talaljunk.

A mithelymunkat kovetden késziil el a KSZT és az FSZKT modositas egyidejiileg.

31



Utemezett fejlesztés

A fenti fejlesztési program €s épithetdség teriileti vonatkozasait varosvezetdi €s keriiletvezetoi
szinten sziikséges eldonteni. Ennek megfelelden sziikséges a telepiilésrendezési
szerzOdés(eke)t megkotni, illetve az FSZKT modositasat €s a vonatkozd KSZT-t {itemezetten
jovahagyni vagy hatalyba Iéptetni.

(Jelen ismeretiink szerint, a fejlesztokkel valo targyalasok soran a FADESA szandéka, hogy
partner legyen egy a fentiekben vazolt kiemelkedd jelentdségii teriiletfejlesztésben, ennek
miuhelymunka jellegli szakmai megalapozésat elfogadja, azonban igénye, hogy a workshop
eredményeképpen egy iitemezett fejlesztési javaslat keriiljon meghatarozasra, amely a
beruhézast elinditasat azonnal lehetdve teszi.)

Tervezeési feladatok

A hidnyz6 infrastruktara fejlesztési elemek terveztetését a Fovarosnak haladéktalanul el kell
végezni, mert ezek nélkiil nem lehet meghatarozni, hogy mely elemek megvalositdsdhoz és
milyen mértékben kell/lehet bevonni a fejlesztoket.

Felhasznalt szakértéi anyagok
- Budapest Varosfejlesztési Koncepcidja, 2002.
- A Csepeli Onkormanyzat Kézéptava Varosfejlesztési Programija, 2003. februar

- Budapest, XXI. keriilet Eszak-Csepel teriiletére vonatkozoé varosrendezési szabalyzat (CSVSZ)

modositasanak el6készitése, fejlesztési program kidolgozasa, MiHely Rt., 2005. aprilis
- Budapest Teleptlésszerkezeti Terve, 2005. majus

- Budapest XXI. keriilet Rackevei-Duna-ag — Szallité utca — HEV vonal altal hatarolt teriiletre vonatkozé
kertileti szabalyozasi terv (KSZT) programterve, BEVT Kift., 2006. julius

- Dél-Budapest fejleszthet6ségének varosrendezési-kozlekedési-kérnyezeti hatistanulmanya, BEVT Kft.,
2006. november

- Podmaniczky Program, 2005. junius, 2006. jinius

- Budapest-Csepel Onkormanyzat Korméanyzati Negyed teriiletének kivalasztasat célz6 palyazat, 2006.

oktober
- Dél-budapest fejleszthetGsége - Ingatlanpiaci elemzés a "Dél-Budapest fejleszthetGségének varosrendezési-

kozlekedési hatastanulmanya" cimd munkahoz, Hungavent Kft., 2007. februar

(A 2007. majus 8.-an keszitett Fopolgarmesteri Kabinet koncepcio modositott valtozata, 2007.
oktober 25., Beleznay Eva)

[Ez az anyag egyeztetve volt dr. Polinszky Tibor Csepel foépitészével.|
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