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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szamtalan elGterjesztésben, szakértdi anyagban volt mar leirva, illetve keriilt eld
hivatkozasként, hogy az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakéasok iizemeltetése veszteséges.

A veszteség okai elsdsorban, hogy

- a lakbérek mértéke nem hogy a lakésiizemeltetés koltségeit nem fedezik, de 206 esetben
(lasd: 1. sz. tdblazat) még a lakasra jutd kozos koltséget sem;

- a lakasok bérloi koziil évrodl évre keriilnek ki olyanok, akik nem csak nagy mértéki lakbér-
(és koziizemi dij) hatralékot halmoznak fel, hanem a laké4sokat is hasznélhatatlannd teszik, igy
okozva tovabbi stlyos kiadasokat a kezeldnek, illetve a tulajdonosnak.

1. sz. tablazat

Osszes lakas szama (db) 1522
Osszes bérleti dij (Ft/ho) 19 035 742
Osszes kozos koltség (Ft/ho) 10 022 059
Egyenleg 9013 683
"veszteséges' lakasok szdma (db) 206
"veszteséges' lakasok Osszes bérleti dija (Ft/ho) 811179
"vesztes€ges' lakdsok Osszes kozos koltsége (Ft/ho) 2 055 143
Egyenleg -1243 964

Amennyiben a megiiresedett lakéast bérbeadassal kivanja az dnkormanyzat hasznositani, ugy a
vonatkozo jogszabalyok (lakéastorvény, lakasrendelet) rendelkezései szerint a lakast
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérlének 4atadni. Ez magaba
foglalja az épiilet kdzponti berendezéseinek a lakésban 1évo részei ¢és a lakéasberendezések
lizemképes voltanak biztositdsat, valamint a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a
lakas berendezéseinek biztositasat is.

Tekintettel arra, hogy a megiiresedett lakasok jellemzden milyen médon és féleg milyen
allapotban keriilnek vissza az dnkormanyzathoz (elhaldlozés, lakas-kitiritési eljaras, dnkéntes
lakaselhagyas; 2007. decemberi Kt-iilésen bemutatott képek), a fentiek biztositasa tobb millio
forintos kiadast jelenthet egy-egy lakas vonatkozéasaban.

A 2008. januari iilésen a 8. sz. elOterjesztés megtargyalasakor a Képviselo-testiilet dontést
hozott arrdl is, hogy a keriiletiinkben alkalmazand6 lakasbérleti dijakat —tobb szempont
figyelembevételével— az elkészitendd lakdskoncepcidoban vizsgaljuk meg, illetve hatdrozzuk
meg ugy, hogy a keletkez0 veszteség megallithatdé legyen. Természetesen a
lakaskoncepcioban azt is meg kell tudni hatarozni, hogy mi az a sziikséges lakdsszam (és
persze azoknak mi a megfeleld Osszetételik a piaci-, a koltségalapu-, illetve a szocialis
bérbeadhatdsag szempontjabol), amit az Onkorméanyzatunknak, mint tulajdonosnak meg kell
tartania ahhoz, hogy a lak4dsgazdalkodas megfeleld szinvonalu lehessen.

A lakasok elidegenitésére jelenleg is van lehetdség, azonban az 6nkorményzati lakdsvasarlasi
kedv csokkend tendenciat mutat:

2003. - 24 db
2004. - 67 db
2005. - 75 db
2006. - 79 db
2007. - 54 db
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A 2003 utani minimalis emelkedés vélelmezhetd oka a kereskedelmi bankok altal nyujtott
lakashitelek megjelenése. A kis szamu évi lakaselidegenités oka lehet, hogy a bérlakdsokban
mar csak olyan bérlok maradtak, akik a jelenlegi feltételek mellett nem tudjak, vagy nem
akarjdk megvenni a lakéasukat.

Mivel a szandék az, hogy az dnkorményzati lakasok szama tovabb csokkenjen, ezért az alabbi
modositasokat javaslom az elidegenitési rendeletben atvezetni:

- az elidegenithet6séghez sziikséges 36 honapos folyamatos bérleti jogviszonyt 6 hdnapra
csOkkentstik (a 141/2007. (I1.20.) Kt. szdmu hatdrozat modositasaval — a jobb attekinthetdség
érdekében ez a hatarozat most beépitésre keriilt a rendeletbe);

- egyOsszegll vételar-kifizetés esetén a (kotelezd 10%-on feliili) jelenlegi 50%-o0s
kedvezményt 60%-ra emeljiik;

- a licittel torténd lakésértékesitésen (lires lakasok) ne csak természetes személyek, hanem
gazdasagi tarsasagok is részt vehessenek, tovabba a licit induld Osszege a lakds
helyreallitasara forditando Osszeggel csokkentetett forgalmi érték legyen. A licittargyalast
minden lakdsmegiiresedés esetén, még a helyreallitas eldtt le kell folytatni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara és elfogadasaral

Budapest, 2008. januar 30.

Orosz Ferenc
alpolgarmester
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RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a
Budapest-Csepel Onkormanyzata tulajdondban 4ll6, lakds céljara szolgald ingatlanok
elidegenitésérdl szolo 32/2003. (X1.25.) Kt. szdmu rendelet modositasarol szold rendeletét
megalkotja.

A rendelet megalkotisahoz a képviselok mindsitett tobbségének tamogato szavazata
sziikséges.

1. HATAROZATI JAVASLAT
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a
141/2007.(11.20.) Kt. Hatarozatot visszavonja.

Hatarido:
elfogadasra: azonnal
végrehajtasra:  azonnal
Felelos: To6th Mihély polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddasahoz a képviselo-testiilet egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.
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.../2008. (1. .) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt. rendelete
a Budapest- Csepel Onkormanyzata tulajdonaban allo, lakas céljara szolgal6 ingatlanok
elidegenitésérdl szolo 32/2003. (X1.25.) Kt. szamu rendelet modositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel-testilete a  helyi
onkorményzatokrol szoldo 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan a Budapest- Csepel Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6, lakas céljara
szolgald ingatlanok elidegenitésérdl szo6lo 32/2003. (XI1.25.) Kt. szamu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) modositasara az alabbi rendeletet alkotja:

1. § A Rendelet 1. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul: (2) Jelen rendelet hatdlya nem
terjed ki:

a)A 2007. januar 1-jén tarsashazként miikodo ingatlanban talalhatéd lakasok kivételével az
Ady Endre Ut paros oldaldn, valamint az attol északra, illetve a II. Rdkdczi Ferenc ut
paratlan oldalan, valamint az attdl nyugatra esO terlileten talalhaté Onkormanyzati
tulajdonu bérlakasokat,

b) Az dnkorményzat intézményeinek épiileteiben 1évo szolgalati lakasokat, 6nalldan,

¢) Az Allami Tamogatasi Bérlakasprogram keretében épitett, koltségalapon
meghatarozott bérii bérlakasokat,

d) Az 1994. januar 1-jét kovetden az Onkorményzat tulajdonaba keriilt bérlakasként

hasznositott lakasok.

e) Azon bérlakasokat, melyek esetében a lakdsok és helyiségek bérlétére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 49. §-dban meghatarozott jogosultak (illetve jogszerzdjiikk) nem
rendelkeznek legalabb 6 havi folyamatos bérleti jogviszonnyal az adott lakas
tekintetében. Lakascsere esetén a folyamatos jogviszony idejének szdmitasakor a
cserével érintett lakdsok mindegyikének jogviszonya 6sszeadodik.

2. § A Rendelet 3. § (1) bekezdés az alabbiak szerint modosul:
»A Kt. az adasvétel elokészitésével, az adasvétellel, a mar megkotott szerzodések esetleges
modositasaval, illetve a 7. §-ban megjelolt hozzdjarulasokkal kapcsolatos feladatok
eldkészitésével, bonyolitasdval az Onkormdnyzat vagyonkezeld szervezetét a CSEVAK
Csepeli Vagyonkezeld Zrt.-t (1215 Budapest, Katona J. u. 62-64., a tovabbiakban: kezeld)
bizza meg.”

3.§ A Rendelet 8.§ (2) bekezdés az alabbiak szerint modosul:

(2) A licit indul6 6sszege minimum a forgalmi érték fele. A licites palyazaton barmely
természetes vagy jogi személy illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet részt
vehet. A palyazat feltételeit a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

4.§ A Rendelet 8.§ az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:
(4) Lakas palyazaton kiviil

a) lakasbovitéshez sziikséges lakas vagy lakrész csatolasa,
b) sziikséglakds megsziintetése

érdekében értékesitheto.

5.§ A rendelet e rendelet 1. szamu melléklete szerinti melléklettel egésziil ki.

6. § E rendelet kihirdetésének napjan 1ép hatalyba.

Toth Mihaly dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzé
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1. szam® melléklet .../2008. (1. .) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt.
rendeletéhez

A megiiresedett lakasok licites palyazat ttjan torténo elidegenitésének szabalyai

1. A palyazatot a CSEVAK Zrt. elSterjesztése alapjan a polgarmester hirdetménnyel
irja ki és ebben feltiinteti

a) a lakas ingatlan-nyilvantartdsi adatait, jellemzO sajatossagait, tovabba a
bekoltozhetd, vagy lakott allapotat, az esetleges elévasarlasi jog fennallasat;

b) a lakés megtekintésére biztositott idopontot;

c) apalyazati targyalds helyét és idejét;

d) alakas kikialtasi arat;

e) a palyazati eldleg Osszegét, befizetésének modjat, hataridejét és a befizetés
igazolasanak modjat;

f) apdlyazatra jelentkezés modjat, hataridejét;

g) apalyazati feltételeket.

2. A palyazati hirdetményt — a palyazati targyalas idOpontjat legalabb 15 nappal
megelézden — a Polgadrmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a ,,CSEPEL” cimii lapban, tovabba az
Onkorméanyzat, valamint a CSEVAK Zrt. honlapjan kell kdzzétenni.

3. A lakésra, az palyazhat, aki a palyazati hirdetményben megjeldlt idében és
modon jelentkezett, tovabba a palydzati eldleget az eldirt hatariddben megfizette. A
palyazati elleg 6sszege a kikialtasi ar 10%-a.

4. A palyazati targyalason a palyazd személyesen vagy kozokiratban, illetve teljes
bizonyit6é erejii maganokiratban meghatalmazott képviseldje Utjan vehet részt. A palyazati
targyalas zartkorli azon csak az arra meghivottak vehetnek részt.

5. A palyazati targyalast a CSEVAK Zrt. vezérigazgatoja, vagy az altala megbizott
személy vezeti. A palyazati targyalas vezetdje

a) megallapitja, hogy a palyazok rendelkeznek-e a palydzati targyalason vald
részvétel feltételeivel. Azokat a palyazokat, akik a részvétel feltételeivel nem
rendelkeznek, a palydzati targyalasbol ki kell zarni;

b) kozli a lakas kikialtasi arat, ismerteti a palyazati targyalas feltételeit és felhivja a
palyazokat, hogy a 6. pontban foglaltak szerint ajanlataikat tegyék meg;

c) gondoskodik a palyazati targyalas rendjérdl,

d) a l11. pontban felsorolt esetekben megallapitja a palyazati targyalas sikertelenségét;

e) kihirdeti a palyazati targyalds nyertesét (legmagasabb vételar-ajanlot), a kovetkezo
legmagasabb vételar ajanlatot tevot, valamint az altaluk ajanlott vételarat;

f) nyilatkoztatja a palyazati targyalds nyertesét arra, hogy az eldirt hataridében az
adasvételi szerzodést megkoti, €s a vételarat megfizeti;

g) felhivja a palyazati targyalas nyertesének figyelmét a 9. pontban foglaltakra.
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6. A palyazati targyalason a lakas vételaranak emelésére kell ajanlatot tenni ugy, hogy
minden ajanlatnak legalabb a palyazati kiirasban megjelolt dsszeggel meg kell haladnia az
el6z6 ajanlatot. A palyazati targyalést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek.

7. A palyazati targyalas nyertese altal befizetett palyazati eldleget a vételarba be kell
szamitani, a tobbi palydzonak — a méasodik legmagasabb vételarra ajanlatot tevd kivételével —
az el6éleget 8 munkanapon beliil vissza kell fizetni.

8. A palyazati targyalds nyertese 90 napon beliil koteles az adasvételi szerzodést
megkdtni és a teljes vételarat megfizetni. A szerzddéskotést kovetden a masodik legnagyobb
vételarra ajanlatot tevo részére a palyazati eléleget 8 napon beliil vissza kell fizetni.

9. Ha a palyazati targyalas nyertese az eldirt hataridében az adasvételi szerzodést nem
koti meg €s a vételarat nem fizeti meg, az adasvételi szerzddést a palydzati targyaldson részt
vett kovetkezd legmagasabb Osszegli vételar ajanlatot tevével kell megkotni. Ebben az
esetben a palyézati targyalas nyertese altal megfizetett, a palydzati kiirdsban biztositékként
meghatérozott eléleg az Onkormanyzatot illeti meg.

10. Ha a kovetkezd legmagasabb Osszegli vételar ajanlatot tevo az adasvételi
szerzddést a 8. pontban meghatarozott hataridon beliil nem koti meg és a teljes vételarat nem
fizeti meg, a palyazati eléleg az Onkormanyzatot illeti meg.

11. A palyazat eredménytelen, ha a palyazatra nem jelentkeztek, vagy a palyazati
targyaldson legaldbb a kikidltasi aron torténd vételre nem tettek ajanlatot. Eredménytelen
palyazat esetén a polgarmester dont a palyazat megismétlésérdl, illetve a lakéas palyazaton
kiviili értékesitésérdl, vagy egyéb célu hasznositasarol.

12. A palyazati targyalasrol a palyazati targyalas vezetdje jelenléti ivet vesz fel és
jegyzékonyvet készit. A jegyzOkonyvben feltlinteti:

a) a palyazati targyalas helyét, idejét;
b) apalyaztatott lakas, helyiség ingatlan-nyilvantartasi adatait, kikialtasi arat;

c) az 5. pontban foglaltakat.

A jegyzokonyvet a palyazati tdrgyalas vezetdje, a jegyzOkonyvvezetd, a palyazati targyalas
nyertese €s a masodik legmagasabb ajanlatot tevo irja ala.
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.../2008. (I. .) Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormanyzata Kt. rendelete
32/2003. (XI. 25.) Budapest-Csepel a Budapest- Csepel Onkormanyzata
Onkorminyzata Kt. rendelete tulajdonaban all6, lakas céljara szolgald
ingatlanok elidegenitésérdl szolo 32/2003.

Budapest-Csepel Onkormanyzata (XI.25.) Kt. szamu rendelet modositasarol

tulajdonaban 4llo, lakés céljara szolgalo

ingatlanok elidegenitésérdl Budapest XX Keriilet Csepel
Onkormanyzata Képviselé-testiilete a helyi
onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV.
torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan a Budapest- Csepel
Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6, lakas
céljara szolgald ingatlanok elidegenitésérol
sz016 32/2003. (X1.25.) Kt. szamu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) moddositdsara az
alabbi rendeletet alkotja:

1. § A Rendelet 1. § (2) bekezdése az
alabbiak szerint modosul:
(2) Jelen rendelet hatalya nem terjed ki:

a)A 2007. januar 1-jén tarsashazként
miikddd ingatlanban talalhaté lakasok
kivételével az Ady Endre ut paros
oldalan, valamint az attdél északra,
illetve a II. Rékéczi Ferenc 1t
paratlan oldaldn, valamint az att6l
nyugatra esO teriileten taldlhato
onkormanyzati tulajdonu
bérlakasokat,

b) Az Onkormanyzat intézményeinek
épiileteiben 1évd szolgalati lakasokat,
onalldan,

c) Az Allami Tamogatasu
Bérlakéasprogram keretében épitett,
koltségalapon meghatdrozott  béri

bérlakasokat,
d) Az 1994. januar 1-jét kovetden az
onkormanyzat tulajdonaba kertilt

bérlakasként hasznositott lakasok.

e) Azon bérlakéasokat, melyek esetében a
lakdsok és helyiségek bérlétére,
valamint elidegenitésiikre vonatkoz6
egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIIL. térvény (a tovabbiakban:
Ltv.) 49. §-dban meghatarozott
jogosultak (illetve jogszerz6jiikk) nem
rendelkeznek  legaldbb 6  havi
folyamatos bérleti jogviszonnyal az
adott lakas tekintetében. Lakascsere
esetétn a folyamatos jogviszony

szj019 080127 (3).doc 8




3. § (1) A Képviselo-testilet (a
tovabbiakban: Kt.) az adasvétel
elokészitésével, az adasvétellel, a mar
megkotott szerz6dések esetleges
modositasaval, illetve a 7. §-ban megjelolt
hozzéjarulasokkal  kapcsolatos  feladatok
elokészitésével, bonyolitasaval a Kezeldt
bizza meg.

8. § (2) A licit indul6 Osszege a forgalmi
értek. A licites palydzaton béarmely
természetes személy részt vehet. A licites
palyazat nyertese a licit soran kialakitott arat
a szerzddéskotéssel egyidejlileg, a licit
id6pontjatol  szadmitott 90 napon beliil
egyOsszegben koteles megfizetni.

idejének szamitasakor a cserével
érintett  lakdsok  mindegyikének
jogviszonya Osszeadodik.

2. § A Rendelet 3. § (1) bekezdés az
alabbiak szerint modosul:
A Kt az adasvétel elOkészitésével, az
adasvétellel, a mar megkotott szerzddések
esetleges modositasaval, illetve a 7. §-ban
megjelolt hozzajarulasokkal  kapcsolatos
feladatok eldkészitésével, bonyolitasaval a az
onkorményzat vagyonkezeld szervezetét a
CSEVAK Csepeli Vagyonkezel6 Zrt.-t (1215
Budapest, Katona J. u. 62-64., a
tovabbiakban: kezeld) bizza meg.”

3.§ A Rendelet 8.§ (2) bekezdés az
alabbiak szerint modosul:

(2) A licit indulé Osszege minimum a
forgalmi érték fele. A licites palyazaton
barmely természetes vagy jogi személy
illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet részt vehet. A palyazat feltételeit a
rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

4.§ A Rendelet 8.§
bekezdéssel egésziil ki:

(4) Lakas palyazaton kiviil

a) lakasbdvitéshez sziikséges lakas vagy
lakrész csatolasa,

b) sziikséglakas megsziintetése

érdekében értékesithetd.

az alabbi (4)

5.§ A rendelet ¢ rendelet 1. szamu
melléklete szerinti melléklettel egésziil ki.

6. § E rendelet kihirdetésének napjan 1ép
hatalyba.
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