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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi adokrol szol6 tobbszor modositott 1990. évi C. torvény felhatalmazésa alapjan
a helyi Onkormanyzatok rendeletet alkothatnak az illetékességi teriiletiikon
bevezetendd helyi adokrdl. Keriiletiinkben 1992. julius 1-1 hatéllyal keriilt bevezetésre
a rendelet, amely alapjan adokotelesek a nem lakas céljara szolgalo épitmények.

A jelenleg hatalyos épitményadorol szolo tobbszor modositott 12/2003. (V.27.) Kt sz.
rendelet modositasa valt sziikségessé egyrészt a helyi adokrdl szold torvény
rendelkezésének betartdsa, masrészt pedig a helyi adobol szdrmazd bevétel ndvelése
érdekében.

A helyi addkrdl szolo torvényt 2001. évben mddositotta a pénziigyi targyu térvények
modositasarol szolo 2001. évi L. torvény. A jogszabaly 79. §-a szerint a vallalkozok
részére hatarozott idétartamra szold kedvezmény és mentesség megadasardl szold
rendelkezést a helyi Onkormdnyzatnak 2007. december 31-ig hatalyon kiviil kell
helyezni.

A helyi rendeletink 4. § (2) ¢és (4) bekezdése tartalmaz hatarozott idejli
adomentességre vonatkozo rendelkezéseket, amely szerint 2000. januar 1-1 hatallyal
vallalkozok részére 2 éves adomentességet lehetett engedélyezni abban az esetben, ha
adokoteles épitmény vasarldsa vagy épitése esetén az ¢épitményben - sajat
vallalkozdsaban - legalabb 10 f6 részére ) munkahelyet teremtett. Mivel a helyi
adokrol szol6 torvény nem engedélyezi mar ezt az adomentességet, ezért a rendelet
modositasaval ezeket a rendelkezéseket hatalyon kiviil kell helyezni.

Az adobalanyok szamara nem Ujdonsag ez a valtozas, hiszen a rendeletiinkbe mar 2002.
évben bekeriilt az a torvényi rendelkezés is, amely szerint a véllalkozonak az
adomentesség igénybevételére jogositd feltételek teljesitésének megkezdését
legkésObb 2004. januar 31. napjaig be kell jelentenie.

Adodbevétel csokkenést sem jelent ez a modositas, mert a 2004. évben bejelentett
igényre az adomentesség — a 2 éves idétartamot figyelembe véve - 2006. december 31-
én lejart, igy azt mar 2007-ben nem lehetett érvényesiteni.

A rendeletiink masik mddositasa az addtétel valtoztatdsdra vonatkozik, amely szerint
az éves épitményadd mértékét 2008-t61 1.050,- Ft/m*-re javasolom emelni.

A helyi adokrol szolo torvény szabdlyozza az add mértékének felsd hatarat. A
jogszabdly értelmében a hasznos alapteriilet szerint miikddtetett épitményado esetében
a KSH éltal kozzétett fogyasztoi arszinvonal valtozasa alapjan lehet megallapitani a
maximalis adotételt. A Pénzligyminisztérium tajékoztatdja szerint 2008. januar 1-t6l ez
az adomérték 1083,20 Ft.



Keriiletinben az addé mértékének legutdbbi, 2007. januar 1-t31 900,- Ft/m*-re torténd
valtoztatasdnak is az egyik oka volt, hogy a torvényben eldirt maximalis adotételhez
kozelitsen.

A jelenlegi javaslat is ezen alapul, illetve az onkormanyzat feladatainak megoldasahoz
sziikséges pénzeszkozok eldteremtésére iranyul. Az egyre bOviild feladatok
megoldasahoz a sziikséges anyagi forradsokat a kozponti koltségvetés mellett a sajat
forrasbol kell biztositani, amely tobbek kozott a helyi ado bevétel. A rendelet-tervezet
elfogaddsaval a 2008. évi varhato épitményadd bevétel 0sszege 980 millio forintra
emelkedhet.

A 150,- Ft/m*-es (17 %-o0s) adotétel ndvekedés az addalanyok szamara nem jelenti az
adofizetési kotelezettségiik thlzott mértékii megemelkedését.

A 2007. III. negyedévi adobefizetési adatok vizsgalata soran megallapithato, hogy az
épitményado fizetésre kotelezettek tobbsége eleget tett fizetési kotelezettségének
annak ellenére, hogy 50 %-kal emelkedett az éves adojuk dsszege. A mult évi adatokat
figyelembe véve nem noOvekedett nagyobb ardnyban a nem fizeték szdma, ill. a
tartozdsok Osszege. Ez a kovetkeztetés vonhatd le a targyévi torzskivetés és a
targyévben keletkezett adotartozas osszegének aranyabol.

Az 2. sz. melléklet tartalmazza az elmult évek kivetési és hatraléki adatait.

Tajékozddtunk két szomszédos keriiletben varhatd épitményadd moédositasrol is. A
XX. keriiletben 1.080,- Ft-ra, a XXIII. keriiletben 1.083,- Ft-ra tervezik emelni az
épitményado mértékét 2008. januar 1-t6l.

A helyi rendelet tovabbi mddositasa valt sziikségessé azaltal, hogy az Orszaggyiilés
2007. novemberben elfogadta a helyi adokrdl sz616 torvény modositasat. A valtozasok
miatt 2008. januar 1-i hatdllyal a torvényi rendelkezésekkel 6sszhangba kell hozni a
helyi rendeletiinket.

A modositas érinti a miemléképitményre vonatkozd adomentességet, amely szerint
2008. januar 1-t61 miiemléképiilet feltjitdsa esetén 3 éves addmentességben
részeslilhet az épitmény abban az esetben is, ha vallalkozd birtokdban van és iizleti célt
szolgal.

A masik valtozds pedig a tobb tulajdonos birtokdban 1évd ingatlanok esetében a
tarstulajdonosi megallapodasok tartalmara vonatkozik. A jogszabaly konkrét
meghatdrozasa szerint az addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel
egy tulajdonost is felruhazhatnak.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fent leirt indokok alapjan kérem az ¢épitményadordl szold rendelettervezet
elfogadasat és a 2008. januar 1-td] hatdlyos rendelet megalkotéasat.

Budapest, 2007. november 21.

Téth Mihaly

RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy
dont, hogy az épitményadordl szolé tobbszor médositott 12/2003.(V. 27.)
Kt szamu rendelet modositasaroél sz6l6 rendeletet megalkotja.

o4

A rendelet megalkotasahoz a képviselbk minésitett tobbségii tamogato
Szavazata szlikseges.



.../2007. (....) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt. rendelete az
epitményadordl szo616
12/2003. (V. 27.) Kt. szamu rendelet
modositasarol

A helyi adokrol sz6lo tobbszér modositott 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdése
alapjan, valamint a helyi onkormdnyzatokrdl sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi
LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorményzata Képviselé-testiilete az épitményadordl szold tobbszér modositott
12/2003. (V. 27.) Kt. szdmu rendeletét (a tovabbiakban: R.) az alabbiak szerint
modositja:

1. § A R. 3. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(3) Valamennyi tulajdonos &ltal irdsban megkotott és az adohatdsaghoz benyujtott
megallapodasban a tulajdonosok az adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal ¢s
kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhdzhatnak.”

2. § AR 4. § (1) bekezdés els6 mondata az aldbbiak szerint mdédosul:

»(1) A helyi adokrol sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi C. torvény 13., és 13/A §-
aban meghatarozottakon til mentes az ad6 alol:”

3.§ AR. 4. § (2) és (4) bekezdése hatalyat veszti.

4. § AR. 4. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Adomentesség nem adhato az (1) bekezdés b.), c.), d.) és e.) pontjaiban felsorolt
épitményekre és helyiségekre, ha azok vallalkozd tulajdondban 1évd tizleti célt
szolgalo épitmények ¢és helyiségek. Kivételt képez az az eset, ha a helyi adokrol szo6lo
tobbszor modositott 1990. évi C. torvény 13/A. §-dban meghatarozottak alapjan
jogosult a vallalkoz6 az addmentességre.”

5.8 AR. 6. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az adé évi mértéke 1.050,- Ftym?. ,,

6. § (1) E rendelet — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - 2008. januar 1. napjan
1ép hatélyba.

(2) E rendelet 3. §-at megallapitd rendelkezés 2007. december 31-én 1ép hatalyba.

Toth Mihaly Dr. Szeles Gabor
Polgdrmester Jegyzo



INDOKOLAS

1. § Tobb tulajdonos birtokaban 1évé adokoteles épitmény adodalanyisagaval kapcsolatosan a
helyi adokrdl szol6 torvény altal megallapitott szoveg.

2. § A helyi adokrol szol6 torvény 0j 13/A. §-sal kiegésziilt, amely adomentességi szabalyokat
tartalmaz.

3. § A vallalkozok részére biztositott 2 éves adomentességrol szolo rendelkezéseket a helyi
adokrol szo6l6 térvényben eldirt kedvezményi és mentességi szempontok figyelembe vételével
hatalyon kiviil kell helyezni.

4. § A helyi adokrol sz616 tobbszor modositott 1990. évi C. térvény 13/A. §-aban foglaltak
alapjan kiegészitett rendelkezés, amely vallalkozok tulajdondban 1évé iizleti célt szolgald

muiemléképliletre vonatkozik.

5. § A nem lakas céljara szolgald épitmények négyzetméterenkénti, évi addo mértékét 1.050,-
Ft/m*-ben hatirozza meg.

6. § A rendelet rendelkezéseinek hatalyba 1épési idépontjait rogziti.



1. szamua melléklet

Az elbterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné dgazatvezetovel.

Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Budapest, 2007. november 22.

Halmos Istvanné sk.
agazatvezetd

2.
Az eldterjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulesar Dora megbizott irodavezetdvel.

Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Budapest, 2007. november 22.

Kernné dr. Kulcsar Dora sk.
megbizott irodavezetd



Epitménvad()val kapcsolatos adokivetési és hatraléki adatok

2003. év
Adoéalanyok szama (/o) 1315
Jogi személyek 491
Maganszemélyek 824
Adéztatott épitmények szama (/db 1376
A fenti épitményekbdl hétvégi hazak szama (db) 86
Adobevétel /ezer Ft/” 452.772
Torzskivetés osszege /ezer Ft/ 560.291

Megjegyzés: * Az osszeg tartalmazza a késedelmi potlékbol, illetve a birsagbol szarmazo bevételt is;

2007. szeptember 30-i allapot szerinti adatok;

2004. év

1317

489
828

1358

91

473.483

607.338

2005. év

1339

521
818

1394

85

603.025

590.185

2006. év

1264

506
758

1396

86

626.610

573.704

2. sz. melléklet

2007. év"

1259

595
810

1410
85

831.365

1.040.349



Budapest-Csepel Onkormanyzata

epitményadoroél szolé
44/2003. (XII. 16.) Kt. , 48/2004. (XII.
14.), és 34/2006. (XI.28.) Kt.
rendelettel modositott

12/2003. (V.27.) Kt. szadmu rendelete

Budapest-Csepel Onkormanyzata a
helyi addkrol sz6l6 tébbszér modositott
1990. évi C. torvény alapjan, a helyi
onkormanyzatokrdl  szélé  tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16.
§ (1) bekezdésében meghatarozott
jogkorénél fogva, az alabbi rendeletet
alkotja:

Altalanos rendelkezések

1.§

A Képvisel6-testllet Budapest-Csepel
kozigazgatasi teruletén épitményadot
vezet be.

Adodkotelezettség

2.§

(1) Adokoteles az  Onkormanyzat
illetékességi teruletén lévé épitmények
kozul a lakas és a nem lakas céljara
szolgalé  épulet, éplletrész (a
tovabbiakban egyutt: épitmény).

(2)" Az épitményadd alkalmazasaban
az eépitmeényhez tartozik az épitmény
rendeltetésszeri hasznalatahoz
szUkséges — az épuletnek mindsuld
épitmény esetén annak hasznos
alapteruletével, épuletnek nem
minésulé épitmény esetén az Aaltala
lefedett foldrészlettel egyezd nagysagu
— foldrészlet.

(3) Az addkotelezettség az épitmény
valamennyi helyiségére kiterjed, annak
rendeltetésétdl, illetéleg
hasznositasatol fuggetlendl.

RENDELETTTERVEZET
az épitmeényadoérol sz616
12/2003. (V. 27.) Kt. szamu
rendelet modositasara

A helyi adokrél szolo  tobbszor
modositott 1990. évi C. torvény 1. § (1)
bekezdése alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrdl  szélé  tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16.
§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan
Budapest XXI.  Kerulet Csepel
Onkormanyzata Képviselé-testiilete az
épitményadordl sz0lo tObbszor
modositott 12/2003. (V. 27.) Kt. szamu
rendeletét (a tovabbiakban R.) az
alabbiak szerint modositja:



Az ad¢6 alanya
3.8
(1) Az ad6 alanya:

a) a maganszemély;
b) a jogi személy, a jogi

személyiség nélkali gazdasagi
tarsasag;

c) a maganszemélyek jogi
személyiséggel nem rendelkez6
személyi egyesulése (pl.

tarsashaz, lakasszovetkezet, stb.);

(2) Az add alanya az, aki a naptari év
(a tovabbiakban: év) els6 napjan az
épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos
esetén a tulajdonosok tulajdoni
hanyadaik aranyaban addalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni
ertékl  jog terheli, az annak
gyakorlasara jogosult az addé alanya.
(A tulajdonos, a vagyoni értéki jog
jogositottia a tovabbiakban egydutt:
tulajdonos.)

(3) Valamennyi tulajdonos altal irasban
megkotott és az adohatésaghoz
benyujtott megallapodasban a (2)
bekezdésben foglaltaktdl el lehet térni.

(4) Tarsashaz-, -garazs és -uduld
esetén a tulajdonosok onallé
adodalanyok, a kodzb6s hasznalatu
helyiségek utan az addé alanya az
emlitett k6zosség.

1.§

A R. 3. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

(3) Valamennyi tulajdonos altal
irasban megkotott és az
adohatésaghoz benyujtott
megallapodasban a tulajdonosok az
adéalanyisaggal kapcsolatos
jogokkal és kotelezettségekkel egy
tulajdonost is felruhazhatnak.



Az adomentesség

4.§

(1) A helyi adokrél szolé tobbszor
moédositott 1990. évi C. térvény 13. §-
aban meghatarozottakon tul mentes az
ado aldl:

a.) a lakas,

b.) az eredeti rendeltetésének
megfeleléen hasznalt
gépkocsitarold;

c.)a kozmivelbdési
intézmények  valamint a

tomegsport céljara szolgalo
és hasznalt épitmény;

d.) a miemléképitmény;

e.) az épitmeény
uzemeltetéséhez szukséges
épuletgépészeti
berendezések elhelyezésére
szolgald helyiségek;

(2) Adokoteles épitmény megvasarlasa
vagy hasznalatbavétele esetén az
adofizetési  kotelezettség elsé két
évében adomentes az az addalany, aki

az epitményben - sajat
vallalkozasaban - legaldbb 10 f6
részére Uj, allandé munkahelyet

teremt. A létszamndvekedést az
addbevallas benyujtasaval egyidejlleg
kell igazolni.

Az adomentesség feltétele, hogy a
korabbi id6szakbdl addhatraléka nincs.

(3) Adémentesség nem adhaté az (1)
bekezdés b.), c.), d.) és e.) pontjaiban
felsorolt épitményekre és helyiségekre,
ha azok vallalkoz6 tulajdonaban lévé
uzleti célt szolgalé épitmények és
helyiségek.

2.§

A R. 4. § (1) bekezdés els6 mondata
az alabbiak szerint médosul:

(1) A helyi adokrol szél6 tobbszor
modositott 1990. évi C. torvény 13.,
és 13/A. §-aban meghatarozottakon
tul mentes az adé alél:

3.§

AR. 4. § (2) és (4) bekezdése
hatalyat veszti.

4.§

A R. 4. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

(3) Adomentesség nem adhaté az (1)
bekezdés b.), c.), d.) és e)
pontjaiban felsorolt épitményekre és
helyiségekre, ha azok vallalkozé
tulajdonaban lévé uzleti célt
szolgalé épitmények és helyiségek.
Kivételt képez az az eset, ha a helyi
adokrél szolé tobbszor modositott
1990. évi C. torvény 13/A. §-aban
meghatarozottak alapjan jogosult a
vallalkoz6 az adomentességre.



(4) A (2) bekezdésben
meghatarozottak szerinti két évre szol6
adomentességre az a vallalkozo
jogosult 2003. marcius 31. napjat
kovetben, aki az adomentesség
igénybevételére 2003. marcius 31-ig
jogosultsagot szerzett, vagy az
igénybevételre jogosito feltételek
teljesitését legkésébb 2003. december
31-ig megkezdte.

A vallalkozénak az adomentesség
igénybevételére  jogosito  feltételek
teljesitésének megkezdését 2004.
januar 31. napjaig be kell jelentenie.

Az addokotelezettség keletkezése,
valtozasa és megsziinése

5.§

(1) Az adokotelezettség a
hasznalatbavételi, illetéleg
fennmaradasi  engedély  kiadasat
kovetd év elsé napjan keletkezik. Az
engedély nélkul épult, vagy anélkdl
hasznalatba vett épitmény esetében az
adokotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kovetd év els6
napjan keletkezik.

(2) Az adokotelezettséget érint6
valtozast (igy kulénésen a hasznos
alapterulet modosulasat, az épitmény
atmindsitését) a kovetkez6 év elsé
napjatdl kell figyelembe venni.

(3) Az adokotelezettség megszinik az
éepitmény megszinése évének utolsd
napjan. Az épitménynek az elsé
félévben torténdé megsziinése esetén a
masodik félévre vonatkozo
adodkotelezettség megszinik.



(4) Az épitmény hasznalatanak
szlneteltetése az addkotelezettséget
nem érinti.

Az adé6 alapja és mértéke

6.§

(1) Az ado alapja az épitmény
négyzetméterben szamitott hasznos
alapterulete.

(22 Az add évi  mértéke

900,- Ft/m? .

5.§

A R. 6. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

(2) Az adé évi mértéke 1.050,- Ft/m?.



Az ad6 megallapitasa, megfizetése
és a bevallas szabalyai

7.§

(1) Az adohatésag az épitményadot
kivetéssel allapitja meg.

(2) Az épitményaddt az addzénak
félévenként, két egyenld részletben
marcius 15-ig, illetve szeptember 15-ig,
illet6leg a hatarozat  jogerére
emelkedésétél szamitott 15 napon
belll kell megfizetni.

(3) Az add késedelmes megfizetése
esetén az esedékesség napjatdl
késedelmi potlékot kell fizetni. A
késedelmi poétlék mértéke minden
naptari nap wutan a felszamitas
idépontjaban  érvényes  jegybanki
alapkamat  kétszeresének  365-6d
része.



(4% Az  adoalanyoknak  az
adokotelezettségrél addbevallast kell
adni az épitmény hasznalatbavételét,
tulajdonba kerulését kovetd év januar
15-ig. Ujabb bevallast az adodalany
csak akkor koteles tenni, ha adofizetési
kotelezettséget érinté valtozas
(alapterulet nagysagaban, tulajdonos
személyében) all be.

A bevallas elmulasztasa esetén az
adohatésag mulasztasi birsagot szab
Ki.

Adokedvezmény

8.§

A Kkerllet mezbgazdasagi teruletén
lév6 nem lakas céljara szolgalo -
hétvégi haz jellegl - épitmények utan
az egyebként jar6 add 50 %-at kell
megfizetni.

Zaro rendelkezések

9.§

A rendelet hatékonyabb végrehajtasa,
illetve alkalmazasanak elGsegitése
érdekében az anyagi érdekeltségi
rendszer feltételeit kilon rendelet
szabalyozza.

*

10. §*



Ertelmezé rendelkezések
11.§

E rendelet végrehajtasa soran a
fogalmakat a helyi ad6torvény 52. §-a
szerint es a kovetkez6
kiegészitésekkel kell értelmezni:

1. hétvégi haz: pihenésre, idényjelleg
tartozkodasra szolgalé - nem lakas
céljara hasznalt - olyan helyiség vagy
Osszefuggd helyiségcsoport, amely
kildon  bejarattal  rendelkezik  és
alaprajzi  beosztasanal fogva a
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas.

2. épiiletgépészeti berendezés: az
elektromos eloszté rendszer, a viz-,
gaz-, fités-és klimaberendezések.

12. §

E rendelet a kihirdetése napjan Iép
hatalyba, egyuttal az épitményadoérdl
szolo 29/1995.(XI1.21.) Kt sz. rendelet
és az azt moédositdé 43/1996.(X.8.) Kt
sz., 6/1997.(l11.25.) Kt sz.,

40/1997.(XI1.16.) Kt sz.,
36/1998.(XI1.15.) Kt sz.,
26/1999.(XI1.14.) Kt sz.,

29/2000.(XI.21.) Kt sz., 4/2001.(11.20.)
Kt sz. és a 30/2002.(XI11.17.) Kt sz.
rendelet hatalyon kivul kerul.

E rendelet rendelkezéseit a
folyamatban  1év6  Ugyekben s
alkalmazni kell.

Té th Mihaly
polgarmester

dr. Szeles Gabor
jegyz6

6.§

(1) E rendelet — a (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — 2008. januar
1. napjan lép hatalyba.

(2) E rendelet 3. §-at megallapité
rendelkezés 2007. december 31.
napjan lép hatalyba.

dr. Szeles Gabor
jegyzé

Téth Mihaly
polgarmester



Zaradék:

A 12/2003. (V.27.) Kt rendelet
kihirdetésének napja: 2003. majus 27.,
hatalyba-lépésének napja: 2003. majus
27.

A 44/2003. (XIl. 16.) Kt rendelet
kihirdetésének napja: 2003. december
16., hatalybalépésének napja 2004.
januar 1.

A 48/2004. (XIl. 14.) Kt rendelet
kihirdetésének napja: 2004. december
14., hatélybalépésének napja 2005.
januar 1.

A 34/2006. (XI. 28.) Kt rendelet
kihirdetésének napja: 2006. november
28., hatalybalépésének napja 2007.
januar 1.

Abrahamné Turner Rita

Szervezési Irodavezetd

" 48/2004. (XI1.14.) Kt rendelettel
megallapitott szoveg.

"2 34/2006. (X1.28.) Kt. rendelettel
megallapitott szoveg.

3 44/ 2003. (XI.16.) Kt rendelettel a
korabbi (4) és (5) bekezdés hatalyon
kivil kerllt valamint a korabbi (6)
bekezdés szamozasa (4) bekezdésre
valtozott.

" 44/2003. (XIl. 16.) Kt rendelet
hatalyon kivll helyezte.
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