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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Keriiletinkben a FOKETUSZ fokozatos kéményellendrzése soran 2007. szeptember 25-ig
682 db (305 db gyiijtd- és 130 db egyedi kémény) kéményt nyilvanitott életveszélyessé.

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Szocialis, Lakds- és Egészségiigyi Bizottsaga a
kéményfelujitasra kotelezett tarsashazak ¢és lakasszovetkezeti lakokozosségek részére
palyazati felhivast tett kozz¢, mely palyazatban pénziigyi tdmogatast nyerhetnek el a palyazok
kémény-feltjitasokra.

A tarsashazak ¢és lakasszovetkezetek részére az allam is tervez 2007. novemberében palyazati
lehetdség keretében vissza nem téritendd tdmogatast nytjtani kizérolag termofor kémény
felujitasra. Az allami palyazat hasonldéan a panel palyazathoz kétlépcsds, tehat a tarsashazak
¢s lakasszovetkezetek az dnkormanyzaton keresztiil tudnak a tamogatéshoz jutni.

A panel palyazaton torténé Onkormanyzati részvétel feltétele, hogy keriiletiink rendelkezzen
lakoépiilet-felujitasi programmal, ezt a programot a tisztelt Képviseld-testiilet 2005. december
13-i tilésén 695/2005. (XII.13.) Kt. szamu hatarozattal és az 593 és 594/2005. (XI1.13.) Kt. sz.
modositasokkal elfogadta.

Az allam altal kiirni tervezett ,,Az egycsatornas gyljtékémények (termofor kémények)
feltjitdsanak tamogatdsara” palyazaton torténd oOnkormanyzati részvétel feltétele, hogy
kertiletiink rendelkezzen a telepiilésen jelentkezd termofor kémény-feltjitasi igény nagysagat,
jellegét, valamint az 6nkorményzat beavatkozasi lehetdségeit tartalmazo programmal. Ezt a
programot a 2005. évi Budapest Csepel Onkorményzata Lakoépiilet-fel(jitasi programja nem
tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy annak érdekében, hogy a keriiletiink érintett
lakokozosségei az onkormanyzaton keresztiil részt tudjanak venni az allam altal kiirt termofor
kémény-felujitasi palyazaton, fogadja el a Budapest Csepel Onkorményzata Lakoépiilet-
felyjitasi programjanak (2005) moddositasat és igy egyuttal fogadja el az egységes szerkezetii
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Lakdépiilet-feltjitasi programjat (2007).

Tekintettel a jovobeli allami ¢s fovarosi palyazati lehetdsegekre javasolt a Budapest XXI.
Keriilet Csepel Onkormanyzata Lakoépiilet-felujitasi program (2007) teljes kort kiterjesztése
a kertilet teljes lakasallomanyara.

Budapest, 2007. oktdber 5.

Orosz Ferenc
alpolgarmester

Melléklet:

1. szama melléklet: egyeztetd lap

2. szami melléklet: Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Lakéépiilet-felajitasi
programja (2007) (az anyagban dolt betlivel szerepel a javasolt modositas)



Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata Képviseld-testiilete tigy dont, hogy elfogadja a
modositott egységes szerkezetli Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Lakoépiilet-
felujitasi programjat (2007).

Hataridé: elfogadésra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

Felelos: Toth Mihaly polgarmester
végrehajtasra: Szenteczky Janos iigyvezetd igazgatod
CSEVAK Kft,, Atalakulas alatt”

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselok mindsitett tobbségii tamogato szavazata
sziikséges.



1. szamu melléklet

Az eléterjesztés targya: Javaslat a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata Lakoépiilet
felujitasi programja (2005) modositasara

1. Az eloterjesztés egyeztetve: Dr. Polinszky Tibor f6épitész,

Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Budapest, 2007. oktober 12.
Dr. Polinszky Tibor sk.

foépitész

2. Az eléterjesztés egyeztetve: Kernné Dr. Kulcsar Dora jogi ligyintéz6

Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Budapest, 2007. oktdber 12.

Kernné Dr. Kulcsar Dora sk.
jogi tigyintézo



2. szamu melléklet

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
Lakoepulet-felujitasi programja
2007
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Bevezetés

A magyar lakasrendszer problémak négy f6 csoportba sorolhatok:

- mindségi és mennyiségi hianyok (komfort, infrastrukturalis felszereltség, méret, alkalmazott
technologidk),

- a lakossag jelent6s hanyadat terhelé megfizethetdségi problémak,

- koltségvetési, gazdasagi problémak,

- fenntarthatdsagi problémak (kornyezetkiméld, értékmegorzo lakéasfejlesztés)

A lakasallomany europai atlaghoz viszonyitott lemaradasat olyan lakaspolitikdval lehet
felszamolni, amely megteremti a feltételeket a lakasberuhazasok ndvelésére, a lakasépités,
lakasfelujitas, lakaskorszeriisités és varos rehabilitacid szerepének novelésére.

A lakételepeinken differencialt mértékben, de egyszerre jelentkezik a szociologiai- és a
miiszaki elavultsag. A lakésfejlesztésnek a fenntarthatd fejloddés elveihez kell igazodniuk,
melyek egyszerre elégitik ki a jelen sziikségleteit, és meghagyjak a jové generaciok
lehetdségeit a sajat magasabb szintii igényeik megvaldsitasara.

A panelépiiletek kategoridba nemcsak a tényleges panel elemekbdl késziilt lakoépiiletek
tartoznak, hanem a tobbi iparositott technologiaval épiilt lakohdz is (blokk-, Ontott-,
alagutzsalus-, vasbetonvazas épiiletek).

A panelbol Magyarorszdgon 508 ezer lakéas épiilt, mas iparositott technoldgidval pedig
tovabbi 280 ezer, igy a kozel 4 milli6 lakas 20%-a iparositott technoldgidju épiilet. A kdzponti
adatokbol kimutathat6, hogy Budapesten 800 ezer lakasbol kozel 200 ezer a panellakas.

A panelhazak és a varosrészek komplex rehabiliticidja az egyik legsiirgetébb feladatta valt,
Ezt tamasztjak ala az idOkdzben elvégzett, az épitmények egészére vonatkozd miiszaki
vizsgélatok, masrészt az épiiletek fenntartasaval kapcsolatos orszagos szinten is jelentds
mértékli energiavesztés ténye, illetve az itt €16 lakossag gyorsuld iitemii, halmozottan
hatranyossa valo lakok élethelyzete.

A panel rehabilitacid tehat miiszaki-, gazdasagi feladat és Iényeges szocialis kérdés is.

A programnak fontos feladata, hogy a tarsashazak, és a lakasszovetkezetek gazdalkodasa
stabilizaloédjon, és ezaltal a bankok kiszdmithato ¢s megbizhat6 partnereivé valjanak.

A felujitasi program megvaldsitdsa esetén harom tipust beavatkozas kiilonboztethetd meg:
- véros rehabilitacios program,

- energia korszertsités,

- épiilet felujitas.

A felujitasi program legfontosabb eleme az energiaszolgéltatokkal egyiittmiikodo
korszerusités, amely a lakotelepi lakasok felujitasat osszekapcsolja az energia szolgéltatas
rekonstrukcidjaval.

A lakoépiiletek probléméjanak megoldasat egy atfogo vizsgalattal kell kezelni, mely feltarja a
panelhdzak miiszaki allapotat, esetleges kritikus pontjait. A miiszaki problémakat nem lehet
egyedileg kezelni, komplex megoldasok megvaldsitasara kell torekedni.

Mind az uj lakasok épitéséhez, mind a felujitasokhoz ki kell szélesiteni a kdrnyezetvédelmi
kovetelményrendszert ¢s gondoskodni kell betartatdsukrol. A beruhdzasokhoz kozponti



tamogatas is sziikséges, melyhez olyan szigoru ellenérzési rendszernek kell tarsulnia, amely
érvényt tud szerezni a mindségi és fenntarthatdsagi kovetelményeknek.



I. A Keriilet lakasallomanyanak jellemzése

Keriiletiinkben jelenleg 32067 db lakas talalhatd, melyek megoszlasa a Kozponti Statisztikai
Hivatal adatai szerint

- lakott lakas: 30721 db

- nem lakott: 1346 db

A Kkertleti lakasok felosztasa az alabbiak szerint alakul:

panelos blokkos hagyomanyos valyog
13167 db 3079 db 15323 db 498 db

A fentiekbdl megallapithatdo, hogy a keriilet jelenlegi lakdsdllomanyanak 50,66 %-a
(16246 db) iparositott technologiaval épiilt.

Keriiletiink lakossaga jelenleg 79825 {6, melynek 42,85 %-a, koriilbeliil 35000 ember ¢l
panelos technologiaval épiilt lakossagba.

Keriiletlinkben az 1960-as évek kozepétdl indult meg a panelos technologidval késziilt
lakoépiiletek épitése S iitemben.

L. titem 1967-1968 Ady Endre ut eleje (II. Rakoczi F. ut és Tancsics M. utcai
szakasz)
II. titem 1974-1975 Arpad utca, Ady Endre utca kézepe (Tancsics M. utca - Papirgyar

kozti teriilet)
II1. item 1978-1979 Kiralymajori lakételep (Dunadiild utca; Jozsef Attila utca)
IV. iitem 1979-1982 Varoskozpont (Szent Imre tértdl a Viztoronyig)
V. litem 1982-1988 Varoskodzpont déli része (Viztoronytdl az Akécfa utcaig)

Kertiletiinkben utolsoként a Nap utca 6-8. szam alatti kétlépcsOhazas, kozépmagas,
tizemeletes lakoépiilet kertilt dtadasra, 1988. december 28-4an.



I1. Az 6nkormanyzati tulajdont is tartalmazo lakoépiiletek jellemzése

A rendszervaltas eldtt jelentés szamban épiiltek olyan bérlakasok, amelyekhez korabban
ingyenesen, késobb lakas hasznalatbavételi dij megfizetése ellenében juttattak az
allampolgarok.

A lakbérek allamilag olyan alacsony szinten keriiltek megallapitdsra, hogy azok nem
nyujtottak fedezetett a laképiiletek lizemeltetéséhez ¢s fenntartasahoz. Ehhez az allam a
fenntartd szervezetek részére kozponti forrasbdl tdmogatast biztositott. A kozponti forras
alacsony mértéke miatt a lakasallomany allapota folyamatosan és fokozatosan romlott, a
rendszervaltds idején a feltjitasi lemaradéds forintban kifejezve tobb milliardban jeldlhetd
meg.

Az 4llam a terheket a torvények folyamatos valtoztatasaval egyre inkabb a bérlék oldalara
helyezte és rendezd elvként kimondta, hogy a lakbér a lakhatds ellentétele, az Gsszes tobbi
szolgaltatasért a bérlének fizetnie kell

Jelentds valtozas kovetkezett be akkor, amikor az dnkormanyzati tdrvény a korabban éallami
tulajdonu lakésallomanyt a torvény erejénél fogva a vagyonatado bizottsag intézkedésével az
onkormanyzat tulajdondba adta. Ezzel egyidejileg korvonalazodott a kdzponti
szabalyozasnak az a koncepcidja, hogy a torvények csak kereteket fogalmaznak meg, a
konkrét dontéseket az dnkormanyzatok hataskorében, helyi szabalyozéssal sziiletnek meg.

A lakasallomény éllami tulajdonbol 6nkorményzati tulajdonba addsakor az allam a jovobeli
feladatok ellatasahoz semmiféle pénziigyi feltételrendszert nem biztositott, arra hivatkozassal,
hogy az dnkorményzatok téritésmentesen kaptdk meg a korabban allami vagyont.

A vagyonatadas iddszakdban mar erdsodtek azok az allampolgari igények, amelyek a
bérlakasok megvasarlasara iranyultak. Ezt az igényt a politika tdmogatta, igy keriilt sor a
jelentds értékli lakdsvagyon kedvezd feltételekkel torténd értékesitésére. Ennek megfelelden
az dnkormdanyzat a valtoz6 Osszetételii lakdsallomannyal gazdalkodhat.

Az iparositott technoldgiaval épitett lakotelepi épiilettombokben mindenhol talalhaté még
onkorményzati bérlakéds is, igy az épiiletekkel kapcsolatos miiszaki problémék egyben
keresztmetszetét is adjak a jelenlegi altalanos, hasonld jellegli és helyzetii lakasokkal
kapcsolatos problémaknak.

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok hosszu ideig vegyes tulajdonu tarsashazként miik6do
lakoépiiletekben voltak taldlhatok. Ez az éllapot 2000 elejére megsziint. Az dnkormanyzat
sajat tulajdonu, iparositott technologiaval épiilt épiiletekkel nem rendelkezik, ezért a
felujitasokat a tobbi tulajdonossal kozdsen palyazva tudja megszervezni.

Az elmult években a tdmogatas megitélésével 0sszefliggd preferencidk kozott nem élveztek
elsObbséget a rosszabb allapott, kozosségi érdekeket szolgdld Onkormanyzati vagyont is
megjelenitd lakoépiiletek, ezért ennek megitélésekor a tulajdonosi k6zdsség nem mentesiilhet
a palyazati kotelezettség alol.



I11. Az iparositott technologiaval épiilt laképiiletek jellemzoi

1. Kisblokkos technologiaval épiilt lakoépiiletek (1958-1966 kozott épiiltek)
2. Alagttzsalus technologiaval épitett lakdépiiletek (1970-1988 kozott épiiltek)
3. Paneles technoldgiaval épitett lakoépiiletek (1977-1988 kozott épiiltek)

A kertilet iparositott technoldgiaval épitett lakdsai lakotelepen épiiltek meg az 1960-as évektdl
kezdddden 1988 végeig. Jellemzden harom technologiat alkalmaztak az épitdk a lakdtelepek
¢épitése soran:

* Blokkos

* Paneles

* Vasbeton vazszerkezetes

Az 1960-70-es évek hazainak legfdbb miiszaki megoldédsa a tomegtermelés miatt gyengébb,
mint a haboru elétti, vagy foleg az 1980-as évek megoldasai.

Az 1960-70-es években ipari technologiaval épiilt hdzakban:

- a tetdszigetelések 15-20 év-,

- a felszallo vezetékek 30-35 év-,

- az alapvezetékek 25-30 év utdn teljes cserére szorulnak, ezzel kiegészitve a felvono, a
szell6zd rendszer, az elektromos vezetékek, illetve a fiitési rendszerrel kapcsolatos
problémak rendezése is sziikséges.



IV. Miiszaki feladatok, igények

Az iparositott technologiaval késziilt épiiletek ¢letkora meghaladja a 20-30 évet, néhany
esetben mar kozelit a 40 év felé. Mivel akkoriban egyszerre tobb épiiletet, nagy tdmegben ¢és
rovid hatariddvel épitettek, ebbdl eredendden a kivitelezés soran tobb hiba is adodhatott. Ezen
okok, és az ¢letkor miatt az épiiletek feltjitasra szorulnak, mely feladatok altaldban négy {6
csoportba sorolhatdk:

1. Csapadékviz-elvezetés, tetdszigetelés cseréje,
2. Kiils6 nyilaszarok cseréje,

3. Kiils6 homlokzat hdszigetelése,

4. Belso épliletgépészeti rendszer cseréje.

1. Csapadékviz-elvezetés, tetoszigetelés cseréi

Az elsé csoportba azok sorolhatok, amelyek csak csapadékviz elleni tetdszigetelési cserét
igényelnek. Ezek tobbsége az elmult években sajat erébdl vagy a volt allami tulajdonu
épiiletekbol  alakult  tarsashdzaknal, illetve a célcsoportos beruhdzasban épiilt
lakasszovetkezeteknél fOvarosi és kertileti palyazati pénzek felhasznalasaval elkésziiltek.

A masodik csoportba azon épiiletek sorolhatok, melyeknél a csapadékviz elleni tetdszigetelést
is és az alatta 1év6 hdszigetelést is cserélni kell, mivel a mai hdtechnikai szabvanyoknak méar
nem felel meg, vastagsdguk nem megfeleld, illetve olyan anyagbol késziiltek, amelyek az
eltelt kozel harom évtized alatt eloregedtek, igy a miiszaki-, hétechnikai tulajdonsagaik
jelentds mértékben megromlottak.

Ezen ¢épiiletek tobbségében elkésziilt a csapadékviz elleni tetdszigetelés, de sajnos a
hétechnikai szigetelés cseréje nélkdil.

2. Kiilsé nyildaszarok cseréje

Az iparositott technologiaval épiilt épiiletben alkalmazott nyildszarék a mai hétechnikai
szabvanyoknak és kovetelményeinek nem felelnek meg, ezért az épiiltben fajlagosan itt
jelentkezik a legnagyobb a héveszteség, valamint az id6jarasi viszontagsagokban sem olyan
ellenalldak, minta mai kiils6 nyiraszaro tipusok.

Ez az a szerkezeti elem, melyet az elmult években a magantulajdonosok sajat er6bdl, illetve a
Beliigyminisztérium palyazatait egyénileg felhaszndlva kicseréltek. Sajnalatos, hogy sok
esetben az alacsonyabb ar, illetve informaciok hianyaban, nem megfeleld un. ,,k” tényezdji és
nem mindsitett nyilaszarok keriiltek beépitésre.

Ennek hatdsira nem fog megvaldsulni az elvart energia megtakaritds. Az olcsobb arfekvési
nyilaszarok nem rendelkeznek automatikus paramentesitdvel, ezét a parat bezarjak. Abban az
esetben, ha rovid idon belill nem végzik el az épiilet utdlagos hdszigetelését, a meglévo
héhidakban meg fog jelenni a penészedés.

3. Kiilso homlokzat hoszigetelése
A panelos technologiaval késziilt épiiletek két csoportba oszthatok:

A., Az els6 generécios panelhazakndl az egész homlokzat kiilsé ujra-hdszigetelése sziikséges,
mivel az itt korabban felhasznalt hdszigetelé anyagok az id6 mulasaval vizet kaptak, illetve
oregedési, zsugorodasi folyamaton mentek keresztiil, aminek kdvetkeztében jelentdsen
romlott a hdszigetelési képességiik.



B., A masodik generacios panelhdzaknal egy esetleges panelhézag-szigetelés is elegendd
lehet, hogy a mai kor hdtechnikai kovetelményeinek megfeleljenek.

A blokkos technologiaval késziilt épiileteket mindenképpen teljes feliileten kell hdszigetelni,
mivel a mai hétechnikai elvarasoknak nem felelnek meg, valamint magasak a hdveszteségek a
homlokzatokon.

Az alagutzsalus technologiaval késziilt épiileteknél mar korszeriibb technologiaval késziilt a
homlokzati hdszigetelés, igy csak javitdsokra van sziikség, illetve az ablakok cseréjénél
célszerli a nem megfelel6 mindségii parapet falakat kicserélni.

Esztétikai szempontbol is elony0ds lehet barmelyik iparositott technologiaval késziilt épiiletnél
a homlokzat teljes feliiletli hdszigetelése.

4. Belso épiiletgépészeti rendszer cseréje

Az elmult kézel 30 év nyomott hagyott a gépészeti rendszereken is. A szabvanyok jelentsen
valtoztak. Az akkor hasznalatos anyagok technologidk elavultak, eloregedtek, valamint a
szakszeriitlen ilizemeltetés és az altalanos karbantartdsok elmaradasa miatt bekovetkezett
rendszerhibak azok, mely okok miatt a gépészeti rendszerek (fiités, vizellatas, csatornazas,
elektromos haldzat, szelldztetd rendszer) cseréje indokolt.

Osszegzésként elmondhato, hogy jelenleg a felujitasi igényt még csak becsiilni lehet, pontos
értékeket csak az adott épiiletek szakszerii felmérésével lehet megadni.

5. Egycsatornas gyiijtokémények (termofor kémények) felujitasa

Keriiletinkben a FOKETUSZ nyilvantartdsa szerint 22532 db kémény taldlhaté, ebbél 20752
db egyedi kémény és 1780 db gyiijtékémény.

Onkormanyzatunk Polgdrmesteri Hivataldnak Varosépitési Iroddja 2005. és 2006 évben nem
hozott a kémények miiszaki dllapotabol adodo életveszély megsziintetésére vonatkozo kotelezo
hatdrozatot.

A FOKETUSZ 2007. évben 682 db kéményt nyilvénitott életveszélyessé.

Az egycsatornds gytijtokémény (termofor kémény) rendszerébol adodoan alapvetéen labilis
lizemii, dramldstechnikailag instabil. Aramlds- és hétechnikai, meteorolégiai jellemzdk
kedvezotlen konstellacidja esetén visszadramlasok tapasztalhatok, elore meg nem hatarozhato
szinten, térben és idoben.
Atmeneti id6jarasi idészakban (marcius-aprilis, szeptember-oktober) fokozott a visszadramlds
veszélye.
Az egycsatornas gyujtokemények jellemzo hibdi:
> Eletkorukbdl (17-60 év) adédé dllagromlds (rezgések, erczid, korrézid, stb.)
» Szakszeriitlen kivitelezés
- rendszertelen, (valtozo belméretii) szabalytalan méretsor, elemkiosztas alkalmazasa,
az elemek excentrikus nyomvonal rendszere, emiatt sziikiiletek, vallak alakulnak ki,
habarcskitiiremkedés az elemek kozott,
- a kéményt gyakran nem ondllo szerkezetkeént épitették, hanem minden fodéemrol ujra
inditottdk, emiatt vallak és sziikiiletek alakulhatnak ki.
Tomdrtelenség,
Seriilt, (repedt, toredezett elemek) bekotonyilasok utolagos kialakitasa véséssel,
,.fekete” szerelések a gdzszolgaltato és a kéménysepré hozzdjarulasa nélkiil,
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» nem csak szakaszos tizemii tiizeloberendezések —rakotése (pl: falikazan) (meg kell
jegyezni, hogy a 60-70-es években szamos esetben, felsoszintii egyedi engedelyek,
allasfoglalasok, felmentések alapjan)

» fokozott légzardsu nyilaszarok utolagos beépitése,

» paraelszivo ernyok, depressziot okozo mesterséges szellozé-berendezések telepitése.

Az egycsatornas gylijtokemények kivitelezése idoszakaban a maihoz hasonlo korszerii

keménysepro-ipari vizsgalati eszkozok, miiszerek, modszerek és technologiak nem dalltak még

rendelkezésre. Ezért szamos olyan hibat, amely esetleg akut életveszélyt is okozhat, korabban
nem tudtak feltarni és a kivitelezo figyelmét a sziikséges javitasokra felhivni.

Javitasi modok, lehetoségek a biztonsdgos tiizeloberendezés haszndlatdara:

A témorség biztositasa (pl: bélelés, miianyagcsovel témités, vakolas, stb.) nem ad biztonsagos
megoldast, csak koltséges, de onmagaban nem elegséges a probléema megoldasa
szempontjabol. A tomérség relativ biztositasa mellett mindsitett elszivo tetoventillator
alkalmazasa, a keésziilékkel reteszelt iizemmodban, energiatakarékos, abszolut biztonsdagot
valosit meg. Megoldas lehet az elemek visszabontasa és szintenként indulo szerelt egyedi
kemények kialakitasa. Abszolut biztonsagos megolddst ad az elemek visszabontdsa mellett,
LAS rendszerii égéstermék-elvezeté berendezések kialakitasa, zart égésterii berendezések
telepitésével.

Meg kell jegyezni, hogy minden esetben a megoldast egyedileg kell tervezni, dltaldanosan
alkalmazhato modszer nem adhato!

6. Tetétér beépitési lehetoség

Az oOnkormanyzat keresi a feltjitds megvaldsithatosaganak ¢€és nem utolsdé sorban
finanszirozhatdsaganak a lehetdségeit, melyek kozott a tetdtér beépités is szamba johet. Ebben
a konstrukcidban —teljesen vallalkozoi alapon— a tetdtér vételi arabol a kisebb felujitasi
munkak mellett a homlokzatot is hdszigetelhetik.

A tetétér-beépitéssel kombinalt felujitasnak megvannak a megvaldsithatosagi korlatai, melyek
a kovetkezok:

- piaci korlatot jelenthet a magasabb hazakra épiilt lakasok eladhatosaga,

- szabalyozasi nehézségeket okozhat a megfeleld szamu parkolohely hidnya,

- szervezési problémakat vethet fel a tarsashazi tulajdon szovetkezetitél nagyon eltérd
hitelezési, dontéshozatali szerkezete.

Az Onkormanyzat ebbe a folyamatba a maganvallalkozasokkal egyiittmiikodve technikai-,
szabalyozasi segitséget nyujtd szereploként 1éphet be.

A 2003. évi CXXXIII. térvény megteremtette annak jogi lehetdségét, hogy néhany tulajdonos
megakadalyozhassa a tet6tér eladasat és az ehhez kapcsolodo emelet-raépitést.

Az dnkormanyzat megrendelésére 2002-ben a varoskdzpont rehabilitacidjahoz kapcsolodva a
MAHILL Mérnoki Iroda Kft. kidolgozta a varoskdzpontban taladlhatd II. Rakoczi Ferenc ut
94-104. Tarsashaz emelet-raépitésének terveit.

A tetofeliilet eladdsédbol finanszirozhatd lett volna az eredetileg négy emeletes épiilet
felvonokkal torténd ellatasa is. Sajnalatos, hogy a kezdeti lelkesedés a tulajdonosok részérdl a
konkrét koltségek ismeretében lecsokkent, és az Onkormanyzat sem rendelkezett helyi
rendelettel és megfeleld pénzeszkozokkel, mely biztositotta volna, hogy a tarsashaz elinduljon



,,az iparositott technolégiaval épiilt lakoépiiletek energiatakarékos korszertsitésének és teljes
feljitasanak tamogatdsara” cimmel kiirt LEP-2003-LA-6 palyazaton.



V. A lakoéépiiletek palyazati lehetéségei

Jelenleg Csepelen 13167 darab lakas taldlhatdé a panelos technologidval épiilt
lakoépiiletekben, melyek miiszaki allapotanak meghatarozasara kevés lehetdség van. Atfogd
allapotfelmérésre nem keriilt sor, igy a miiszaki allapotra csak a kordsszetételbol tudunk
kovetkeztetni, mas varosokkal 6sszehasonlitva.

Az onkormanyzat megalkotta a 13/1999. (VI1.22.) Kt. szamu rendeletét, melyet az évek soran
tobbszor modositott. Jelenleg a 13/2004. (II1.2.) Kt. szdmu ,,A tobblakasos lakoépiiletek
maganerds felujitdsahoz nyerhetd pénziigyi tamogatasrol” sz6ld rendelet van hatalyban. Ez
szervesen illeszkedik ,,A Fd&varosi Varosrehabiliticios Keretbdl juttathatd tamogatés
feltételeirdl és a palyazati eljaras rendjérdl” kiirt 2/2005.(11.10.) Fév. Kgy. rendelethez.

A fenti palyazaton csak azok a tarsashazak indulhatnak, akik a volt 4llami tulajdont lakasok
privatizacidja soran alakultak, valamint az in. tandcsi célcsoportos formaban megvalosult
lakasszovetkezeti lakoépiiletek.

Egy rendeletmddositas folytan els6 izben 2003-ban lehetett vissza nem téritendd tdmogatasra
palyazni. A bekertiilési 0sszeg 60%-at a palyazo, 25%-at a keriileti 6nkormanyzat, 15%-at a
Fovaros biztositja.

A pélyazatok az dnkormanyzatok részérdl utdfinanszirozottak. A benyujtott és tdmogatasban
részesiilo palyazatok az alabbiak szerint alakultak:

Benyujtas éve Benyujtott palyazat Tamogatasban részesiilt
2003 29 db 25 db
2004 38 db 13 db
2005 45 db 17 db

Az egycsatornas gyujtokémények (termofor kémények) javitdisa, tizembiztonsaguk fokozasa,
illetve kivaltisa érdekében a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-
testiilete Szocidlis-, Lakds- és Egészségiigyi Bizottsaga az Onkormdnyzat pénziigyi
lehetoségeinek figyelembe vételével évente palydzati felhivast tesz kozzé ,,az egycsatornds
gyiijtokémények (termofor kémények) és egyedi kémények felujitasanak tamogatasara”,
tovabba Onkormanyzatunk csatlakozik az dallam dltal kiirt az egycsatornds gyiijtékémények
(termofor kémények) felujitasanak kétlépcsos tamogatasahoz.

Benyujtds éve Benyujtott palydazat Tdamogatdsban részesiilt
2006 4.db 3 db




VI. A lakéépiiletek felujitasi programja és feladatainak iitemezése

Az Oonkormanyzati lakéaspolitika folyamatos aktualizaldsdval mindig épitenie kell a kdzponti
tamogatasokra, és célként kell kitlizni azok maximalizalasat.

Az dnkormanyzatnak eld kell teremti azokat a potldlagos forrasokat, amelyek kiegészitik az
onrészt, €s lehetové teszik a szocidlis tdimogatdsoknak a fenntartasat a beruhazési timogatasok
kihasznéalasa mellett.

A Lakoéépiilet-felujitasi program feladattervének megvaldsitasa elsdsorban szervezési,
masodsorban pedig tamogatdsi feladat. Ennek megfelelden az aldbbi részfeladatok
végrehajtasa sziikséges a program eredményessége érdekében:

1. Felmérés

Az Onkormanyzatnak —a kozds képviselok bevonasaval- fel kell mérnie a tarsashdzak és
lakasszovetkezetek lakdépiileteinél a megoldasra var6 miszaki problémadkat, illetve a
lakaskiadasokban csokkentést jelenté hdszigetelési-, esetleg tavfiitésrél levald, vagy
mérdeszkoz felszerelésével szabalyozhatd beruhdzasokat.

A felmérésnek kotelezd tartalmai eleme kell legyen a rdvidtavon, majd a kdzéptavon
elvégzendd feladatok részletes koltség-kimutatésai.

Fontos még a lakdépiiletek rovid bemutatdsa, mely kiterjed a lakdsok szdmara, az épiilet
korara, az épiilet gépészeti rendszerének bemutatdsdra, a lakossag korOsszetételére és a
lakoépiilet fizetoképességére is.

Ez a felmérés azért is fontos az dnkormanyzat szdmara, mivel atfogé allapotfelmérésre még
nem keriilt sor a keriiletiinkben (csak az onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében tortént
egy felmérés a FUTI koordinalasaval a 70-es évek végén), a miiszaki é4llapotra csak a
kordsszetételbdl tudunk kovetkeztetni.

2. Tadjékoztatds

A Csepel Ujsagban meg kell hirdetni, illetve levélben tajékoztatni kell a keriiletben 16v6
Térsashazak és Szovetkezetek kozos képviseletét az onkormanyzat 1) programjarol.

3. Szempontok

Az Onkorményzatnak a —ko6zos képviseldk altal benyujtott— miiszaki allapot felméréseknek
megfelelden, elore kidolgozott szempontok alapjan, illetve a koltségvetésben meghatarozott
pénziigyi keret fliggvényében rangsorolni kell a lakdépiileteket, illetve rovid- €s kozéptava
beruhazasokat kell meghataroznia.

Szempontok a kovetkez6k lehetnek:

I. Az Onkormanyzatnak elsdsorban azokat a lakoépiileteket kell tamogatnia, amelyeknek
egyben résztulajdonosa is. Ezek azok az épiiletek, melyek korabban bérlakéds tombként
miikddtek, és olyan miiszaki probléméaval kiizdenek tarsashazként, melyben az dnkormanyzat
mint tulajdonos tars —a tarsashazi torvény miatt is— érdekeltt¢ valik (Pl.: Kossuth L. u.
166-172, ahol az dnkormanyzati tulajdon 43 %).



II. Az onkormanyzatnak mdasodsorban azokat a lakdépiileteket kell tamogatnia, amelyek
legalabb 40 éve épiiltek, és olyan miiszaki probléma mutathatd ki, mellyel a tarsashaz vagy
szovetkezet onmagaban nem tud megfeleld megoldast talalni.

III. Az 6énkormanyzatnak harmadsorban pedig azokat az Gjabb lakdépiileteket kell timogatnia
—koltségvetési keret fliggvényében— melyek olyan energia-takarékos beruhazast végeznek,
ami a csalddoknal jelentds koltségmegtakaritést jelent ( flitéskorszeriisités, szigetelés).

4. Pénziigyi konstrukciok, palydzatok

Az dnkorményzatnak meg kell alkotnia a sziikséges helyi rendeleteket, melyek lehetdvé teszik
az allami palyazatokon torténd részvételt, és forrast kell teremtenie a palydzatok
onkormanyzati részének finanszirozésara.

Az Onkormanyzatnak —a kozos képviselok bevonasaval- meg kell taldlnia azt a pénziigyi
konstrukciot, mely a kozgytilésnek, a csaladoknak a lehetd legjobb megoldést jelenti. A
palyazatok kitoltéséhez —mely szakiranyl tudast igényel— segitséget kell nyujtani, ami a
palyazat eredményességét is jelentheti.

Az Onkormanyzatnak tdjékozottnak kelt lenni minden olyan pénziigyi konstrukciokban,
amelyek a lakoépiiletek beruhdzasahoz finanszirozasi lehetdséget nyujtanak. Az
onkormanyzat segitségével a kozos képviseleteknek tajékoztatast kell adni ezekrdl a hitelezési
konstrukciokrol, és meg kell akadalyozni az olyan ,,konstrukciok™ megjelenését a keriiletben,
amelyek a lakossdg megtévesztésével magas koltségli projektek megvaldsitasat
kezdeményeznék.

A preferaland6 lakoépiiletek haztartasai altalaban nyugdijasok, illetve alacsony jovedelemmel
rendelkezOk. A tobb szaz millids beruhazasok nagy kiadast jelentenének a csaladok szamara,
ezért az épiiletek felujitasai tobb fazisban végezhetdk el.

5. Ellendrzési lehetdség és garancia

Az onkormanyzatnak a beruhazasokat figyelemmel kell kisérni nemcsak pénziigyi, hanem
miiszaki szempontbol is. A lakossagnak az Onkormanyzat feliigyelete egy garancia lehet arra,
hogy a felijitdas megvalosul, és a beruhdzasra forditandd pénzosszegek felhasznalasa a
lakokozosség érdekét szolgalja.

Az Onkormanyzatnak a kivitelezés sordn ellendrzési lehetdséget kell biztositani, garanciat
vallalva ezzel a lakdépiilet-beruhdzasok befejezésének biztositasara és a csalddok anyagi
biztonsagaért.



Osszegzés
A programban szerepld részfeladatok teljesitésével a keriiletben megindulhat egy olyan

mindségi fejlodés, mely nemcsak a varoskép szépitését, hanem a lakokdzosségek
komfortérzetét is javitana.

A program szorosan kapcsolodik a gazdasdghoz, a piachoz, és az abban résztvevok, a
lakossag jovedelmének — életszinvonalanak alakuldsahoz €s azok feltételeinek javitasdhoz.

A programterv nyitott, és folyamatosan korrigalhat6, tapasztalatokkal kiegészithetd.
Ez a program csak a lakokozosségek, a kezeld szervezetek, és az Onkormanyzat
Osszefogasaval, egyiittmiikodésével valdsithatd meg, mellyel egy hosszii tavi, mindségi,

elérheto és fenntarthatd lakaspolitika is megalapozhato.

Budapest, 2007 oktober 5.
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