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El6zmény:

»Budapest Févdros XXI. Keriilet Csepel vdroskézpont I iitem rehabilitdcios
akcioteriilet kijelolése” cimmel az 6nkormanyzat el6tanulmanyt rendelt 2006. évben a
véaroskozpont 2002. évben megkezdett varosrehabilitacids stratégiai terve és az ahhoz
tartozé 43/2004. (XI. 16.) Kt. rendelettel elfogadott rehabilitacids szabalyozasi terv
végrehajtasa, valamint az Uj Magyarorszdg Fejlesztési Tervvel sszefliggésben
sziikséges akcioteriiletek és a 2/2005. (II. 10.) Fév. Kgy. rendelet akciéteriileteinek
kibovitése érdekében.

Az eléterjesztés célja:

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata a Févarosi Kozgytilés 2/2005 (I1.10.)

rendelete alapjan a fovarosi varosrehabiliticios keretbdl juttathatd tdmogatas elnyerése

céljabdl készittette az el6tanulmanyt. Az el6tanulmény készitése sordn az

Onkorményzat az alabbi komplex elvarasokat kivanta meg:

1./ A vérosrehabilitacios el6tanulmany elsédlegesen a 2/2005 (II. 10.) Fév. Kgy.
rendelet szerinti varosrehabilitacios akcioteriiletté torténé kijelolést szolgalja.

2./ A fentebb emlitett fdvarosi rendeletben  meghatdrozott  atmeneti
varosrehabilitiaciés sulyponti teriilethatarok modositasat kezdeményezze a
rendelet 1. sz. mellékletének megfeleléen, az aldbbiakban részletezettek szerint.

3./ Az el6tanulmany egyuttal feleljen meg a Févarosi Rendelet 3. sz. mellékletében
részletezett Komplex Vérosrehabilitacios Program koncepcionalis elvarasainak.

4./ Az el6tanulmany vegye figyelembe az EU ROP (ERFA és ESZA) tdmogatasok
targykorhoz kapcsolhaté lehetdségeit is. (Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv
K6zép-magyarorszagi Operativ Program)

A tanulmany fébb megallapitasai:

Budapest Fovaros XXI. keriilet Csepel az egyetlen olyan kozigazgatasi teriilete a
varosnak, melyet Budatdl és Pesttol is természetes hatar, a Duna valaszt el. A néhai és
mai telepiilésk6zpont a torténelmi varosmag (Szent Imre tér és templom) koré
szervez6dott.

A kb. 110 ha teriiletet elfoglal6 varoskozponti rehabilitaciés akcioteriilet hatarai: Ady
Endre ut — Gyepsor utca — Bajéki Ferenc utca — Posztogyar utca — II. Rékoczi Ferenc
it — Szent Istvan it — Tancsics Mihdly utca — Arpad utca — Zsak Hugo utca — Duna
utca — Ady Endre ut.

A rehabilitacidés akcidteriilet Ssszekottetése a pesti oldallal biztositott, két kozuti,
illetve egy wvasuti hidon keresztil. A varoskdzponti rehabilitcidos akcioteriilet
kijelslését elsddlegesen az indokolja, hogy a teriileten talalhaté gyakorlatilag egyetlen
hatalmas, 24 tombboél all6 paneles lakotelepe (8.300 lakas) és a csatlakozd
kozteriiletek dllagromlasa felgyorsult. A teriilet mai beépitésnek megfeleld épitése
1954-ben kezd3dott és kb. 1986-ra alakult ki a mai véaroskép. A lakoépiiletek,
intézmények, szolgaltatd 1étesitmények kora altalaban 30 évnél iddsebb. Az épiiletek
tobbségén szervezett feltjitds, nagyjavitas nem tortént. Csepel varoskdzpont tovabbi
jellemz6 adottsaga, hogy a rehabilitacios akciéteriilet keletrél és nyugatrol hataroltan
két barnamez06s terillet kozott helyezkedik el. (Volt Csepel Miivek és Papirgyar)



Az akcioteriiletet északrol az Ady Endre utat lezaré Ofalu és a Keriilet, illetve a
Févaros tulajdondban &ll6 beépitetlen teriiletek hataroljak. A hatalyos févarosi
vérosrehabilitaciés rendelet sdlyponti teriilethatdranak modositasat, illetve a
vérosrehabilitacios akcidteriilet kijelolését tdimasztja ald az eldtanulmany.

FELADATOK

Varosrehabilitaciés célkitiizések

- A paneles lakotelepek komplex rehabilitacidja

- A Szent Imre tér és kornyékének varoskozpontta alakitasa

- A Kossuth Lajos utca forgalmanak kivaltasa a Csepel Miivek mellett épitendd
Gerincuttal

- A jelenlegi buszpéilyaudvar kihelyezése az tun. 4. jeli tombbe, egyuttal
multimodalis csomdpont épitése

- A vérosk6zpont szenny- ¢és csapadékviz halozatanak korszeriisitése ¢€s
befogadasanak megoldasa.

A varoskozponti rehabilitacié akciéprogramjai
1. Foutca program (a Kossuth Lajos utca tengelyével parhuzamos teriiletsavok,
panelos lakotombok kozteriileti rehabilitacigja, a kozteriiletek, kozlekedés,
zOldteriiletek, parkolasi kapacitdsok fejlesztése, kozmii- €s energiahalozat
rekonstrukcio6ja) [2. szamu térképmelléklet]
2. A szocialis integralt varosrehabilitacidé Kkeretében paneles lakotelepi
revitalizacid, a paneles épiiletek és kozvetlen kornyezetének felujitdsa, komplex
fejlesztése. A szocialis integralt varosrehabilitacio leromlassal fenyegetett lakotelepi
kornyezetét a tanulméany két teriileten vizsgalja: az Arpad utca — Ady Endre utca
kozotti lakotelepen (22, 23, 24. tombok), illetve a féutca program részeként megjelolt
krizis allapothoz kozelitd lakotomb részek — célteriiletek teriiletén. [3. szamu
térképmelléklet]
3. A varoskdzpont megujitasi, fejlesztési projektek

A Szent Imre teret korbezar6 épiiletegyiittesek, majd a II. Réakoczi Ferenc 1t
melletti fejlesztések, a hagyomanyos, illetve egyéb iparositott technologiaval késziilt
épiiletek rehabilitacidja. [1. szamu 4bra] [4. szamu térképmelléklet]

4,5, 6,7 tomb

1. szamn abra



Az épiiletenként és tombonként meghatdrozott kiilonbdz6 szintli beavatkozasok
részleteit a tanulmdny tartalmazza. A bemutatott tdblazatok alapjdn pontosan
lehatarolhatéak azok a teriiletek, amelyeknél a véarosépitési, varosrendezési indikatorok
a szocialis indikatorok és az épiilet-feljitdssal egyiitt jaré koltségek (indikéatorok
egylittes vizsgdlata) eredményezi a rehabiliticids akcioteriileti beavatkozasok
sorrendiségét. Az Un. krizisteriiletek kijel6lése a szocidlis és fizikai indikatorok
egyiittes vizsgalatat kovetéen torténik. (Az eldterjesztés a teljes dokumenticié un.
»vezetdi osszefoglaldjat” tartalmazza [1. szamua melléklet], mig a teljes dokumentacio
— terjedelmére tekintettel — a Varosrendezési irodan tanulmanyozhatd.)

A REHABILITACIOS AKCIOTERULET TERKEPI BEMUTATASA

Budapest Csepel varoskdzponti rehabilitacios akcidteriilet tervezési teriilethatarai az
alabbiak:

Ady Endre 0t - Gyepsor utca (Gerincut) — Bajaki Ferenc utca — Posztogyér utca — 11.
Rakoczi Ferenc ut — Szent Istvan ut — Tancsics Mihaly utca — Arpad utca — Duna utca
— Ady Endre ut (lasd a mellékelt 1. sz. helyszinrajzot!)

A foévérosi rendelet 1. sz. mellékletében jelolt atmeneti rehabilitacids sulyponti
teriilethatir moddositdsat a fenti tervezési teriilethatdrok figyelembevételével
kezdeményezziik.

Rendeletmodositdsi javaslat: A févérosi rendeletben a 2. szdmu varosrehabilitacios
atmeneti sulyponti teriilethatar Bp. XXI. keriiletet érintd szakasza az alabbi médon
valtozik: Gubacsi hid — Ady Endre it — Duna utca — Arpad utca — Tancsics Mihaly it —
Szent Istvan Gt — II. Rékéczi Ferenc Ut — Rézsa utca

Févarosi Kozgyiilés 2/2005 (I1.10.) rendelete 1. sz. melléklet

"1. A varosrehabilitacié belsé silyponti teriilete

A Rékos patak - M3 nyomvonala - Budapest-Szolnok vasutvonal nyomvonala - Budapest-Gy6r vasutvonal
nyomvonala - Karolina t - Villanyi at - Budadrsi ut - Jagellé 0t - Boszorményi at - Kékgolyé utca -
Varosmajor utca - Csaba utca - Krisztina korat - Ezredes utca - Keleti Karoly utca - Margit korut - Torok utca
- Frankel Le6 ut - Uromi 0t - Szépvolgyi it - Bécsi t - Kiscelli (it - Pacsirtamez8 utca - Perc utca — Duna 4ltal
hatarolt teriilet.

2. A varosrehabiliticié Atmeneti silyponti teriilete

A Kerepesi ut - Sarga rozsa utca - Pesti hatarat - Hatarhalom utca - Jaszberényi ut - Tarkarét utca -
Bogancsvirag utca - Fatyolka utca - Meténg utca - Kozma utca - Felstcsatari it - Hangdr utca - Ferihegyi
repillétérre vezetd ut - Hatar ut - Helsinki utca - Gubacsi hid - Ady Endre ut - II. Rdk6czi Ferenc fit - R6zsa
utca - Duna - Araszté ut - Budapest-Székesfehérvar vastitvonal nyomvonala - Fehérvari Gt - Budapest-Gyér
Lvasﬁtvonal nyomvonala - Budapest-Szolnok vasiitvonal nyomvonala éltal hatdrolt teriilet.




A TERULETRE ERVENYES SZABALYOZASI TERVEK ISMERTETESE

A tervezési teriiletre 2002-ben varosrehabilitacids stratégiai programterv késziilt az
Onkorményzat megbizasabol. 2003-2004-ben az Onkormanyzat kidolgoztatta az Ady
Endre ut — Gerincit — Bajaki Ferenc utca — Posztogyar utca — II. Rakoczi Ferenc 1t —
Szent Istvan ut — Tancsics Mihaly at — Ady Endre 1ttal bezarolag a rehabilitacios
szabalyozasi tervet a MaHill Kft. - Gyiire Zsolt és tarstervezdi generaltervezésében. A
szabalyozasi tervet a 43/2004. (XI1.16.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. rendelettel
CSSZT-XXI-07 szabalyozasi tervszam alatt jévahagytak.
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43/2004 (X1.16.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. (CSSZT-XXI-07)

Ugyancsak hatalyos szabalyozasi tervvel rendelkeziink az Ady Endre at — Duna utca —
Zsak Hugo utca — Vagohid u. — Kolozsvari u. - Szent Istvan it — Téncsics Mihaly utca
altal hatarolt teriiletre, mely a 36/2003 (XI.25.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt.
rendelettel CSSZT-XXI-04 szama alatt lett jovahagyva. Ez egy nagyobb
teriiletegységet, az un. Szabo telepet foglal magiba, melynek északi részén
helyezkedik el a tervezési teriilet K-i nyilvéanya.
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A tervezési teriilet melletti varosrészek, a K-i és NY-i iranyban 1€v§ iparteriiletek, a
volt Csepel Miivek és a Papirgyér hatdlyos rendelettel elfogadott szabalyozasi tervvel
rendelkeznek. A volt Csepel Miivek teriiletére a 24/2004 (IX.24.) szami hatarozattal
hagyta jova Csepel Onkormanyzatéanak Képvisels-testiilete a szabalyozasi tervet.
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A Papirgydr teriiletére a 31/2005 (XI. 22.) Budapest-Csepel Onkorméanyzat Kt.
rendelette] CSSZT-XXI-08 szam alatt elfogadott szabalyozasi terv all rendelkezésre.
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Csepel Miivek szabdlyozasi terv 31/2005 (X1.22.) Bp-Csepel Onk. Kt. (CSSZT-XXI-08)

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek szerinti célok érdekében a hatarozati
javaslatok megismerése utdn dontsén az akcioteriiletek kiterjesztésérol!

Budapest, 2007. junius 26.

Orosz Ferenc

alpolgarmester
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ELOTANULMANY
BUDAPEST — CSEPEL VAROSKOZPONTI REHABILITACIOS

AKCIOTERULET KIJELOLESEHEZ

BEVEZETO

Budapest Csepel Onkorméanyzata a Févarosi Kozgyilés 2/2005 (11.10.) rendelete alapjan a

fovarosi varosrehabiliticids keretbdl juttathatdé tdmogatas elnyerése céljabol készittette jelen

eldtanulmanyt. Az eldtanulmény készitése soran a megbizé Onkormanyzat az alabbi komplex
elvarasoknak kivant megfelelni:

1./ A vérosrehabiliticids eldtanulmany elsédlegesen a Rendelet szerinti varosrehabilitacios
akcioteriiletté térténd kijelslést szolgdlja,

2./ A targybani févarosi rendeletben meghatarozott atmeneti varosrehabilitacids sulyponti
teriilethatarok médositasat kezdeményezi a Rendelet 1. sz. mellékletének megfelelden, az
alabbiakban részletezettek szerint,

3./ Az El6tanulmany egyuttal meg kivan felelni a Févarosi Rendelet 3. sz. mellékletében
részletezett Komplex Varosrehabilitacios Program koncepcionalis elvarasainak.

4./ Az ElStanulmany figyelembe veszi az EU ROP (ERFA és ESZA) tiamogatasok
targykorhoz kapcesolhato lehetségeit is.

OSSZEFOGLALO

Budapest Fovaros XXI. keriilete Csepel az egyetlen olyan kozigazgatasi teriilete a varosnak,
melyet Budatol és Pesttél is természetes hatar, a Duna valaszt el. A néhai és mai
telepiiléskdzpont a torténelmi varosmag (Szent Imre tér és templom) koré szervez6dott.

A kb. 110 ha teriiletet elfoglalé varoskdzponti rehabilitacios akcidteriilet hatdrai: Ady Endre ut
— Gyepsor utca — Bajaki Ferenc utca — Posztégyar utca — Rakoczi ut — Szent Istvan at —
Tancsics Mihaly utca — Arpad utca — Zsak Hugé utca — Duna utca — Ady Endre ut.

A rehabilitaciés akcidteriilet Osszekottetése a pesti oldallal biztositott, két kozati, illetve egy
vasuti hidon keresztiil. A varoskdzponti rehabilitacios akcioteriilet kijelSlését elsddlegesen az
indokolja, hogy a teriileten talalhatdé gyakorlatilag egyetlen hatalmas, 24 t6mbbol 4116 paneles
lakdtelepe (8.300 lakas) és a csatlakozd kozteriiletek allagromlasa felgyorsult. A teriilet mai
beépitésnek megfeleld épitése 1954-ben kezd6dott és kb. 1986-ra alakult ki a mai varoskép. A
lakéépiiletek , intézmények, szolgaltatd [€tesitmények kora altalaban 30 évnél idésebb. Az
épiiletek tobbségén szervezett felljitas, nagyjavitas nem tortént. Csepel varoskozpont tovéabbi
jellemzd adottsaga, hogy a rehabilitacios akcioteriilet keletrél és nyugatrél hatdroltan két
barnamezds teriilet kozott helyezkedik el.

Az akcibteriiletet északrol az Ady Endre utat lezaré Ofalu és a Keriilet, illetve a Fdvaros
tulajdonaban all6 beépitetlen teriiletek hatdroljak. A  hatalyos fGvarosi vérosrehabiliticios
rendelet shlyponti teriilethataranak modositasat, illetve a varosrehabiliticidés akcioteriilet
kijelolését tdmasztja ala jelen Elotanulmany.

Csepel Varoskozpont ©Mahill Mérndkiroda Kft.
Rehabilitacios El6tanulmany 1 2007. marcius



VIZSGALATOK

Varosszerkezeti pozicio

A véaroskdzpont eltérd szerkezetli, beépitésii, kori és allapoti teriiletrészein mindeniitt
megoldandé problémaékkal, feladatokkal talalkozunk. A varoskézpontban a zoldfeliiletek
tehermentesitése, az elviselhetetlen mértékii atkdzlekedés megsziintetése, a belvarosi kdzponti
szerep erOsitése, a lakételepeken a kérnyezeti dllapot, az életmindség javitasa a legfontosabb
feladat. A Rékoczi uttdl nyugatra es6 teriileten a foldszintes beépitésii néhai zsellértelkeken
csak az 0j beépitések jelenthetnek megoldast. A varoskdzponti teriileten épitészeti értéket
képviseld épiiletet, épitményt csak elvétve talalunk. A kijeldlt akcidteriileten harom, jelenleg
intenziven hasznalt kozlekedési Gtvonal hatdrozza meg a teriilet karakterét. A Rakoéczi ut,
melytd] nyugatra esd teriilet un. fejlesztési teriiletként keriilt kijelolésre, a Kossuth Lajos utca,
mely az elmult évtizedek soran a varosrész foutcajaként a csepel-szigeti &tmend forgalom nagy
részét vezeti keresztiil a lakételepeken, és a Tancsics Mihaly utca, mely a varoskozponti
akcioteriiletet lezarja a keleti oldalon talalhat6 csaladi hazas beépitési Gvezet felé.

A viaroskodzponti paneles lakotelepek meghatarozé ismérve, hogy az altalaban tizemeletes
(elvétve négyemeletes) paneles lakdépiiletek uUszotelkeken helyezkednek el. A teriileten
talalhato 24 tombbdl a 22, 23, 24-el szamozottak szinte kiilon vilagot képviselnek;
elhelyezkedésiik az akcidteriilet keleti oldalan, az Ady Endre uttal parhuzamos nytGlvanyként
jelenik meg. Kiil6ngs adottsaguk pedig, hogy a kb. 9 hektarnyi osszteriileten 2.068 db
panellakast befogadé tizemeletes sorhazak talalhatdak.

Szociologiai adottsiagok

A keriileti lakénépesség 1991-ben 90.300 fével volt a csucson, azoéta folyamatosan csdkken.
2005. évi adatok szerint Csepel lakossaga 77.100 f§ volt.

Csepel fOvarosi keriiletek kozotti vandorlasi mérlege 1993 6ta pozitiv, amit ellensilyoz az
agglomeraci¢ iranyaba kidramlo lakosok szama. A keriiletre a ,tranzit” jelleg jellemzd. A
népességfogyas azt jelenti, hogy tobben hagyjak el a keriiletet, mint ahanyan bekdltéznek.
Amennyiben a bearamlé népességet, pl. a rehabiliticié eredményeivel sikeriilne helyben tartani,
a csepeli varosrehabilitacids akcidteriilet a lakonépesség megtartdsa terén modellként
szolgalhatna.

A bekéltozok tilnyomod része a 25 — 30 éves fiatalok koziil keriil ki. A kordsszetételnek
k&szénhetéen Csepelen az Sregedési index lényegesen alacsonyabb, mint Budapesten (119,
illetve 168), illetve az eltartottsagi mutatd is 1ényegesen kedvezdbben alakul a févarosinal (48,
illetve 55). Az atlagos életkor 39 év, 2 évvel alacsonyabb, mint a budapesti atlag.

Kedvezétlenek a mutatdk az iskolai végzettség és a haztartasok szerinti §sszetételt tekintve. A
kozépiskolai és felsdfoku végzettséggel rendelkezOk aranya elmarad a fOvarosi atlagtol.
Elmondhat6, hogy keriileti szinten a panellakasokban feliilreprezentaltak az alacsonyabb
végzettséglick. Egyuttal az is megallapithat, hogy a csepeli varoskdzpont lakénépességének
iskolai végzettség szerinti 6sszetétele kedvezotlenebb, mint altalaban a paneles lakotelepeké.

Lakashelyzet

A lakoételepek megitélése a lakossag korében negativ, ha a lakokornyezetet vizsgaljuk, illetve a
varosrész Osszekottetését a fovaros mas kerlileteivel. A megfelelének itélt tdmegkozlekedési
kapcsolatok (elsésorban HEV) mellett tarthatatlan a kdzati kapcsolatok elégtelensége.

A paneles lakoételepi kornyezet folyamatos leértékelddése eltérd iitemekben napjainban is tart.
A paneles lakokdrnyezetre vonatkoz6 140 — 170 eFt/m2 atlagos lakasarral Csepel a fovarosi
lakételepek koztt a rossz mutatokkal rendelkezd lakénegyedek kdzé sorolhato.

Csepel Varoskdzpont ©Mahill Mémdkiroda Kft.
Rehabilitaciés Elétanulmany 2 2007. marcius



Ez az érték atlagosan 10-15%-kal alacsonyabb a févarosi lakételepek atlag lakasnégyzetméter
aranal. Az 1990-ben nyilvantartott t6bb mint 11.000 dnkormanyzati bérlakas folyamatos
elidegenitése jelenleg is tart. A csepeli varoskdzpont teriiletén jelenleg 384 db dnkorményzati
tulajdonban 4ll6 (Csepeli Vagyonkezelé Zrt.) bérlakas taldlhatd. Ezen lakasoknak donté
tobbsége (286 db) tizemeletes épiiletekben taldlhatd. (Az 6nkormanyzati lakdsvagyon 2006
decemberében 1.592 db bérlakas.)

Az épiiletallomany — paneles lakotelepek — adottsagai

A rehabilitacios akcidteriileten §sszesen 8.311 db lakas taldlhat6, melyek koziil 6.282 db
elsésorban iparositott épitési mdddal (hdzgyari panelekkel) megépitett lakotelepi lakas. A
teriileten taldlhat6 feltjitasra, rehabilitdciora varo lakdsok 3sszetétele:

Paneles l1akdtelepi lakdsok szama: 5.406db - 86 %
Egyéb iparositott technoldgidval épitett lakasok szama: 361db - 5,7%
Hagyomanyos technoldgidval épiilt lakasok szama: 515db -83%

A rehabilitaciés akcidteriileten taldlhato felajitasra vard lakasok elsdsorban tarsashézi és kisebb
mértékben lakdsszovetkezeti tulajdonban allnak. Az egyéb tulajdonviszony elenyészd a fenti
két csoporthoz képest. A varosrehabiliticios akcidteriileten megépitett panelépiiletek harom
kiilsnb6z6 hazgyarban késziiltek eltérd technoldgidkkal és kiilonb6z6 korszakokban. Ennek
eredményeként a 9 db killonbozd panelcsalad termékeibdl osszeallitott épliletek eltérdek
szerkezeti rendszeriikben, vérosképi megjelenésiikben, miszaki szinvonalukban és ezzel
egyiittjaroan hasznalati értékiikben is.

Az épiiletek tlnyomé tdbbsége foldszint + 10 emeletes. Az akcibteriileten talalhaté egyetlen
F+15 emeletes épiilet is, nem jelentds a négyemeletes épiiletek szama.

A hagyomanyos bels6 keriileteknél megismert varosrehabilitacios programoktdl jelentdsen eltér

a csepeli varoskdzpont rehabilitacids akcidteriileti programja. A panelépiiletekbd] komponalt

telepiiléskdzpontot az eltérd szakmai és tarsadalmi megitélések ellenére is fel kell (jitani. A

paneles épiiletdllomany hosszd tavon meghatarozza a hazai és a kdzép-kelet-eurdpai

lakételepek arculatat.

Okai:

- A paneles épiiletdllomany sajitos varosépitészeti adottsigai ellenére jelentGs nemzeti
vagyont képvisel.

- Az épiiletek vasbetonszerkezete még hosszh tdvon (tovéabbi 40-60 év) megfeleld

- Iparositott jellege, tervezettsége folytan értéknoveld feldjitasuk, korszerlisitésiik megfeleld
elokészitéssel, ugyancsak iparositott, korszeri moédszerekkel gazdasagosan elvégezhetd.

- Kell6 hozzéértéssel az épiiletek varosképi megjelenése fejleszthetd, az egyes lakasok
hasznalati értéke jelentbsen megnovelheto.

A paneles lakéépiiletek kivaltasdhoz megfeleld szam és legaldbb azonos mindségli j, mas
technoldgidju lakdsok tomeges épitésére a jelenlegi nemzetgazdasagi adottsagok mellett rovid
vagy koézéptavon nincs realis lehetdség.

A korébbi népgazdasag édltal mesterségesen, durva beavatkozassal létrehozott varosszerkezeti,
lakds, miiszaki és tarsadalmi feltételek pozitiv ir&ny(d megvéltoztatisa az &llampolgarok
szamara a gyakorlatban is érzékelhetdé modon csak akkor lehetséges, ha olyan pénziigyi
konstrukcié jon létre, melynek alkalmazdsa az egyén lakéaslehet6séggel kapcsolatos
célkitlizésein tal a tarsadalom tovabbi lakaspolitikai célkitlizéseit is segiti. llyennek tekinthetd:

- a lakasallomany megérzése, illetve fejlesztése

- ameglévl lakdsallomdny mindségének emelése

- az épitett kdrnyezet, a varoskép elvarhato fejlodésének segitése.
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A févéarosban, illetve hazdnkban tapasztalhaté jelenlegi igen magas ,,4j lakds” arszinvonal
mellett célszeri annak vizsgalata, hogy a mintegy 13 milliés ,,ij lakas épités” tamogatdsi
akciok mellett egy meglévé panelépiilet teljes kort feldjitisa 4-5 milli6 Ft-on beliil
megvaldsithat6 atlagos lakdsegységre vetitve. (Azaz az allamhaztartast a panelprogram kevésbé
veszi igénybe, mint az ,,0j lakds” épités tamogatasa.)

A rehabilitaciés akcidteriileten talalhaté panelépiiletek élettartamanak csak tort része az Gn.
alrendszerek elhasznalodasi ideje. A hazai gyakorlatban az alrendszerek élettartama altalaban 5
és 30 év kozott valtozik. Figyelembe véve az akcidteriileten talalhat6 panelcsaladok €s paneles
lakéépiiletek technologiai €s miiszaki adottsagait, az avultsagot, a panellakasok, illetve épiiletek
diagnosztizalasat kovetden a szakértdi munkacsoport 3 f6 csoportba sorolta a paneles
lakoépiileteken javasolt munkakat: minimal, otpimal és maximalprogram.

A szakértoi vélemény szerint hatékony épiiletfeltjitasi munkat csak az un. alapvaltozatok teljes
megvaldsitasaval lehet elérni. A tanulmanyban bemutatott feldjitasi programcsomagok
egymasra épiilnek.

A kozmiivek jellemzd adottsagai

A varoskdzponti rehabilitacios akcidteriilet kozmi rekonstrukcidjara mar 2002-ben is késziiltek
halézatfejlesztési tervek, a megvaldsitds azonban a sziikséges finanszirozas hianyaban elmaradt.
A teriileten jelenleg lizemeld, egyesitett rendszerli csatornahaldzatot fokozatosan elvalasztott
rendszerivé kellene atalakitani. A rehabilitaiciés akci6 legfontosabb célja tehat a
kornyezetvédelmi elbirasokkal 1épést tartani, s az azoknak megfeleld kozmiihalozat
rekonstrukciot végrehajtani. A véarosrehabilitaciés akcidprogramot parhuzamosan kell
megvaldsitani az un. Gerincut kiépitésével. A Gerincut kdzmii vezetékei €piilnek meg elsé
itemben, az ezekhez torténo csatlakozas €s a bekdtovezetékek kiépitése biztosithatja a Rakoczi
uttol keletre esd lakotelep kdzmiirekonstrukcidjanak megvaldsithatosagat.

A vizellatd halézat megfelelden kiépitett. A hidrogeoldogiai védoteriilet kijelolése 1997-ben
megtortént, mely szerint az egész Csepel-sziget védelem ald esik. Igy a véroskézponti
akcioteriilet a B véddzona részét képezi. Ennek megfeleléen a teriiletrd]l a szennyvizet
szigoruan zart csatornahaldzattal kell elvezetni, s a csapadékvizeket is csatornahalézattal kell a
Dunaba juttatni. A varoskdzpont teriiletén a felszini vizelvezetés jelenleg az egyesitett
rendszerii csatornakat veszi igénybe.

A villamos energia, foldgaz és tavhé mint vezetékes energiahordozok az akcidteriileten
rendelkezésre dllnak. A villamos energia ellatast az akcioteriileten iizemelé halozat
foldkabelekkel oldja meg. A foldgazellatds nagyk6zépnyomasu gerincvezetékrol torténik,
korzeti nyomascsokkentok beiktatasaval. A fogyasztok a kisnyomasu, illetve novelt
kisnyomasu elosztohalozattal kapjak az energiat.

Zoldfeliiletek vizsgalata

Szembetlind a varosrehabilitaciés akcioteriilet, tombtelkes beépitési teriileteinek zoldfeliileti
strukturalatlansaga és feltlinéen nagy a kornyezoé telkes beépitési teriiletekkel dsszehasonlitva a
lombkorona boritottsig hianya. A mai varoskdzpont teriiletén mindossze két eredeti zoldfeliileti
elem talalhato, az egyik a Szent Imre tér, mely a varoskdzpont legeredetibb szerkezeti eleme,
illetve a Petofi tér, ahol a haromsz6gh tér hasonléan értéket képvisel varosszerkezeti és
zoldfeliileti szempontbdl is. A néhai Csepel Miivek el6tti 130 m széles véderddnek ma mar csak
toredéke lelhetd fel. A véderdé rekonstrukcidjatol el kell tekinteni, mivel a Gerincit a véderdd
teriiletére kertil.

A viroskdzpontrdl késziilt 1€gi fotd jol szemlélteti, hogy a varoskdzponti zdldfeliileteket nem
flizi egymashoz semmi, igy nincs haldzati kapcsolat a kiilonb6z6 zoldfeliiletek kozott.
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A zoldfeliileti ellatottsdgot a varoskdzpont terilletén a tényleges haszndlat feltérképezése
alapjan allapitottuk meg 2002-ben.

Helyszini bejarasok soran a tényleges hasznalatnak megfeleld kategdridkba soroltuk a
teriileteket. A zoldfeliileti funkciok részesedését a kozteriileteken beliil igy meghataroztuk. Az
akcidteriilet felmérése soran a tombtelkes zoldfeliilet a teljes tombteriilet mintegy 34-35%-an
talalhatd. Ezen a felmért, 6sszesen kb. 200 ezer m2-nyi teriileten beliil annak mintegy 50%-at
teszi ki a funkcio nélkiili zoldfeliilet. A parkolasra hasznalt zoldfelilletek az osszes zoldfeliilet
kb. 15%-a. A kozparkok teriilete a teljes z6ldfeliilet 7%-anak felel meg.

A vizsgalatok soran megallapitottuk, hogy az dvezetek szabdlyozasaban lehetdségként adodo, a
valosagban 1étezd zoldfeliiletek nem fedik egymast, s a zoldfeliiletek tényleges funkcidja eltér
az épitési Gvezetek kategoriditdl.

A vizsgalt teriiletrdl altalaban elmondhatd, hogy a néhany k&zponti szerepl, illetve intézményi
tulajdonban 1évé ,,gondozott” zdldfelilettd] eltekintve a parkok, jatszoterek, zoldsavok éallapota
nem kielégitd, elhanyagolt, nagy ritkan karbantartott. A kozteriiletek zoldfeliileleti koziil
emlitésre méltd a Szent Imre tér, melynek novényallomanyaban igen kevés a hosszi életii fa,
igy 10-20 éven beliil szinte a teljes allomanyt le kell cserélni.

A bevezetdben emlitett Petdfi tér megoérizte az eredeti hangulatot, de elhanyagolt allapotdban
ma is tobbnyire parkolasra hasznaljak, teriilete, kdrnyezete szemetes.

A lakoételepi zdldfeliileteken jelentds ardnyd, mintegy 4 ha az Onkormanyzat éltal fenntartott
lakételepi zoldfelillet nagysdga. A lakokertnek mindsithetd, tehat a lakoépiilet mellett
elhelyezked6 pihené és rekredcios funkciot ellatd parkositott teriiletek kialakitasa tébb
szempontbdl biralhat6. A lakotelepi zoldfeliiletek kialakitasa és rendszere teljesen személytelen
és merev, sehol sem teszi lehetové az ember, illetve a lakok6z6sség kotédését a teriilethez.

Az intézményi kertek koziil a még miikdd6 6vodak kertjeinek méretezése az eldirasoknak
megfelel6, mig az iskolakertek tekintetében a helyzet rossz, elsdsorban sportpalyaként
hasznosulnak.

A meglévy allapot kornyezetvédelmi szempontbdl veszélyeztetett. Elsoként emlitjik a
varoskozponttd] észak-nyugati irdanyban tervezett regiondlis szennyviztisztitot, mely
potencidlisan szagterheléssel veszélyeztetheti a varoskdzpontot. A nagy forgalmat vonzd
oktatasi, kozigazgatasi, intézményi, kereskedelmi funkciok tagolatlanul &4gyazddnak a
tombtelkes lakotelepek szovetébe. A varoskdzpont jelenlegi kornyezetvédelmi konfliktusait ez
a fenti funkciondlis keveredés és tagolatlansig okozza. A kozuti kozlekedés forgalméabol
szdrmazd zajszint szinte minden utszakaszon meghaladja az akciéteriileten az egészségiigyi
hatarértéket. Az ANTSZ munkatérsai szerint a levegd nitrogéndioxid szennyezettsége kozelit a
hatarértékhez és a szall6 és tilepedd por vonatkozésban is tapasztalhat6 a hatarérték tullépése.
Emlitettiik, hogy a varoskdzpont a hidrogeoldgiai védézénaba tartozik, igy a varoskdzponti
teriilet felszini szennyez6désre érzékeny.

Kozlekedési rendszer

Csepel varoskozpontjanak foathalozati kapcsolatait elsGsorban az észak-déli iranyban
végighaladé parhuzamos utak biztositjdk. A parhuzamos utparok kozotti keresztirdny(
forgalom két helyen bonyolddik le: a Szent Imre téren, illetve a Szent Istvan Gton. A Kossuth
Lajos utcan atmend forgalom jelentds, kapacitasat 100%-ban kihasznalja. A varosk6zpontot
észak fel6l hatarol6 Ady Endre ut a Csepel és Pesterzsébet kozotti kapcsolatot biztositja.
Forgalmi terhelése nagy, megkozeliti a Kossuth Lajos utcai atmend forgalmat (850
E/ora/irany). A varoskozpont déli hataran csatlakozik az elsérendii féutvonalhoz a Szent Istvan
at, melynek forgalma 500-600E/Ora/irany. A csucsidGszakban a nagy forgalmi terhelés miatt a
2x2 savos szakaszon is torlodasok alakulnak ki.
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A varoskozpont kdzlekedési problémainak megoldasara a halézatfejlesztési tervek két elkeriild
tvonalat jeldltek ki: Az egyik a csepeli Gerincit és a masik a volt Csepel Miivek teriiletén
tervezett tehermentesitd 0t, melynek f6 célja az észak-déli teherforgalom atvezetésének
biztositdsa a lakoteriiletek elkeriilésével. Amennyiben a két megkeriild Gtvonal megépitése
megtorténik, ugy lehetséges a varoskodzpontban tervezett forgalomcsillapitasi elképzelések
bevezetése.

Tomegkozlekedési kapesolatok

Csepel varoskézpontjanak legnagyobb kapacitasu tdmegkdzlekedési kapesolata a HEV vonal.
Sajnélatos médon a HEV megallok peronszélessége a Szent Imre téri megall6 kivételével sehol
sem megfelels. A BKV autdbuszvonal kozponti végallomasa a Szent Imre téren van. A Voléan
autdbuszok végallomasa a varoskdzpont észak-nyugati részén talalhat6, nem kiépitett.

A forgalomszabalyozas, parkolas igen sok tennival6t hagy a varosrehabilitaci6 szervezdire.
Gyakorlatilag minden E-D iranya f{6atvonal minden csomopontjat megfeleld modon
korszerisiteni kell.

Parkolas vizsgalata

A varoskdzpont teriiletére 2004-ben készitett komplex parkolasfelvétel fobb adatai a
kovetkezok:

A teriileten Gsszesen mintegy 1850 szgk. parkol, a nappali és éjszakai parkolasi igény kozel
azonos. A nappali parkoldsi igény csak a varoskodzpont déli részén talalhaté kereskedelmi
létesitmények kdrzetében magasabb. Az &sszes jarmiivek mintegy 20%-a a nem parkolds célra
kiépitett bels6 gyalogutakat, jardakat, zo6ldteriileteket veszi igénybe. A legnagyobb
kihasznaltsagli a Szent Imre téri parkol6. A Kossuth Lajos utcai parkoldoknal ez az érték
atlagosan 80%. A parkolasi mérleg szerint a legkedvezétlenebb parkold ellatottsag az Ady
Endre Gt menti tombok teriiletén van (22, 23, 24 t6mbjk).

A varosrehabilitaci6 stratégiai céljai

A stratégiai cél a kialakult véarosszerkezet megérzése, korszerlisitése mellett a jellemzden
panelos lakételepi arculat atalakitasaval és a meglévd értékek védelmével a XXI. szazadnak
megfelelé varoskozpont kialakitasa. A stratégia alapjat az képezi, hogy az Onkormanyzat a
nagyobb hatékonységgal jar6 operativ kozigazgatasi szerepvallalast helyezi a kézéppontba. A
javasolt Uj stratégia eszkoztara egyrészt raépiil a jelenleg hatalyos fovarosi varosrehabilitacios
rendeletre, masrészt az Onkormanyzat mind szélesebb savban kell, hogy a fovarossal kozosen
vagy Onalléan az Eurdpai Unié és egyéb forrasbiztositisi lehetGségeket megpalydzza. Az
interregiondlis és multilateralis nemzetkozi egyiittmiikodések erositése a telepiilésfejlesztés és
az igazgatds finanszirozhatésiginak és az alkalmazhat6é fizikai, tdrsadalmi, gazdasagi
megoldasoknak 1j tavlatait nyitja meg a dinamikus kéz6sségeknek.

FELADATOK

Varosrehabilitacios célkitiizések

- A paneles lakotelepek komplex rehabilitacidja

- A Szent Imre tér és kornyékének varoskdzpontta alakitasa

- A Kossuth utca forgalmanak kivaitasa a Csepel Miivek mellett épitendé Gerincuttal

- A jelenlegi buszpalyaudvar kihelyezése az tn. 4. jelii tdmbbe, egyuttal multimodalis
csomodpont épitése

- A véroskdzpont szenny- és csapadékviz haldzatanak korszerisitése és befogadasanak
megoldasa.
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A varoskozponti rehabiliticié akciéprogramjai

1. F6 utca program (a Kossuth Lajos utca tengelyével parhuzamos teriiletsavok, panelos
lakotombok kozteriileti rehabilitacioja, a kozteriiletek, kozlekedés, zoldteriiletek, parkolasi
kapacitasok fejlesztése, kdzmii- és energiahalozat rekonstrukcioja)

2. A szocidlis integrélt varosrehabilitdcio keretében paneles lakotelepi revitalizacid, a paneles
épiiletek és kozvetlen kornyezetének felljitasa, komplex fejlesztése. A szocidlis integralt
varosrehabilitdcio leromlassal fenyegetett lakotelepi kornyezetét a tanulmany ket teriileten
vizsgalja, az Arpad — Ady Endre utca kozotti lakotelepen (22, 23, 24. tombok), illetve a Fé
utca program részeként megjelolt krizis allapothoz kozelité lakotomb részek — célteriiletek
teriiletén.

3. A varoskozpont megjitasi, fejlesztési projektek
A Szent Imre teret korbezard épiiletegyiittesek, majd a Rékoczi Ferenc utca melletti
fejlesztések, a hagyomdnyos, illetve egyéb iparositott technologidval késziilt épiiletek
rehabilitacidja.

Varhaté feladatok és koltségigény

1. A varosrehabiliticiés akcioprogramok célteriileti lehatarolasa, F6 utca tipusu akcidk
helyszinei a Kossuth utcatdl keletre Tancsics Mihdly utcaig, illetve nyugatra II. Rakéczi
Ferenc utcaig kijelolt teriilet. A revitalizdcidos akciok nem érintik kozvetleniil a
lakéépiileteket. Tamogathatd akcidk: kozteriiletek, kozintézmények, kozmiivesités,
infrastruktura fejlesztés, kozellatas, kozlekedés fejlesztés, tervezés, stb. (Témbok: 2, 3, 4, 5,
6,7,9,10,13,15,16,17)

2. Integralt szocialis varosrehabilitacios akciok
2/1 Krizisteriileten tervezett rehabilitacids akciok (lasd 22, 23, 24 sz. témbgk)
2/2 Leromlassal fenyegetett lakételepen integralt szocidlis jellegli varosrehabilitacids akciok,
melyek targya a lakdéépiiletek és kornyezetiik felujitasa.

Helyszinei:

- 22,23, 24 sz. tdmbok

- a F0 utca tipusi akcioteriiletek, els6dleges helyszinek 2, 3, 9, 10, 13, 14 sz. t6mbokon

beliil az indikatoroknak torténd megfelelés alapjan kijelslt lakoépiiletek

3. A tervezett varosrehabilitacio el6z6 pontokban fovarosi és vagy EU-s finanszirozassal
megvalositott programjaival §sszhangban vallalkozdi, befektet6i, esetleg PPP alapon t6rténd
finanszirozassal tervezett varosfejlesztési program.

Helyszinei: 1. Rakécezi Ferenc utca — Gyepsor u. - Bajaki Ferenc u. - Posztogyar utca — 1.
Rakdczi Ferenci utca altal hatarolt teriilet (Té6mbok: 1,4, 8,11, 12,15, 18,19, 20, 21)

Az akcidteriilet fejlesztési teriiletként kizardlag akkor jelslheté ki, ha megvalosul a két
varosfejlesztési program, a Gerincut és jarulékos programjai

A ROP altal is finanszirozhatéak az el6zé 1. és 2. sz. pontban ismertetett akciok.

A paneles lakételep felujitasi programok

A felujitasi koltségeket az osztatlan kozds tulajdonu épiiletrészek tekintetében az

alapprogramok szerint vizsgaltuk, illetve mutattuk be tabldzatos formaban.

- A minimalprogram tartalmazza azon feladatokat, amelyek a hézgyari technolédgia
sajatossagabol adodd hianyok miatt gazdasagtalan fenntartdst, lizemeltetést okoznak.
Egyittal az eloregedett szerkezetek, épitési alrendszerek miatti elengedhetetlen munkak.

- Az optimal program tartalmazza azon munkakat, amelyek a revitalizacié nem szorosan vett
miiszaki sziikségszerliségei, esztétikai és komfortnével6 bevatkozdsok, illetve praktikus
energiamegtakaritasi feladatok.
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- A maximal program az épiiletek teljes korii felujitasat kovetden a hasznaldk kényelmén tul
varosképi érdekeket is szolgalnak, magastet6k, liftek, erkélyek, épitészeti eszkdzok
alkamazasa, komfortnovelés, illetve befektet6i tokével tervezett beruhazasok.

A hirom program elemei a legkedvezGbb eredmény elérése érdekében iddsorrendben
valtozhatnak. Az akcidteriileten taldlhaté paneles épiiletek kozds tulajdonu épiiletrészeinek
rehabilitacios felujitasa 2007. évi arszinten a kdvetkezd nagysagrendii:

Minimél program: 9,9 Mrd Ft + Afa

Optimal program: 2,5 Mrd Ft + Afa

Maximal program: 3,2 Mrd Ft + Afa

Az épiiletenként és tombonként meghatarozott kiilonb6z6 szintli beavatkozasok részleteit a
tanulmany tartalmazza. A bemutatott tiblazatok alapjan pontosan lehatirolhatéoak azok a
teriiletek, amelyeknél a varosépitési, varosrendezési indikatorok a szocialis indikatorok és az
épiiletfelujitassal egyiitt jaré koltségek (indikatorok egyiittes vizsgalata) eredményezi a
rehabilitacios akcioteriileti beavatkozasok sorrendiségét. Az un. krizisteriiletek kijelolése a
szocialis és fizikai indikatorok egyiittes vizsgalatat kbvetGen torténik.

Kornyezetrendezés, zoldfeliiletfejlesztés

Csepel varoskdzpont zoldfeliileti rehabilitdcidjanak javaslata harom zoldfeliiletfejlesztési iranyt
hatarozott meg, lakokertek, kdzparkok és Gsszekot6 terek fejlesztését.

A tervezett 0j beépitések telkes jellegliek, igy a kiilonbozé funkcidju terek létrehozasat a
kialakult tombtelkes beépitésii panelhazak kérnyékén kell megoldani.

Lakokerti egységek

A beavatkozdssal 0j véarosszerkezetet, tombtelkes beépitési karakter helyett telkes beépitési
jelleget alakitottunk ki a varoskdzpont teljes teriiletén, mivel a nyitott és elhatarolt teriileteket a
telekhataroktol fliggetlenitve keritéssel, épitett elemekkel, tér- és novényfalakkal vélasztottuk el
egymastol.

Kozparkok fejlesztése

A varoskozpontot két kiemelt jelentGségil, 6nalld, tombszerlien kialakitott, a varosépitészeti
hagyomanyokat tiikrozd zoldfeliiletén nem szerkezeti, hanem mindségi jellegli rehabilitacios
javaslatokat fogalmaztunk meg. A Szent Imre teret valamint a Pet6fi utcdban elhelyezkedd
teret igazi kisvarosi térként céloztuk meg.

Intenziven kialakitott nyitott varosi terek létrehozasa

A lakotelepek altalanos problémaja a jol kialakitott kozosségi terek hianya. Killondsen
szembetiin® ez a hiany, ha a tdmbtelkes beépités varoskézpontban helyezkedik el. A gyalogos
és vegyes forgalmi tengelyek és kapcsolddd teresedések hatarold falainak kialakitasaval a
tervezési teriileten varosias mindségii kozos tereket hoztunk Iétre.

A Szent Imre tér Csepel meghatarozo6 kézponti tere, a kdzponti szervez6 funkcio betoltéséhez a
tér és térfalainak kapcsolatat kell kialakitani.

A tombtelkes beépitésii teriiletek zoldfeliileti rehabilitacioja

A paneles lakékdrnyezetben €16 lakossag otthona jelentds értékének tekinti a hazak kozotti
zoldfeliileteket, melyeknek programjai jelenlegi allapotukban nem igazodnak kordsszetétel
szerinti igényekhez, allapotuk sokszor leromlott. Megallapithatd, hogy a tdmbtelkes beépitésii
teriiletek zoldfeliileti ellatottsaga kiilonbozo.

Csepel Véroskdzpont ©Mahill Mémokiroda Kft.
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A Tancsics Mihaly utcatdl nyugatra fekvé teriileteken a zoéldfeliileti ellatottsag 36 és 70 %
k6zott mozog. A tombtelkes teriileteken 50%-os zoldfeliilet a jellemzd.

Kirivé a helyzet az Arpad ut és Ady Endre Gt kozotti tSmbok esetében, ahol a zoldfelileti
ellatottsdg 20% alatti értéket mutat. A jelenlegi zoldfeliileti szamitasi modszer az L7-es
Ovezetben lehetové teszi a tizemeletes lakdépiiletek kozotti maradék zoldteriilet tovabbi
beépitését mindaddig, mig az eldirt min. 35%-o0s beépitettséget ki nem hasznaljak. Javasoljuk a
jelenleg alkalmazott zg§ldfeliileti mutatok helyett a lakotelepi, pl. uszdtelkes beépitésnél a
zoldfeliileti mutatot a lakasszam vagy Gsszes beépitett fodémteriilet vagy a szintteriileti mutat6
hanyadosaként meghatdrozni.

Egy ilyen mutatdé egytttal lehetévé tenné az eurdpai unios finanszirozasi forrasok objektiv
elosztasat a lakdtelepi revitalizacios palyazatok elbiraldsa soran.

Csepel varoskdzpont rehabilitacios teriiletén a szamitott €s helyszinen ellendrzétt zoldfeliileti
mutatdk a tervezett allapotban a kdzpont teriiletének zo6ldfeliileti ellatottsagat kb, 22% koriilire
alakitja. A javasolt rehabilitacids program jelent6s z6ldfeliileti fejlesztések mellett kb. 4 és 5 ha
kozotti z6ldfeliiletet ad at csoportos hasznalata lakdkert szamara.

Energia, kézmivek fejlesztése

A rehabilitacié soran 0j, 10 kV-os kabelkor kiépitésére lesz sziikség, 0 transzformatorok
telepitésével egy idoben. A varosrehabilitacio feltétele tehat, hogy a Gerincut alatti elvalasztott
rendszerii csatornahdlézat €s a DN 200-as vizvezeték kiépiiljon.

Csepel varoskdzpont rehabilitacid és 0j beépités, kdzmi kiépitésének teljes koltségigénye
(vizellatas, szennyviz, csapadékviz, foldgazellatas, villamos energia ellatas) 6sszesen 4,8 Mrd
Ft. A csepeli varoskdzpont rehabilitacidja soran épitendd vizvezetéképitési koltségek
mind3sszesen netté S60 MJ Ft.

A szennyviz, csatornahdl6zat rekonstrukcié kéltsége netttd 329 Mo Ft.

Csapadékviz elvezetés kéltsége nettd 1,1 Mrd Ft

Kozlekedésfejlesztés

A Csepel kdzpontjat érintd kdzlekedési halézati elemek koziil elokészités alatt all:

- acsepeli Gerinclt Szabadkikot6 at és a Posztogyar utca kozotti szakaszanak beruhdzasa

- a 3-as villamosvonal rekonstrukcidja és déli meghosszabbitisa a Hatdr uttol Pesterzsébet
fels6 HEV-megalléig épiil ki elsd iitemben. A tervezés keretében vizsgalat készil a
Pesterzsébet — Csepel — Albertfalva szakasz 2. litemében t6rténd megvalosithatosdgara,
amely Csepelen az Ady Endre (ti vonalat érinti.

- A csepeli HEV vonal fejlesztésének vizsgalata folyamatban van az an. E-D-i regionalis
gyorsvaslt tervezeésének részeként.

A csepeli varoskdzpontban tervezett kozteriileti rekonstrukciés munkak koziil

- a Kossuth Lajos utca forgalomcsillapitdsanak és atépitésének feltétele a csepeli Gerincit
varoskozpontot elkeriild szakaszanak kiépitése

- a Szent Imre tér atépitésének feltétele az autdbusz végallomasok athelyezése a Gerincit
mellé és az ennek megfelelé tomegkdzlekedési halézatmoédositasok megvaldsitasa, az
intermodalis csomdpont felépitése.

Parkolasi kapacitasok novelése

A viaroskozponti rehabilitacié soran a 24 tombben 8sszesen 3.370 db felszini parkoldhely
alakithat6 ki, illetve 6.795 db szgk. befogadasira alkalmas fedett garazs (mélygarazs)
kiépitésére lenne sziikség.
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A varoskozponti rehabilitacié lebonyolitasanak médja

1.

Rehabilitacios programmenedzser iroda létrehozasa

Az RPM Iroda (szervezet) munkdja sordn a tarsashazi, szovetkezeti lakokozdsségek
épliletfeljitdsi programjat kialakitja, koordinalja és lebonyolitja. Feladata tovabba a
varosrészfelljitas soran a kdzcéla kozosségi, lakossdgi érdekek és lehetdségek koordinalasa
az onkormanyzati és egyéb kiils6 eszkozok és lehetdségek figyelembevételével. Az RPM
szervezet szerepére, fontossagara, eredményességére vonatkozoan szamos kiilfoldi és hazai
adattal rendelkeziink. A Rehabilitaciés Programmenedzser Iroda tulajdonképpen atmenet a
varosfejlesztd rehabilitacios tarsasag létrehozasaig.

Az RPM modell Iényege: a rehabilitaciés program menedzselését a szervezet dolgozéi a
helyszinen a kdrnyezettel, a varosrehabilitacio szerepléivel allandé kézvetlen kapcsolatban,
egylittesen alakitjak. A helyszini operativ kapcsolattartast a tirsashazak albetéteseivel,
kozos képviselbivel kiegészitik az RPM Iroda altal megbizott vagy alkalmazott kiilsé
szakértdk, melyek kozott varostervezok, szociologusok, mémokok, kozgazdaszok
talalhatok.

Az RPM Iroda feladata nem csak az, hogy a tdrsashazi felujitasi palyazatokhoz segitséget
nyujtsanak, hanem az is, hogy az litemezett és tényleges miiszaki siirgdsségeknek alarendelt
felujitasi program pénziigyi forrasainak megteremtésében is kézremiitkddjenek.

A Virosfejleszté Rehabiliticidés Tarsasag a kozszféra és magdnszféra kozotti tulajdonosi
egylittmiikddés alapjan létrehozott gazdasagi tarsasdg. A rendszer mitkodésének lényege az,
hogy a gazdasagi tarsasdg piaci viszonyok kozott, a maganvallalkozasokra jellemzo
rugalmassaggal és hatékonysaggal dolgozik. Ugyanakkor tevékenysége az Onkormanyzat
szamdra teljes mértékben ,,atlatsz6”. Ennek biztositéka az Onkormanyzat tobbségi tulajdoni
hanyada.

A varosrehabilitacios feladatok koltségigénye, pénziigyi iitemezése

A F§ utca program becsiilt §sszes rehabilitacios koltsége nettd 5,5 Mrd Ft.

Az integralt szocialis varosrehabilitacid dsszes kdltsége 25 Mrd Ft

A krizisteriiletek (22,23,24 tombdk) és a rehabilitacios tombok krizisjellegli célteriileteinek
elokészitési munkdi 6sszesen 4,5 Mrd Ft.

A csepeli Varoskdzpont rehabilitacios koltségprognozisa 2007 — 2020 kozotti idészakra
minddsszesen kb. 35 Mrd Ft.

A tervezett varosk$zponti rehabilitacio idGsziikséglete optimista forgatokdnyv esetén 11 —
14 év, pesszimista forgatokonyv esetén 30 — 40 év.

A pénziigyi litemezés is a fenti forgatokdnyv fliggvénye. Az un. optimista forgatokdnyv 12
— 16 év alatt 2,8 — 2,9 Mrd Ft/év, a pesszimista forgatokonyv 32 — 34 év alatt 1 Mrd Ft/év
koltségraforditast jelent.

A koltségviselok minden esetben a Fovaros, a Keriilet, az EU forrasok, a lakossag és
egyebek. A koltségviseldk kdzotti megallapodasok fiiggvényében vialtozik egyes szereplok
évenkénti tehervallalasa.

Tarsadalom(gazdasag)fejlesztési programjavaslat

A 2002-es lakossagi felmérés szerint ,,...a csepeli varoskdzpont fejlédésének irdnya a jovében
pozitiv és negativ irdnyt egyarant vehet..”. A felmérési eredményeink alapjan a csepeli
varoskdzpont helyzete a paneles lakételepekhez viszonyitva kézepes. Ugyanakkor 2006-ban a
varoskozpont teriiletén folytatott ellenérz6 vizsgélataink jelezték a szIomosodést.

Csepel varoskozpont rehabiliticidjanak sikeréhez nélkiilszhetetlen egy, a varosépitészeti
rehabilitacidhoz kapcsoldédd szocidlis rehabiliticids stratégia kidolgozasa, mely tartalmazza a
varosrész tarsadalmi megujitdsanak programjat és az utdlagos monitoring feladatait.
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A csepeli varoskdzpont mint varosrehabiliticids lakételepi mintateriilet jovéjét meghatirozd

tényezdk az alabbiak szerint foglalhatok Gssze:

- apaneles lakasstruktura javitasa, a lakasfeltjitasok timogatdsa

- alakotelepi lakokdrnyezet mindségének javitasa, lakdépiilet + kdrnyezete, Uj hitel- és
tamogatasi rendszer kidolgozasa

- azelkoltdzési szandék cstkkentése, a tranzit jelleg cs6kkentése

"wor

- apozitiv attitid megtartasa, a lokalpatriotizmus erdsitése

Véleményiink szerint az Onkormanyzatnak nagyobb szerepet kell vallalnia a lakis- és
lakékornyezeti feldjitisok palyazati dton t6rténé tamogatasaban, pl. pélydzati Osszegek
emelése, Onrész kérdésének rendezése, koltségvetési fejezetek varosrehabilitacios céllal torténo
elkiilonitése, stb.

Javasoljuk a tdrsadalomfejlesztési javaslatokhoz kozvetleniil kapcsolodd gazdasag — ipar —
kereskedelem fejlesztési nkormanyzati stratégiat feliilvizsgalni.

Véleményiink szerint elkeriilhetetlen Csepel varoskézpont barnamezés teriileteinek komplex

vizsgalata, a rehabilitacids akcioteriilet és a févaros stratégiai fejlesztési programjaiba torténd

bevonasa.

A szocialis varosrehabiliticié Csepel véaroskdzpont esetében kiemelt prioritast kell, hogy

élvezzen  ismerve a teriilet tirsadalmi Gsszetételét (alsd, kevésbé képzett és tOkeszegény

tarsadalmi rétegek koncentralédasa).

A rehabiliticiés akcidteriilet finanszirozhatésagéhoz fontosnak tartjuk az OTM-tél kapott

elbirdlasi szempontrendszer (indikatorok) Gjabb szempontok alapjan torténd kiszélesitését.

Példaul a leromlassal fenyegetett lakotelepi célteritletek szocidlis és fizikai indikatorainak

feliilvizsgalataval;

— a zbldteritletek lakasegységre vetitett tényleges teriilete

— a hidnyz6 parkolokapacitasok és egyéb funkcidval terhelt teriiletek zéldteriiletcsokkentd
hatésa,

— az adott célteriilet EU-konform kdzmii- és energiaellatottsiga mint indikator,

— az adott célteriilet lakasainak, épiileteinek zaj- és kdrnyezeti kar terhelése, stb.
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I. A REHABILITACIOS AKCIOTERULET TERKEPI BEMUTATASA

Budapest Csepel varosk6zponti rehabilitacios akcioteriilet tervezési teriilethatarai az alabbiak:
Ady Endre ut - Gyepsor utca(Gerincut) — Bajéki Ferenc utca — Posztégyar utca — II. Rakoczi
Ferenc Gt — Szent Istvan it — Tancsics Mihaly utca — Arpad utca — Duna utca — Ady Endre it
(lasd a mellékelt 1. sz. helyszinrajzot!)

A fovarosi rendelet 1. sz. mellékletében jelolt atmeneti rehabilitacios sulyponti teriilethatar
modositasat a fenti tervezési teriilethatarok figyelembevételével kezdeményezziik.
Rendeletmédositasi javaslat: A févarosi rendeletben a 2. szamu varosrehabilitidcids atmeneti
stlyponti teriilethatar Bp. XXI. keriiletet érint6 szakasza ... az alabbi médon valtozik:...Gubacsi
hid — Ady Endre Gt — Duna utca — Arpad utca — Téncsics Mihaly it — Szent Istvan at — II.
Rékéczi Ferenc at — Rozsa utca

1. A vérosrehabilitacié belsd sulyponti teriilete

A Rakos patak - M3 nyomvonala - Budapest-Szolnok vasutvonal nyomvonala - Budapest-Gyor
vasttvonal nyomvonala - Karolina it - Villanyi 0t - Budadrsi Gt - Jagell6 ut - Boszérményi fit -
Keékgolyé utca - Varosmajor utca - Csaba utca - Krisztina korit - Ezredes utca - Keleti Kéroly utca -
Margit korat - Torok utca - Frankel Le6 at - Uromi ut - Szépvolgyi at - Bécsi Gt - Kiscelli ut -
Pacsirtamezd utca - Perc utca — Duna altal hatarolt teriilet.

2. A vérosrehabilitacié atmeneti sulyponti teriilete

A Kerepesi 0t - Sarga rézsa utca - Pesti hatarat - Hatarhalom utca - Jaszberényi Gt - Tarkarét utca -
Bogancsvirag utca - Fatyolka utca - Meténg utca - Kozma utca - Fels6csatari ut - Hangar utca -
Ferihegyi repiiltérre vezetd Gt - Hatar Gt - Helsinki utca - Gubacsi hid - Ady Endre 0t - I1. Rakéczi
Ferenc (it - Rézsa utca - Duna - Araszté Gt - Budapest-Székesfehérvar vasutvonal nyomvonala -

Fehérvari ut - Budapest-Gyor vasutvonal nyomvonala - Budapest-Szolnok vasitvonal nyomvonala
altal hatérolt terilet.
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II. A TERULETRE ERVENYES SZABALYOZASI TERVEK
ISMERTETESE

A tervezési teriiletre 2002-ben varosrehabiliticiés stratégiai programterv késziilt az
Onkormanyzat megbizasabol. 2003-2004-ben az Onkormaényzat kidolgoztatta az Ady Endre ~
Gerinctit — Bajaki Ferenc utca — Posztogyar utca — II. Rékoczi Ferenc Ut — Szent Istvan ut —
Téancsics Mihaly Gt ~ Ady Endre uttal bezardlag a rehabilitaciés szabalyozasi tervet a MaHill
Kft. - Gyiire Zsolt és tarstervezdi generaltervezésében. A szabélyozasi tervet a 43/2004.
(X1.16.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. rendelettel CSSZT-XX1-07 szabalyozasi tervszam
alatt jovahagytak.

43/2004 (X1.16.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. (CSSZT-XXI1-07)

Ugyancsak hatlyos szabalyozasi tervvel rendelkeziink az Ady Endre — Duna utca — Zsdk Hugo
utca — Vagohid u. — Kolozsvari u. — Szent Istvan Gt — Tancsics Mihaly ut altal hatarolt teriiletre,
mely a 36/2003 (X1.25.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. rendelettel CSSZT-XXI-04 szdma
alatt lett jovahagyva. Ez egy nagyobb teriiletegységet, az Gn. Szabd telepet foglal magaba,
melynek északi részén helyezkedik el a tervezési teriilet K-i nyalvanya.
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36/2003 (X1.25.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt.(CSSZT-XXI-04)
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A tervezési teriilet melletti varosrészek, a K-i és NY-i irdanyban 1évé iparteriiletek, a volt Csepel
Miivek és a Papirgyar hatdlyos rendelettel elfogadott szabalyozasi tervvel rendelkeznek. A volt
Csepel Miivek teriiletére a 24/2004 (IX.24.) szamu hatdrozattal hagyta jova Csepel
Onkormanyzatanak KépviselGtestiilete a szabalyozasi tervet. A Papirgyar teriiletére a 31/2005

(X1.22.) Budapest-Csepel Onkormédnyzat Kt. rendelettel CSSZT-XXI-08 szdm alatt elfogadott
szabalyozasi terv all rendelkezésre.

MINBZEL VATLAT
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 Coopel Mivek szablyorisifery 31/2005 (X1.22.) Budapest-Csepel
Onkormanyzat Kt. (CSSZT-XXI-08)
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IIL A TERULET ADOTTSAGAINAK BEMUTATASA

III/1  Varosszerkezeti pozicio

A tervezési teriilet Csepel varoskdzpontja, nyugatrol a Gyartelep teriilettel, a volt Csepel Mivek
teriiletével hataros. Eszak feld] az Ofalu, keletrdl a Szabotelep, délrdl a Kertvaros és az Erddalja
teriiletek hatdroljak. Az északi hatarolé fout (az Ady Endre at) a tervezett f6varosi
Munkaskorut, korvasatsor vonala. A belvarosi teriilet kdzpontja a Szent Imre tér.

A varoskozponti teriilet beépitése nagyon vegyes képet mutat. A II. Rakéczi F. Gttdl nyugatra
esd teriilet hagyomanyos, foldszintes beépitésii, itt helyenként nagyobb beépitetlen teriiletek is
vannak. A 1I. Rakéczi Ferenc Gt és a Tancsics Mihaly utca kozotti teriileten a paneles
technologiaval épiilt, tizemeletes lakohdzak mellett elszortan megtalalhatok az alacsonyabb
szintszamu, régi beépitések megmaradt épiiletei és néhany ujabb épiilet is. Ugyancsak paneles
technologiaval épiilt épiiletek alkotjak a Tancsics Mihaly uttdl keletre fekvé, az Arpad ut, Duna
utca és Ady Endre ut altal hatérolt teriiletet.

A tervezési teriilet 24 tombost foglal magaba, melyeket a rendezési tervek altal hasznalt
szamozasok szerint kiilonboztetiink meg.

Csepel kozpontjanak védrosszerkezete, épitészeti megjelenése nem felel meg a hagyomanyos
értelemben vett varoskdzponti szervezddésnek. A teriiletet a paneles lakotelepek merev tombjei
és a pusztulé hagyomanyos, féldszintes beépitések ellentéte fesziti szét.

A régi, 19. szazadi 6varosi szévet nagy részét szétrombolta a paneles épités. Az 0j épiiletek nem
teremtettek 0j kdzpontot, viszont széttorték a vérosi struktirat. A paneles épiiletek elhelyezése
esetleges, épitészeti megjelenése egyhangi. Ez a fajta beépités nem tudott a kdzpont szamara vj
értéket teremteni. Az épiiletek nemcsak esztétikai, hanem funkcionalis problémat is jelentenek a
terlileten, a varoskdzponti funkciok elhelyezésére nem biztositanak lehetséget, és meglétiikkel
akadalyt képeznek a varosi funkciok mikddésében.

A régi beépités maradvéanyai is problémat jelentenek, a megmaradt épiiletek pusztulasa olyan
fokot ért el, hogy megujulasuk az adott tarsadalmi kériilmények k6z6tt mar nem lehetséges.
Ezek a teriiletek csak a bontasok aran juthatnak valddi fejlodési lehetdséghez.

A vdaroskozpont eltérd szerkezetil, beépitési, koru és dllapotu teriiletein mindeniitt megoldando
problémakkal, feladatokkal taldlkozunk. A vdroskiozponti teriileteken a tehermentesités, a
belvarosi, kozponti szerep erdsitése, a lakitelepeken a kirnyezeti dllapot, az életminiség
javitasa a legfontosabb feladat. A pusztuld, foldszintes beépitésii teriileteken csak az uj
beépitések jelenthetnek megoldast.

Epitészeti megjelenés

A panel épiiletek sivarsaga, esztétikai igénytelensége egy korszak jellemzéje, bar az utdbbi
évtizedek épitészeti formai zlirzavaraban mar-mar megnyugtatd hatasa.

A teriileten az 4j — néhany éve késziilt — beépitések sem jelentenek épitészeti értéket, pl.
értelmetlen tSrtvonald magas teték, tornyok jelennek meg az (j foldszintes épiileteken (Mc
Donald’s, Tanacshaz utcai vendéglatd egység, csaladi hazak).

Csepel Varoskdzpont ©Mahill Mérndkiroda Kft.
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Annak ellenére, hogy ezek az épiiletek a régi épitészet formavilagat igyekeznek visszahozni, a
kiragadott formai elemek 6nmagukban értelmiiket vesztik, a létrejovod épitészeti produktum
nem illesztheté a mai igényekhez, nem korszeri. Ezért sem tartjuk jarhaté utnak a
hagyomanyos, fldszintes beépitések részbeni megtartasat a foghijak beépitgetésével, mert az 0j
épiiletek mar nem a régi hangulatot arasztjak. Sajnalatos a Csepel Plaza bevasarlo kdzpont rossz
helykivalasztasa, attekinthetetlen belsé és sematikus kiils6 kialakitasa.

Epitészeti értéket képviseld, beépitési mintaul szolgaldé kovetendd példat a teriileten kevés
helyen talalunk. Ilyen a Szent Imre tér koriili néhany kdzépiilet, néhany haboru utani lakoépiilet
a Kossuth utca északi részén (2-es, 3-as tomb) és a két vilaghabort kdzotti néhany épiilet. Tlyen
még a teriileten kiviil taldlhatd két tisztvisel6i lakotelep (,kiils6” €s ,,belsé” lakételep).

Ezeknek az épiileteknek a formavilagdt, anyaghaszndlatat mintaul véve (egyszerii tomegek,
igényesebb részletkialakitasok, téglaburkolatok, stb.) létrehozhatok lennének jo mindségii, a
teriiletre ill6, a mai igényeknek megfeleld beépitések.

Miiemlékek, védett épiiletek

A véroskdzponti terlileten orszagos védelem alatt all6 miiemlék a romantikus stilusi Szent Imre
romai katolikus templom és a téren kdpavilonban all6 Nepomuki Szt. Janos barokk szobor. (5.
tomb) Miiemléki védelem alad keriilt tovabba a kbzelmultban a Szent Imre tér 22. és 23. sz.
ingatlan (a Posta és a Renddrség épiilete, 2. tomb). A Szent Imre tér kdrnyezete miiemléki
kdrnyezet.

Févarosi védettségii épiilet nincs a teriileten, védett épiiletegyiittes — az Un. kiilsé lakotelep —
része a Petdfi Sandor utcai kozépiskola épiilete. Helyi védelem alatt allo épiiletek: a Kossuth
Lajos utca 30-46. sz. alatti lakoépiilet (3. tomb), a Szent Imre tér 12. sz. alatti volt parthaz,
jelenlegi kozépiskola épiilete és lakoépiilet (9. tomb), A Tancsics Mihaly utca 51. sz. alatti
templom (10. tmb) és a Karacsony Sandor utcai (Deak téri ) rk. templom épiilete (14. tomb).

Csepel Varosk6zpont ©Mahill Mérnokiroda K ft.
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III/2 A teriilet jellemzé funkcioi
HI12.1 A teriilet jellemz6 adatai

Teriiletfelhasznalasi és funkciovizsgélat )
A 271/2003 sz. szabalyozasi terv a tervezési teriiletet a II. Rékoczi Ferenc utca, illetve a HEV
vonal két nagyon kiilonboz6 teriiletfelhasznalasy, illetve funkcidji részre osztja. A nyugati
teriiletrészre a zsellértelkekbdl kialakult kistelkes lakofunkeid a jellemz6. Ez al6l a 15. jeli és
21. jeli intézményi, vagy intézmény dominanciaju tdmbdk képeznek kivételt.

A Gerincut savjaban sok lires telek taldlhatd, melynek oka az évek 6ta htiz6do6 bizonytalansag.
A 8. jeld témbben a fejlesztés elindult és az elmalt években felépiilt lakdépiileteken kivill még
10-12 szandlasra varé épiilet talalhato.

Teriiletfelhaszndldsi szempontbél meg kell emliteni 1., 4. jeli tdmbok kozotti tdvolsagi
autobusz megallot és a 4. jelii tdmbben a Cs6gyar utca nyugati oldalan taldlhat6 ideiglenes
személygépkocsi parkoldkat.

A HEV vonalatél, azaz a 11. Rakéczi F. uttél keletre a lakételep jelleg dominal.

Ez alél kivétel a Szent Imre téri park, ami két miiemléket is tartalmaz.

A torténeti varosszerkezetet mar csak a 8. jel(i tomb északi oldala, a 2. jeli tdmb déli oldala,
azaz a Szent Imre téri térfalak, valamint a 3. jelii tomb déli oldala és a 6. jelil tomb Kiss Janos
altdbornagy utca és Tancsics Mihaly utca kozotti szakasza 6rzik. E két utobbira a lakfunkceio,
mig a 2. jeli tomb déli térfalara az intézményi funkcio a jellemzé.

A 3. jelli tdmbben tekintettel arra, hogy a Kiss Janos altdbornagy utca az amugy sem széles
tombot kettévagja, a tomb keleti oldalan egy jellemzden intézményi sav alakult ki.

A 2. és 3. jelli tombok keskeny északi savjaban lakotelepi funkcid taldlhatd, az épiiletek kozott
szépen parkositott teriiletekkel.

A8.10.,13..14..16.¢és 17. jelt tdmbok jellegzetes lakotelep struktirat, teriiletfelhasznalast és
karakteresen elvalasztott funkcionalis tagozodast mutatnak. A sterilen lakéfunkcidju hazgyari
lakéépiiletek uszotelkes kialakitassal kiilon helyrajzi szamon jelennek meg.

A jellemzéen foldszintes kereskedelmi funkciok, elsdsorban a Kossuth Lajos utca és Tancsics
Mihaly utcdkra néznek és kiszolgalasuk a létesitmények hatsd oldalardl a tdmbbelsdk feldl
torténik.

Az Ady E. - Arpad u. 4ltal hatarolt teriilet (CSSZT-XX1-04) jellegzetes hazgyari technologiaval
megépitett lakételep. Arculatat a klasszikus ,,darupélya épitészet” alakitotta ki; - az Ady E. u.
melletti épiiletsivokat az utcatengellyel parhuzamosan épitették, mig az Arpad utcin az
utcatengelyre merdleges savhazak késziiltek.

A lakételepet harom tdmbre osztottuk;

22-es jelli témb

A Tancsics M. - Ady E. - Zsdk H. - Csete B. - Téancsics m. utcak altal hatérolt teriilet. A
sdvhazak és az Ady E. Gt koz6tti teriiletsav kizarolag parkolasi célokat szolgal. A teriiletrészen
a tombbelsdben jelentds zoldteriilettel lekeritett szakk6zépiskola talalhato. A tombbelsd
zoldteriilete gyakorlatilag a 22, 23 és 24 jeli tombok lakdépiileteinek csak egy részével all
kapcsolatban, igy a lak6épiiletek tobbsége hasznélhatd zoldteriilet nélkiili.

23-as jell tdmb

A Csete Balazs és Arpad utcak kozotti teriiletrész. A tombteriilet t6bb mint 40 %-4t az oktatési
létesitmények, 6voda és kereskedelmi létesitmények foglaljak el. A 4 db parhuzamos 10
emeletes savhadz kozotti teljes teriiletet parkolasi célokra hasznéljak.
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24-¢s jelli tmb
A Zsdk Hugé u. - Ady E. u. - Duna u. iltal hatarolt teriileten szocialis létesitmények,
szolgéltatd, kereskedelmi célh sdvhaz taldlhat6 (196+128 db) dsszesen 324 db panellakassal.

Az alapintézmények: iskolak, dvodak lekeritett 5nalld helyrajzi szamu telkeken helyezkednek
el. A kereskedelmi létesitmények a lakdépiiletek és az intézmények kozotti kozteriileteken, a
zoldteriileti funkcid a parkolasi funkcidval viz életre — halalra mend kiizdelmet egymassal.
Ebben a kiizdelemben a ziirzavart kihasznalva kereskedelmi funkcidju pavilonok, lakokocsis
arusitdhelyek prébalnak teret nyerni.

Ezeknek a tombtelkeknek a feldarabolasa elindult, ami jol érzékelhet6 a 9. jeli tomb keleti
oldalan a 208633/18 hrsz-u teleknél, ahol a négy lakoépiilet koz6tti harom teriiletrész kiilon
helyrajzi szamra val6 osztasa, telekalakitdsa mar folyamatban van.

A virosrehabilitdcios teriileten a parkolasi helyzet jelentds javitisa elodazhatatlan feladat, mert
a szabalyozatlan keretek kozdtt a gépjarmiivek fokozatosan felemésztik a meglévo
zGldfeliileteket, és haszndlhatatlanna teszik a tlizoltasi felvonulasi utakat.

A lakotelep tervezés kezdeti id6szakaban (a ’60-as években) érvényes 25-30%-os parkoldhely
biztositasi kotelezettségbdl adddo parkoloszam természetesen a mai eldirasoknak, illetve a
teriileten 1évo tényleges gépkocsi szamnak az elhelyezését nem biztosithatja. Ugyanakkor a
zoldfeliilet csokkenése a lakokdrnyezet mindségének javitasa ellen szol és nem véletlen, hogy a
Févaros Varosrendezési Ugyosztilya elézetes 4llasfoglaldsaban a meglévd kozteriiletek,
kozparkok megdvasat és megtartdsat igényli.

A zoldfeliileteket és ezen beliil a parkositott, s ily mddon fenntartott teriileteket a 43/2004.
(X1.16.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. rendelettel CSSZT-XXI-07 szabalyozasi tervszam
alatt jovahagyott szabalyozasi terv V3 jelli funkcidvizsgalati terviapja is feltiinteti, az Ady
Endre u. - Arpad u. altal hatérolt teriilettel kiegészitett tervezési teriilet zoldfeliileti vizsgalatat a
Z1 és Z2 tervlap pedig részletesen mutatja be.
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5 szamu melléklet

Az eldterjesztés targya: Budapest XXI. keriilet Csepel varoskézpont
rehabilitacios akciodteriileteinek kijelolésére

1. Az eléterjesztés egyeztetve: Szlavik Zoltan Beruhazdsi Fotandcsado

Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Budapest, 2007. junius 7.

Szlavik Zoltan s. k.
Beruhazasi Fotandcsado
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1. sz. Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel-testilete ugy dont, hogy a
2/2005. (11.10.) Fév. Kgy rendelet 1. sz. mellékletében jeldlt atmeneti rehabilitaciés
sulyponti terllethatar médositasat kezdeményezi az alabbi terileti hatallyal: Ady
Endre Ut — Gyepsor utca (Gerincut)b — Bajaki Ferenc utca — Posztogyar utca — |l.
Rakéczi Ferenc ut — Szent Istvan ut — Tancsics Mihaly utca — Arpad utca — Duna
utca — Ady Endre ut. A valtozast feltiintetd térképmelléklet e hatarozat meliéklete.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

Felelds: Téth Mihaly
polgarmester

Végrehajtasert felelés: Polinszky Tibor dr.
féeépitész

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képvisel6k egyszerii tébbségi tamogaté
Javaslata sziikséges.

Térképmelléklet
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{1. A varosrehabilitaci6 belsé sulyponti teriilete

A Rakos patak - M3 nyomvonala - Budapest-Szolnok vasutvonal nyomvonala - Budapest-Gyér vasutvonal nyomvonala -
Karolina ut - Villanyi it - Budaorsi Ut - Jagell ut - Bészdérményi Ut - Kékgoly6 utca - Varosmajor utca - Csaba utca - Krisztina
kérit - Ezredes utca - Keleti Karoly utca - Margit korut - Térsk utca - Franke! Le6 Gt - Urbmi at - Szépvéigyi ut - Bécsi ut -
Kiscelli Ut - Pacsirtamez6 utca - Perc utca — Duna altal hatarott terlet.

2. A varosrehabilitacié atmeneti sulyponti teriilete

A Kerepesi Ut - Sarga r6zsa utca - Pesti hatarit - Hatarhalom utca - Jaszberényi ut - Tarkarét utca - Bogancsvirag utca -
Fatyolka utca - Meténg utca - Kozma utca - Fels6csatari ut - Hangar utca - Ferihegyi replilbtérre vezet6 Gt - Hatar ut - Helsinki
utca - Gubacsi hid - Ady Endre Ut - Il. Rakéczi Ferenc ut - Rézsa utca - Duna - Araszt6 Gt - Budapest-Székesfehérvar
vasutvonal nyomvonala - Fehérvari ut - Budapest-Gydr vasutvonal nyomvonala - Budapest-Szolnok vasitvonal nyomvonala
altal hatarott teriilet.

3. Képvisel6-testileti hatarozat altal kiterjesztett akcidterilet
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2. sz. Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testillete ugy dont, hogy
felhatalmazza a polgarmestert, hogy a varosrehabilitaciés atmeneti stlyponti teriilet
Csepelt érintd szakaszanak médositasa érdekében kezdeményezze. Budapest
févaros fépolgarmesterénél a 2/2005. (11.10.) Fév Kgy rendelet médositasat, a
...12007 (V1.26.) Kt szamu hatarozat és melléklete valamint az azt alatamaszt6
varosrehabilitaciés elétanulmany, a , Budapest Févdaros XXI. Keriilet Csepel
vdroskiozpont I titem rehabilitdcios akcioteriilet kijelélése ” alapjan.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2007. jalius 27.

Felelbs: Téth Mihaly
polgarmester

Végrehajtasért felelGs: Polinszky Tibor dr.
féepitész

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képvisel6k egyszerni tobbségil tamogato
javaslata sziikséges.
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3. sz. Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testillete Ggy dént, hogy a
....... /2007 (V1.26.) Kt szamu hatarozataval kiegészitésre javasolt 2/2005. (11.10.)
Fov. Kgy rendelet 1. sz. mellékletében jeldlt atmeneti rehabilitaciés sulyponti
tertlethatdr (Ady Endre Ut — Gyepsor utca (Gerincut) — Bajaki Ferenc utca -
Posztogyar utca — 1. Rakéczi Ferenc Gt — Szent Istvan Ut — Tancsics Mihaly utca —
Arpad utca — Duna utca — Ady Endre (t) tervezési teriilethatarok szerinti terileten
belul kijel6li a varoskézpont rehabilitacios féutca tipusa akciodteriileteit, melyet e
hatarozat térképmelléklete tartaimaz.

Az akcioteruletek kijeldlése a KMR OP 5 szamu prioritas értelmében térténik.

(K6zép-magyarorszagi Operativ Program 5 prioritas: Telepdiilési teriletek megdjitasa”
5.2.1 - ,Telepulési kézpontok fejlesztése” c.) konstrukcié —, Févarosi és kertleti
kdzpontok rehabilitacioja”)

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

Felel6s: Téth Mihaly
polgarmester

Végrehajtaseért felelds: Polinszky Tibor dr.
féépitész

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselbk egyszer( tébbségi tamogatéd
javaslata sziikséges.

Térképmelléklet:
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4. sz. Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete Ggy doént, hogy a
....... 12007 (VI1.26.) Kt szamu hatarozataval kiegészitésre javasolt 2/2005. (11.10.)
Fév. Kgy rendelet 1. sz. mellékletében jeldlt atmeneti rehabilitaciés sulyponti
terllethatar (Ady Endre at — Gyepsor utca (Gerincat) — Bajaki Ferenc utca —
Posztégyar utca — Il. Rakéczi Ferenc Ut — Szent Istvan Gt — Tancsics Mihaly utca —
Arpad utca — Duna utca — Ady Endre Gt) tervezési terillethatarok szerinti teriileten
beltl kijeldli a varoskdzpont integralt szocialis varosrehabilitacié tipusu
akcioteriileteit. E terlleten belll dont a krizis- és a leromlassal fenyegetett teriiletek
kijelolésérdl, E terileteket e hatarozat meliékletét képezd térképen kerilet
feltintetésre.

Az akcibteriiletek kijelolése a KMR OP 5 szamu prioritas értelmében torténik.

(K6zép-magyarorszagi Operativ Program 5 prioritas:"Telepulési teriiletek megujitdsa”
5.1.1 - ,Integrélt varosrehabilitacié” b.) konstrukcié —, Ipani technolégiaval épiilt...”)

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

Felelés: Toéth Mihaly
polgarmester

Végrehajtasért felelés: Polinszky Tibor dr.
féépitész

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselbk egyszerid tébbségi tamogatéd
javaslata sziikséges.

Térképmelléklet:
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5. sz. Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testilete ugy dént, hogy a
....... 12007 (V1.26.) Kt szamu hatarozataval kiegészitésre javasolt 2/2005. (11.10.)
Fév. Kgy rendelet 1. sz. mellékletében jeldlt atmeneti rehabilitaciés sulyponti
terllethatar (Ady Endre ut — Gyepsor utca (Gerincut) — Bajaki Ferenc utca -
Posztogyar utca — Il. Rakéczi Ferenc ut — Szent Istvan ut — Tancsics Mihaly utca ~
Arpad utca — Duna utca — Ady Endre ut) tervezési terillethatarok szerinti terileten
belal kijeléli a varoskdzpont rehabilitaciés vallalkozoi - befektetéi tipusu
akcioteriileteit, melyet e hatarozat melléklete tartalmaz.

Az akcioteriiletek kijelélése a KMR OP 5 szamu prioritas értelmében toérténik.

(Kb6zép-magyarorszagi Operativ.  Program 5 prioritas:"Telepilési  teriiletek
megujitasa’)

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

FelelGs: Téth Mihaly
polgarmester

Végrehajtasért felelds: Polinszky Tibor dr.
foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselbk egyszeri t6bbségld tamogato
javaslata sziikséges.

Térképmelléklet:
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