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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A csepeli Kis-Duna parton a Csepeli Strandtol a Kis-Duna 6bolig kialakitas alatt van egy kb.
8,4 ha-os fejlesztési tertilet.

A teriilet adottsagai miatt alkalmas egy — Magyarorszagi régioban mar tobb helyen mikodo,
de Budapesten még nem 1étezd — Wellness Park kialakitésara.

A Park magaban foglal szalloddkat, konferencia kdzpontot, gasztrondmiai létesitményeket,
¢lményfiirdot, fedett, nyitott uszodakat, gyogyaszati egységeket, jacht kikotdt és mas sport €s
egészségmegdrzo létesitményeket.

Jelen el6terjesztés bemutatja a Wellness Park Program tervét és Fejlesztési Koncepciojat.

A létesitmény finanszirozdsa magan toke felhasznalasaval fog torténni. A tender kiirasarol az
elvi épitési engedély és vizjogi engedélyek birtokaban egy késdbbi Képviseld-testiileti iilésen
fogunk donteni.

Kérem Képvisel6 Tarsaimat a hatarozati javaslat elfogadasara.
Budapest. 2006. 11.29.

Orosz Ferenc
alpolgarmester

Mellékletek:
1. Csepel Wellness Park Program Terv
2. Csepel Wellness Park telepitési vazlata, elhelyezési terve €s fejlesztési koncepcidja

Hatarozati javaslat

Budapest-Csepel Onkormanyzata ugy dont, hogy az elSterjesztett, a Csepeli Wellness Parkra
vonatkoz6 Program Tervet és Fejlesztési Koncepcidt elfogadja.

Hataridé:  elfogadasra: azonnal
Felelos: Toth Mihaly polgarmester

A hatarozati javaslat elfogaddasdhoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato szavazata
sziikséges.



Csepeli project 2006.

A Csepeli wellness-park telepitési vazlata,

elhelyezési terve és fejlesztési koncepcidja

2006.

- Teriiletkijeldlési javaslat

- Fejlesztési koncepcio
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Vezetoi dsszefoglalo

A rickevei Duna-dg turisztikai célt hasznositasa Csepelen

A tobb, mint félszazezres Csepel lakossaga és a vonzaskorzet nem rendelkezik a korszer(i szabadidds
szolgaltatasok nagyobb részével.

Igy, nincs élményfiirdé, fedett — téli — uszoda, illetve hianyzik a korszerii szallodai férchely.
A varosrész teriiletén hianyoznak a vizi-sporthoz kapcsolodd szallashelyek és apartmanok.
Csepelen hianyzik a konferenciaturizmus, melynek alapja a konferencia-szillg.
Mindezen létesitmények a turizmust is szolgaljak.
A létesitmény-egytittes kozéppontjaban az élményfiirdé allhat.
Az élményfiirdd szolgaltatisai:
- fedett-nyitott melegvizes medencék;
- wellness-részleg,
- fitness-részleg;
- gyogyaszati részleg.

Vendéglato egységek €s szorakoztatd blokkok egészitik ki a firddkultiras részlegeket.

A Duna-part rendkiviil kedvezd hatteret ad egy olyan wellness-parknak, amelynek kozéppontjaban
élményfiirdo all.

Tehat, a varosrész es a vonzaskorzet jelentds igény-kielégitése valdsulhat meg abban az esetben, ha a
Duna parti 8 hektaros telek-egyiittes a fenti Iétesitményekkel benépesiil.

Dancs Attila
okl. kézgazdasz
témavezetd
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1.1.

1.2.

L Helyzetfeltaras

Csepel és vonzaskorzetének révid ismertetése

Ember alkotta vonzerdk Csepelen
(a teljesség igénye nélkul)

Templomok:
e Jézus Szive Templom;
e Evangélikus Templom,

Emlékmit és koztéri alkotas:
e Nepomuki Szent Janos emlékmii;
e Szent Imre téri disz szokdkut;

Epiiletek, intézmények:

e XXI. kerilet Onkormanyzatanak épiilete;
Sétalo utca és épiiletei,
7 ovoda, 9 altalanos iskola, 2 kozépiskola;
Csepeli Tanuszoda,
Csepeli Stadion;
Csepel Muvek,

Kiallitisok, miivelddési lehetdség és egyéb latnivalok:

o (sepel Galéria és Helytorténeti GyQjtemény;,
o (sepeli piac;
e Kiralyerdei Mivelddési Haz, stb.

Turisztikai szuprastruktiira

1.2.1. Vendéglatohelyek

¢ Lord Mignon Cukraszda;
e Don Pepe Pizzéria.

1.2.2. Szallashely

* Botel Hotel Lisa ***.

© Ap-prétor Kft.
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

A térség rovid ismertetése
Csepel Sziget

Nemzeti torténelmank kezdetének gyonyorii legendas szinhelye a ,Nagy Sziget”, a Magna
Insula.

A tij arculatit a hegyek kozil siksigra éré folyd, a Duna formalt. Az Os-Duna
hordalékkupjai, homokkal boritott kavicsmezoéi enyhén hullamzo, alfoldi tajat képeztek.
Alsénémedi , Bugyi, Dunavarsany térségi kavicsbanyak kristalytiszta vize is a folyé ajandéka.
Itt, a tézegmezdk kozott kanyargd vizfolyasok mellett alakultak ki a vizi turjanosok, a
természetvédok altal becsenek tartott, rétekkel tarkitott erdofoltjai.

A Duna aradasai Taksony-Domséd kozott, a Csepel sziget Rackeve alatt fekvé teriletein
termékeny iszapot teritett el.

Az arvizek megfékezésére a szdzad elején arvizvédelmi toltéseket épitettek 1928-ban a
Rackevei (Soroksari) — Duna agon zsilipek épiiltek Csepelen, Tasson. Ezaltal a strin lakott
terlileten megszint az arvizveszély, a vizmagassag allando lett.

Ocsa

Tajvédelmi korzet: a ,Turjanos” a Duna-Tisza koze hajdan kiterjedt lapteriletének
maradvanya. Megkapd a teriilet szépsége, vizzel boritott égerlapok Osi vizfolyasok, oreg
fuzfak tarkitjak.

Szigetszentmiklos

A Csepel-sziget legnagyobb északi telepiilése: 26.662.
A véros nagy vonzereje a Rackevei (Soroksari) Duna. Ez a nyaralohely kedvelt a horgaszok
és a vizi sportoldk korében.

Halasztelek

1951 ota onalld kozség. A fout mellett talalhatd a Malonyay kastély és melléképiilete. Romai
katolikus temploma a magyar organikus épitészet jelentos alkotasa, az 1980-as években
keszilt Csete Gyorgy tervei alapjan.

A Duna fdaga melletti kisérd gaton szigeti kerékpartirara indulhatnak a kerékparosok.

Rackeve

Budapesttdl 50 km-re fekvd varos, konnyen megkozelithetd, kézaton Csepel iranyabdl, az
MO0-as autopalyarol. Harom révatkelShely biztositja a vizi megkozelitést.

A telepilés a bronzkor dta lakott volt.

Az 1970-es években vizparti iduldk épiltek a Duna mindkét oldalan,

© Ap-prétor Kft.
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1.4.

XX1. Keriilet és kornyezd telepiilések népességszama

S.sz Megnevezés Lakosok szama
1. | Szigetszentmiklos 26.662
2. | Dunaharaszti 17.981
3. | Gyal 22,195
4. | Bugyl 5.276
5. | Délegyhaza 2.749
6. | Dunavarsany 6.329
7. | Szigethalom 14.269
8. | Ocsa 8.949
9. | Halasztelek 7.697

10. | Szigetcsép 2.353
11. | Szigetszentmarton 1.970
12. | Aporka 1.138
13. | Majoshaza 1.307
14. | Tokol 9.495
15. | Torokbalint 12.265
16. | Budapest XXI. keriilet 77.103
17. | Budapest XVIII keriilet 93.400
18. | Budapest XXIII. kertlet 20.507
19. | Taksony 6.050
20. | Alsénémedi 4.764
21, { Erd 60.546
22, | Felsdépakony 3.137
23, | Budabrs 25.725
24. | Rackeve 9.310
25 | Szazhalombatta 17.438
26. | Ercsi 8.542
27 | Rackeresztur 3.251
28. | Baracska 2.731
29. | Tarnok 8.360
30. | Inarcs 4.440
31. | Orkény 4.994
32. | Dabas 16.232
33. | Kiskunlachaza 8.968
34. | Tatarszentgyorgy 1.878

Osszesen: 518.011
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2. Kivonat a ,,Budapest-Csepel turisztikai stratégiija — Bekapcsolodasi stratégia 2013-ig”
* cimii anyagbol
2.1, Egészségturizmus *
A XXI. keriletben jelenleg nincs egészségturizmus, nem épiltek ki az egészség
megdrzését, ill. a betegség gyogyitasat szolgald szolgaltatasok (wellness, fittness).
Az egészségturizmusnak komoly Iétjogosultsdga van a keriletben, mivel a Csepeli strand
teriiletén talalhaté termal- és asvanyvizforras, amely részben fedezi a jelenlegi strand
vizsziikségletét.
A Csepeli strand jelenleg alacsony szolgaltatasi szinvonallal rendelkezik, szezondlis
nyitvatartas(. Bar tortént 2004-ben medence feljitas, vizforgatokkal lattak el a medencéket,
de a gyogyaszati €s wellness szolgaltatasok nagyon hidnyoznak, mivel az objektum ezek
révén tudna bekapcesolodni a févaros fiirdé-kinalataba.
A helyszin is indokoltta teszi a fejlesztést a kovetkezd szempontok nmatt:
- Helyszini kutbol nyerhetd mindsitett asvanyviz hofoka révén termalviz is egyben,
- A strand északi oldalaban rendelkezésre allnak a tertiletek,
- A belvaroshoz valo kozelség,
- Idealis helyszin — z6ld, vizpart.
2.2, Szillashely — kinalat*: 147 féréhely van.
2003-ban 6.372 vendégérkezés és 19.644 vendégéjszaka volt, amely a budapestt adatok 0,3-
0,4 %-at teszi ki,
2.3. Kereskedelmi szallishelyek ¢és maganszillashelyek kapacitisa és vendégforgalma
Budapesten
Ev Féro- Vendégek szama Vendépéjszakik szama Atlagos
hely tartozkodasi
sa a idﬁ
Kiilfoldi | Belfoldi | Osszesen | Kiilfoldi | Belfoldi | Osszesen
2000 | 40.261 | 1.5878.000 | 348.987 1.916.987 4104195 | 839818 | 4.944.013 26
2000 | 41920 | 1644366 | 335613 1.979.979 4353683 | 795799 | 5.149.482 26
2002 | 41986 | 1.590.973 | 343.647 1.934.620 4170642 | 799978 | 4.970.620 26
2003 | 44885 | 1.616.563 | 356.185 1.972.748 4339.130 | 834412 | 5.173.542 26
Forris: KSH
* A ,Budapest-Csepel turisztikai stratégiija - Bekapcsolodasi stratégia 2013-ig” cimii anyagot
keszitették: HBH HitesyBartuczHollai, 2005. november
6
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2.4. A kereskedelmi szillishelyek és maginszillishelyek kapacitisa és vendégforgalma a
XXIL. keriiletben

Ev Férd- Vendégek szima Vendégéjszakak szima Atlagos
hely tartozkodssi
idé
Osszesen ebbél kiilfoldi Osszesen ebbél kiilfoldi
2000 144 8.739 2.826 29.692 7.626 3.4
2001 142 7.229 1.954 24.627 4475 34
2002 142 6.039 1.631 21.066 3.933 3.5
2003 147 6.372 1.370 19.644 3.671 3,1
Forris: KSH

2.5.  XXL Keriilet és a kirnyezetében fekvé kertiletek fobb adatainak 8sszehasonlitisa
A kereskedelmi szallashelyek és a maganszallishelyek kapacitisa

Ev X. XL XX. XXI XXIL XXIII.
2000 2.074 5.482 116 144 256 236
2001 2.237 5,381 109 142 256 248
2002 2.351 4.784 110 142 246 248
2003 2.260 6.226 115 147 336 246

Forris: KSH

2.6. A Kereskedelmi szallashelyek és a maganszallashelyek vendégeinek szama

Ev IX. XL XX. XXI XXIL XXIIL
2000 102.871 222.681 2.043 8.739 6.708 6.532
2001 117.047 216,358 1.874 7.229 6.526 4.654
2002 110.427 197.227 2.453 6.039 8.249 8164
2003 115.467 201.826 2.028 6.372 12.165 6.342

Forris: KSH

© Ap-prétor Kft.
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2.7. A kereskedelmi szillishelyek és a maganszallishelyek vendégéjszakainak szama

Ev IX. XL XX. XXL XXII XXIIL
2000 263.076 546.336 7.062 29.692 17.194 15.426
2001 294012 553.663 3922 24.627 18.295 9993
2002 261.234 490.604 6.414 21.066 16.5%9 15.073
2003 278.369 520.876 5.406 19.644 22.492 11.934

Forras;: KSH

3. Konferencia és iizleti turizmus

A XXI keriiletben nines szinvonalas konferenciak lebonyolitasara alkalmas hely, csak a helyi
rendezvények igényeit tudjak kielégiteni.

€ Ap-prétor Kft.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4,

II. A fejlesztési koncepcid

A fejlesztési koncepcid kialakitisanak folyamata

A létesitmény-egylttes rendezési tervi megfeleloségét megvizsgaltuk, a javaslatokat
mellékeltiik.

Az egyes telkeken elkészitettiik a telepitési javaslat vazlatait.

Az elkészitendd elé-megvaldsithatosagi tanulmany szakmai tartalma:

- az egyes létesitmények bekeriilesi koltségeinek becslése;

- az egyes létesitmények bevételeinek és kiadasainak elozetes becslése, abbol a célbdl,
hogy a befektetés-megtérilés szamithato6 legyen;

- a befektetés-megtériilés elemzése az egyes projectekre lebontva.

A befektetési ajanlat szakmat tartalma:

- ajanlas készitése befektetoknek, illetve az élményfiirdd vonatkozasaban konstrukciok
bemutatasa arrdl, hogy az o6nkormanyzat milyen pénzigyi formaban tudna
megvalositani a 1étesitményt;

- a befektetések haszna a fogyasztoknal €s a befektetdknél.

© Ap-prétor Kft.
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IIL Eldzetesen tervezett projectek

1. »A” project:
175 szobas sport- és konferencia hotel — 4 csillagos —

¥ szintterillet = 11.200 m*

2. »B” project:
400 féréhelyes élményfiirdd (fedett-nyitott)

y szintterillet = 12.500 m*

3. +C” project:
100 szobas Yacht hotel — 3 cstllagos —

5 szintterilet = 4,800 m?

4. «2C2” project:
Yacht-klub és miihely

3 szintterilet = 1.000 m*

5. »D” project:
200 szobas aparthotel — 3 csillagos —

y szintterilet = 14.000 m*

Megjegyzés: Rajzos project-vizlat, elhelyezési javaslat mellékelve!
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