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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
 
A volt Csepel Művek területe 210146/18 hrsz-ú (Bp. XXI. Gyepsor u. 1.) ingatlanának 
felosztását – amely eredetileg 172 ha 4132 m2 volt – a II-1093/1999. iktatószámú, 1999. 
május 19-én kelt, és 1999. október 26-án jogerőre emelkedett telekalakítási engedély 
határozattal engedélyezte az építési hatóság. A T-63835 ttsz-ú térrajz birtokában tehát 
tömbökre és közterületekre, valamint magánutakra osztódott az egykori gyártelep. A döntés 
alapját az akkor hatályos 24/1998. (IX. 29.) sz. Kt. rendelet (részletes rendezési terv, RRT) 
képezte.  

 
A telekalakítási határozat jogerőre emelése érdekében készült, 1999. május 21-én kelt 
Megállapodás, valamint az ennek mellékletét képező kártalanítási névsor alapján 1999-2000. 
évben lehetőség nyílt a gyártelep tömbökre osztására, a tulajdonközösséget megszüntető 
szerződés aláírására. A fent említett Megállapodás Budapest-Csepel Önkormányzata, 
valamint a volt Csepel Művek gyártelep Tulajdonközössége között köttetett arról, hogy a 
tulajdonosok közössége hozzájárulását adja ahhoz, hogy a 210146/18 hrsz-ú ingatlanon belüli 
telekrészekből, amelyek mindaddig valamennyi tulajdonostárs, illetve ingatlanhasználó által 
gépjárművel szabadon használható, közúti jellegű területként szolgált, és amelyek az RRT 
alapján közúttá válnak, Budapest-Csepel Önkormányzata javára az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyezhető legyen. A Megállapodás szerint a Tulajdonosközösség a fenti területek közúttá 
történő átminősítése és a Földhivatali bejegyzés kapcsán kártalanítási igényt nem támaszt. 
Más a helyzet a felépítményekkel, felépítményrészekkel elfoglalt, illetve üresen álló 
területek, telekrészek közúttá történő bejegyzése esetében, mert ezekkel összefüggésben 
az érintett tulajdonosok az Önkormányzat által teljesítendő kártalanításról az 
Önkormányzattal kötendő külön megállapodást helyeztek kilátásba, és melyet a 
Megállapodás mellékletébe foglaltak. 
 
Az ELÉPKER Kft. jogutódjai, az EL-KER 2003. Kft. és ELÉPKER 2003. Kft. megbízott 
ügyvéd útján, 2004. december 17-én kérelmet nyújtott be az építési hatósághoz, melyben 
kérte a (210146/36) és (210146/37) hrsz-ú közterületi besorolású földrészletekért járó 
kártalanítási összeg megállapítását. Arra hivatkozott, hogy az Önkormányzattal a 
kártalanítási megállapodás nem jött létre.  
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 1997. évi 
LXXVIII. tv. 27. § (3) bekezdése kimondja, hogy a közterület céljára lejegyzett területért a 
kisajátítási kártalanítás szabályai szerint megállapított kártalanítás jár, melyről az építési 
hatóság külön határozatban dönt. A kártalanítási összeget a jegyző nevében eljárva a 
Városépítési Iroda Építéshatósági Csoportja a II-841-7/2006. számú, 2006. augusztus 28-án 
kelt és 2006. október 10-én jogerőre emelkedett határozatával állapította meg, melynek 
alapjául az előterjesztéshez mellékelt 2 db értékbecslő szakértői vélemény szolgált. Mivel a 
(210146/36) hrsz-ú ingatlan kártalanítási összege a Flórián-Csepel Kft-t is érinti, ezért a 
határozat – hivatalból történt intézkedés eredményeként – e harmadik korábbi tulajdonost 
érintő kártalanítási összeget is megállapította. 
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A megállapított kártalanítási összegeket az alábbi táblázat tartalmazza: 
 
Helyrajzi szám Alapterület Kártalanításra jogosult Kártalanítási összeg 
(210146/36) 625 m2 EL-KER 2003. Kft. 4.454.749 Ft+ÁFA 
  ELÉPKER 2003. Kft. 4.454.749 Ft+ÁFA 
  FLÓRIÁN-CSEPEL 

Kft. 
4.120.502 Ft+ÁFA 

Összesen: 13.030.000 Ft+ÁFA 
(210146/37) 1072 m2 EL-KER 2003. Kft.  
  ELÉPKER 2003. Kft. 10.474.000 Ft+ÁFA 
   10.474.000 Ft+ÁFA 

Összesen: 20.948.000 Ft+ÁFA 
(210146/36) és (210146/37) hrsz. összesen: 33.978.000 Ft+ÁFA 

 
A jogerős és végrehajtható határozat, valamint az előterjesztéshez mellékelt alátámasztó 
iratok (2 db értékbecslő szakértői vélemény) alapján, kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a 
kártalanítási összegek kifizetéséhez a pénzügyi fedezetet biztosítsa. 
 
Budapest, 2006. november 09. 
 
 
 
 
        Orosz Ferenc 
                  alpolgármester 

 
Határozati javaslat: 
 
Budapest-Csepel Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest-Csepel 
Önkormányzata jegyzője nevében eljáró Budapest-Csepel Önkormányzata Polgármesteri Hivatal 
Városépítési Irodája II-841-7/2006. ügyiratszámú határozatának figyelembe vételével a 
(210146/36) és (210146/37) hrsz-ú földrészletek közterületként való lejegyzéséért járó, összesen 
33.978.000,-Ft + ÁFA = bruttó 40.773.600,-Ft kártalanítási összeg kifizetését a 2006. évi 
költségvetésből, a költségvetési hiány növelésével biztosítja. 

 
Határidő: 
elfogadásra: azonnal 
végrehajtásra: 2006. december 15., illetve a 2006. évi költségvetési rendelet módosítása 
 
Felelős: Tóth Mihály polgármester 
              végrehajtásra: Halmos Istvánné városgazdálkodási ágazatvezető 
                                       Cserteg Imre városépítési irodavezető 
 
A határozati javaslat elfogadásához a Képviselő-testület egyszerű többségének támogató 
szavazata szükséges. 

 
 
Az előterjesztés mellékletei: 
– A Városépítési Iroda jogerős határozata 
– 1-1 db értékbecslő szakértői vélemény a két telekre vonatkozóan. 
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Igazgatási Ágazat 
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Ügyiratszám: II-841-7/2006. Tárgy: A Bp. XXI. ker. volt Csepel Művek 

gyárterületen lévő 210146/36 és 210146/37 
hrsz-ú földrészletek lejegyzésért járó 
kártalanítás megállapítása. 

Ügyintéző: Baranyai Zsolt  
 

H A T Á R O Z A T 
 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 
(továbbiakban: Étv.) 52.§ (2) bekezdése, valamint az Étv. 27.§ (3) bekezdése szerinti jogkörömben 
eljárva a Budapest, XXI. kerület volt Csepel Művek gyárterületen lévő, II-1093/1999. (05.19.) 
határozatommal a 210146/18 hrsz-ú ingatlanból lejegyzett és Budapest-Csepel Önkormányzata 
tulajdonába került, (210146/36) és (210146/37) helyrajzi számú földrészletekért, valamint a rajtuk 
lévő felépítményekért járó, Budapest-Csepel Önkormányzata által fizetendő kártalanítást az alábbiak 
szerint állapítom meg: 
 
Bakó György és Engelbrecht József által 2006. 05. 26-án készített „Szakértői Vélemény Budapest 
XXI. ker. belterületi, 210146/37 hrsz-ú (kivett közterület) kártalanítási összegéről” című 
dokumentáció alapján a lejegyzett (210146/37) hrsz-ú 1072 m2 földterületű felépítményes 
földrészletért 20.948.000. – Ft. + ÁFA (azaz húszmillió-kilencszáznegyvennyolcezer forint +  ÁFA) 
kártalanítási összeget állapítok meg, mely összegből az EL-KER 2003. Kft-t 10.474.000. – Ft. + ÁFA 
(azaz tízmillió-négyszázhetvennégyezer forint + ÁFA), az ELÉPKER 2003. Kft-t szintén 10.474.000. 
– Ft. + ÁFA (azaz tizmillió-négyszázhetvennégyezer forint + ÁFA) illeti meg. 
 
Bakó György és Engelbrecht József által 2006. 05. 28-án készített „Szakértői Vélemény Budapest 
XXI. ker. belterületi, 210146/36 hrsz-ú (kivett közterület) kártalanítási összegéről” című 
dokumentáció alapján a lejegyzett (210146/36) hrsz-ú 625 m2 földterületű felépítményes 
földrészletért 13.030.000. – Ft. + ÁFA (azaz tízmillió-harmincezer forint + ÁFA) kártalanítási 
összeget állapítok meg, mely összegből a Flórián-Csepel Kft-t  4.120.502.- Ft. + ÁFA (azaz 
négymillió-százhúszezer-ötszázkét forint + ÁFA), az EL-KER 2003.Kft-t  4.454.749.- Ft + ÁFA (azaz 
négymillió-négyszázötvennégyezer-hétszáznegyvenkilenc forint + ÁFA), az ELÉPKER 2003. Kft-t 
4.454.749.- Ft + ÁFA (azaz négymillió-négyszázötvennégyezer-hétszáznegyvenkilenc forint + ÁFA) 
illeti meg. 
 
E határozatom ellen, annak kézbesítésétől számított 15 napon belül a Budapest Főváros Közigazgatási 
Hivatalához címzett, de hatóságomnál benyújtott, 20.000.-Ft-os illetékbélyeggel ellátott 
fellebbezéssel lehet élni. 
 

I N D O K L Á S 
 
Az ELÉP-KER Kft. jogutódai, a EL-KER 2003. Kft. és ELÉPKER 2003. Kft. képviseletében eljáró 
Dr. Kisling Judit ügyvéd 2004. 12. 17-én kelt levelében kérelmezte a II-1039/1999. (05. 19.) 
határozatom, illetve a T-63835 ttsz. változási vázrajz által létrehozott és Budapest-Csepel 
Önkormányzata tulajdonába került (210146/36) és (210146/37) helyrajzi számú földrészletekért járó 
kártalanítási összeg megállapítását. 
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Budapest-Csepel Önkormányzata Polgármesterének 1999. 05. 21-én kelt nyilatkozata alapján a volt 
Csepel Művek és környéke szabályozási terve szerinti közút (közterület) kiszabályozás miatt 
„Kártalanítási Megállapodást” köt a (210146/36) hrsz-ú földrészlet vonatkozásában az ELÉP-KER 
Kft-vel, valamint a FLÓRIÁN-CSEPEL Kft-vel, a (210146/37) hrsz-ú földrészlet vonatkozásában az 
ELÉP-KER Kft-vel. 
A felek között kártalanítási megállapodás nem jött létre. 
 
Az eljárás során megállapítottam, hogy a II-1039/1999. (05.19.) határozatommal engedélyezett, T-
63835 ttsz-ú változási vázrajzot a Fővárosi Kerületek Földhivatala 157125/1/2001./01.06.19. 
határozatával átvezette, vagyis létrehozta a (210146/36) és (210146/37) hrsz-ú Budapest-Csepel 
Önkormányzata tulajdonába került földrészleteket. A Fővárosi Kerületek Földhivatala szerint az 1999. 
05. 19-én (210146/36) hrsz-ú 617 m2-es földrészlet területe 625 m2-re, a (210146/37) hrsz-ú 1065 m2-
es földrészlet területe 1072 m2-re változott. 
 
Építési hatóságom, a kártalanítási érték megállapításáról szóló független szakértői vélemény 
elkészítésére kérte fel a METRÓBER Kft. A METRÓBER Kft. szakértőjeként közreműködött Bakó 
György és Engelbrecht József 2006. 05. 28-án kelt „Szakértői Vélemény Budapest XXI. ker. 
belterületi, 210146/36 hrsz-ú (kivett közterület) kártalanítási összegéről” szerint a (210146/36) hrsz-ú 
625 m2 földterületű felépítményes ingatlan ÁFA nélküli kártalanítási értékét 13.030.000.- Ft-ban, a 
2006. 05. 26-án kelt „Szakértői Vélemény Budapest XXI. ker. belterületi, 210146/37 hrsz-ú (kivett 
közterület) kártalanítási összegéről” szerint a (210146/37) hrsz-ú 1072 m2 földterületű felépítményes 
ingatlan ÁFA nélküli kártalanítási értékét 20.948.000.- Ft-ban állapította meg. 
 
Az ELÉP-KER Kft. jogutódai az EL-KER 2003. Kft. és az ELÉPKER 2003. Kft. között 2005. 05. 13-
án létrejött megállapodás, valamint Dr. Kisling Judit 2005. 05. 13-án kelt levele alapján az ELÉP-KER 
Kft-t illető kártalanítás jogutódai között 50-50% arányban osztódik fel. 
 
A Városépítési Iroda hivatalos helyiségében 2006. 06. 21-én megtartott tárgyalásán a jelenlévők 
nyilatkozatot tettek arról, hogy a 210146/36 hrsz-ú földrészlet vonatkozásában a birtoklás alapján 
történjen a kártalanítási összeg megállapítása, mely szerint az ELÉP-KER Kft. tulajdonában volt az 
eredeti 617 m2 –ből 527 m2 földterület és a „nagy üvegház” építmény, míg a FLÓRIÁN-CSEPEL Kft. 
tulajdonában volt az eredeti 617 m2 – ből 90 m2 földterület és a „festő műhely” épület. A 210146/37 
hrsz-ú földrészlet teljes területe felépítményekkel együtt az ELÉP-KER Kft. tulajdonában volt. 
 
A felek (a kártalanítást kérők, illetve Bp.-Csepel Önkormányzata) a kártalanítási szakértői vélemények 
tartalmát megismerték, további nyilatkozatot nem tettek. 
 
Megállapítottam, hogy a földhivatali területváltozás a kártalanítási százalékos részarányokat nem 
befolyásolja.  
 
Mivel a szekértői értékbecslésben szereplő kártalanítási összeg megállapítása a jelenérték elvén 
történt, ezért a 2001. 06. 19-i ingatlan-nyilvántartási bejegyzés és a határozatom megszületésének 
időpontja közötti időszakra késedelmi kamatot nem állapítok meg. 
 
A fentiek és az Étv. 27.§ (3) bekezdése alapján - mely szerint a telek kiszolgáló út céljára igénybe vett 
részéért a kisajátítási kártalanítás szabályai szerint megállapított kártalanítás jár, melyről az építési 
hatóság külön határozatban dönt – a rendelkező részben foglaltak szerint határoztam. 
 
Határozatomat az Étv. 52.§ (2) és 27.§ (3) bekezdései által biztosított jogkörömben eljárva 
hoztam meg. 
 
A fellebbezés lehetőségét az államigazgatási eljárás általános szabályairól szóló, többször módosított 
1957. évi IV. törvény 62.§ (1)-(2) bekezdései alapján biztosítottam. 
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Budapest, 2006. 08. 28. 
 

A jegyző megbízása alapján: 
 

Cserteg Imre sk. 
        Irodavezető 

 
 
 
 
A határozat jogerőre emelkedett 2006. október 10-én 
 

     
        Cserteg Imre sk. 

         Irodavezető 
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