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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi adokrol sz616 tobbszor modositott 1990. évi C. torvény felhatalmazésa alapjan
a helyi Onkorményzatok rendeletet alkothatnak az illetékességi teriiletiikon
bevezetendd helyi adokrdl. A helyi rendelet alapjan kivetett adokbol szarmazo bevétel
teljes egészében az dnkormanyzatot illeti meg.

A helyi rendeletek készitésekor figyelemmel kell lenni az adott telepiilés
sajatossagaira, de a rendeletben eldirtaknak Osszhangban kell lenni a torvényben
meghatarozottakkal. A szabalyozas tobbek kozott — vonatkozik az adofizetési
kotelezettség keletkezésére, megsziinésére, az adomentességek, adokedvezmények
engedélyezésére, valamint az adé maximalis mértékének meghatdrozasara is.

Budapest-Csepel Onkormanyzata épitményadérol szolé modositott 13/2003. (V. 27.)
Kt szdmu rendelete alapjan 1992. julius 1-t61 adokotelesek Budapest-Csepel
kozigazgatasi teriiletén 1évé nem lakas céljara szolgalo épitmények.

Az évi ado mértéke a rendelet bevezetése Ota az alabbiak szerint valtozott:
1992-t61 1995-ig: 100.- Ft/m>
1996-tol 1998-ig: 200.- Ft/m>

1999-t61 2000-ig:
5000 m*-ig: 400,- Ft/m’
5001-50000 m*-ig: 3 m Ft és az 5000 m*-en feliili alapteriilet utan 300,- Ft/m?
50001 m*t61: 15,5 m Ft és az 50000 m*-en feliili alapteriilet utan 250,- Ft/m’

2001-t61:
5000 m*-ig: 600,- Ft/m”
5001-50000 m*-ig: 2 m Ft és az 5000 m*-en feliili alapteriilet utan 450,- Ft/m’
50001 m*-t6l: 15,5 m Ft és az 50000 m*-en feliili alapteriilet utan 350,- Ft/m*

2005. januar 1-t6l valtozott a helyi adokrol sz616 torvény alapjan az évi adotétel felsé
hatdranak kiszdmitasa. A jogszabaly szerint, ha az adoalap az épitmény hasznos
alaptertilete, akkor az évi adé mértéke 900,- Ft/mz, amelyet novelni kell az addévet
megel6z0 masodik évig eltelt évek fogyasztodi arszinvonal valtozdsai szorzataval. A
KSH éltal kozzétett adatok alapjan a Pénziigyminisztérium tajékoztatdja szerint az évi
ado fels6 hatara negyzetméterenként 2005. évben 942.- Ft, 2006. évben 1006,-Ft volt,
2007. januar 1-t6l pedig 1.042,- Ft.

(A 2005. januar 1. el6tti idszakban az évi add mértékének felsé hatara 900,- Ft/m’
volt, amely 1996. januar 1-t6l volt érvényben.)



A fentiekben kozolt adatokbol megallapithatdo, hogy az elmult idészakban a
torvényben meghatarozott ado mérték felsd hatarat egyik évben sem érte el az altalunk
alkalmazott adotétel.

Budapest keriileteinek tobbségében mar évek 6ta az adomaximumot elérd vagy ahhoz
kozelité adotételek voltak érvényben. Példaként néhany keriilet 2006. évi
négyzetméterenkeénti adotétele az alabbi:

IX. kertilet 1.000,- Ft;
X. keriilet 900,- Ft;

XX. keriilet 1.000,- Ft;
XXII. keriilet 900.- Ft;
XXIII. keriilet 940,- Ft.

Az ado mértékének megallapitdsandl meghatdrozd szempont a fOvarosi
forrasmegosztas elveinek figyelembe vétele.

Az Onkormanyzati torvényben eldirtak, valamint a Févéarosi Onkormanyzat és a
kertileti 6nkormanyzatok kozotti forrdsmegosztasrol szolo torvény alapjdn a FOvarosi
Kozgytilés minden évben megalkotja a Févarosi Onkormanyzatot és a keriileti
onkormanyzatokat osztottan megilletd bevételek megosztasardl sz6ld rendeletét. A
fovarosi keriileteket megilletd 0sszegek megallapitasa tobbek kozott attdl is fiigg, hogy
az adott keriilet mennyire €l a helyi adok kivetési jogéaval.

A forrasmegosztasrol szolo torvényben megallapitott szabalyok alapjan az
¢pitményado tekintetében nem az elért tényleges bevétel, hanem az adoztathato nem
lakds célu épitmények alapteriilete és a budapesti atlag adotétel szorzata adja a
keriiletnél figyelembe vehetd addbevételt. Ennek alapjan tehat az atlag alatti adotételt
alkalmazo kertiletek kedvezdtlen helyzetbe keriilnek az elosztas soran.

(T4jékoztatasul csatolva az 1. sz. melléklet, amely tartalmazza a 2006. évi
forrdsmegosztasrol szolo 7/2006. (II. 24.) Fév. Kgy. rendelet 19. szamu tablajat. A
tablazat adataibol tobbek kozott megallapithatd, hogy az épitményadd adotételének
budapesti atlaga: 952,- Ft.)

Onkorményzatunk feladatai évrél évre jelentdsen béviilnek. Ugyanakkor a
megndvekedett feladatok ellatdsa a szlkiild kozponti koltségvetési forrasok mellett
egyre nehezebb. Az Onkormanyzatoknak a sziikséges pénziigyi forrasokat tobbek
kozott a sajat bevételt képezd helyi adokbdl kell eléteremteniiik.

Anyagi forrasaink bovitése érdekében a jovoben ellatando feladatok megoldasahoz
sziikséges az épitményadobol szarmazo bevételiinket novelni.

Fentiekben leirt indokokra tekintettel, valamint figyelemmel a jelenlegi adotétel
Osszegére ¢€s arra a tényre, hogy az utols6 épitményado tétel valtozas 2001-ben tortént,
javaslom az adoététel évi mértékének valtoztatasat 2007. januér 1-i hatéllyal 900,- Ft/
m® -re. Ezzel egyidejiileg a savos adotétel alkalmazasinak megsziintetésére is

javaslatot teszek.



A javasolt adomértékkel az adozok tobbségénél 50 %-kal emelkedik az éves
adofizetési kotelezettség. Nagyobb mértékii lesz az adéemelkedés az 5000 m*-nél,
illetve 50000 m*-nél nagyobb alapteriiletii adokoteles épitménnyel rendelkez6knél az
eddigi 450,- Ft-os illetve 350,- Ft-os adotétel megsziinése miatt.

A hétvégi hazak tulajdonosai tovabbra is 50 %-os kedvezményben részesiilnek
tekintettel arra, hogy ezek az épitmények Csepel kiilteriiletén, mezdgazdasagi jellegi
ingatlanokon talalhatdak. Az épiiletek kivitelezése és hasznalata is elsdsorban a tertilet
jellegéhez igazodik. Tobbségében kis alapteriiletli komfort nélkiili épitményekrdl van
sz0, amelyeknek a tulajdonosai alacsony jovedelemmel rendelkeznek, illetve
nyugdijasok.

T4jékoztatdsul mellékelem az elmult évek épitményadoval kapcsolatos kivetési,
adobevételi és hatraléki adatait is, amelyet a 2. sz. melléklet tartalmaz.

A rendelet-tervezet elfogaddsaval a 2007. évi varhatod bevétel 6sszege 800-850 millio
forint.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fent leirt indokok alapjan kérem az ¢épitményaddérdl szoldo rendelettervezet

elfogadésat €s a 2007. janudr 1-t6l hatalyos rendelet megalkotasat.

Budapest, 2006. november 8.

Téth Mihaly

Hatarozati javaslat:

1./ Budapest-Csepel Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy
az épitményadd rendelet modositasarol szold rendelettervezet szovegeét
elfogadja.

Hataridd: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

Felelés: Toth Mihaly polgarmester

LA hatarozati javaslat elfogadasahoz a képvisel6k egyszerii tobbségii
tamogato6 szavazata sziikseges.”



2./ Budapest-Csepel Onkormanyzata Képvisels-testiilete a 12/2003.(V. 27.) Kt
szamu épitményado rendelet mdédositasarol sz6l6 rendeletet megalkotja.

o4

A rendelettervezet elfogadasahoz a képviselbk mindsitett tébbségii
tamogato szavazata sziikséges.”
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19. tabla
Az épitményadonak az adoztathato nem lakascélu létesitmények
alapteriilete szerinti korrekcidja
Nem lakéscéli i Szimitott, bt e
e x Tényleges . X Bevételvaltozas
- , 1étesitmények Osszes|, | h , alapteriilet-aranyos
Onkormanyzat . épitményadé bevétel], .~ L 4-3)
alapteriilete épitményado bevétel
5 ezer Ft ezer Ft
m ezer Ft

1. 2. 3. 4, 5.
I 247 440 233 403 -14 037
II. 738 597 442 871 -295 726
1. 1043 720 847 438 -196 282
n i 824 037 1018248 154 191
B S87 825 817 948 -165 884
275 £30 672 £33 126 2454
i S319%C 4358 148 -73 842
I ] 7161355 737 654 21489
X 1532102 1443778 1479114 35336
X 2154 167 2011071 2 090 985 79914
= 1503586 1556063 1432879 -163 184
T RRITE 303 188! 365 154 -144 044




2. sz. melléklet

Epitménvad()val kapcsolatos adokivetési és hatraléki adatok

2003. év 2004. év 2005. év 2006. év
Adéalanyok szama (/f6) 1315 1317 1339 1264
Jogi személyek 491 489 521 506
Maganszemélyek 824 828 818 758
Adoztatott épitmények szama (/db 1376 1358 1394 1396
A fenti épitményekbdl hétvégi hazak szama (db) 86 91 85 86
Adobevétel /ezer Ft/ 452.772 473.483 603.025 551.235
Epitményadé hatralék december 31-én (ezer Ft) 527.534 615.524 696.485 772.287

Megjegyzés: * Az osszeg tartalmazza a késedelmi potlékbol, illetve a birsagbol szarmazo bevételt is;
2006. szeptember 30-i allapot szerinti adatok;



RENDELETTERVEZET

Budapest-Csepel Onkormanyzata
épitményadorol szolo
44/2003.(X1I. 16. )Kt. és 48/2004. (X11I. 14.) Kt. rendelettel modositott
12/2003. (V. 27.) Kt. szamu rendelet
modositasara

A helyi adokrdl szolo tobbszor modositott 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdése
alapjan, valamint a helyi Onkormanyzatokrol szo6ld tobbszor modositott 1990. évi
LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott jogkdrénél fogva Budapest-
Csepel Onkormanyzata az alabbiak szerint médositja a 44/2003.(XII. 16.) Kt. és
48/2004. (XII. 14.) Kt. rendelettel modositott épitményadorol szolo 12/2003. (V.
27.) Kt. szamu rendeletét (tovabbiakban R.)

1. § AR. 6. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(2) Az ad6 évi mértéke 900,- Ft/m?. ,,

2. § A R. 2007. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Toth Mihaly Dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzo



INDOKOLAS

Altalanos indokolas

A helyi adokrol sz6l6 — tobbszor mddositott — 1990. évi C. torvény felhatalmazésa alapjan a
helyi 6nkormanyzat 1992. jalius 1-t6l bevezette a nem lakds céljara szolgald épitmények
vonatkozdsaban az épitményadot. A helyi add tdrvényben az épitményadd mértéke 2006-ban
1.006,-Ft/m”. Az énkormanyzat az épitményadd mértékét utoljara 2001-ben, 600,-Ft/ m’-re
modositotta. Az azéta eltelt idészakban az dnkormanyzat feladatellatdsdban jelentds valtozas
tortént, s a megnovekedett feladatokkal aranyosan nem valtozott ezek fedezetét biztositd
kozponti koltségvetési forrasok és az dnkorményzat sajat forrasainak dsszege. Az érvényben
1évo févarosi €s keriileti onkorményzatok kozotti forrasmegosztasi szabalyok — a megosztasra
keriilé forrdsokbdl torténd nagyobb mértékii részesedés miatt — is indokoljak a helyi adobol
beszedett bevételek novelését. Mindezekre tekintettel az épitményadd mértékének 900,-
Ft/m2-re torténd emelése indokolja az épitményado rendelet modositasat.

Részletes indokolas

1. § A nem lakas céljara szolgdlo épitmények négyzetméterenkénti, évi addo mértékét 900,-
Ft/m’-ben hatirozza meg.

2. § A rendelet hatalyba Iépésének idopontjat rogziti.



Budapest-Csepel Onkormanyzata

épitményadérél szolé
48/2004. (XII. 14.) és 44/2003. (XII.
16.) Kt. rendelettel mddositott

12/2003. (V.27.) Kt. szamu rendelete

Budapest-Csepel Onkormanyzata a
helyi addkrol sz6l6 tébbszér modositott
1990. évi C. torvény alapjan, a helyi
onkormanyzatokrdl  szélé  tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16.
§ (1) bekezdésében meghatarozott
jogkorénél fogva, az alabbi rendeletet
alkotja:

Altalanos rendelkezések

1.§

A Képvisel6-testulet Budapest-Csepel
kdzigazgatasi teruletén épitményaddt
vezet be.

Adodkotelezettség
2.§

(1) Adokoteles az  6nkormanyzat
illetékességi teruletén lévé épitmények
kozul a lakas és a nem lakas céljara
szolgal6  épulet, éplletrész (a
tovabbiakban egyutt: épitmény).

(2)" Az épitményadod alkalmazasaban
az épitményhez tartozik az épitmény
rendeltetésszeri hasznalatahoz
szikséges — az épuletnek mindsulé
épitmény esetén annak hasznos
alapterlletével, épuletnek nem
mindsulé épitmény esetén az altala
lefedett foldrészlettel egyezd nagysagu
— foldrészlet.

(3) Az adodkotelezettség az épitmény
valamennyi helyiségére kiterjed, annak
rendeltetésétdl, illetbleg hasznositasa-

RENDELETTTERVEZET
Budapest-Csepel Onkormanyzata
épitményadérél sz6lé
44/2003. (XII. 16.) és 48/2004. (XII.
14.) Kt. rendelettel mddositott

12/2003. (V. 27.) Kt. szamu
rendelet médositasara

A helyi adokrél szolo  tobbszor
modositott 1990. évi C. torvény 1. § (1)
bekezdése alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrél  szélé6  tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16.
§ (1) bekezdésében meghatarozott
jogkorénél fogva Budapest-Csepel
Onkormanyzata az aldbbiak szerint
moédositja a 44/2003. (XII. 16.) Kt. és
48/2004. (XII. 14.) Kt. rendelettel
modositott  épitményadoérdl szolo
12/2003. (V. 27.) Kt. szamu rendeletét
(tovabbiakban R.)



tél fuggetlendl.

Az ado6 alanya

3.8
(1) Az ad¢ alanya:

a) a maganszemely;

b) a jogi személy, a jogi
személyiség nélkuli gazdasagi
tarsasag;

C) a maganszemélyek jogi
személyiséggel nem rendelkezé
szemelyi egyesulése (pl.
tarsashaz, lakasszovetkezet, stb.);

(2) Az ado alanya az, aki a naptari év
(a tovabbiakban: év) els6é napjan az
épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos
esetén a tulajdonosok tulajdoni
hanyadaik aranyaban addalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni
ertékl jog terheli, az annak
gyakorlasara jogosult az addé alanya.
(A tulajdonos, a vagyoni értéki jog
jogositottia a tovabbiakban egydutt:
tulajdonos.)

(3) Valamennyi tulajdonos altal irasban
megkotott és az adohatésaghoz
benyujtott megallapodasban a (2)
bekezdésben foglaltaktdl el lehet térni.

(4) Tarsashaz-, -garazs és -Uduld
esetén a tulajdonosok onallé
adoalanyok, a ko6zO0s hasznalatu
helyiségek utan az addé alanya az
emlitett kozosség.



Az adoémentesség

4.8

(1) A helyi adokrol szélo tébbszor
modositott 1990. évi C. térvény 13. §-
aban meghatarozottakon tul mentes az
ado aldl:

a.) a lakas,

b.) az eredeti rendeltetésének
megfeleléen hasznalt
gépkocsitarolo;

c.)a kézmivelddési
intézmények  valamint a
tomegsport céljara szolgald
és hasznalt épitmény;

d.) a miemléképitmény;

e.) az épitmény
Uzemeltetéséhez szikséges
épuletgépészeti
berendezések elhelyezésére
szolgald helyiségek;

(2) Adokoteles épitmény megvasarlasa
vagy hasznalatbavétele esetén az
adofizetési  kotelezettség elsé  két
évében adomentes az az addalany, aki
az épitményben - sajat
vallalkozasaban - legalabb 10 f6
részére Uj, alland6 munkahelyet
teremt. A létszamnOvekedést az
adobevallas benyujtasaval egyidejileg
kell igazolni.

Az adomentesség feltétele, hogy a
korabbi id6szakbdl adohatraléka nincs.

(3) Adémentesség nem adhat6é az (1)
bekezdés b.), c.), d.) és e.) pontjaiban
felsorolt épitményekre és helyiségekre,
ha azok vallalkozé tulajdonaban lévd
Uzleti célt szolgalé épitmények és
helyiségek.



(4) A (2) bekezdésben
meghatarozottak szerinti két évre szo6lé
adomentességre az a vallalkozo
jogosult 2003. marcius 31. napjat
kovetéen, aki az adomentesség
igénybevételére 2003. marcius 31-ig
jogosultsagot  szerzett, vagy az
igénybevételre  jogositd  feltételek
teljesitését legkésébb 2003. december
31-ig megkezdte.

A vallalkozonak az adomentesség
igénybevételére  jogositd  feltételek
teljesitésének  megkezdését 2004.
januar 31. napjaig be kell jelentenie.

Az adokotelezettség keletkezése,
valtozasa és megsziinése

5.§

(1) Az adokotelezettség a
hasznalatbavételi, illetleg
fennmaradasi engedély kiadasat
kovetd év elsd napjan keletkezik. Az
engedély nélkul épult, vagy anélkul
hasznalatba vett épitmény esetében az
adodkotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kovetd év elsd
napjan keletkezik.

(2) Az adokotelezettséget érintd
valtozast (igy kulondsen a hasznos
alaptertlet médosulasat, az épitmény
atmindsitését) a kovetkez6 év elsé
napjatol kell figyelembe venni.

(3) Az adokotelezettség megsziinik az
épitmény megszinése évének utolso
napjan. Az épitménynek az elsd
félévben torténdé megsziinése esetén a
masodik félévre vonatkozo
adokotelezettség megszinik.



(4) Az épitmény hasznalatanak
szlneteltetése az addkotelezettséget
nem érinti.

Az adé6 alapja és mértéke

6.§

(1) Az ado alapja az épitmény
négyzetméterben szamitott hasznos
alapterulete.

(2) Az add évi mértéke, ha az adodalany
tulajdonaban levd éepitmények
adokoteles alapterulete dsszesen:

0 - 5000 m?
600,- Ft/m?

5001 - 50000 m?
3.000.000,- Ft és az 5000 m? -en
feldli
alapterilet utan 450,- Ft/m?

50001 m? -t6|
23.250.000,- Ft és
az 50000 m? -en feldli
alapterulet utan
350,- Ft/m?

1.§

A R. 6. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

(2) Az adé évi mértéke 900,- Ft/m>.



Az ad6 megallapitasa, megfizetése
és a bevallas szabalyai

7.§

(1) Az adohatésag az épitményadot
kivetéssel allapitja meg.

(2) Az épitményaddt az addzénak
félévenként, két egyenlé részletben
marcius 15-ig, illetve szeptember 15-ig,
illetdleg a hatarozat  jogerére
emelkedésétél szamitott 15 napon
belll kell megfizetni.

(3) Az add késedelmes megfizetése
esetén az esedékesség napjatdl
késedelmi potlékot kell fizetni. A
késedelmi poétlék mértéke minden
naptari nap utan a felszamitas
idépontjaban  érvényes  jegybanki
alapkamat  kétszeresének  365-6d
része.



(4% Az  adoalanyoknak  az
adokotelezettségrél addbevallast kell
adni az épitmény hasznalatbavételét,
tulajdonba kerulését kovetd év januar
15-ig. Ujabb bevallast az adodalany
csak akkor koteles tenni, ha adofizetési
kotelezettséget érinté valtozas
(alapterulet nagysagaban, tulajdonos
személyében) all be.

A bevallas elmulasztasa esetén az
adohatésag mulasztasi birsagot szab
Ki.

Adokedvezmény

8.§

A Kkerulet mezbgazdasagi teruletén
lév6 nem lakas céljara szolgalo -
hétvégi haz jellegl - épitmények utan
az egyebként jar6 add 50 %-at kell
megfizetni.

Zaro rendelkezések

9.§

A rendelet hatékonyabb végrehajtasa,
illetve alkalmazasanak elGsegitése
érdekében az anyagi érdekeltségi
rendszer feltételeit kilon rendelet
szabalyozza.

*

10. §°



Ertelmez6 rendelkezések
11.§

E rendelet végrehajtasa soran a
fogalmakat a helyi ad6torvény 52. §-a
szerint es a kovetkez6
kiegészitésekkel kell értelmezni:

1. hétvégi haz: pihenésre, idényjelleg
tartozkodasra szolgalé - nem lakas
céljara hasznalt - olyan helyiség vagy
Osszefuggd helyiségcsoport, amely
kildbn  bejarattal  rendelkezik  és
alaprajzi  beosztasanal fogva a
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas.

2. épiiletgépészeti berendezés: az
elektromos eloszté rendszer, a viz-,
gaz-, fités-és klimaberendezések.

12. §

E rendelet a kihirdetése napjan Iép
hatalyba, egyuttal az épitményadoérdl
sz6lo 29/1995.(XI1.21.) Kt sz. rendelet
és az azt moédositdé 43/1996.(X.8.) Kt
sz., 6/1997.(l11.25.) Kt sz.,

40/1997.(XI1.16.) Kt sz.,
36/1998.(XI1.15.) Kt sz.,
26/1999.(XI1.14.) Kt sz.,

29/2000.(XI.21.) Kt sz., 4/2001.(11.20.)
Kt sz. és a 30/2002.(XI11.17.) Kt sz.
rendelet hatalyon kivul kerul.

E rendelet rendelkezéseit a
folyamatban  1év6  Ugyekben s
alkalmazni kell.

Téth Mihaly
polgarmester

dr. Szeles Gabor
jegyz6

2.§ A R. 2007. januar 1. napjan lép
hatalyba.

dr. Szeles Gabor
jegyzé

Téth Mihaly
polgarmester



Zaradék:

A 12/2003. (V.27.) Kt rendelet
kihirdetésének napja: 2003. majus 27.,
hatalyba-lépésének napja: 2003. majus
27.

A 44/2003. (XII. 16.) Kt rendelet
kihirdetésének napja: 2003. december
16., hatalybalépésének napja 2004.
januar 1.

A 48/2004. (XIl. 14.) Kt rendelet
kihirdetésének napja: 2004. december
14., hatélybalépésének napja 2005.
januar 1.

Abrahamné Turner Rita

Szervezési Irodavezetd

" 48/2004. (XI1.14.) Kt rendelettel
megallapitott szoveg.

"2 44/ 2003. (XI.16.) Kt rendelettel a
korabbi (4) és (5) bekezdés hatalyon
kivul kerllt valamint a korabbi (6)
bekezdés szamozasa (4) bekezdésre
valtozott.

% 44/2003. (XIl. 16.) Kt rendelet
hatalyon kivul helyezte.
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