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Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasarol szo6ld tobbszér modositott 4/1996. (11.6.) Kt sz. rendelet (a
tovabbiakban: R.) médositasat az alabbiak teszik indokoltta:

A rendelet alkalmazasa soran ellentmondasok meriiltek fel a megvaltasi dij, a
versenytargyalasi biztositék és az 6vadék megallapitasa soran.

A rendelet a megvaltasi dijat a helyiség bekéltézhetd forgalmi értékének minimum 20
%-aban allapitja meg. A versenytargyalasi biztositékot a megvaltasi dij maximum 20
%-aban irja el6, s ezt 6sszekapcsolja az R. 14. §. f) pontjaban a leend6 bérl6 altal a
szerzbdéskotés idopontjaig megfizetendd 6vadékkal, amely a 22/A. §. (1) bekezdés
szerint 12 havi bérleti dijnak felel meg, s szintén a szerz6déskoétés idépontjaig kell a
bériének megfizetnie.

Az R. 14. §. f) pontjaban tovabbi ellentmondas, hogy a banatpénzként viselkedd
versenytargyalasi biztositék a nyertes palyazé esetében nem szamit bele a késébbi
teliesitésekbe. (példaul a megvaitasi dijpa), hanem az a rendelet szerint az
Onkormanyzatot illeti.

A helyiség szamviteli nyilvantartas szerinti ériéke alapjan szamitott megvaltasi dij
max 20 %-kat kitevé versenytargyalasi biztositék, a helyiség kdérnyezetében kialakult
dijszintbdl kiindulva csak véletlenil eshet egybe az 6vadék osszegével ezért a
rendelet sz6vegében sziikséges a rendelettervezet szerinti korrekcié elfogadasa.

A rendeletben meglévé ellentmondas feloldasara a kévetkezb6ket javasoljuk:

» Az R. 14. §. f) pontjdban meg kell sziintetni a versenytargyalasi biztositék és
az 6évadék azonos rnértéket, a két 6sszeget egymastol fuggetleniteni kell. A
rendelet mindketté szamitasat régziti. "

> Javasolt a banatpénzként befizetett versenytargyalasi biztositék rendezése a
nyertes palyazé esetében akként, hogy az O6sszeg a szerzddéskotésig
megdfizetendd megvaltasi dijba beszamit.

A rendelet modositasanak masik indoka, hogy az R. 20.§-anak eléirasa szerint a
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérleti dijat a képviseld-testiilet altal minden év
november 30-ig meghatarozott mértékben névelni kell.

A bérleti dij emelésének mértékét javasolt a jovében a targyév elsé hénapjaban
meghatarozni, mivel ekkor mar megalapozottabb gazdasagi mutatdék alinak
rendelkezésre. A helyiségbérleti szerz6dések mar jelenleg is tartalmazzak azt a
kitételt, hogy az éves emelést minden év januar 1-jére visszamendleges hatallyal kell
alkalmazni, ezért az emelés mértékének késébbi meghatarozasa nem okoz kart az
dnkormanyzatnak.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrél szélé 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 2006. marcius



31-t61 hatalyos 36. § (2) bekezdése szerint ,az dnkormanyzat tulajdonaban Iévd
helyiség (a tovabbiakban: dnkormanyzati helyiség) bérbeadasanak és a bérbeadd
hozzajarulasanak a feltételeit - az dnkormanyzati lakasokra vonatkozé szabalyok
megfelelé6 alkalmazasaval - dnkormanyzati rendelet hatarozza meg; a helyiségbér
mértékét az 6nkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja.”

Ezen Uj térvényi rendelkezés értelmében a képvisel6-testiilet, mint tulajdonos a
jovében csak hatarozati formaban dénthet az emelés mértékérdl, ezert a rendelet
azon rendelkezését hatalyon kivil kell helyezni, mely szerint az R. 1. sz. melléklete
hatarozza meg az éves dijemelés mértéket.

Az R. 3. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi jogok gyakorlasa a polgarmestert
illetik meg. A rendelet belsé ésszhangja érdekében szilkséges az R. 5. § és 31. §-
ainak moédositasa is, mivel az ott meghatarozott felmondasi jogok a jelenlegi
szabalyozas szerint nem a polgarmesterhez, hanem a Csevak Kft-hez, mint
kezel6hoz lettek telepitve. A korrekcié tdérvényességi szempontbdl is szilkséges,
tekintettel arra, hogy az Otv. 9. § (3) bekezdése érteimében a képvisel-testiilet
hataskéreit a polgarmesterre, bizottsagaira, részénkormanyzat testiletére, helyi
kisebbségi 6nkormanyzat testiletére, tdérvényben meghatarozottak szerint
tarsulasara ruhazhatja.

A taxativ felsorolason kivili mas szervezetre hataskér atruhazasat a térvény nem
engedélyezi, igy a vagyonkezeldé csak a doéntések el6készitésében és
végrehajtasaban lathat el feladatokat.

Kérem a T. Képvisel§-testiletet, hogy a rendeletmédositast vitassa meg és fogadja
el.

-~

polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest-Csepel Onkorméanyzata Képviselé-testilete ugy doént, hogy az
6nkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakads céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz616 4/1996.(11.06.) Kt. szamu rendelet médositasara
vonatkoz6 rendelettervezet szévegét elfogadia.

Felelés: Toth Mihaly
Polgarmester

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadaséhoz a képviselbk egyszeri tébbségének tamogaté
szavazata sziikséges.



RENDELETALKOTAS

Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviselb-testillet az énkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgald helyisegek bérbeadasanak feltételeirdl sz6i6 4/1996.
(I1.06.) Kt. szamu rendelet moédositasarol sz6l6 rendeletét megalkotja.

A rendelet megalkotasahoz a képvisel6k minésitett t6bbségének tamogaté szavazata
sziikséges.




RENDELETTERVEZET

Budapest-Csepel Onkormanyzata
az inkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérleti dijanak feltételeirdl sz6l6
4/1996. (11.06.) Kt. szamu rendelete modositasara

A lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 médositott 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2) bekezdésében, tovabba a
helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvény 79. §. (2) bekezdés b.) pontja alapjan kapott
felhatalmazas alapjan Budapest-Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird] szol6 a 14/1997.
(V.27.) Kt., a 27/2000. (X.24.) Kt., a 31/2000. (XI.21.); a 34/2001. (XIL.18.) Kt., a 27/2002. (XI1.20.)
Kt., a 42/2003. (XII.16.) Kt., a 37/2004. (IX.21.) Kt., a 42/2004. (XI.16.) Kt., valamint a 7/2006. (III.
21.) Kt. szdmu rendeletekkel moddositott 4/1996. (II. 06.) Kt. szamu rendelete (tovabbiakban: R)
modositasara a kdvetkez6 rendeletet alkotja.

1. §.

Az R. 14. § f) pontja helyébe az alabbi széveg 1ép:

14. § (A versenytdrgyaldsi kiirdsnak tartalmaznia kell: )

f) a versenytargyaldsi ajanlat benyujtasakor a kezelonél letétbe helyezendd versenytargyalasi
biztositék Osszegét és az alabbi kikotést: a nyertes ajanlat esetében a versenytargyalasi biztositék
Osszege a szerz0déskotésig befizetendd megvaltasi dijba beszamit, a tobbi ajanlattevd altal befizetett
biztositék kamatmentesen, az eredményhirdetést kovetden haladéktalanul visszajar,

2.§

(1) Ez arendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az R. 20. §-a4nak els6 mondata jelen rendelet
hatalybalépésével egyidejiileg hatdlyat veszti és ezzel egyidejlileg az R. 20. §-anak korabbi masodik
mondata az alabbiak szerint moédosul: ,A bérleti dij targyévi, szazalékosan meghatarozott
emelkedésének mértékét az 1. sz. melléklet tartalmazza.”

(3) AzR. 20. §-a és 1. sz. melléklete 2007. januar 1. napjatdl hatalyat veszti.

(4) Jelen rendelet hatilybalépésével egyidejilileg az R. 5. §-dban és 31. §-aban a ,kezel6” szbvegrész
helyébe a ,,polgarmester” szdvegrész 1ép.

(5) Budapest-Csepel Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél sz6l6 tobbszor
médositott 5/1995. (III. 07.) Kt. szimi rendelete a polgdrmester Budapest-Csepel Onkormanyzata
rendeleteiben szabalyozott hataskoreirdl sz6l6 4/B. szami mellékletének III. fejezete 6. pontja az
alabbiakkal egésziil ki: .

(IIl. 6. A nem lakds céljdra szolgdlé onkormdnyzati helyiségek bérbeaddsaval kapcsolatos
hataskorok)

Gyakorolja az Ltv. 24., 25., 26. §-aban szabalyozott felmondési | 4/1996. (II. 6.) Kt. rend. 5. §
jogot
A helyiségbérletet az Ltv-ben szabalyozott esetekben 4/1996. (1I. 6.) Kt. rend. 31. §
cserehelyiség biztositasa nélkiil felmondhatja, amennyiben a
helyiség bérléje a helyiséget 6 honapon keresztiil nem hasznalja,
illetve nem az engedélyezett tevékenységet folytatja.

Téth Mihaly Dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyz6




Budapest-Csepel Onkormdnyzata
az onkormanyzat tulajdoniaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijanak feltételeirol
sz016 4/1996. (11.06.) Kt. szamu rendelete

RENDELETTERVEZET

Budapest-Csepel Onkormédnyzata
az onkormanyzat tulajdondaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijinak feltételeirdl
sz010
4/1996. (11.06.) Kt. szimii rendelete
maddositasara

A lakdsok és nem lakas céljara szolgdld
helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 modositott 1993. évi
LXXVIIL. térvény 36. § (2) bekezdésében,
tovabba a helyi Onkormanyzatokrdl szold
1990. évi LXV. térvény 79. §. (2) bekezdés
b.) pontja alapjin kapott felhatalmazas
alapjan Budapest-Csepel Onkorményzata
Képvisel6-testiilete az onkormanyzat
tulajdonaban 4allé6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lo
a 14/1997. (V.27.) Kt., a 27/2000. (X.24.)
Kt., a 31/2000. (XI.21.); a 34/2001. (XII.18.)
Kt., a 27/2002. (XI1.20.) Kt., a 42/2003.
(XIL.16.) Kt., a 37/2004. (IX.21.) Kt a
42/2004. (X1.16.) Kt., valamint a 7/2006.
(III. 21.) Kt. szdmu rendeletekkel mddositott
4/1996. (II. 06.) Kt. szamu rendelete
(tovabbiakban: R) médositasara a kovetkezd
rendeletet alkotja.

14. § (4 versenytdrgyaldsi kiirdsnak
tartalmaznia kell: )

f) a versenytargyalasi ajanlat benyujtasakor a
kezel6nél letétbe helyezendd — a 22/A. §
szerinti O6vadék Osszegével megegyezd
Osszegli - versenytargyaldsi  biztositék
Osszegét és annak kikotését, hogy a nyertes
altal befizetett biztositék a szerzddéskotést
kovetden oOvadékka valik, mig a tobbi
résztvevd  altal  befizetett  biztositék
kamatmentesen, az  eredményhirdetést
kovetden azonnal visszajar,

1. §.

Az R. 14. § f) pontja helyébe az alabbi
szdveg 1ép:

14. § (A versenytdrgyaldsi kiirdsnak
tartalmaznia kell: )

f) a versenytargyalasi ajanlat benyujtasakor a
kezeldnél letétbe helyezendd
versenytargyalasi biztositék Osszegét és az
alabbi kikotést: a nyertes ajanlat esetében a
versenytargyalasi  biztositék Osszege a
szerzOdéskotésig  befizetendd megvaltasi
dijba beszdmit, a tobbi ajanlattevd altal
befizetett biztositék kamatmentesen, az
eredményhirdetést kovetden haladéktalanul
visszajar,




20. § A bérleti dijat a Kt. altal minden év
november 30-ig meghatarozott mértékkel
évente ndvelni kell. A targyévi, szazalékosan
meghatarozott névelés mértékét az 1. sz
melléklet tartalmazza. A bérleti szerzddést e
kotelezettség elirasaval kell a kezelének
megkdtnie, a fennallo szerz6déseket e szerint
kell médositania.

1. szamu melléklet

Budapest-Csepel Onkormanyzata
Képvisel6testiilete az R. 20. §-a alapjan
2006. évre a nem lakas céljara szolgald
helyiség bérleti dijanak mértékét a 2005. évi
bérleti dijak 4%-kal

novelt 6sszegében allapitja meg.

Mentesiil a bérleti dij emelése alol 2003. és
2004. években az a bérls, akinek

- bérleti jogviszonya 1997. majus 27. napja
elott jott létre, és bérleti dija 2003. évet
megelézéen, vagy 2003. évben elérte a
13.000,- Ft/m 2 /év mértéket, tovabba bérleti
dij hatraléka nincs.

A fenti kedvezmények nem vonatkoznak
azokra a bérldkre, akik

postai, hirkozlési, hirlap arusitasi,
mobiltelefon arusitasi tevékenységet,
pénzintézeti tevékenységet folytatnak,
szerencsejaték fogadoirodat mikdodtetnek,
hatosagi irodat, kirendeltséget tizemeltetnek,
A fenti kedvezmények  érvényessége
megszlnik, ha

- a kedvezmény ala esé id6szakban a bérld
hatralékossa valik, és/vagy

- bérleti jogat atruhazza.

5.§ Az Ltv. 24., 25., 26. §-aban szabalyozott
felmondasi jogot a kezeld gyakorolja.

31. § A helyiségbérletet a kezeld az Ltv-ben
szabalyozott esetekben cserehelyiség
biztositasa nélkiil felmondhatja, amennyiben
a helyiség bérldje a helyiséget 6 hoénapon
keresztil nem hasznalja, illetve nem az

2.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép
hatélyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg
az R. 20. §-dnak elsé mondata jelen rendelet
hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti
és ezzel egyidejiileg az R. 20. §-anak korabbi
masodik mondata az aldbbiak szerint
modosul: LA  Dbérleti dij targyévi,
szazalékosan meghatarozott emelkedéséneks
mértékét az 1. sz. melléklet tartalmazza.”

(3) Az R. 20. §-a és 1. sz! melléklete 2007.
janudr 1. napjatol hatalyat veszti.

(4) Jelen rendelet hatalybalépésével
egyidejiileg az R. 5. §-aban és 31. §-aban a
»kezeld” szovegrész helyébe a

,»polgarmester” szovegrész 1ép.




engedélyezett tevékenységet folytatja.

(5)  Budapest-Csepel ~ Onkormanyzata
Szervezeti €s Miikddési Szabalyzatardl szolo
tobbszor modositott 5/1995. (III. 07.) Kt.
szamu rendelete a polgarmester Budapest-
Csepel Onkormanyzata rendeleteiben
szabalyozott hataskoreir6l sz6l6 4/B. szamu
mellékletének III. fejezete 6. pontja az
alabbiakkal egésziil ki:

(IIl. 6. A nem lakds céljara szolgadld
onkormdnyzati  helyiségek bérbeaddsaval
kapcsolatos hatdskorik)

Gyakorolja az Ltv. 24., 25., 1’:223805‘- g-)
26. §-aban szabalyozott T
felmondasi jogot
A helyiségbérletet az Ltv- ‘l‘(/tl 9238(‘3‘-16-;
ben szabalyozott esetekben |
cserehelyiség biztositasa
nélkiil felmondhatja,
amennyiben a helyiség
bérlbje a helyiséget 6
hénapon keresztiil nem
haszndlja, illetve nem az
engedélyezett
tevékenységet folytatja.
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