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Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képvisel-testiletének
20/2022. (X1.30.) 6nkormdanyzati rendelete

a helyi épitészeti-miszaki terviandcsrdl sz616 13/2013. (V.2.) 6nkorményzati
rendelet modositasardi

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testilete az épitett kérnyezet alakitasarol
&s vedelmerdl szold 1997, évi LXXVIL tdrvény 62. § (6) bekezdésének 4. pontigban kapott
felhatalmazds alapjdan, az Alaptdrvény 32, cikk {1) bekezdés a) pontjdban a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. ponfjaban foglailt
teladatkérében eljarva a kbvetkezdket rendeli el:

1.§

A helyl épitészeti-mUszaki tervtandcsrol szélé 13/2013. {V.2.) dnkormdnyzati rendelet bevezetd
része helyébe a kdvetkezsd rendelkezés 1ép:

wBudapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § {6) bekezdésének 4. pontjdban
kapott telhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban a Magyarorszég
helyi dnkormanyzatairdl szold 201 1. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5} bekezdés 5. pontidban fogialt
feladatkérében eligrva a kdvetkezdket rendeli el:”

2. §

(1) A helyi épitészeti-mUszaki terviandcsrdl szold 13/2013. (V.2.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2)
bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1€p:

(2} Az Onkormanyzat o jogszabdly eldirasai szerint mds tervianacs hatdskdrébe nem utalt, a 4. §
szerint meghatdrozott tervek véleményezésére, tovabbd egyes dnkormdanyzati ddntések szakmai
megalapozasa érdekeben helyi épftészeti-mUszaki tervtandcsot (a tovabbiakban: Terviandcs)
mUkoédtet.”

{2} A helyi épitészeti-mUszaki terviandcsiél szdld 1372013, {V.2.) dnkormanyzati rendelet 1. § {9)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendetkezés 1ép:

+(8) A Tervtandces szakmai tfandcsadd véleményezd testllet, A szakmai testilet hivatalos neve:
«Csepeli Terviandcs"."

3. §

A helyi épitészeti-mUszaki fervtandcsrél szold 1372013, (V.2.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

«{2) A Tervianaces mokddésének és eljdrdsdnak - a jelen rendeletben nem szabdlyozott - egyéb
szabdlyait a Csepeli Tervtandes Ugyrendje {fovdbbiakban: Ugyrend) hatdrozza meg. A
telepllésrendezési és az épitészeti-mUszaki terviandacsokrol széié 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet
(a tovabbickban: Korm. rendelet) (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) és e rendelet eldirdsainak
keretei kozott elkészitett Ugyrendet a Csepeti Tervtandcs fogadija el.”
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(1} A helyi épitészeti-mUszaki tervtandacsrol széld 13/2013. {V.2.) dnkormdnyzati rendelet 4. § {1}
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:



«[1} A Terviandacs véleményezi mindazokat az épitészeti-mUszaki terveket, amelyek jogszabdly

alapjan épitési, modositott épitési engedélyhez, dsszevont engedélyezési eljardshoz k16t epitési

munkakra vonatkoznak, €s nem tartoznak jogszabdly dlial mds terviandcs hatdskdrébe az aldbbi

esetekben:

a) oz Onkormadanyzat kOIon rendeletében meghatdarozott telepliésképi véleményezési eljarasra
Kijeldtt epitmények épitészeti-miszaki terveit,

b) hetyi épitészeti értékvédelemmel érintett épitészeti-mUszaki terveket.”

(2) A helyi épitészeti-mUszaki tervtandacsrdl szélo 13/2013. (V.2.) dnkormdanyzati rendelet 4. § (3)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

#{3) A Terviandcs véleményezi az Onkormdnyzat kilén rendeletében meghatdrozott

telepllésképi bejelentési eljardshoz kotott épitési tevékenységek kdzil

al a Csepel telepUiéskep-védelmerdl és alakitasdrdl szolé dnkormanyzati rendelet szerint helyi
terUleti védelemmel erintett terlleten, vagy helyi egyedi védelem alatt 4lié épitményt érinté
epitészeti-mdszaki terveket,

b) a foldszint + 3 szint, vagy anndl magasabb éplletek homiokzatainak szinezési terveit.”

{3) A helyi épitészeti-mUszaki terviandcsrdl szolé 13/2013. (V.2.) dnkormdanyzati rendelet 4. § (4)
bekezdése a kévetkezd d)-f) ponttal egészii ki:

[A Tervtandcs a fentieken téimenden véleményez minden olyan egyéb épitészeti-miszaki tervet,
amelynek mindsitésére a polgdrmester, vagy a f6épitész felkéri, kiiéndsen:)
.d) oz Onkormanyzat dital bonyoiitott értékvédelmi pdlydzatokat,
e) az Onkormanyzat kdIdn rendeletében meghatdrozott telepllésképi t6épitészi szakmai
konzultacichoz ko161t épitészeti-mszaki tervek kdzil az
eqa) egyes terlletek beépitési terveit,
eb} egyszerd bejelentés hatdlya ald tartozd U lakéépilet terveit,
ec] egyszerU bejelentés hatdlya ald tartozd lakdépilet atalakitasi, bévitési terveit, ha
annak karakiere alapvetéen megvdltorik.
f) eliarastipustdl  figgetlendl barmely, a telepilésképre szdmottevd hatast gyakorld
munkokézi tervdokumentacidt, eldzetes tervtanacsi konzultacio keretében.”

5.§

A helyl épiteszeti-mlszaki tervtandcsrél szold 13/2013. (V.2.) 8nkormdanyzati rendelet 7. § {1)
bekezdése helyebe a kdvetkezd rendelkezés lép:

1) A Terviondes tagja a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése szerinti szakmai feltételeknek
megfeleld természetes személy lehet."

6.8

A helyi épitészeti-mUszaki tervianaesro! szol6 13/2013. (V.2.) dnkormanyzali rendelet 8. § (1) és (2)
bekezdese helyébe a k&vetkezd rendelkezések 1épnek:

W1} A szakbirdléra a Tervtandes tagjdra vonatkozd ~ a 7. § szerinti — szakmai feltételek az
iranyadaodk. Szakbirdlénak tervtanacsi tag is felkérhets.

(2) A szakbirdld feladata a terviandcsra benyijtott tervdokumentacid irdsos biralatanak
elkészitése. A szakbirdld a terviandcsi tdrgyaldson meghivottként, a birglt terv targyaldsandl
tandacskozdasi joggal, szavazaoti jog nélkll vesz részt."”

7.§

A helyi épitészeti-muszaki tervtandacsrol szol6 13/2013. (V.2.) énkormanyzatirendelet 11.§ (1) és {2)
bekezdese helyébe a kbvetkezd rendelkezések 1épnek:



{1} A Tervianacshoz a dokumentaciét olyan dllapotban kell beadni, hogy ardl egyértelmd
velemeny legyen alkothato, Csepel teleplléskép-védelmérdl és alakitasardi szold dnkormanyzati
rendeletben és az Ugyrendben foglaitak figyelembevéteiével.

(2) A tervdokumentaciot elektronikus adathordozén (PDF formatumban) kel benydjtani,
telepUlésképi véleményezési elidrasra kijeldlt épitmény esetében a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitesének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepliesrendezeési  sajdatos
jogintézményekrdl s26l6 kormanyrendeletben meghatdrozott modon, ETDR altal biztositott
efekironikus tarhelyre is fel kel télteni.”

8.§

A helyi epitészeti-mdszaki ferviandcsrdl szold 13/2013. (V.2.) dnkormdanyzati rendelet 4. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

«(1) A Tervtandcs Ulésén elhangzott lényeges megadllapitdsckrél minden esetben jegyzdkdnyv
készll a Korm. rend. 16. § {4) bekezdése szerint.”

9.§

A helyi épitészeti-mUszaki tervtandacsrdl szdlo 13/2013. (V.2.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyebe az 1. melléklet iép.

10. §

Hatdlyot veszti a helyi épitészeti-miszaki terviandesrél szoid 13/2013. (V.2.) 8nkormdanyzati rendelet
al  2.§ (3) bekezdése,

b} 5§ (2} bekezdése,

¢l 7.8 (2) bekezdése,

dj 13. § (3}—(5) bekezdése,

e) 5. § {4} bekezdése,

f) 16. § (4) bekezdése.

11. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.
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1. melléklet

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata K épviselé-testiiletének

a helyi épitészeti-miszaki tervtandcsrol szolo 13/2013.(V.2.) Onkormanyzati rendelet
modositasarol sz616 20/2022. (X1.30.) énkormanyzati rendeletéhez

1. sz. melléklet
@ 13/2013. [V.2) 8nkormdnyzati rendelethez

Korlerilelen Qllé, vagy korteriletre tervezett
kereskedelmi létesitmény, pavilon, vendégiats Iétesitmény

birdlati szempontrendszere

kézterdlet-hasznalati engedély vagy hozzdjarulas varosképi szempontokra tériéns
hivatkozdssal térténd elutasitasa esetén.

Korterlleten nem létesithetd, iletve kdzterUlei-hasmalati engedély kiaddsara nem javasolt
olyan pavilon jelegd kereskedelmi iétesitmeény, mely

1. nem vesz figyelembe a ketlleti épitési szabdlyzat [CSESZ] kdtelezd eldirdsait:

2. helyi vagy orszdgos védelem alatt dlls, #letve védelerre javasolt éplilet varosképi
megjelenését, védett épllethez melté kémyezetének értékét rontia;

3. kémterGleten &lid szobor emiékm0, kulturdlis érték érvényesilését, lathatésagat
kortatozza;

4. az épitett és természeti kdmyezetbe ilesrkedés kdvetelményeinek nem felel meg,
kuldndsen:

a. ha a témeg ileszkedés nem koveti a kialakult dllapetot (elsésorban g 2-2
szomszédos épUletet kell vizsgalini) és nem felei meg a CSESZ szerinti épitési
bvezetben meghatdrozott paramétereknek, és az utca szakaszra jellemzé
beépitési modnak,

b. gz akamazoett épitéonyagek nem illeskednek o kérmyezé beépités
meghatdrozé hangulatdhoz, épitészeti seinvonalghoz, nem biztositjék a kialakult
igényes telepUiéskép fenntartdasat;

¢. az ehelyezés, épitészefi megielenéds, a latvany sinvildga nem illeszkedik a
kémyezetéhez, « terlletre vonatkozd kdzterUlet-clakitasi tervhez, illetve
egységes szinezési tervhez

d. povion-egylhes esetében az egyes povilon nem ileszkedik o paviloncseport
megjelenéséhez, arculaidhoz

e. vedett természeti kdmyezetet veszélyeztet,



Altaldnos indokolds

Az elmUlt évek épitesigyi és telepliésképpel 8sszefiggd jogszabdlyvaltozasai szemldletvdltdst
jelentenek o  telepllések  épitett  kdmyezetének  szabdlyozdsdban,  valamint  a
tetepUlesrendezésben. A jogrendszerben kdzvetlenil a helyi épitészeti-miszaki tervtandcsrdl szélé
13/2013.{V.2.) dnkormdnyzati rendelet {a tovabbiakban: R.) felett dllé, a telepiilésrendezési és az
épiteszeti-mUszaki tervtanacsokrdl sz616 252/2006.{XIL7.) kormdnyrendetet (a tovabbiakban: Korm.
rend.) t16bb izben modosult a R. legutdbbi mddositdsa éta. A Korm. rend. 2022. VIIL1 7-18 hatalyos
modositasa jelentdsen leszlkitette a helyi épitészeti mUszaki tervtandcsok hataskdrét.

Hatdlyon kivil kerllt a telepUlésképi eljdrasokat szabdlyozd 314/2012. {Xl. 8.) Korm. rendelet V. és
VI. Fejezete, egyidejlleg hatdlyba épett a telepiiéstervek tartaimardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepliésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szdld
419/2021. {VIl. 15.) Korm. rendelef.

Fentiek miatt szlkségessé vait a R. fellivizsgdlata és magasabb szintd jogszabdlyokkal vald
harmonizaciojdnak megteremiése, melynek sordn az elmilt  évek tapasztalatai s
figyelembevételre kerlitek.

A moédositasokkal a R. egyszeribbé valik, a R. csak a Tervtandcs mikddtetésére, és a tervezékre,
épittetdkre, a terviandcsi eljdras ald vont dokumentdciok kérére vonatkozd alapvetd szabdlyokat
roégziti, a ferviandcsi Ulések lebonyolitasdra vonatkozd rendelkezések atkeriinek az Ugyrendbe,
melyet a mikdds terviandcsok gyakoratanak megfelelden a Tervtanacs tagjai fogadnak el.
Ezzel o tervianacsok mikodését érinté gyakori jogszabdlyvattozasokhoz rugalmasabban
fleszthetd az Ugyrend.

Részletes indokolds

Az 1. §-hoz
A bevezetd rendelkezés pontositdsa.

A 2. §-hoz
Formai  mddositds,  jogszabdlyi  hivatkozds  pontositdsa,  iletve  a  rendelet
szerkezetének egyszerUsitése.

A 3. §-hoz

A R. megalkotdsa ota eltelt iddben elterjedt gyakorlatnak megfeleld, a terUleti {Allami
Féepitészhez tartozd), valamint t8bb dnkormdanyzati tervtandécs Ogyrendjének elfogaddsdra
vonatkozo szabdlyokkal megegyezd médositds. Ezzel biztositott aleginkdbb érintettek {Csepeli
tervtandcs tagjai) megfeleld részvétele az Ogyrendi kérdésekben, és az Ogyrend a
fervtanacsok mOkddését érintd gyakori jogszabdlyvaltozdsokhoz rugalmasabban illeszkedése.

A4, §-hoz

A vélemeényezendd eljardstipusok k&zil kikerl a fennmaraddsi engedélyezési elidras, valaming
a bejelentési eliaras fipusok kdz0l a kisebb jelentéségd tervek, mivel az elmuiit évek
tapasztalatai alapjan az ebbe a kdrbe tartozo tervek telepliésképi szemponibdl nem igénylik
a szakmai testllet bevondsat. Amennyiben mégis szikség lenne a Csepeli Terviandcs
véleményére, aR. 4. § {4) bekezdése lehetbséget ad ra.

A modositds tovabbd lehetdséget ad a telepllésképet leginkdbb alakité U] beépitések,
lakdéplletek,  vagy meglévé lokééplletek  jelentds  Gtépitésének  terviandacsi
véleményezésére.

Az 5. §-hoz
A R. egyszer(sitese, a Korm. rendeletfre vald hivatkozassal.
A 4. §-hoz

A modositas a jogszabdlyi hivatkozdst pontosifja, valamint az Ugyrendi részletkérdések
Ugyrendben valo szabdiyozasdnak lehetdségét teremti meg.



A7.§-hoz

A moédositas a magasabb  szintl jogszabdllyal vald  harmonizéciét biztositia, valamint a
takarékossag elvéhez igazoddéan megteremti az elektronikus Olés taridsénak lehetdsegét.

A 8. §-hoz
Magasabb szintl jogszabdllyal vald harmonizacio miatt szikséges modositds.
A9 §-hoz
Az 1. melléklet médositasa a birdlati szemponfrendszer bévilése miatt szokséges.
A 10. §-hoz
Hatalyon kivll helyezd rendelkezések
A1, §-hox
Hatdlybaléptetd rendelkerés.
Az 1. melléklethez

Az 1. meliéklet médositasa a birdlati szempontrendszer bévilése miatt szUkséges.



