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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete
28/2018. (X1.04.) 5nkormanyzati rendelete
az énkormdnyzat tulajdondbandlié lakdsok bérbeaddasanak feltételeirdl
sz616 Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testiilete
5/2011. (11.25.) 6nkormdnyzati rendeletének méodositasardl

Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete a lakdsok
és helyisegek bérletére, valamint oz elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabdlyokrdl szOlo 1993, évi LXXVIN. torveny 3. § (1) bekezdeseben kapott
felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl széld 2011,
évi CLXXXIX, térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatdrozott
feladatkdreben eljarva az dnkormdnyzat  tulajdondban  dllé  lakdsok
bérbeaddsdanak feltételeirdl  szdld  5/2011. (I, 25.) o6nkormdnyzati
rendeletének modositasara a kdvetkezdket rendeli el:

1. § (1) Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete
az dnkormdnyzat tulajdondban dalld lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl
szO16 572011, {ll. 25.} dnkormdnyzati rendelete (tovébbiakban: Rendelet) 10.
§ (2)-(3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezések Iépnek:

+{2) A koliségelven 16rténd bérbeadds esetén a versenytdrgyalds alapjén
annak kell a lakdst bérbeadni,

a) aki a versenytargyalasi felhivas szerint a legtdbb havi lakbért ajdniotta
meg — ami nem lehet kevesebb 6 honapndt - és

b) a 11. § (2] bekezdésében hivatkozott regisztracios dijat megfizette,
lletve

c) vallalja, hogy a szerzdédes megkdiését megeldzéen az a) pont szerint
megajdaniott havi lakbérnek megfeleld dsszeget megfizeti a regiszirdcids dij
Osszegevel csokkentve és

d) vdllalia a bérleti dij emelésének megfizetését a 49. § (2} bekezdés
alapjan.

A versenytargyalds részietes szabdlyait és a kotelezben alkalmazandd
formanyomtatvanyt a versenykiiras tartaimazza. A versenykiirdsban meg kell
hatdrozni a lakbér dsszegét.

(3} A piaci alapon térténd bérbeadds esetén a versenytargyalas alapjan
annak kell a lakdst bérbeadni, aki a versenytargyaldsi felhivds szerint

a) a legmagasabb Osszegl havi lakbért qgjanlja meg az 50. §
rendelkezésére figyelemmel és

b) a 11. § (2] bekezdésében hivatkozott regiszirGcids dijat megfizette és

c) vdllalja, hogy a szerzédés megkdtését megeldzden a 6 havi lakbérnek
megfeleld Osszeget medfizeti a regiszirdicids dij dsszegével csdkkentve

d) vdalldlja o bérleti dij emelésének medfizetését az 50. § alapjan,
amennyiben az a feltétel teljesiiéséhez szikséges.

A versenytdrgyalds részietes szabdlyait és a kdtelezben alkalmazandd
formanyomtatvényt a versenykiirds tartalmazza. A versenykiirdsban meg kell
hatdrozni a lakbér legkisebb 8sszegét. A pdlydzati lapon megajanihatd
lakbér dsszege a minimum lakbér dsszege vagy annak 10 Forinttal, illetve a
10 Forint tobbszérbsével megemelt bsszege lehet.”



(2) A Rendelet 10. §-a az aldbbi (4) bekezdéssel egészil ki:

“(4) Amennyiben az gjanlat Gsszege nem felel meg a (3] bekezdésben
leirtaknak, akkor a megajdniott dsszeget Ggy keli tekinteni, mintha a palydzd
az ahhoz legkdzelebb esé (3) bekezdés szabdlyainak megfeleld dsszeget
ajénlotta voina meg lefelé kerekitve."

2. § (1) A Rendelet 11. § (2)-(3) bekezdése helyébe az aldbbi
rendelkezések lepnek:

«(2) A piaci alapu, illetve kolisegelven 16riénd bérletre  kiirt
versenytargyaldson barki részt vehet, aki a verseny kiirdsdban meghatdrozott
regisztrdcids dijat az ajaniat benyljtasat megeldzéen a pdlydzati kiirds szerint
a Kezeld szdmldjdra megfizefte és megfelel a 10. § elbirdsainak. A
versenytargyaldson nyertes személy dital befizetett regisziracids dij teljes
dsszege a bérleti szerzbdées megkdtéset kdvetden ovadékka valik. A
versenytargyalason nem nyert szemelyek részére a Kezeld a regiszirdcios
dijat visszafizeti, a pdlydzd visszafizetés részleteirdl szolo nyilatkozatanak
beérkezését kdvetd 30 napon belll.

(3} A nyertes visszalépése eseten, vagy ha a berleti szerz8dés megkdiésére
az gjdnlattevd hibdjdbdl nem kerll sor, a befizetett regiszirdcids dijbdl az
ditala megajaniott, vagy a kiirgsban megdllapitott 1 havi lakbérnek

megfeleld dsszegét elveszii, az banatpénz cimén a bérbeaddt illeti meg.”
{2) A Rendelet 12. § (4) bekezdése helyébe az aldbbirendelkezés lep:

+(4) A versenytargyalds elbiralasat kbvetden a nyertes visszalépése esetén,
illetve a bérleti szerzbdés megkdiésére nyitvadlld hatdriddnek a bérbevétel
ajanlatot tevd hibdjabdl eredd eredménytelen eltelie esetén a rangsorban
kévetkezd helyezett 1€p elbre. A rangsorban kdvetkezd helyezettel csak azt
kovetben kdthetd beérleti szerzddés, ha a 29. § szerinti dvadek dsszeget telies
egészében, egydsszegben ismételten befizeti a Kezelbhdz.”

(3) Arendelet 12. §-a az alabbi (5) bekezdéséssel egészOi ki

.[5) A piaci- és koltségelven 16rténd bérlet esetén, ha egy lakdsra t16bb,
azonos dsszegl ajdniat — ideértve a 10. (4] bekezdésében lefelé kerekitett
agjdnatokat is — érkezett, akkor a Szocidlis, Egészséglgyi és Fogyatékosigyi
Bizottsdig a 11. § (7) bekezdés szerinti birdlattal egyiddben soroldssal dllapitja
meg a nyertes pdly&zdt, és a sorrendet.”

3. § ARendelet 29. § (1) bekezdése helyébe az aldbbirendelkezés [ép:

“(1) Koltiségelven, illetve piaci alapon bérbeadott bérlakdsok esetében a
bérdét terheld kdtelezettségek biztositdsdra a bérdnek a szerzddés
megk&tését megeldzéen - az {1a) bekezdés szerinti kivetellel - dvadékot kell
fizetnie. Az 6vadék a 10. § {2} a) pont és a 10. § (3] a} pont szerint
megajdnlott dsszegnek megfeleld dsszeg.”

4. § (1) A Rendelet 31. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés
i&p:



«{1) A bérbeadd és a bérd - a bérld kérelme, vagy a pdlydzati, illetve
versenytargyaldsi kiirds alapjdn — a bérleti szerz8désben megdliapodhatnak
abban, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszer( haszndlatra alkalmassa a
Kezeld folyamatos miszaki ellendrzése mellett. Ebben az esetben a
lakdsbérleti szerz8désnek a bérletre vonatkozdé szabdlyokon 10l tartalmaznia
kell:

a) a lakas helyredliitdsanak a Kezeld dltal kalkulélt koltségeit,

b} oz elvégzendd munkdk megjeldlését, mindségét,

c) a munkdlatok elvégzésének hatdridejét, mely legfeliebb 1 naptdri év
iehet,

d) a mUszaki ellenérzés médjat,

e) a kdltsegek berld részére 1orténd megtéritésének modjdt, illetve

f) azt az idédpontot, ameddig a bérld a felmerllt anyagkdltsége ellenében
a lakbér 50%-anak megfizetése aldl mentestl.”

(2) Arendelet 31. §-a az aldbbi (1a) bekezdéséssel egészil ki:

»(1a) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti esetben a bérld, illetve a vele
egyuttkditdzEk a helyredllitas megkezdésekor, illetve annak ideje alatt nem
laknak a lakdsban, és bérleti szerz6déssel igazoltan életvitelszerfen mds
ingatlanban laknak, melyért dijat fizetnek, a szerzddés bérletre vonatkozd
resze akkor lép hatdlyba, amikor a bérld a lakdast a Kezelstdl lakhatds
céliabdl is dtveszi, de legkésdbb az (1) bekezdés c) pontja alapjdn a Kezeld
daltal meghatdarozott hatdridében. Ebben az esetben a rendeltetésszer(
haszndlatra alkalmassd tétel feltételeirdl is a bérleti szerz&désben kell
rendelkezni.”

5. § Arendelet 36/A. §-a az aldbbi (3) bekezdéssel egészUl ki:

+(3) A {2} bekezdésben foglaltak elmulaszidsa esetén Kezeld kildn
felhivas nélkll is jogosult a kdzUzemi szolgditatdtdl adatot kémi a fenndlld
dijtartozdsrdl. Az ehhez szUkséges, személyes adatok kezeléséhez vald irdsos
hozzgjdruldst a bérleti szerzédés tartaimazza.”

6. § A Rendelet 38. §-a az aldbbi {1a} bekezdéssel egészUl ki;

W{1a) Az (1} bekezdés szerinti részletfizetési megdllapodds a bérldvel egy
naptdri évben legfeliebb egyszer kdthetd.”

7. § A Rendelet 40. § (3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

+(3) Az {1}és {2) bekezdésben foglalt esetben, amennyiben nem kerll sor
az 5 § (2] bekezdés szerinti szerz8dés megkdtésére, a hatdrozott idé
lejidriakor @ lakashaszndld a lakdst kidritett dllapotban koteles a kezeld
részére visszaadni.”

8. § A rendelef 46. §-Gban a ,minden hénap 10. napjdig” szbvegrész
helyébe a ,,a szdmldn szerepld hatdridében” szdvegrész iép.

9. § Arendelet 52. § {7} bekezdése helyébe az aldbbirendelkezés l€p:



W(7) Az a bérld, aki a nyugdijashdzi lakds forgalmi értékének 100 %-ai
pénzbeli téritsékent befizette, felmonddsa esetén a befizetett &sszeg 50 %-
ara jogosult.”

10. § A rendelet 57. § (3} bekezdésében a ,9. § (8) bekezdésben”
szdvegrész helyébe a ,25. § (5) bekezdésében' szbvegrész lép.

I1. § Arendelet 65. §-a az aldbbi {7} bekezdéssel egészii ki:
W{7) Az (1), (3) [5)-(6) bekezdésben foglaltak megfelelden altkalmazanddk
azon megulresedett komfort nélkdli iakdsok esetén is, amelyek a Kezeld dltal

kiglitott mUszaki vélemény alapjdn ismételt bérbeaddsra nem alkaimasak.”

12. § Hatdlydt veszti a rendelet 37. § (4) bekezdés c) pontja, a 37. § (4)
bekezdés b) ponija, valamint a 65. § (2) és {4) bekezdése,

13. § Erendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatdlyba.
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ALTALANOS INDOKOLAS

A Rendelet mdodositasa a  kerlleti  Snkormdnyzat  lakdsgazddlkoddsi
feladatainak hatékony megvaldsuldsdat biztositja, illetve segiti elé. Az Gres
onkormanyzati bérlakdsok versenytdrgyalds 0Gtjan térténé bérbeaddsa
vonatkozé szabdlyok felllvizsgdlata és médositasa a  gyakorlati
tapasztalatok alapjdn indokolttd valt. A médositds célia az énkorményzat
gazdasdgi céljait szem el6tt tartva olyan versenytdrgyaldsi feltételek
meghatdrozdsa, mely kénnyen Gtidthatd, egyardnt segiti a lakdshoz jutds
esélyét minden érdeklédé részére, valamint a bérleti dijakra vonatkozé
szabdlyok bevezetése mialt az ajdnlatok kozott tényleges, szdmottevd
killonbségek déntenek.

RESZLETES INDOKOLAS

1.-12. §-hoz

A most hatdlyos Rendelet szerint a versenytargyaldsi  eljards  sordn
meghatdrozott dsszeget a pdlydzat benyljtdsat megeldzéen be kell fizetnie
a pdlydzéknak, az 8sszeg minden pdlydzd esetében - oz ajdnlatdnak
megfeleléen - mds és mds. Az eldzetesen befizetett dsszegek
egységesitésére  javasolt regiszirdciés  dij bevezetése a  pdlydzat
atlathatébbd tétele miatt.

A koltségelvd  lakdsok esetén jelenleg a versenytérgyalds sordn a
legmagasabb &sszeget befizetett pdlydzd nyer. A kis kUldnbségek elkerUiése
érdekében csak a megpdlydzandd lakds bérleti dijanak megfeleld dsszeg
t8bbszérésével lehet pdlydzni (legkisebb agjdnlat é havi béleti dij 8sszege) —
egyenldseg esetén pedig sorsolds dont.

A pigci dlapu versenytdrgyaldsi eljdrds sordn a lakds bérleti  dijara
négyzetméterben kell ajdnlatot tenni. Ahhoz, hogy o beérkezett palydzatok
kdzott érzekelhetd kildnbség legyen, a megajdnlhatd négyzetméter Grak o
kifrGdsban meghatdrozott minimum &r 10.-Ft-tal illetve 10.-Ft tBbbszdrésével
megndvelt 8sszegben kerllhetnek meghatdrozdsra.

A rendelet 31. § azon (1a) bekezdéssel egészilne ki, mely a felljitdsi
kdtelezetiséggel atadott lakdsok esetén, ahol a lakdsban nem lehet
életvitelszerlen lakni, bekdltdzni és a leendd bérld addig a lakhatasat bérleti
dij megfizetése mellett mdashol oldja meg, oft a helyredllitdsi munkdk ideje

””

alatt a bérleti dij fizetési kdtelezettség aldl a leendd bérlé mentesil.

A nem a Kezeldn keresztOl medfizetett kbzizemi szolgdltatdsok tekintetében
fenndlld esetleges tartozdsra vonatkozd adatok megszerzéséhez a bérd a
szerzbdésben hozzdjarul, mellyel megakaddlyozhatd a  tartozdsok
felgyUlemiése.




A KezelS tett javasiatot a 37. § {6) bekezdés b) pont szerinti iehetdség
eltoriésére (felmondds visszavondsa és elidegenités lehetdsvé tétele abban
az esetben, ha a bérd nem fizeti meg. csak a jovdre nézve vdlialja a
tartozasa megfizetését a vételdmral egyUtt), arra, hogy a hatralékba kerilt
bérdk o részetfizetés lehetdségével évente csok egy alkalommal
elhessenek, tovdbbd a lakds Osszevonds lehetdségének kibdvitésére a
bérbeaddsra nem alkalmas komfort nélkili lakdsokkal.

A jogszabdly egyértelmUsitését szolgdld pontositds indokolia a 40. § (3)

bekezdesének, a 46. §-dnak, az 52. § (7) bekezdésének, az 57. § (3)
bekezdésének, valamint a 65. § mddositasat.

13.8

Rendelkezés a hatdlyba lépésrdl.



RENDELETTERVEZET HATASVIZSGALATA

Rendelettervezet cime: az Onkormdnyzat tulajdondban  allé  lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirdl sz0l6 Budapest XXI.  Kerllet Csepel
Onkormanyzata  Képviselé-testilete  5/2011. (iL25.)  Bnkormdanyzati
rendeletének modositdsardl

A rendelet megalkotdsanak indoka és céljai, amelyek a szabdlyozast
szUkségessé teszik.

) Versenytargyalgasi eljards
A pdlyazat kiirdsi az Onkormdnyzat | atldthatébba tétele. A kis

feltételeinek bevetelének kilénbségl ajanlatok
egyszerisitése névelése kizardsa. A normaszdveg
pontositdsa.

1. A jogi szabdlyozds varhaté hatdsai:

nincs adminisztrativ
terhet befolydsold
hatas

nem relevdns nem relevans
egységes regiszirdcios
dij az ajanlattél
fuggetienil

2. Arendelet alkalmazdsdhoz szilkséges feltételek:

HICTCTICICK

nincs pénzigyi
koltségvonzata

nem
relevdns

nem relevans nem relevans




