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Budapest, XXl. ker. - Csepel Onkormanyzata Képvisel&testiiletének
612002.{ 11.26. ) Kt sz. rendelete
. BUDAPEST, XXI. KER. - CSEPEL i
VAROSRENDEZES! ES EPITES| SZABALYZATAROL

Budapest Févaros, XXI. ker, - Csepel Onkormanyzatanak Képviselétestilete a helyi dnkommanyzatokrol szoid
1990. évi LXV. tv.16.§.(1) bekezdésében, az épitett kimyeze! alakitasérc! és védeimérs! szold 1997, évi LXXVILL.
torvény 14. § (3), valamint Budapes! Févéros Kozgyllésének a Budapesti Vérosrendezési és Epitési
Kerelszabalyzatrd! s2616 47/1898.(X.15.) szdml énk. rendelete felhatalmazasa alapjan a kévetkezd rendeletet
alkotja

, I. FEJEZET _
A SZABALYZAT HATALYA ES TARTALMA

A rendelet hatdlya és alkalmazasa

1.§

(1) Arendelet hatalya Budapest Févaros XXI. kerllet - Csepel kézigazgatasi teriiletére (tovabbiakban: a kerilet)
terjed ki:

(2) A rendelet hatalya aia tartozd teriileten a terliletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épliletegyittest,
épitmenyt, illetve épitményrészi épileni, atalakitani, béviteni, feljitani, helyreallitani, korszerisiteni,
lebontani, elmozditani és a rendeltetését — részben vagy egészében — megvaltoztatni {tovabbiakban egy(tt;
épitést tevékenységet vegezni) és ezekre hatosagi engedélyl adni csak az épitelt k6myezel alakitisard! és
védelmerdl sz016 1997. évi LXXVI. tv., az Orszdgos Telepillésrendezési és Epitési kdvetelményekrol szolo
253/1897.(XH.21.) Korm. rendelet, valamint Budapest Févaros Kozgy(lésének a Budapesti Varosrendezési
és Epitési Keretszabélyzatrol sz6ld 47/1998.(X.15.) szama 6nk. rendelete és a jelen épitési szabalyzat
szerint szabad.

(3) A jelen rendelet hatalyba lepését kévetben jovahagyott keriileti szabalyozasi tervek kiegészits elSirasait —
jelen rendelet modositasaként — az M5Z-1 sz. melléklethez kell csatolni.

{4) Az 1998. december 31. elfitt jovéhagyott hatalyos részletes rendezési terveket, szabalyozasi terveket az 1.
sz. fliggeiék tantalmazza. Ezeket a teritleti hatalyuk vonatkozasaban a modositasukig, ill. feliivizsgalatukig,
de legkesSbb 2003. december 31-ig valtozatianut kell alkalmazni. A tervekben nem szabalyozott
kérdésekben a kialakult allapothoz kell illeszkedni a jelen rendelet altalanos eldirasainak figyelembe
vételével,

(6) Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: CSVS2Z) csak az alabbi mellékletekkel egyitt
érvényes:
a) Rajzi meliékletek:
MR-1 sz. mellékiet: Kerilleti Ovezeti Terv - M=1:4000 - (fovabbiakban: a terv),
MR-2 sz. mellékiet: Védelmi &s korlatozasi tertiletek — M=1:10.000 terviap

b} Szbveges mellékletek;
MSZ-1 sz. meliéklet: Az egyes KSZT-k terlletére vonatkoz6 kiegészitd eldirasok onkorményzati
rendeletei
MSZ-2 sz. melléklet: Fogalom-meghatarozdsok

(8) A CSVSZ-hez az alabbi fliggelékek tartoznak:

a) F-1. A CSVSZ jovahagyasat megelézéen mar hatalyos szabdlyozasi tervek és részletes rendezési tervek
dnkormanyzati rendeleteinek listaja

b) F-2. A BVKSZ meliékleteiben a keriiletre vonatkozé rendelkezések ésszefoglalasa

c) F-3: ACSVSZ-hez kapcsolddo egyéb hatdlyos dnkormanyzati rendeletek listaja

d) F-4: A tilalommal érintett ingatlanok listaja

e) F-b: Az eldvasarlasi joggat érintett ingatlanok listaja

f) F-6: Atelepliiésrendezési kitelezettséggel érintett ingatlanok listaja

g} F-7: A helyi védelemre javasolt, ill. védelem alatt alld varosképi, épitészeti, telepilésszerkezeti,
természeti ertékek listaja

h) F-8: Régészeti védelem alatt allé teriiletek listaja

i) F-9/1-2: Csepel felszini és talajvizmindségének szulfation-koncentracioja (betonagresszivitds) 1998-99.

)y F-10: Csepel felszini és talajvizmin&ségének nitration koncentracidja a hatarértéket sokszorosan tdfiépd
mintaveételi helyeken

k) F-11: Atalajszennyezésre killondsen érzékeny teriiletek

) F-12: Afelszini-, felszin alatti vizek és a talaj védelme

m) F-13: Zaj- és rezgésvédelem

ny F-14: A hatalyos rendezési tervek lehatdroldsa



0} F-15: A kapcsol6dd altalanos kimyezetvédelmi jogszabalyok listaja

(7) A CSVSZ fuggelékeit a jegyzé vagy az altala megbizott iroda koteles folyamatosan karbantartani, ill.
vezetni.

A bel- és kiiltertiletek lehatarolasa

2.8

(1) A bel- és Kkilteriiletek lehatarolasat - a belterifleti hatarvonal meghatérozésaval - a BVKSZ 1.§.(5)
bekezdéseben foglaltak szerint a Budapest Févaros Kozgyllésének 46/1998(X.5.) szami 6nkormanyzati
rendeleteével jovahagyott Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) tartalmazza.

(2) A belterilleti hatarvonal moédositasat a kerlileti szabalyozasi terv (KSZT) javaslata alapjan a kerilleti
onkormanyzat kezdemenyezheti, de a kil- és belterlleti hatar modositaséval dsszefiggd KSZT csak a
Févéarosi Szabalyozasi Keretterv eldzetes modositasat kdvetben hagyhatd jova.

L . FEJEZET .
A TELEPULESRENDEZES KERULET! ESZKOZEI

Kerlileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (CSVSZ)

3.§

(1) A CSVSZ MR-1 sz. mellékletét képezd Ovezeti terv jeldli ki a kertilet teljes kozigazgatasi teriiletének dvezeti
felosztasat a CSVSZ-ben meghatérozott épitési tvezetek és dvezetek szerint.

(2) Az CSVSZ mellékletét képezd Ovezeti terv az épitési dvezetek, illetdleg az tvezetek jeldlésénél az alabbi
kodot alkalmazza:
a) a keretbvezet jele és a K, KV, KL, Z, E, MG, VT keretévezetek tertifetén a célzott terillet-fethasznalasi
modu teriliet jele,
b) az egyes keretdvezeten beliit a épitési Svezetek és dvezetek betijellel ésivagy szammal jelzett keriileti
kodja
c) a beépitési mod jele, ahol ennek régzitése indokolt.

(3) Az Ovezeti terven - jovahagyott KSZT alapjan - az alabbiak vezethetdk a4t a CSVSZ modositasa nélkil:
- szabalyozasi vonalak,
- arzonos keretGvezeten belul az egyes épitési dvezetek hatara,
- egyéb az FSZKT és a BVKSZ mddositasat nem igényld elemek.

Keriileti szabalyozasi tervek (KSZT, RSZT, FSZT)
4. 8§

(1) A CSVSZ allal meghatarozott épitési dvezetek vonatkozasaban a KSZT - a szabalyozassal érintett terillet
sajatossagainak megfelelden - a CSVSZ-ben rogzitett hatarériékektd! eltérs - szigonibb vagy megengedsbb -
paramétereket és hatarértekeket is megallapithat az altalanos jogszabalyi keretek kozitt,

(2) A Kerllleti Szabdlyozasi Tervek méretardnya 1:1000 és a kdzigazgatasi teriletnek legalabb egy telektémb
nagysagu terlifetrészére készithet.

(3) A KSZT koételezd tartalmardl, kidolgozasi moédjardl és egyextetési rendjersl a mindenkor hatalyos
jogszabdlyok rendelkeznek.

(4) A KSZT eldkészitéséhez, megalapozasahoz

a.) minden esetben készitendé:
- vizsgalati munkarész

b.} szikséges esetekben készitendd megalapozé munkarészek:
- geodézia feimérés,
- talajmechanikai szakvélemény,
- kérnyezetfdldtani vizsgalat,
- atelepilésrendezési programjavaslat (munkakozi Gnkorményzati egyeztetési anyag),
- forgalmi vizsgalaton alapuld kiziekedési hatastanulmany,
- viziigyi szakvélemény és
- kbérmyezetvédelmi szakvélemény.

(3) Az eidkészitd, megalapozd munkarészek készitésének sziikségességét — a keriileti foépitész javaslata ill.
Etv. 9. § (2) b) szerinti elézetes hatosagi allasfoglalasok alapjan — a polgarmester képviseletében eljard
illetékes bizottsag hatarozza meg.




(6) A telepllésrendezési program vonatkozédsdban - a fdépitész kezdeményezésére - a polgarmester
képviseleteben eljard illetékes bizottsag, illetve ennek kezdeményezésére - az aitala meghatarozott esetekben
- a képviseld-testilet hatarozat formajaban dint.

(7) A KSZT-k csak a CSVSZ-szel és mellékleteivel egylitt érvényesek.

(8} A rehabilitacios szabalyozasi terv (tovabbiakban: RSZT) olyan sajatos kerileti szabalyozasi terv, amelynek
tertletét az FSZKT jeldli ki és amelyre a BVKSZ kilon rendelkezéseket tarialmaz. Egyebekben a keriieti
szabalyozasi tervre vonatkozd eléirasokat kell alkatmazni.

(9) A kiemelt szabélyozast igényls, Osszvarosi érdekd terilletek kerileti szabalyozasi tervének (a tovabbiakban:
FSZT) terlleli lehatarolaséra, egyeztetésére, jOvahagyasara a févarosi telepiilésrendezési tervek
dsszhangjarol szold Fov. onk. rendelet’ vonatkozik. Egyebekben a keriileti szabalyozasi tervre vonatkozo
elSirasokat kell atkalmazni.

Sajatos jogintézmények

Eldvasarlasi jog

5.§

(1) A jogszabdlyi felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat az alabbi - CSVSZ-ben vagy egyéb szabalyozasi
tervben rigzitett - telepiilésrendezési célok esetében allapithatja meg elévasarlasi jogat:
a) az dnkormanyzat jogszabalyi kbtelezettségébe tartoz( lakossagi ellatas biztosHasa,
b) atelepiilési értékek megodvasa,
c) a zoldfelileti rendszer fejlesztése,
d) akizlekedés és a parkolds javitasa, valamint
e) akodzmivesités kiépitése.

(2} A (1) bekezdésben szerepld dnkormanyzati rendeletek fethatalmazasa alapjan hozott hatarozattal az épitési
hatésag kezdeményezi annak az ingatlan-nyilvantartasha térénéd bejegyeztetéset.

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

6. §

{13 Jogszabr;llg,f2 alapjan a CSVSZ-ben, Hl. a szabdlyozasi tervekben a teriletre eldirt kiszolgald utakat és
kdzmiveket az djonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora kijelslt terilleteken legkésébb az altaluk
Kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valésitani.

(2) Ezek megvalésitaséhoz az dnkormanyzat részére fizetendd Utépitési és kozmilivesitési hozzijarulas
mértéket, a fizetes modjat és a megvalositas feltételrendszerét - az Infrastruktira Alap keretei kozétt - kiién
6nkommanyzati rendelet szabalyozza.

Telepiilésrendezési kitelezések

7.§

Beépitesi kitelezeltség
(1} Beepitési kotelezettsag rendelhetd el 3 éves id6tartamra
a) az Onkormanyzat 4ltal elidegenitett nem beépitett ingatlanok
b} a meglévd épiletek bontasaval beépitetienné valt ingatlanok és
c) Gjonnan beépitésre kijeldlt vagy alkalmassa tett ingatlanok esetén.

(2} A kitelezeliség teljesitésének feitétele, hogy az a CSVSZ-nek, ill. szabalyozasi terveknek megfeleiden
tériénjen.

(3) Nem teljesiilés esetén az Onkormanyzat dént az érintett ingatlan jogszabalyban biztositott visszavasarlasara
vagy kisajatitdsara vonatkozé joganak érvényesitésérdl.

Helyrehozatali kitelezettség:
(4) A teleplléskép javitdsa érdekében a romos, rossz allapotd, a telepiliésképet rontd épitmények
meghatarozott idén - altalaban 2 éven - bellli helyrehozatali kételezettsége irhato eld.

{5) Amennyiben az érintett tulajdonos a kotelezettségének anyagi okbdl nem tud eleget tenni, gy - az Alap
mikddesi szabalyzatanak megfeleiden - palyazhat az Infrastruktira Alapbol tinténd tdmogatasra.

;jglenleg a 48/1998.(X.15.) Fév. Onk. rend.
Etv




(6) A tamogatassal kapcsolatos dontésnéi a féépitész szakmal véleményét figyelembe kell venni.

Beliftetési kbtelezetiség:
{7) A kozérdekil kbrnyezetalakitas céljabol az ingatlan ndvényzettel tdrténé meghatarozoft modon és idén bellli

belltetési kitelezettsége (gyepesités, fasitas, ndvényzetpdtias, stb.) irhats eld.

(8) Amennyiben az Onkormanyzat 4ltal vagy a szabalyozasi tervekben eldirt beiiitetési kitelezettség meghaladja
a CSVSZ-ben az adott Ovezetre eldirt mértéket, az ingatlan {fulajdonosa - az Alap miikddesi szabalyzatanak
megfelelben - palydzhat a Kdrnyezetvédelmi Alapbd! torténd tamogatasra.

{9) A CSVSZ-ben, ill. szabalyozasi tervekben az egyes ingatlanokon eldirt zoldfellleteket legkésdbb az épitési
tevekenységgel dsszefliggésben, az épliletek hasznalatba vételéig meg kell vaidsitani.

. FEJEZET
A VAROSKEP, A HELY! EPITETT ES TERMESZET!I ERTEKEK ES A KORNYEZET VEDELME

A varosrész latvanyanak védelme
8.§

(1) Csepel varosképének a Duna es Rackevei-Soroksari-Duna irényabdl meghatarozd jelentdsége miatt ezek

mentén

a) ahol ez még lehetséges, 50 m széles erdd- vagy kdzpark sévol,

b) mar kialakult egyéb tertletfelhasznalasa terileten a parti sévok mentén telekhataron belil legalabb 10 m
széles fasitott zdldsavot kell biztositani,

¢) a kozvetlen vizparion kerités nem létesithetd,

d) a varosképet érintd épitesi tevékenység csak kétlepcsds engedélyezési eljaras keretében latvanytervvel
kiegészitve engedélyezhetd.

(2) Jelen rendelet és a BVKSZ. alkalmazasa szempontjabdl a kerllet varosképileg kiemelt teriiletei:
a) aBVKSZ. 2. sz. meligklelében meghatarozott telepiilésrészek, Gtvonalak,
b) az MR-1 sz. melléklet szerinti kerlleti jelentdségi atvonalak,
¢} a Duna és a Rackevei-Soroksari-Duna menti teriliietek egy tdmb mélysegben,
d) a févarosi és helyi rendeletben védett épiiletegyiittesek terlletei,
e) afévarosi és helyi védettségl természetvédelmi terilletek.

(3) A kerilet varosképileg kiemelt terilietein a kozterliletrél lathaté médon szabadtéri rakidrozas nem folytathatd,
kivéve a személygépkocsik kereskedelmi célis bemutatasat.

Az épilletek kézteriiletrdl lathaté homlokzataira vonatkozé rendelkezések

5.§
(1) ABVKSZ. 11.8. (1) bekezdését a kerilet varosképileg kiemelt terittetein kell alkalmazni.

(2) A keriilet egyéb terliletein a kdzterlitetrél lathaté homilokzatok részleges feldjitasa és atszinezése abban az
esetben engedélyezhetd, ha ez a teljes homlokzathosszon az éplilet vizszintes tagozddasahoz igazodik, és a
szinezéssel nem érintett homlokzatfelliletek szinéhez hasonld, vagy annak szinvilagaval harmonizald.

(3) Egyedi védetiség alatt alld épiletek részleges homlokzat-feldjitasa vagy szinezése nem engedélyezhetd.

(4) Meglévd éputlet foldszinti (indokolt esetben elsd emeleti) homlokzatan portal vagy kirakatszekrény csak az
épiilet teljes foldszinti (és emeleti) fellletét figyelembe vevd, az érinteft homlokzat tagolasahoz, épitészeti
megoldasaihoz igazodd forméaban engedélyezhets.

(5) Az egyes éplleteket nem lehet rikitd - a kérnyezettél idegen — sziniire, a homiokzat tagozatoktdl idegen
médon mintasra vagy képszer(re festeni, kivéve az engedélyezett céglogdkat, reklamfelilieteket.

(6) Tobblakasos épliletek homlokzatan
a) erkélyek, illetve loggiak utdlagos beépitése az épllet egészére készitett egységes terv alapjan és csak
akkor engedélyezhetd, ha a beépités eredményeként a foggia mogdtli helyiség kdzvetlen természetes
szellézése, megvilagitasa a beépités utan is biztositott,
b) erkélyek és loggiak folott esd-, Hletve napvedd-tets, valamint hasonld céld rogzitett ernydszerkezet csak
az éplilet egészére készitett egységes terv alapjan létesithetd.

{7) Szabalyozasi terv a varoskép vedelme érdekében egyes lakéteriifeteken az (6) bekezdésben felsoroit
utdlagos beavatkozasokat megtilthatja, vagy a homlokzat valamennyi nyilaszaréjanak egyideji cseréjéhez
kétheti.




Hirdeté-berendezések és reklamok elhelyezése kézteriileten vagy
kdzteriiletrdl lathaté médon
10. §

(1) ABVKSZ. 11.§. (3) bekezdését a kertilet varosképileg kiemelt tertiletein kell alkalmazni.

{(2) Akerlilet teriitetén legfeljebb 1 m? (~AD ivimeret) dsszfelllet(l hirdetés, reklamhordozé felillet engedélyezhets,

kivéve

a) az épitési terlilet lehatarolasara szolgals ideiglenes keritést,

b) a kozteriileten elhelyezett rekldmcélu épitményeket, utcabltorokat, ha azok elhelyezését KSZT
kifejezetten tartalmazta,

c) az eftdl eltérd méretll, épitési engedélyezési terven feltiintetett, az éplilet architektOrajahoz igazodo olyan
homiokzati cegért, vagy egyéb hirdetétabtdt, amely az éplietben lévS rendeltetési egyséare, illetéleg
annak tevékenységére vonatkozik.

(3) Szabalyozasi terv alapjan vagy annak hidnyaban latvanytervvel kiegészitett kétiépcsés engedélyezési eljaras
keretében engedélyezhetd:
a) meglévs epllet tetdfeliletén, tetéfelépitményén elhelyezendt vagy tetbzetére szerelt,
b) zartsorGan beépithetd, jelenleg még beépitetlen telekre nézé tizfalak feliiletén ideiglenesen elhelyezett,
¢) avedett miemléki komyezetben reklam vagy hirdeté-berendezés,
d} azarvanyként megmaradti épiilet reklamcéll tizfalfestése.

(4) A vedett miemiéki kbmyezetben és a kerillet varosképileg kiemelt terletein a kdzterlleti homiokzatok
falfeliileteire utdlagosan raszerelve, az elbkertek keritésein, illetve az elékertben kirakatszekrény, hordozhatd
vagy guruld vitrin nem helyezheté el.

(5) Imisszio-mérbhely kijelzd informacios tabljja nem mindsil reklamtablanak, igy barmely kézteriileten
elhelyezhetd kétlépesds engedélyezési eljaras keretében.

(6) A kerulet kdzigazgatasi terliletén plakat, falragasz csak az e célbél rendszeresitett hirdetéosziopokon és az
épitési teriilet iehatarolasara szolgald ideiglenes keritéseken helyezhet6 el.

(7) A reklamcéll épitmény magassaga legfeliebb 2,5 m, alaptertlete legfeliebb 1 m?, a favédd reklamcélra
hasznalhaté épitmény magassaga legfeljebb 2,0 m iehet. Az ezeken elhelyezhetd reklamfeliifet hagysagat a
kéritd fellilet terllete hatarozza meg.

(8) Kdzterilleti utcabitorokon (pad, véddkorat, sth.) elhelyezhetd reklamfelilet dsszfelitete legfeliebb 0,5 m?
lehet,

A kizteriileten elhelyezhetd épitmények
11. §

(1) Barmely épitmény kéztertleten tonténd elhelyezése esetén a kozterlilet-hasznalatrél szold kildn rendeletben
foglaltakat kell atkalmazni az alabbi kiegészitésekkel,

Kozterlileti pavilonok, vendéglaté teraszok létesitése

(2) Arusitd, kereskedelmi és szoigaitatasi célokat szolgald pavilonok csak csoportos formaban, egységes
épitészeti megjelenéssel létesithetdk, kivéve a legfeljiebb 4 m? alapterileti Ujsag- és viragarusito pavilonokat,
ha 100 m tavolsagon belll nem létesUl(t) csoportos paviton. Pavilon csak oft &tesithetd, ahol a funkcidhoz
szlikséges kbzmlellatottsag biztositott. Tartalyos ivoviz-eliatas és szennyvizgyijtés nem engedélyezhets.

{3} Kettb vagy tobb pavilon létesitése csak KSZT alapian engedélyezhetd.

(4) A pavilonokat ugy kell kialakitani, hogy azok nem &tlatszé feliletei ne haladidk meg az egyes
homiokzatfelitletek 1/3-at.

(5) Vendéglato teraszok — dobogéval vagy anélkiil — csak nyitottan, legfeljebb vaszon amyékoldkkal, ernydkkei
lefedhetéen létesithetok, amennyiben a vonatkozé jogszabaly’ szerint méretezett illemhely-hasznaiati
lehetdség biztositott.

{6) A BVKSZ 12.§. (3) bekezdését a kerliletben a KSZT-kben kijelsit nagy gyalogosforgalmi terlleteken kell
alkalmazni. Egyéb terlleteken a pavilonok, vendéglatd teraszok elétti jarda visszamaradé szélessége nem
lehet kevesebb 1,50 m-nél.

* jelenleg az OTEK 99. § (2)



(7) Pavilon, terasz épitmény szerkezeti kialakitdsa ideiglenes jellegii lehet. Alapozas sziikségessége esetén a
felmenﬁ szerkezetek szerelt kapcsolatial alakitandok ki. Az eredeti allapot visszaallitdisa az engedéllyel
rendelkezé kitelezettsége.

Egyéb kéztargyak elhelyezésére

(8) Koztargyakat a kozterllet-hasznalatrdl szdld kilon rendeletben foglaltak szerint lehet elhelyezni azzal a
kiegészitéssel, hogy 6nalié trafohaz a kiemelt jelentéségl és a jelentds kozteriileteken nem épithets, ezeket
épliletben, telekhatér menti keritésbe illesztve kell elhelyezni.

(9} Egyéb kozhasznalatd terlileteken az elhelyezhets létesitmeények kérét jelen rendelet 77. §-a szabalyozza.

Az épitett kbrnyezet védelme
12. §

Miemiéki védettség

(1) Az orszaAgos mlemléki védettség alatt &li a Szent Imre tér (208664/% hrsz.), ahol a Szent Imre romai
katolikus templom és a Nepomuki Szent Janos-szobor &ll. A védettség alatt all6 ingatlan esetében az épitési
hat6sagi jogkdrt a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal gyakorolja.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott miemlek miemléki kbrnyezete a Szent Imre teret tvezé valamennyi
ingatlanra kiterjed. A miemiéki kémyezeten belill - a kilén jogszabalyban® meghatarozottak szerint - a
miiemlékvédelmi szakhatésagot az engedélyezési eljarasba be kell vonni.

Régészeli védeltséyg
(3) A régészeti védeltseg alatt 4lié terlleteket a jelen rendelet MR-2, sz. melléklete abrazolja és ezek listajat a
rendelet F-8 szdmu figgeléke tartalmazza.

(4) A régészeti védelem alatt allo, a régészeti Ie!oheiykent nyilvantartott és egyéb terilleteken a régészeti
Orokség elemeinek védelmét a vonatkozéd jogszabaly szerint a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
bevonasaval kell biztositani.

Févérosi védettség

(5) A Févarosi Onkormanyzat Kdzgyiitésének a Fovéros varoskepe és torténelme szempontjabdl meghatarozs
épitett komyezet védelméril szol6 rendeletében® meghatarozott épitményeket, éplileteket jelen rendelet MR-
2 sz. melléklete tinteti fef.

(6) A fbvarosi védettségii épilet, épiletegyittest érintd épitési tevékenység engedélyezésénd! a féjegyzdt az
engedélyezési elidrasba szakértéként be kell vonni.

Kertileli védeifség
(7} A kerilet torténeime, varosképe és a helyi épitészeti értékek védelme érdekében Csepel Onkormanyzata
kildn énkormanyzati rendeletben helyi védelmet rendelhet el

(8) A helyi védelemril sz6l6 rendelet hatarozza meg a védetié nyilvanitas és megszintetés eljarasi rendjét, a
védelem modjanak, feltéteirendszerének és az ezzel kapcsolatos énkormanyzati tAmogatasi rendszemek a
meghatarozasaval.

(9) A helyi védetiségre javasolt varosképi elemek, éplletek, épitmények, épllletegylttesek listajat a rendelet F-7
sz. fuggeiéke tartalmazza, melyet a kiilon rendeletben torténd megallapitast kévetden kell véglegesiteni és
jelen rendelet flggelékeként folyamatosan karbantartani.

A zoldfeliiletek védelmének altaldnos szabilyai
13. §

(1) Az épitett és a természeti kbrnyezet alakitasat, hasznalatdt és védelmét dsszehangolva olyan madon kell
biztositani, hogy az épitett kdmyezet fejlesztése a meglévd természeti kémyezet életképességét ne
cstkkentse, anyagcserefolyamait irreverzibilis médon ne befolysolja, lehetiség szerint azok mennyiségi és
mindségi mutatéit ndvelje,

(2) A beépitésre szant terlileteken a be nem épithetd és burkolatian teriileteket rendezett zoldfelilletként kell
kialakitani, fenntartani.

jelenleg a 2001. évi LXIV. tv.
jelenleg a 2001, évi EXIV. tv.
®jelenteg az 54/1993(1994.1.1.)sz. Fov. Onk. rend.



(3) A tervezett U zdldfellletek létesitését, a meglévsk fenntartasat, feldjitasat a teriifet mas szakagi terveivel
Osszhangban elkészitett kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell elvégezni,

(4) A helyi jelentdségi természetvédelmi teriiletek, valamint az F-7 sz. fliggelékben szerepld keriileti jelentéségh
z6ldfellleti ertékek fokozottabb védelme érdekében azok terlileteire vonatkozo kezelési terveket is figyelembe
kell venni a hatéségi engedélyezés soran.

{5) A helyi jelentdségil természetvédelmi terileteken, valamint az F-7 sz. figgelékben szerepld kerlleti
lelentdseégl zoidfelileti értékek tekintetében beépités, zéidfelillet feldjitas vagy egyéb tevékenységek csak az
adott terlletre vonatkoz( kezelesi terv elkésziiltét kbvetden, azzal tsszhangban engedélyezhetfek.

(6) Az egyes epitési dvezetekben el6irt minimalis zdldfeltleti aranyba a gyephézagos burkolat feliletnek
legfeliebb a 30 %-a, a gyepracsos feliiletnek legfeljebb az 50 %-a szamithatd bele a zéldfellileti mérték 50 %-
aig. Kézforgalmi parkel6k esetén, amennyiben a csapadékviz-elvezetés miiszakilag megoldhaté, a varhatoan
szénhidrogén szennyezésnek kitett feliileteken — pl. tehergépjarmiivek parkoldséra, rakodasara szolgald
feluletek eseteben -, ill. a talajszennyezddésre killondsen érzékeny terileteken gyephézagos burkolat, vagy
gyepracs nem alkalmazhato. A talajszennyezédésre kilonbsen érzékeny teriileteket az MR-3 sz. melléklet és
az F-11 sz. fuggelék tarialmazza.

(7) Az erdbtervezett erddk fenntartdséra és kezelésére nézve egyrészt az erddterv eldirasait kell betartani,
masrészt az erdbterv elbirasalt is csak az erdészeti hatosag eltzetes engedélye alapjan iehet alkalmazni, amit
a nyilvantartdsba vett erdégazdalkodd éves erddgazdalkodasi terve alapjan ad ki az Allami Erdészeti
Szolgalat Budapesti Igazgatosaga.

(8) Erdédvezeten kivilli barmely épitési 6vezetben is az erdStervezett erdd terfileten keletkezd épitési szandék
esetén az epitési hatdsag engedélyének megadasa elétt az erdészeti hatésag engedélye szilkséges a mas
célu hasznositédshoz.

A telepiilési kdérnyezet védelmére vonatkozé altalanos eldirasok
14. §

(1) Uj funkcié létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok” szerint hatasvizsgalat kételes,
akkor a hatasvizsgalatot el kejl végezni, legkéscbb az épitési engedély iranti kéretem beadasaig.

(2) Uj terilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a karnyezeli adottsagok, tovabba a
valtozassal varhaté kérnyezell hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok és értékelésik csatoldsa az
engedély kérelemhez.

Leveg6tisztasag-védelem
16.§

(1) Csepel teljes teriiletére levegdtisztasag-védelmi védett |, kategtria eldirasait kell alkalmazni.

(2) Levegdtisztasag-vedelem vonatkozasaban a mindenkor hatdlyos jogszabalyok — az F-11 sz. fuggelékben
rigzitettek — szerint kell eljarni.

(3) A teriileten csak olyan (j tevékenységek kaphatnak engedélyt, illetve olyan technoldgidk alkalmazhatok,
amelyek soran a védeft | kategbridji teriletre vonatkozé szennyezdanyag kibocsatasi hatarériékek
teljiesiilnek.

(4) Ha az alkalmazott fitdberendezések névieges dsszteljesitménye a 120 kW-61 meghaladja, az izemeltetdnek
az els6fokl levegltisztasag-védelmi hatdsagtdl kibocsatasi hatarériék megallapitasat kell kérnie.

(5) Alapanyagok, vegyi anyagok, motorhajté anyagok, tilzeldanyagok szdllitasa, tarolasa soran olyan technolégiat
kell atkalmazni, mely nem okoz karos légszennyezést,

(6) A terliet tulajdonosanak gondegkodnia kell az utak, parkolok, telephelyek, anyag és hulladéktarolok porzas-
mentesitésérdl (az illetékes hatdsag elbirdsai szerin, pl.: burkolds, gyepesités, locsolds, takaras, lefedés).

(7) Csepel teriletén nem engedelyezhetd olyan tevékenység telepitése, mely a telekhataron és a hatosag altal
eldirt véddtavolsagon til karos blizhatast okozhat a lakoterilleteken.

(8) A terlllet allergiat okozd légszennyezésének cstkkentése érdekében minden tulajdonosnak, kezeldnek,
berlnek be kell tartania a parlagfii elterjedésének visszaszoritasard! sz4l6 hatalyos énkormanyzati rendeletet.

7 Jelenleg az 1995. évi LI, kérnyezetvedelmi térvény és a tobbszér modositoft 152/1995.(X11.12.)Kom. rend.




Hultadékkezelés
16. §

(1) A terllet tulajdonosanak a tervezési terlileten 1évd illegalis hulladéklerakasokat, t6rmelék lerakasokat fel kell
szamolni.

(2} A terverzesi terlllet telles teriiletét be kell kapcsolni a szervezett hulladékszallitisba Budapest Févaros
Kozgyllés rendelete alapjan, mely a szilard telepllési hulladékkal kapcsolatos helyi kdzszolgaltatasré!
rendelkezik.

(3) A nem veszélyes termelési hulladékokat az egyes ingatlanok tulajdonosainak, ill. az azzal rendelkezni
jogosutinak rendezett modon kell gy(Giteni, {pl.: kuka, konténer) és a szilkséges idékézokben erre a
tevékenységre haldsagi engedéllyef rendelkezé vallalkozdval, ill. szervezettal el kell szallitatni hasznositasra
vagy artalmatlanitasra.

(4) Ha a tervezési teriileten létesitendd vagy miiksd6 technolégiabdl veszélyes hulladék keletkezik, akkor a
veszelyes hulladék tulajdonosanak meg kell akadalyoznia, hogy a veszélyes hulladék gylijtése, elokezelése,
hasznositasa soran a talajba, a felszini és a felszin alatti vizekbe vagy levegébe jutva a kémyezetet karosan
szennyezze.

{5) A terlileten nem végezhetd olyan tevékenység, amely sordn a keletkezd veszélyes hulladék szakszer(
gylijtése, kezelése artalmatlanitasa nem megoldoti.

(6) Veszélyes hulladékok kezelésével kapcsolatban a hatdlyos rendeleten tilmenden az illetékes, Kozép-
Dunavblgyt Kémyezetvédelmi Felligyeldség eldirdsai szerint kell eljarni.

(7) Teriileten kivil keletkezd veszélyes hulladékok a terilleten csak az érvényes jogszabalyok szerint az elBirt
engedélyek beszerzésével, gylijthetdk, tarothatdk, hasznosithaldok és drtalmatianithatok.

{8) Valamennyt veszélyes hulladékot jelentds mennyiségben termeld Uzemnek kdrnyezetvedelmi teljesitmény-
ertékelést kell végeznie a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

Veszélyes anyagok
17.§

(1) Tlz- és robbanasveszélyes anyagok csak az érvényes tizrendészeti szabalyok szerint farolhatdk.

(2) A vizsgélati terileten létestld U tevékenységek esetében, ha veszélyes-anyag taroldsi, kiszerelési
technoldgiakat alkalmaznak a felszini és felszin alatti vizek érdekében:

a) a veszélyes anyagokkal és a veszélyes készitményekkel kapcsolatos eljarasrol sz0l6° jogszabalyokban
foglaltakat,

b) az éghetd folyadékok és olvadékok taraldtartalyirol szolo érvényes rendeletben® foglaltakat kell figyelembe
venni.

Talajvédelem
18. §

{1) Ha barmely terilleten illegalis hulladék lerakas lathatd vagy a feltoitstt terileteken (lasd jelen rendelet MR-3
sz. mellékletet), a munkahelyi terlleteken, a logisziikai terlleten, a Francia-6bdl terlletén, a Duna Holding
teriifetén vagy az ezeket kizvetlenll érinté terlletek kdzelében minden felszin zlatti beavatkozas, meélyépités
{bontas, foidkitermelés,) (tépités, feltdités esetén be kell szerezni az illetékes Komyezetvadelmi Feligyeltség
hozzajarulasat.

(2) A fenti terlleteken Lj technologiak megvaldsitasa elétt a beruhazénak kérnyezetfoldiani szakvéleményt kell
készitenie a mar meglévd talaj- &s talajviz-szennyezések feltardsara. Részletes feltaras alapjan a szennyezés
mentesitését a tertletileg illetékes kdmyezetvédelmi feligyeldség elbirasai alapjan kell elvégezni.

(3) A foldmozgatassal jaro épitési, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elkészités) végzése soran
az (1) bekezdésben felsorolt ter(ileteken és azon terGleteken, ahol az illetékes feliigyeldség mas eldirast nem
ad az alabbiakat kell betartani:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl jol elkiilonitett terliieten kell tarolni Gjrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

% jelenleg & 233/1996.(XIl. 26.) Kormanyrendelet és a végrehaijtdsi utasitasa, 4/1997.(11.21.}NM rendelet
®jelenleg a 11/1994.(11.21 JIKM rendelet




¢} adeponalt humuszos lalaj hasznositésat az épitkezés befejeztével vagy helyben, vagy a szakhatésagok
altal eldirt helyen és modon kell kezelni.

(4) Szabalyozasi terv készitése esetén — amennyiben a terilleti adottsagok miatt az dnkormanyzat illetékes
bizottsaga vagy a hatdsagok kbtelezd kornyezetvédelmi talajvizsgalatot irnak el — ezt az illetékes
kérnyezetvédelmi feligyeldség (tmutatasa alapjan kell elvégezni.

Vizvédelem
19. §

(1) A Kkeriifel kbzigazgatasi terlilete a vonatkozod rendelet'® alapjan az ,A” érzékeny teriiletek kdzé iartozik. A
megievd és kialakitando telephelyek szennyez8dés érzékenységi besorolasanak madositasat, il az vjak
besorolasat az érintettek altal benydjtott kérelem, illetve a kérelemhez tartozd egyedi lokalis érzékenységi
vizsgalatok alapjan a kérnyezetveédelmi hatosagnal kelt megkémi.

(2) Az Ovezeti terven lehatarolt hidrologiai védéterlleteken a vonatkozd®! kormanyrendeletben rogzitetteket be
kell tartani, mely a ,védéteriiletek és védsidomok” tvezeteire vonatkozo korlatozasokat tartalmazza.

(3) A Csepel-Halaszteleki Vizmi hidrogeologiai ,A" védéteriiletére esé terilleteken G beépités csak a vezetékes
szennyvizelvezetésnek a hasznalatba vételig 16rtend megvalosulasa esetén létesilhet.

(4) A vizforgalmi adatokrél, az illetékes viziigyi és kémyezetvédelmi feliigyeléség ez irany( hatarozatan kivil a
vonatkoz6 jogszabaly'? tartalmazza azon technolégidk s levékenységek Uzemeltetdinek jegyzékét, melyek
még vizmindségi és karethdritasi terv készitésére kotelezeltek.

(5) A keletkezd szennyvizeket zart csatornahalozatban, a szitkséges technolbgiai eldtisziitas utan kell elvezetni a
terliletrdl a kdzilzemi haldzatba.

(6) A meglévé és a terv szerint kialakitandd telephelyeken az 0] és médosuld tevékenységek hatosag
engedélyezésekor a felszinen — pl. parkol6 fellileten, kiltéri raktarozé felileten — ha fenn 4ll a csapadékviz
szennyezésének veszélye, az Osszegylijttt csapadékviz kézcsatornaba juttatasa csak az illetékes
szakhatosag altal eldirt elétisztito berendezés alkalmazasa mellett engedélyezhets.

(7} A keriilet kdzigazgatasi terilletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.
(8) A terlileten tilos asott kutakba a vizminéséget barmilyen modon szennyezé anyagot bevezetni.

(9) A Rackevei-Soroksari-Dunaba csapadékviz csak megfelels elétisztitas utan vezethetd be, hogy az |. teriileti
kategdria kbvetelményeit teljesitse a bevezetett viz.

(10)Uj létesitmény esetén a havaria tervet a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyljtasakor csatoini kell
a dokumentaciohoz.

Zajvédelem
20.§

A zaj és rezges elleni védelem vonatkozésdban a Zaj és rezgésterhelési hatarérték megallapitasarol szolo
jogszabaly'® ‘és Csepel egyes terileteinek fokozottan védetté nyilvanitasardl és a zajvédelem helyi
szabdlyozasars| sz6l6 hatalyos 6nkormanyzati rendelet' az irdnyado.

o oyird: FEJEZET ] e
A KULONBOZO BEEPITESI MODOK ALTALANOS ELGIRASA!

Az eld-, oldzal- és hitsbkertre vonatkozo elSirasok
21. §

(1) Akionbdzé beépitési modok az eldkert szempontjabd)
a) elékertesek vagy
b} utcavonalon &llok
lehetnek.

Yielenieg a 33/2000.(111.17.) Korm. rendelet 2/1. A.) melléklete

" jelenieg a 123/1997.(VI1.18.)Kom. rend.

Zielenleg a 21/1999.(VI).22. )KHVM-K&M rendelet 2. szami melléklete
" felenleg a 4/1984.(1.23.) EUM. rend.

" jelenleg a 42/1994.(X.18.) Kt. rend.




(2) Az elékert mélysége altaldban legalabb 5 m, amely kialakult beépitésnél legfeljebb 3 m-re cstkkenthets,
kiveve, ha az érintett utcavonalon két keresztutca kézétt, vagy 100-100 méteren belll legalabb 80 %-ban
ennél kisebb mértékben alakult mar ki. Ebben az esetben a kialakult érték a mérvado.

(3) Az oldalkert mélységét az altalanos eibirasok szerint kell meghatarozni azzal, hogy

a} az oldalhataron allé beépitési modnal az épiilet a telekhataron, ill. attdl legfeljiebb 0,60-1,00 m kozotti
csurgdétavolsagra, vagy min. 3 m-re helyezhetd el,

b) oldalthataron allé beépitési modnal az oldalkert legfeljebb 4 m-ig cstkkenthetd
az aitalanos tzvédelmi elbirasok betartasa melletf.

(4) A hatsokert melységét az altalanos elbirasok szerint kell meghatarozni, kivéve ha az egyes keretbvezetekre
vagy épitesi dvezetekre vonatkozd eldirdsok, ill. szabdlyozasi terv az aHalanos elirasoktdl eltérden
hatarozzak meg.

A kialakult beépités szabalyai
22.§

(1) Ahol a kialakult beépités az epitési helyen kiviili épiletrészt is tartalmaz a meglévd épllet feltjithato,
korszerisithetd, de az épitési helyen kivili épiifetrész beépitett teriilete nem bévithetd és az épiiletrész
magassaga min. 3 m oldalkert, vagy min. 6 m hatsokert megléte esetén legfeliebb olyan mértékben
nivelhetd, hogy az a szomszédos telek épitési jogait 2 meglévd allapothoz képest nagyobb mértékben ne
korlatozza, A szomszédos telkeken az épitmények kozot legkisebb tavolsagot (OTEK 36.§) az épitmények
szemkdzti homlokzatai kdzll a nagyobb épitmény magassag mériékének megfelelden lehet figyelembe
venni, a tlizvédelmi hatdsag hozzajarulasa esetén.

(2} Zartsori és ikres beépitésnél a meglévd tizfalak ultcaképi takarasét a csatlakozo beépitésnél meg kell oldani
a milszaki lehetdségek kdzitt,

(3) Meglévé épilet homiokzaténak, tetdzetének atalakitdsa csak a ieljes éplilet egységes utcaképének
megtartasaval vagy atepitésével engedelyezhetd.

(4) Védett éputetek, éplletegylitesek és a varoskép szemponijahdl kiemett terliletek esetén az épitészeti
karaktert birtositd homlokzati elemek (tagozatok, parkanyok, ablakkeretek és osztasok, aranyok, stb)
megtartandok bdvités, atalakitas esetén is.

Kerités létesitése
23.§

{1) A kerilet kdzigazgatasi teriiletén kerités létesitése vonatkozasban az OTEK 44. §-at az alabbi eltérésekkel
kelt alkalmazni.

(2) Laké- és intézményteriilet utcavonalan, ifl. a kerilet varosképileg kiemelt terlleteinek utcavonalan legfeljebb
50 cm magas tomdr labazat( és legfeljebb 2 m magas atttirt vagy legalabb 3 m-ként tagolt kerités iétesithetd.
Attérinek az a kerités mindsdl, amely a belatdst a kerités sikigra &llitott 45%0s sz6gbél legfeliebb a
feltletének 2/3-an takarja. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése szitkséges, a kerités magassagat
a tamfathoz csatlakozd magasabb terepszinttél kell mémi.

(3) Lako- és intézményterilleten belll az egyes kilén hasznalatl telekrészeket legfeljebb 1,40 m magas attért
keritéssel vagy stvénnyel szabad elvalasztani.

(4) A (2) bekezdésben nem emlitett teriileteken — a telekhatéron és a telken beldl is — a kerités magassaga
legfeljebb 2,50 m lehet.

(5) Az utcavonalon allé kerités — a k8rnyezettel dsszhangban — a telek iranyaban beljebb helyezhetd — pl
kapubehajtd, parkold létesitése miatt. A kdzterilettel egybenyitolt telekrészen a testi épséget, kdzbiztonsagot
veszelyeztetd létesitmeny nem helyezhets el.

(6) A kerlietben hulldmlemez, mianyag, eternit kerités és rikitd, a kfmyezettel nem harmonizalé szinlre vagy
mintasra, képnek mindsithetdre festett kerités nem létesithetd.

{7) A rekldamhordozd keritésre a reklamtablakra vonatkozd elbirasokat kell alkaimazni.
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oo V- PEJEZET
KOZMUVESITES, KOZMULETESITMENYEK

) 24.§
Altalanos eiéirasok

(1} Kozmiilétesitmények és kdzmihaldzatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eléirasait, valamini a
megfeleld agazati szabvanyokat és elbirasokat figvelembe kell venni. Az elirdsok szerinti védétavolsagokat
biztositani kell. A véddtavolsagon bellil mindennemti tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett
szakhatdsag hozzajarulasa esetén vegezhett és engedélyezhetd.

(2) A meglévé és a tervezett kozcell, varosi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamos energia eliatds, tavhellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkiziés halozatai és létesitményei,
tovabbé azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi dvezeteik szamara kézmiiterilleten, vagy kdzterilleten kell
helyet biztositani. Eft0l eltérd esetben — ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja — a kbzmivek é&s biztonsagi
Ovezetilk helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennem( (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajarulasaval
engedelyezhetd. A tervezett kdzmilvezeték nyomvonaténak helyét biztositani kell, a nyomvonalat és a jelzett
véditavolsag terfiletét érintd tovabbtervezés soran a kijelolt helyet szabadon kell hagyni.

(3) Kozterileten 4 kozmivezetéket (viz, vizelvezelés, foldgaz, tavhs, technoldgiai céld, nagy-, kozép- és
kisfeszliltség, valamint kozvilagitasi, tav- és egyéb hirkézld vezetékeket) létesiteni csak terepszint alatti
elhelyezéssel szabad. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység (itépités, epitmény-, épilet-,
mitargyépites, stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglevé kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmilétesitmény telepitési  helyével (tk6zd épitéseknél a meglevd kdzmivezetékek, vagy
kdzmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését dgazati elbirdsok szerint kell kivitelezni.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kdzmiihaidzatokat és kdzmiiletesitményeket fel kell bontani, funkciot vesztett
vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt. Az elbontast az illetékes
ktrnyezetvédelmi feliigyeldség eldirasai szerint kell végezni.

{5} A kozlekedestejlesztést, a terillelfejlesziést a kbzm(i Agazati fejlesziési tervekkel egyeztetni kell a célszer{i
kozbs kiviletezés erdekeben.

(6) A kzmiivezetékek telepitésenél (Atépitéskor és Uf vezeték létesitésekor) a gazdasagos és takarékos
terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a taviati osszes
kézmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhatd kdzmil szamaéra is a
legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

{7y Kozmiivezetekek, jarutékos kozmilétesiimények elhelyezésénél a vérosképi megjelenésre, esztétikai
kévetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(8) Mindennemii epitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kdzmiivezetékek vagy kézmiilétesitmeények
védelmérd! gondoskodni kell.

(9) A termikus energiaigények kielégitése az intenzivebb beépitésli korzelekben, a levegitisztasag védelme
érdekében, tavlatban csak vezetékes energiahordozoval engedélyezhetd.

(10) A kertilet beépitelt, illetve beépitésre szant terliletén j épiilet épitésére épitési engedély csak akkor adhaté
az OTEK 8.§-ban rogzitett kdzmdvesitettség mértéke szerint, ha:
a) a fakotenilet eplitési dvezetei eseten a tefjes kozmdleliatas rendelkezésre all, ill. ettdl eltémi csak a 26. § (1)
bek. d} pontja esetén iehet,
b} a vegyes teriilet épitési dvezeteiben az intézmeényi terlileteken, a gazdasdgi munkahelyi terilletek épitési
ovezeteiben, a kiifdnleges tertilet épitési Svezeteiben a teljes kdzmiiellatas rendelkezésre all.

Vizellatas
25.§

(1) Avizvezetékek véddtavolsag igénye a vonatkozo szabvanyban régzitett eldirds szerint biztositando,

(2) A vizbazisokra, vizmii kutakra és egyéb forrasokra, kutakra megallapitott hidrogeotégiai véddidomot az
agazati elbirdsoknak megfelelden biztositani kell. A hatalyos jogszabély15 alapjan elbzetesen kijeldlt
hidrogeologiai véddteriletet az MR-1 sz. melfléklet tartalmazza. A tervlapon jeldh, hidrogeoldgiai lehatarolassal
erntett terdleten épitési engedély csak az illetékes szakhatosag éallasfoglaldsa alapjan a véleményében
rigzitettek betartasaval adhato.

8 jelenleg a 123/1997.(VI.18.) Korm.rend.
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(3) A magas talajviz-allasos, mélyfekvésl teriletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
szabad, az abban eldirtak kételezd betartasa melleft.

Vizelvezetés
26.§

(1) A szennyvizekkel a kenyezetet szennyezni nem szabad, ezén;

a) A talaj, a talajviz és a retegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a keriilet teljes
kizigazgatasi teriifetén tilos, az még atmenetileg — rovid idére ~ sem engedélyezhets.

b) A nyiit arkokba, patakba, téba, egyéb idészakos, vagy allando vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket,
valamint & felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni,

¢} A keriiletben a csatorndzott és a csatorndzédsra ker(l8 utcakban, a csatorna kiépitését kévetben az
erintett telkek tulajdonosait a kdzesatornara valo rakétésre 1 éven bellll katelezni kell.

d) A keriilelben foghijkent beépitésre kerlild, jelenleg kézcsatorna hatdzattal nem rendelkezé kérnyezetben
fekvs telekre lakoépilet épitésénél a keletkezd szennyvizek Ssszegylijtésére atmenetileg engedélyezhetd
kdzmlipotld berendezés alkalmazasa. A térség kbzcsatorna halozatanak kigpitéséig kozmipotidként a
szennyvizeket szigortian — ellenSrzdtien - zart szennyvizgy(jtd medencébe kell dsszegyliteni és
szippantd kocsival a kijelGh lerakohelyre szallifani. A kézcsatorna-halbzat kiépitését kovetben az érintett
valamennyi ingatlan tulajdonosait 1 éven belill kitelezni kell a kdzcsatornara vald rakétésre.

e) Foghijként beépitésre keriild — jelenleg kbzcsatorna halozattal rendelkezé komyezetben fekvd ~ lakélelek
beépitésére épitési engedély csak a kiizcsatorna halozatra torténd racsatlakozassal adhato.

f)  Uj telekalakitassal, tsmbfeftarassal kialakitasra keriils telkek beépitésére engedély csak akkor adhatd, ha
az a varosi kdzesatorna halézatra kdzvetlenill, vagy a csatornahalézat tovabbépitésével csatiakoztathato.
Hasznalatbavételi engedély feltétele a kdzcsatorna csatiakozas megléte.

g} A keriilet beépitésre szant terliletén gazdasagi teriletet kialakitani csak a varosi szennyviz kozhalézatra
valé csatlakozasi lehetdség rendelkezésre llasa esetén szabad.

(2) Uj fejlesztési terileten eivalasztott rendszerli csatornahaiézatot kell Iétestteni, amennyiben a befogadd
biztosithatd.

(3) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari tertiletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald
rakdtési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii vizel telken belil létesitendd
szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértékaig ~ eld ket tisztitani.

(4} A keriiletben barmely szennyviztisztité vagy szennyvizkezel$ berendezést, telepet csak agy lehet létesiteni,
hogy annak védStavolsaga a telephelyén beliil biztosithaté legyen.

(5) Kozvetien az elbvizfolyasba az ipari-vallatkozasi-gazdasagi terlletekrdl, ipari eredetii szennyviz (hitéviz,
stb.) csak a hatosagok altal elirt megfeleld kezelés utan és vizjogi létesitési engedéliyel — az abban elirtak
szigory betartasaval — vezethet be, a Rackevel-Soroksari-Duna kivételével. A Rackevei-Soroksari-Dunaba
csapadékviz csak megfeleld elftisztitds utdn vezethets be, hogy az |. terlleti kategéria kdveteiményeit
teljesitse a bevezetett viz.

(6) Karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara
- a Duna és a Rackevei-Sorckséari-Duna meflett 10-10 m,
- a kisebb vizfolyasok partéleitdl 6-6 m,
- az dnkormanyzati és tarsulati kezelésben lévd arkok partéleitét 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyiit
arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,
- az dnkormanyzati és eqyéb kezeléshen levé tavak partélétsl 5 m
szélesseégii sav szabadon hagyando.
Az arvizvédelmi létesitményeknél a mentett oldalon a 10 m-es sévon belil! még Atmeneti idére sem
engedélyezhetd epitmény elhelyezése ill. anyagok tarolasa. Arvizvédelmi toltésben és a toltéstabtol 10-10 m-
s tavolsagon belll kézmivet fektetni nem szabad, toltést keresztezni az dgazati eldirasok szerint lehet.

(7) Epitményt hullamtérben, nem mentett tertileten elhelyezni csak az illetékes VIZIG hozzijarulasaval lehet a
hullamterekre vonatkozo'® jogszabaly betartasaval.

(8) Az épltmény padiészintjét a mérékadd arvizszint félé 1,3 m-rel kiemelten kell kivitelezni, a kdrelharitas
szempontjainak a figyelembe vétele mellett. A hullamtérben ethelyezett épitményeknél az idénkénti viz ala
keriilést figyelembe kell venni. Kozmdvet fektetni csak feliszas elleni védelemmel lehet. Arviz idején
kézmiivet Uzemeltetni nem szabad, ezért csak olyan létesitmény elhelyezése engedélyezhetd, amelynek
folyamatos kézmdellatasat biztositani nem kelt.

(9} Vizgazdalkodasi lerilietkent lejegyzett terlietet (&rok, vizfolyas, vizmosas, stb) egyéb célra hasznositani
csak vizjogi lstesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

'® 44/1999.(111.18.)Korm. rend.
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(10) A kerlilet hosszi tavl arculatformaldsa és a kedvezébb terlletgazdalkodas érdekében az (j beéphési

terlileteken csapadékviz elvezetésére:
a) Zart csapadékviz elvezeld rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre
javasolt terlleten. A beépitett, illetve a beépitésre szént tertileten a meglevd nyilt arkos felszini

fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejlileg kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni.
b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer farthatd fenn, illetve Iétesithetd beépitésre nem szant
teriileten, illetve beépitésre szant teriileten hosszabb tavon is, de csak szilard burkolat nétkdli utcak
esetén, a 19.§. (2) figyelembevételével.

{11) A csapadékviz élovizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése kitelezd,

(12) A csapadekviz elvezetését biztositd rendszer szallitGképességét egész a végbefogaddig eltendrizni kell
minden nagyobb {fél ha-t meghaladé telekteridetii) beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési
engedély csak akkor adhald, ha a t0bblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethets a befogaddig.

(13) Az olyan parkoto-felitleteket, amelyeken szénhirdogén-szarmazékokkal vald szennyezés veszélye fennall —
pl. tehergépjarmivek parkolasat, rakodasat szolgalo fellletekné! — kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliletén Gsszegylijtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlenll a zoldfelilletre. A 20, illetve
annal t8bb gépkocsit befogadd parkold feliiletekrdt és a gazdasagi terlletek szennyezéssel veszélyeztetett
belsd Gtjairdl tsszegylld csapadékviz csak hordalék-és olajffogd mitargyon keresztiit vezethetd a csatorna-
haiézatba.

Villamosenergia ellatas
27. §

(1) A meglevd 120 kV-os nagyfesziltségi, ill. a koézépfesziltségfi 20 kv-os oszlopokra fektetve épitett
villamoshalozatokrol sz0l6 eldirdsban a vonatkozd szabvany szerint régzitett bizionsagi dvezetet szabadon
kell hagyni.

(2} A kerlllet kdzigazgatasi terilletén 1 (nagy-, kozép-, kisfesziiltségl, valamint kdzvilagitas) villamosenergia
ellatasi halozatot épiteni, meglevd haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel
szabad, beleértve a 120 kV-cs (] vezetékeket is.

(3) Uj kobzvilagitasi haldzat létesitésekor, meglevs kozvilsgitasi halozat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Féldgazellatas
28. §

(1) A kerilefet érintd nagynyomas( es nagykozépnyomasi vezetékek, a varosi gazfogadd, a
nyomasszabalyozdk helyét és agazati elbiras szerinti biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni. Azt érinté
tevekenység csak a szolgaltaté hozzajdruldsaval engedélyezhett.

(2) Kozepnyomasu foldgazellatasa terilleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell ethelyezni. A
tervezett gdznyomas-szabélyozdk az épiiletek utcai homiokzatara nem helyezhetdek el. A berendezés a
telkek elékertiében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

Tavhoellatas
29.§

A meglevl fold feletti thvhévezetéket — annak sziikségessé vald rekonstrukcidja soran — fold ala kell athelyezni.
Uj thvhévezeték épitést csak fold alatti elhelyezéssel szabad engedélyezni.

Hirkézlés
30.§

(1) A kerlet kdzigazgatasi terliletén (j tavkdzlési halozatot 1étesiteni ill. meglevd rekonstrukcidjat engedélyezni
csak fold alatti (foldkabel, alépitmeény) elhelyezéssel szabad.

(2) A mikrohulldmu dsszekdttetés biztositasara szllkséges, eldirt magassagi koratozas betartando.
(3) Kozszolgalati hirkdzlési antennak csak épitést engedéliyel helyezhettk el. Hirkdzlési antennék telepitéséhez

az engedély kiadasanak feltétele, hogy ezt elézetesen az dnkorményzati tervtandcs, illetve ennek hianyaban a
keriieti f6épitész véleményezze.
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(4) Tavkozlési antenna, antennatarté szerkezet, egyéb lavkbziési épitmény létesitéséhez épitési hatosagi
szakhatésagi hozzajarulas — a meglévd, 25 m épitménymagasségot meghaladé épiiményeken elhelyezendék
kivételével — a kerlilet kbzigazgatast terlletén kizardlag szabalyozasi tervben kijeldlt ter(leten adhato, az
abban meghatarozott forma szerint. Szabalyozasi terv hianyaban tavkézlési antenna, antennatarté szerkezet,
egyéb tavkoziési épitmeny nem helyezhetd el.

_ VI.FEJEZET == =
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITES| OVEZETE!

A beépitésre szant teriiletek tagolédéasa
31.§

(1) A lakdteriiletek épitési dvezett tagolodéasa:
a) nagyvarosias lakoteriilet (1.-)
= varosias, jellemzden zartson® lakdterilet (L2-)
b} kisvarosias lakoétertilet:
= Kkisvarosias, jellemzdéen szabadonalld beépitési lakdteriilet (L3-)
¢} kertvarosias lakoteriilef.
= intenziv, kertvarosias lakoteriilet (L4-)
d) telepszerd lakoteriilet (L.7-).

(2) A vegyes terilletek Svezeti tagolodasa:
kdzponti vegyes tertilet:
= intézmeényi terlilet (I-)
= jelentds zbldfeliletd intézmeényi terilet (12-)

(3) A gazdasagi teriletek Ovezeti tagolodasa:
kereskedelmi, szolgaltaté teriilef:
munkahelyi teriilet (M-)
=« jelentds zoldfellletd munkahelyi terlilet (MZ-).

{4) A kiilbnleges terliletek tvezeti tagolddasa:
a) kiilbnleges terilet (K-):
»  jelentds egészségliigyi letesitmények teriilete (K-EU-)
r  varosi jelentéségd, kiemel sporttertiletek (K-SP-)
b} kildnleges varosizemeltetési teriifet (KV-).
* temetbteritletek (KV-TE-)
a tdmegkdzlekedés bazisteriiletei (KV-TB-)
logisziikai teriiietek (KV-LT-)
kilonieges, intezményekkel vegyes kozlekedési terilet (KV-I1K-)
a szennyvizkezelés terifletei (KV-SZK-)
az energiaszolgaltatas teriiletei (KV-EN-),

LAKOTERULETEK
32. §

{1) A keretdvezetben a lakééplleten kivil megengedett funkcidji épiileteknek a létesitése csak abban az
esetben engedélyezhetd, ha
a) ez ameglévd lakbhézak hasznalatat nem zavaria (pl. jelentds lgyfélforgalom, zaj, szemét, stb.),
b} atevékenység folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatdk,
c) az adott épitési Hvezeti eidirdsok lehetdvé teszik.

(2) Az egyes helyi épitési Gvezetekben szabalyozasi terv meghatérozhatja a Iétesithets legnagyobb telekméretet
es az egyes telkeken elhelyezhetd épliletek szamét és/vagy a legkisebb vagy legnagyobb tdmegét.

{3) Szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban az egyes épitési dvezetekben a telkek — az eldirasok
keretei kdzdtt — Gsszevonhatdk, atalakithatok.

(4) A zartsor( vagy hézagosan zértsord beépitési moda terliletek szabalyozasi terv hianyéban is beépitheték az
adott épitési dvezet hatarértekel és az altalanos eldirasck alapjan.

{8) Amennyiben KSZT masként nem rendelkezik, a lakdterileteknek a lak6épiilletek vagy mas megengedett
funkcidju  épilletek (tovabbiakban: lakdépiletek) elhelyezését szolgéld Gvezeteiben az elbirasokban
meghatarozott legkisebb telekméret

a) 1,5-szeresét nem meghaladd telken egy lakdépiilet és eqy kiegészitd funkcidjs épilet,
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b} 1,5-3-szorosat kitevo telken — a kéryezd beépités épiitettdmegeihez illeszkeds — legfeliebb 2 fakdépiilet
és 2 kiegészitd funkcidju épllet,

¢) 3-6-szorosat meghaladd telken — a kérnyez8 beépités épiiletttmegeihez illeszkeds — 2 vagy 3 lakdépiitet

és legfeljebb 3 kiegészits funkcidji épiilet Jétesithetd.

{6) A legkisebb telekméret 6-szorosat meghaladd telkek a csoporthazas vagy lakoparkos beépitésre vonatkozo
eldirasok és a KSZT-ben meghatarozottak szerint épitheték be.

(7} Az L2 és L4 jelii keretovezetekben az eldirt minimalis telekméret haromszoroséat meghaladé méreti telken
éptiletet egy épllettomegben létesiteni — amennyiben ennek bruttd beépitett alapteriilete meghatadja 400 m*-t
— kétlépcsds engedélyezési efjaras keretében szabad.

(8) Az L2, L3 és L4-es dvezetekben az adott cimen 3,5 t teherautonal nagyobb teherautdkat, il. 9 személyes
busznal nagyobb buszokat nem lehet parkoltatni.

Varosias, jellemzden zértsori lakéteriiletek (1.2-)
338§

(1} A keretbvezetben taldlhaté épitési dvezetben az altalanos eltirasok szerinti funkcioju épiiletek helyezheték
el, azzal hogy
a) 6nallé kereskedelmi funkciojl épllet legfeliebb 2000 m? brutté szintteriletd lehet és
b) 6nalld parkolohaz nem létesithetd,

(@) A vérosias ilakoterilleten nem lakofunkcioji éplilet csak kétlépcsds engedélyezési eljaras keretében
engedélyezhetd.

(3) Epiletek pinceszintjén, foldszintién és az elsé emeleti szintjen kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi
funkcid is elhelyezhetd az altalanos eldirasok figyelembe vételével, ha ennek bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 6ndllo éplletként elhelyezhetd kereskedelmi funkcidjl épliletre vonatkozd hatarértéket,
valamint a rendeltetésszerii hasznalata és az annak sorén adodo szallitas és rakodas sem a hataros k&zot,
Hietve jarda forgalmat nem akadalyozza, sem a lakdépllet udvaranak, ill. a szomszédos ingatlancknak a
lakéfunkcidval Gsszefliggd hasznalatat nem korlatozza.

(4) Az épitési dvezetben a lakoterlleten megengedett kiegészitd funkciéjt 6nalld épiiletek kézil elhelyezhetd:
jarmiitarold (kivéve a munkagép tarolasara szolgaldt), egyéb, a haztartassal Osszefiigg tarolasra szolgald
éplitet, barkacsmihely, miiterem, &rusité pavilon, kazénhaz.

{5) A keretdvezethez kapcsolddo helyi épitési Gvezetben az egyes telkek beépitésével, valamint az épiletek
letesitésével kapcsolatos szabalyozdsi hatarértékeket az 1. sz. tablazat tartalmazza.

(1) sz. tablazat

Epitési dvezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiilet
= legkisebb legnagyobb e Jellen}zo épitmény-
[ N Leni M legkise {0 parkany
2 N - beépitettsége sz E -
. -
oy B 2 teriilet | __. b TE g magassaga
8o '3, s e |Széles-| szint | szint | 20Mdfel |23
g2 5 _3 T o sege felett atatt iilete % §a= min. | max. | min. | max.
L2 1 2 500 15 40 65 40 1.5 1400 | 750 | 450 | 7,50

Z zarisord beépités
*  sarcklelek esetén a beépitetiség max 50 %-kal megnédvelhets, a zdldfellleti fedettség max. 50%-kal
csdkkenthetd.

(6) Az éepitesi bvezetben az egyes telkek hézagosan zartsoriként is beépithetsk.

(7) Az &vezetben az egyes telkek beépitése soran a beépitési vonalat, ill. az elékert nagysagat KSZT alapjan
vagy ennek rendelkezése hidnyaban a kialakult beépitéshez illeszkedéen kelt meghatarozni.

(8) Utcavonalon &ll6 beépités vagy 5 m-nél kisebb eldkert esetén (j éplilet utcara nyilé ablaki lakohelyiségének
padiévonala nem lehet +1,5 m-nél alacsonyabban az atlagos utcai terepszinttél mérve.

(9) Mar beepult lakotelek esetén a telek hatsokertjiében személygépjarmi-tarolé épitése engedélyezhetd az

Ovezeti elGirasok keretei kozott abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezése az épllet alagsoraban vagy
féldszintjén nem oldhaté mar meg.
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Kisvarosias, jeliemzden szabadonalld beépitési lakéteriilet (L.3-)
34.§

(1) Eplletek pinceszintjén, foldszintjén kereskedelmi, vendégiatasi és szolgaltatasi funkcio is elhelyezhetd az
altalanos eldirasok figyelembe vétetével, de ennek bruité szintterilete nem haladhatia meg az énéalld
épiiletként elhelyezhetd kereskedelmi funkcidji épliletre vonatkozd hatdrériéket, valamint a rendeltetésszer(
hasznalata és annak soran adodd széllitds és rakodas sem a hatdros kézut, iletve jarda forgalmat nem
akadalyozza, sem a lakdepliilet udvaradnak, ili. a szomszédos ingatlanoknak a lakdfunkcidval Gsszefiigyd
hasznalatat nem korlatozza.

{2) Az épitési dvezetben — ha KSZT masként nem rendelkezik — a lakéteriiteten megengedett kiegészits
funkcioja dnalld épiiletek kozll elhelyezhetd: jarmiitarold (kivéve a munkagép tarolésara szolgaldt), egyéb, a
haztartassal dsszefiiggd tarolasra szolgald épilet, barkdcsmihely, miiterem, arusitd pavilon, kazanhaz.

(3) A keretbvezethez kapcsolodd helyi épitési Svezetben az egyes telkek beépitésével, valamint az épiletek
tétesitesével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket az 2. sz. tablazat tartalmazza.

2. sz. tAblazat

Epitési dvezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiilet
- legkisebb - jellemzé épitmény-
@ 2 Fegqagyot?b legkise o L parkany
@ N = beépitettsége sEE :
& > 2 teriilet bb 2P« magassaga
= [ I; B g e széles-| szint | szint | z8ldfel g ® g
g2 ] .g Fs] sége | falett alatt ulete |.= %&* min, § max. | min. | max.
X 0 I ¥ m E m2 m % o % 7 3 m m m m
L3 1 SZ 800 20 30 45 50 1,2 - 60 [1050

Intenziv kertvérosias lakéteriiletek {L.4-)
35. §

(1) A keretdvezet iakéutcaiban 0, nem takéfunkciojl $nallc épilet nem létesithetd, kivéve a megengedetl
funkcidji melléképlleteket.

(2) Az egyes épilletekben vagy a kiegészitd funkcidju épliletben — legfeljebb a lakédépiilet bruttd alapterilletének a
20 %-ig — kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi vagy egyéb megengedett funkcid is elhelyezhetd az
altalanos eldirdsok figyelembe vételével, ha
a) a rendeitetésszerdl hasznalata sordn addédo szallitds és rakodas sem a hataros kdzdt, illetve jarda
forgalmat tartésan nem akadalyozza,

b) sem a lakdépilet udvaranak, ifl. a szomszédos ingatlanoknak a lakdfunkcidval 6sszefiiggh haszndlatat
nem korlatozza és

¢) aiakételken belli biztosithatd a szitkséges parkoldhely.

Az engedélyezés kétlépests engedelyezési eljaras szerint torténhet.

(3) Féutvonalon vagy gy(ijtéiton a CSVSZ MR-1 sz. melléklete kijelol vagy KSZT a tovdbbiakban kijeldihet olyan
helyi épitési Ovezeteket, ahol barmely ~ a keretovezetben egyébként megengedett funkcidju — épiilet
elhelyezhetd. Onallo kereskedelmi funkcioju épulet vagy epuletresz azonban a K1-K2-K3 helyi ovezetekben
legfeljebb 700 m?, a K4-K5-K6 évezetekben legfeljebb 800 m?, a K7-K8 dvezetekben legfeliebb 500 m? brutto
szintteriilettel ietesnheto Ennél nagyobb szintteriletd epulet csak a megfeleld alapintézmeényi dvezetben
engedélyezhetd. A szintterllet szamitdsanal a raktart és egyeéb kiegészitd helyiségeket is szamitasba kell
venni. A létesités feltétele a szilkséges parkoldszam telken belilli elhelyezésének lehetbsége.

(4) A (3) bekezdés szerinti helyi épitési dvezet bammely épitési dvezethdi képezhetd. (Jeldlése: pl.: 1 4-K4l vagy
L4-1, ahol az | az intézményesiilé iakoterlletre utald jelzés)

(8) Az engedményes kertvarosias lakoterilleten nem fakdfunkcidjl épllet csak kétlépcsds engedélyezési eljaras
keretében engedélyezhetd, kivéve az egyébként elhelyezhetd kiegészitd funkcioja éplifeteket.

(6) Az epitési dvezetekben — ha KSZT méasként nem rendelkezik ~ a lakoterlileten megengedett kiegészits
funkcidjd onallé épuletek kdzll elhelyezhetd: jarmuitarolé (kivéve a munkagép tarolasara szolgaldt), a
haztartassal kapcsolatos taroloépilet, barkacsmihely, miterem, valamint az éllattartasi rendelet szerint
tarthatd allatok elhelyezésére szolgald éplilet.

(7) A kiegészitd funkciji éplletek (kordbbi jogszabalyok szerint: meliéképilletek) elhelyezésére vonatkozd
elbirdasok;
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a) Az épllet rendeitetésének megvaltoztatasa csak a fenti rendeltetési kordn belll lehetséges. Meglévd
gépkocsitarold rendeltetésének megvaltoztatdsa csak abban az esetben engedélyezhets, ha a telken
meglévé funkcidhoz a jogszabalyban eldint szam( gépjarmlparkold telken beliili elhelyezésének
lehetésége biztositott.

b} Kiegeszitd funkciojn éplletet lehetéség szerint a foépllettel egy épliletdtmegben kell elhelyezni,
Amennyiben ez mar nem megoldhato, dnalld melléképiletként kizardlag foldszintes, tetbtérbeépités nélkil
létesitett, max. 3,0 m (miterem esetén max. 4,5 m) épitménzymagasségﬂ, max. 6 m gerincmagassaga
épiilet iétesithetd, amelynek bruttd alapterilete legfeljebb 50 m~.

c) Kiegészitd funkcidju éplletet az altaldnos beépitési szabalyok szerint lehet elhelyezni, kivéve ha a
meglévd adottsagok merlegelése alapjan az épitési hatésag a melléképiiletek témbositett, lehetdleg
tdmegében egységes megjelenési formaban vald elhelyezését ira eld.

d) Témbdositett formaban barmely beépitési mod esetén a melléképiileteket ikresen csatlakozva vagy a 40 m
telekmélységet el nem &rd telkek eselén a hatso telekhataron is el iehet helyezni.

e} Szemelygépjarmi-tarold eldkeriben csak terepszint alatt helyezhetd el.

fy Egy telken legfeljebb a lakdépiiletiel megegyezé szami meliéképlilet tétesithets.

(8) Az bvezetekben a személygépkocsl térolét elsGsorban a terepszint alatt vagy a lakéépilettel egy témegben,
il. épitészetileg megoldva Gsszekapcsoltan kell ethelyezni. Onélld személygépjarm{-tarolé csak kialakult
beépités esetén engedélyezhetd.

(9) Meglévs  lakoepiilet flldszintien vagy alagsoraban létesiiett gépjarmitarold hasznalatt  modjanak
megvaltoztatasa csak akkor engedélyezhet, ha a telken belll a lakasszamnak é&s a hasznalati méd
valtozasanak megfeleld mennyiségl gépjarmii elhelyezése biztositott,

(10) A minimalis ¢pitménymagassagot KSZT az egyes ferlleteken az épltési Svezeti eldirdsoknal magasabb
értékben is meghatarozhatja.

{11} A maximalis épitménymagassagot a KSZT az dvezeti elbirasok keretei kozitt az egyes témbokre egyedileg
hatarozhatja meg, il. mar kialakult, az ovezeti elbirasoknal jellemzden magasabb beépités esetén
meghatarozhatja az illeszkedés szabalyait.

{(12) Az L4 jeli keretdvezet a telepliésszerkezeli és kdmyezeti adottsdgok alapjan az aldbbi helyi épitési
Ovezetekre tagolodik:

A kialakult beépitési lakoteriilet engedményes helyi épitési dvezetei:

L4-K1 45 Kialakult, telkes lakoteriletek épitési dvezetet a jellemzd teleknagysag és beépitettség
K7-ig alapjan épitési dvezetbe sorolva
Meglévd vagy U] lakdterilet ditaldnos helyi épitési dvezetei:
L4-1 Telkes szabadon 4lid beépitésil lakdterliet épitési dvezete
L4-2 Telkes ikres beépitési lakdterilet épitési bvezete
L4-3 Telkes oldathataron alld beépitési lakdterillet épitési dvezete
L4-CS Csoporthazas lakoterilet épitési évezete
L4-LP Laképarkos lakéteriilet épitési dvezete
Alapintézményi helyi épitési fvezetek:
L4111 Az oOnkormanyzat ellatasi feleldsségébe tartozd - jellemzden okiatasi, mivelGdési,
egeészséglgyi, igazgatasi — vagy dnkormanyzali kotelezettséggel jaré — pl. menték,
L4-1/2 tdzoltok, renddrseq, stb. ~ alapintézmények elhelyezésére szolgalo épitési dvezetek
L4-K Az egyéb épitési dvezetekben nem iétesithetd nagysagrendd kereskedelmi, vendéglatasi
vagy szolgéltaté intézmeények épitési dvezete

(13) A keretiivezethez kapcsolodd kialakult beépitésl engedményes helyi épitési tvezetekben az egyes telkek
beépitésével, valamint az épilletek letesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 3. sz. tablazat
tartalmazza.
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3.sz. tAblazat

Epitési évezet jele AZ EPITES! TELEK - Az épiilet
w legkisebb Ie'gn'agyot?b legkis % = E iellemzd [ épitmény-
L% | 1% S & | terilet | beépitetisége | ebb |g 5B magasséga
el 280 ~8‘g e széles- | gzint szint z'olidi; c |
& S - Q > = Q — 2 s P alittot | ‘N ) .
X502 THL | @ m° m % o % |P-+E m m m
IKR 11 7,50
L4 K1 5 400 T 35 50 50 07 - - 4.0 50
SZ 18
e || ke |[RR 1§ [T s | s | s | o7 |- | - | a0 "%
0 14 5.0
L4 K3 Sz 800 16 35 50 20 0,7 - - 40 | 750
52 16
7.50
IKR 11 30 50 '
L4 K4 0 400 14 65+ 45 20* 0,7 - - 4.0 50
Z 11 7,50
SZ 16
7,50
IKR 600 11 30 50 '
L4 K5 o (400) 14 65* 45 20* 07 - - 4,0 5.0
Z 11 7.50
L4 K& SZ 400 16 25 45 50 0.7 - - 40 | 7,50
sZ 16
L4 || K7 KR_| 990, [T 25 | a5 i s0 | o7 | -1 - |40
0 14 5,50
{400} az ikres beépitési modnal atkalmazhatd min. telekméret
SZ szabadon alié beépités
IKR ikres beépités
0 oldal hataron alld beépftés
ad Zzartsord beépités
65*-20 zarisor( beépitési modnal saroktelek esetén

(14) Kiatakult beépités{ engedményes &pitési ovezetekben a beépitési modtol az alabbi esetekben lehet eftérni:
- szabadon 3llo beépitési mod esetén, ha a telek szélessége kisebb, mint 16 m, az épllelet az
oldalhataron vagy ikresen is el lehet helyezni,
- ha a kialakult beépités miatt az eléirasok ellentmondasra vezetnek a beépitési modot az épitési hatdsag
egyedileg is meghatarozhatja
az altalanos thzvédelmi eldirdsok betartdsa meilett.

(15) Az épitési bvezetben a zarsori beépitési mddnal az egyes épilletek hézagosan is elhelyezhetdk.

(16) Az évezetekben az egyes i6mbok beépitése sordn az épitési vonalat, ill. az eldkert nagysagat KSZT alapjan
vagy ennek rendelkezése hidnyaban a kialakult beépitéshez illeszkedden kel meghatarozni,

(17) Kialakult utcavonalon allé beépités esetében az utcai ablakos foldszinti lakéhelyiség padlovonala min. 0,90
m, KL-KT tvezetbe sorolt utak és keriileti jelentdségl utak mentén min. 1,50 m lehet.

{18} A keretdvezethez kapcsolddd altalédnos helyi épitési dvezetekben az egyes telkek beépitésével, valamint az
épliletek iétesitésevel kapcsolatos szabalyozasi hatarériékeket a 4. sz. tablazat tartalmazza.

4. sz. tablazat

Epitési dvezet jele AZ EPITESI TELEK N Az épiilet
5 - = ISP
< legkisebb legnagyobb legkise 5 JeE|e|$Z° epitmeny
2 N — beépitettsége bb R ol Parkany
[7) o 7] P g = g -
n—— .> b o "§de| magassag&
L D 2 o | teriilet Sles- - - z6 = 3
- @ = a = e szeies-| gzint szint filete L&
Lo 2y o g sége ES . I mi i
g2 5 2 o © g felett alatt § T xql Min | max | min. | max.
bt xr =2 mE m2 m o, % o - m m m m
L4 1 SZ 800 16 07 - - 7.5
L4 2 IKR 400 11 25 45 50 0,7 - - 75
L4 3 0 800 14 0,5 - - 40 5.0
L4 CS KSZT | 400 10 35 50 1,0 - - 7.5
L4 LP KSZT | 4800 40 35 50 1,0 - - 7.5
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Y4 szabadon allé beépités

IKR ikres beépités

0 cldal hataron alié beépités

Cs csoporthazas beépités

Lp lakoparkos beépités

KSZT Keriileti szabdlyozasi terv szerint

(19) Uj beépitésti ttmb esetén az elkert min. 5 m.

(20) A keretdvezethez kapcsolodo kizardlagos intézmeényi felhasznalas( alapintézményi helyi épitési Gvezetekben
az egyes telkek beépitésevel, valamint az épiletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a
5. sz. tablazat tartaimazza.

5.sz. tablazat

Epitési évezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiifet
% legkisebb legnagyobb | legkise (& o Jej;s(ngﬁo epitmeény-
2 N - beépitettsége bb |2xE P y .
vy 2 2 | teriilet . : . zoldfel g £ o magassaga
FOR T - =8 széles- | szint | szint | g £235
o N B 0o e - Ulete |E § 5 ]
s 2 B %’ ] sege | felett alatt ‘N RSl min. | max. | min. | max.
¥ o T .9 mE m2 m % % w 9= E g m m m
L4 111 SZ 2000 30 35 50 35 1.0 10,5
L4 112 SZ 2000 30 50 75 20 1,0 10,5
L4 WK SZ 2000 30 50 75 20 1,0 10,5
sz szahadon all6 beepités

(21) Az L4-WK helyi alapintézményi dvezet szolgal a keretbvezeten beliil az egyéb helyi tvezetekben mar nem
elhelyezhets, de fegfeliebb 2000 m® brutto szinfteriiletd kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltato
létesitmények elhelyezésére.

(22) Az alapintézményi dvezetekben KSZT — a kialakult kérnyezé adotts&gokhoz illeszkeddien — a beépités
médjat egyedileg is meghatarozhatja, cstkkentheli az elbirt beépiteitségi hatarériéket, eléirhatia a jellemzé
parkanymagassagot, ifl. a maximalis épitménymagassagot.

{23) Az alapintézményi Ovezetbe sorolt ingatlanckon az épités, vagy haszndlali mod megvaliozasanak
engedélyezése csak kétlépcsds engedélyezési eljaras keretében térténhet.

Telepszert(i lakoteriiletek {L7-)
36.§

(1) A telepszer( lakoteriilet az egységes tervek alapjan létesiett tébbszintes lakételepek, illetve tdbbiakasos
épiletekkel beépitett lakdparkok, valamint a lakdterilet alapfoka elldtasat biztositd intézmények elhelyezésére
szoigal.

(2} A telepszer(i ~ korabbi jogszabalyok szerint kialakitott tombtelkes-Uszotelkes - lakodterlleten épitési tetket,
épitési teriiletet kialakitani €s azokon (j épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

{3) A lakdtelepek teriliete az alabbi helyi épitési fvezetekre tagolodik:

L7-NV Nagyvarosias — jellemzden F+5-10 szintes — telepszer( lakoterilet épitési dvezete

L7-KV Kertvarosias — jellenzden F+1-5 szintes - telepszer( lakdter(ilet épitési dvezete

L7-LP Lakopark épitési bvezete

L7-TL Telkes lakoteriilet épitési 6vezete

L7 Az Onkormanyzat ellatasi feleldsségébe tartozdé — jellemzden oktatasi, mivelddési,

egészseégligyi, igazgatasi — vagy onkormanyzati kilelezettséggel jaré — pl. mentdk,
tiizoltok, rendérség, stb. ~ alapintézmények elhelyezésére szolgald épitési dvezetek

L7-1/2 Sajattelkes intézményleriilet épitési dvezete

L7-1/3 Lakotelepi teriileten belilii jelentds ~ bruttd 5000 m” feletti — intézmény épitési dvezete

{4) A keretéverethez kapcsolodd helyi épitési dvezetekben az egyes telkek, terliletek felhasznalasaval,
beépitésével, valamint az épiiletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 6. sz. tablazat
tartalmazza.
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6. sz. tablazat

Epitési dvezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiilet
‘65 legkisebb legnagyobb legkise & Je!'i”.‘z" epitmeny-
2 o ‘= beépitettsége bb %_ﬁ gl parkany i
ol S 2 o | teriilet |, , - ZEMdfel [§ B Magassaga
° % = 23 e |S2€l8S-| szint | szint | glete EEXS '
g D2 o 0 sege fetett alaft ‘M W min. | max. | min. | max.
X 0 x .2 mE 2 m % % o = BT m m m
L7 NV 40 | 27,0
L7 KV KSZT 40 | 16,0
L7 LP SZ 5000 50 35 50 35 1.8 40 1160
L7 TL SZ 800 20 35 50 35 1,8 - - 40 1| 16,0
L7 Ik SZ 2000 30 35 50 35 1,2 - - 40 | 120
L7 2 SZ 300 10 50 75 20 1,5 - - 40 | 16,0
L7 3 KSZT 40 | 270
KSZT Kerlleti szabalyozéasi tervben hatarozando meg

{6y A KSZT-ben az NV, KV és KT jel helyi épitési dvezeteken bellll meg kell hatarozni az alabbi teriileteket és
azokra vonatkozo egyedi elbirdsokat:

a)

b)

<)
d)

a mar beépitett és — a keretdvezeli eldirdsok keretel kdzdtt meghatérozott — (ij beépités szamara kijelolt
teriileteket a lehetséges funkcidk és volumenek meghatarozasaval,

a kdzkertek terliletét (KK), a kdzhasznalatra megtartandd (KK-KH} és egyes lakéhézak kizardlagos
hasznalatdba &tadhatd kdzkert-részek (KK-SH) megkulanbéztetésével, a kizkerteken belll a hasznalati
médjanak kizardlagossagat -~ pl.; jatszotér(JT), sportkert(SP), diszkert(DK), kutyafuttatd(KF),
véddzotd(VZ), stb.

a parkolasra szant teriileteket,

a jarmdtarolok szamara szant terlileteket aszerint, hogy azok felszin felett vagy terepszint alatt
létesitenddk.

(8) Amennyiben az adottsagok ezt lehetévé teszik — az 4llo gépjarmiivek elhelyezése és min. 35% zéldfelitet
telken beldl biztosithatd -, az L7-KV és L7-KT jell kdzhasznalatd tdmbtelkes lakdtelepi épitési Ovezetekben
KSZT-ben kijeldthetfk lakoparkok és sajat telkes lakoépitletek is.

{7) Alakotelepeken — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban — a meglévd fakdépitletek

a)

b)

)
d)
e)

f)

g)

h)

magastetds atépitése csak a varosképileg Osszefilggd éplletcsoportok egyidejli attervezésével

engedelyezhetd, kétlepcsds engedélyezési eljaras keretében, kivéve a kishajlasszogl, attika altal takart,

nem beépitett tetdterii magastetd létesitését,

lakasszama csak abban az esetben ndvelhetd, ha KSZT-ben vagy eivi engedélyben igazolni iehet, hogy a

lakdtelepi teriileten — legalabb 50 %-os zoldfelileti fedettség mellett — biztositani lehet az aild

gépjarmiivek elhelyezését,

magastetds atépitése esetén a tetétér lakashdvitésként minden esetben beépithets,

lakasai dsszevonhatdk,

f6éldszinti (fogaddszinti) gyalogos &tjaréi meg ideiglenesen sem épithetdk be,

féldszintjén (fogadészinijén) lévd — kizds haszndlatra szant, ili. mar egyéb célra hasznositott — helyiségek
vagy a lakasok hasznalati médjanak megvalioztatisa abban az esetben engedélyezhetd, ha

- atervezett hasznositas a lakdterllet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavarja vagy korlatozza,

- aszilkséges széllitasi-rakodasi forgalom a kéz(ti és gyalogosforgalmat nem akadélyozza,

- nem vendéglato-létesitmeny kialakitasara iranyul,

- afunkcidvaltassal érintett helyiségek(ek) homlokzata a nyilaszarok kiosztasat és kialakitasat illetéen
a homiokzat egészéhez igazodik, és ezzel (beleértve a cég- és cimtablakat, reklam-fellieteket)
épitészetileg dsszehangoltan valésul meg, kivéve a hulladéktaroldékat, amelyek mas célra nem
hasznosithatdk.

homiokzati valtozast eredményezd atalakitasa {erkeélyek, loggidk uidlagos beépitése, atepitése,

hozzaépitése vagy esdtetdk, arnyékolok, valamint gépészeti berendezések felszerelése, stb.) csak a 9. §

(8) bek. szerint engedélyezhets,

KSZT-ben kijeldlhettk azok a terilletek, ahol — a kbzterlleti jogaltas fenntartasa mellett - Grzitt-

Uzemeltetett parkolok alakithatok ki. Szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban az drzétt

parkold teriifetén — ideiglenes jelleggel - legfeliebb 6 m* nagysagu személyzeti éplilet, valamint a terilet

hataran legfeljebb 1,4 m magas attort kerités létesithets.

VEGYES: INTEZMENY! ES JELENTOS ZOLDFELULET( INTEZMENYI TERULETEK
37§

(1) A vegyes (| és 12) épitési dvezetekben KSZT elbirhatja az egyes terliletek (ingatlanok vagy azok csoportjai)
célzott teriilet-felhasznalasat vagy a rendeltetés kizardlagossagat a célzott teriilet-felhasznalas dvezeteken
kiviH is.
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(2) Azokon az ingatlanckon, aho! a KSZT készitésének iddpontjaban a felthasznalas jellege és iddpontja vagy az
esetleges funkcidvaltas nem ismert, KSZT eldirhatja kételezd elvi engedély készitését.

(3) Fentieken kivil a keretbvezetben az aldbbi elbirasok betartasa szitkséges:

a) ElSkertes beépités esetén az eldkertben egy max. 50 m” alapteriiletii portaéplet, itl. ezzel egy épiiletben
elhelyezett szemeét- vagy kerékpartdrolo, kdézmilétesitmény (pl. trafd) elhelyezését szolgald épiilet
elhelyezhetd.

b} Az Ovezetben lapostetds és magastetds épiiletek egyarant elhelyezhetdk, azonban meglévs lapostetds
épliet utdlagos magastetdvel vald kiegészitése, ill. bévitése csak a kéirnyezd beépitésre vagy a teljes
épliletegylttesre figyelemmet torténhet.

Az intézményteriiletek (I-)

38.§
(1} Az intézményterilet a telepliésszerkezeti és kérnyezeti adottsagok alapjan az alabbi helyi épitési dvezetekre
tagolddik:
A nagyvarosias intézményteriletek épitési Gvezetei;
I-NVIT Kialakult nagyvarosias telepszerii intézményleriilet épitési dvezete
I-NV Nagyvarosias terlleten bel(li sajatielkes intézményterliet épitési bvezete
A varosias itézményteriiletek épitési dvezetei
I-VIK Kialakult varosias, zartsorl vagy vegyes beépitési tetkes intézményterilet épitési dvezete
1-V1 Varosias, lelkes intézményteriilet épitési dvezete
I-V2 Varosias, kistelkes intézményterilet épitési dvezete
1-V3 Varosias, aproé telkes intézmenyteriilet épitési Gvezete
A kertvarosias intézményteriletek épitési fvezetei
1-KV Kialakult kertvarosias, telkes intézményteriilet épitési vezete
I-KE Kertvarosias, telkes intézményteriilet
A célzott terlletfelhasznalast intézmenyteriletek épitési fvezetei
1-A1 Alapintézményi (az Onkormanyzat ellatasi felelbsségébe tartozd intézmeények, pl. oktatasi,
mivelbdeési, stb.) épitési dvezet
1-A2 Alapintézmeényi (bnkorményzati kotelezetiséggel jard intézmeények, pl. mentdk, rendbrség,
tlizoltdsag) épitési dvezete
1-K Jelentds alapterilletd kereskedeimi |étesitmények épitési tvezete
I-PV Piacok, vasarcsarnokok épitési dvazete
-KK Intézményierilleten belll kozkert épitési dvezete
I-P Intézményi keretdvezeten bellli kdz- vagy kdzhasznalatt parkold vagy parkoléhéaz épitési
fvezete
I-T Intézményi keretdvezeten belll Gzemanyagtoltd allomas épitési dvezete

(2) A keretbvezethez kapcsolodd helyi épitési Gvezetekben az egyes telkek, teriiletek, felhasznalasaval,
heepitésével, valamint az éplletek |étesitésével kapcsolatos szabalyoczasi hatarértékeket a 7. sz, tablazat
tartaimazza.

7. sz, tablazat

Epitési vezet jele AZ EPITES!I TELEK Az épiilet
legkisebb legnagyobb legkise [& " épitmeény-
e - ’ I3 :: ‘m A
. - g o | teriitet ) be'epttettse_ge tl}:l)f | e E % magassaga
- @ < 8 5 S e |SZéles-| szint | szint | zoldiel g @ 5 i
50y | Fool) 93 sége | felett | alatt | Glete |E8 < - max.
!:0-9-1 I:O-gq mE mz m % 0/0 % N £ m m
Nagyvéarosias intézményteriiletek épitési dvezetei
| NvT || sz KSZT 4,0 2o
sz | 1000 | 20 3 | 65 | 35 | 30 40 1220
: NV 12,00, ili
8z 1000 20 50 65 35 30 4.0 K'SZ'T ’
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Varosias intézményteriletek épitési dvezetei

Z 100° 1007 - 4.5 12,00, il
i VIK 5 800 18 70 50 50 3.0 4,0 KSZT
8z 20 45
IKR 1500 12 45 10,50, il
: vt o 1 (50) [ 16 | a5 | O 3% 120 40 KSZT
Z 12 45%%
SZ 18 45
IKR 800 11 45 10,50, ill.
l va 0 (400) 14 45 65 35 12 4.0 KSZT
Z 11 A45+%
8Z 16 45
KR 11 45 7,50, ill.
| V3 o 400 17 25 65 35 12 4,0 KSZT
zZ 11 454
Kertvarosias intézményteriletek épitési dvezetei
SZ 16 35
IKR 800 11 35 7,50, ili.
' KV 0 ] (a00) [ 14 35 65 3% |15 4.0 KSZT
z 11 35k
[ KE SZ 1500 20 35 65 35 1,5 4.0 10,50
Célzoft terilet-felhasznalasl intézményteriiietek épitési dvezetei
i A1 SZ 2000 30 35 65 35 2,0 4,0 12,00
I A2 K 1000 20 45 65 35 3,0 4,0 10,50
I K sz 5000 50 45 65 35 3,0 4,0 16,00
| PV Sz 2000 40 50 65 35 3,0 4,0 12,00
i KK 57 2000 20 10 50 50 0,2 4,0 4,50
i P SZ 1000 20 10 a0 10 3.0 4,0 4,50
i T Sz 1000 25 35 65 20 2,0 3,0 12,00
* Kizardlag kalturadlis és kereskedelmi létesitmények esetén megengedhetd, ha a

)

4
%)

&)

7

(1)

féidszinti tertletnek legaldbb a 20 %-a kdzhaszndlat sz&mara atadott, egyébként csak
zartsord beépitési méd mellett a foldszintre és az elsé szintre vonatkozdan
érvényesithelé.

- Sarok telek esetén a beépitettség max. 75, ill. 35 %-0s beépitetiségnél 65 % lehet, a
minimalis zoldfelileti arany pedig 10, ill. 20 %.

{400) Ikres vagy zartson beépités esetén min. telekterilet

KSZT Kerlleti szabalyozasi terv szerint

RSZT Rehabilitacios szabalyozasi terv szerint

K A kialakult beépitéshez illeszkedd

SZ szabadon allo beépités

IKR ikres beépités

0 oldal hatéron &llé beépités

Z zartsoru beépités

A céizott terilletfelhasznélasy épitési dvezetekben 6nalio lakdépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgalati lakas
célh épliletet.

A zérisorll beépitési modl Svezetekben az egyes telkek beépitése hézagosan zartsoru is lehet.

A véarosias és a kertvarosias intézményterleiek épitési Ovezeteiben -~ kialakult beépités esetén — az
utcavonalon alié vagy 5 m-nél kisebb eldkertes beépitésnél a lakohelyiségek fldszinti padidvonalanak
magassaga az altaldanos eldirastol eltérden min. 1,50 m lehet.

Az Svezetben bruttd 5000 m2 alapteriiletet meghaladd kereskedelmi {étesitmény csak a célzott terillet-
felhasznalas( épitési ovezetekben helyezhets el

Szabalyozasi terv a jelen rendeletben meghatarozott épitési dvezetek hatarértékeit a kdrnyezet és az
adotisagok alapjan szigorithatja, valamint korlatozhatia az egyes terlileteken, ill. iétesitményekben
elhelyezhet’ lakasok és szallasféréhelyek, valamint az egyes ingatlanokon elhelyezhetd épiiletek szamat.

A jelentds zdlidfeliifeth intézményi teriletek (IZ-)
39.§

A jelentds zdldfeililet(l intézményteriilet a telepliésszerkezeti és kdrmyezeti adotisagok alapjan az alabbi
helyi épitési dvezetekre tagoladik:
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A Duna menti jelentds zéldfellletdi intézményteriletek épitési dvezetei:

1Z-D1-t6 1000 m* — 3000 m*- 5000 m® minimalis telekméret(i ingatlanok épitési Hvezetei
D3-ig
Egyéb jelentés zéldfeliiletl intézményteriletek épitési Gvezetei
1Z-1 3000 m* minimalis telekméreti ingatianok épitési dvezetei
1Z-2 5000 m* minimalis telekméretii ingatlanck épitési dvezetei
A célzott teriiletfelhasznalasd jelentfs zoldfeliletd intézményterilletek épitési bvezetei
12.5P Sporiolasi céld teriiletek épitesi dvezete
1Z-ST Strandfirddk épitési dvezete
1Z-KK Intézményterileten bellli kbzkert épitési dvezete
IZ-KP Intezmeényteriileten belilli kdzpark épitési bvezele
IZ-VE Intézmeényi keretévezeten belili védberdd

(2) A keretdvezethez kapcsolodd helyi épitési Ovezetekben az egyes telkek, teriiletek, felhasznalasaval,
beépitésével, valamint az épilletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 8. sz. {ablazat
tartaimazza:

8. sz. tablazat

Epitési vezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiilet
legkisebb
] - legnagyobb legkise |_ épitménymagassaga
N 8 beépitettsé T " i
¢ N = | teriilet eépitettsége | bb @ v legfeljebb
0 2 8 e | SZéles- zbldfel /2 £ x
5 Z 5 5 sége | szint | szint | Ulete BE 9 legalabb legfeljebb
g2 || 52 22 felett | alatt S B
A Duna menti jelentds zoldfellletl intézményterlletek épitési Gvezetei:
iz D1 sz | 1000 | 20 25 50 50 | 1,0 40 7‘-(58021','"
iz D2 sz | 3000 | 40 | 25 | s0 50 | 1.0 40 10,20
¥4 D3 sz | s000 | 50 25 50 50 | 1.0 4,0 16,0011
Egyéb nagy zoldfeluletd intézmeényteriletek épitési fvezetei;
1z 1 sz | 3000 | 40 35 50 50 | 24 40 e
iz 2 sz | s000 | 50 35 50 50 | 24 40 16,00, 1
Célzott terilletfelhasznalasd jelentds zéldfeliletd intézményteriiletek épitési dvezelei:
iz sp sz | s000 | 40 25 50 | 500 | 075 : oSty
iz ST sz | s000 | 40 15 50 50 | 05 ; e
IZ KK 5Z 1500 30 2 50 50 0,2 - 4,50
1z KP SZ | 10000 50 2 50 50 0.2 - 4,50
1z VE SZ 1000 10 2 10 g0 0.1 - 4,50
KSZT Keriileti szabalyozasi terv szerint
SZ Szahadonalld beépités

A vizateresztd burkolatd sportpalyak 50%-ig beleszamithatok.

(3) A Duna menti és a célzott teriiletfelnasznalasi épitesi dvezetekben lakdfunkcié nem létesithetd, kivéve a
szolgatati lakast (1 db lakas/ingatlan).

(4) Szabalyozasi terv a jelen rendeletben meghatarozott épitési dvezetek hatareriékeit a kdmyezet és az
adottsagok alapjan szigorithatja, valamint koridtozhatja az egyes terileteken, il létesitményekben
ethelyezhetd lakasok és szallasférbhelyek, valamint az egyes ingatlanokon elhelyezhetd épiiletek szamat.

{5) A keretovezetben az épitési engedélyezési dokumentacidhoz M=1:200 méretarany( kertépitészeti terveket
kell csatolni.

(6) A Duna menti jelentds zoidfelillet(i intézményterliletek épitési Gvezeteiben (IZ-D1-t6l D3-ig) csak olyan
fejlesztések, tevékenységek engedélyezhetdk, amelyek
-nem veszélyeztetik a Duna kozvetlen parti savjaban kialakult természetes, vagy telepitett ndvénytakaro
életképessegeét,
-nem befolyasoljék negativan a terilet vizhaztartdsanak viszonyait,
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-nem jelentenek tébbletterhelést a talaj-, a réteg-, és a felszini vizek vizmindségére,
-nem befolyasolja a kialakult legaramlasi viszonyokat, és
-jelentds forgalmi t6bbletterhelést nem jelent a teriletre nézve.

(7) A Duna menti jelentds zoldfellleti intézményterliletek épitési Gvezeteiben szint alatli épitmény csak eldzetes
hidrogeologiai és talajmechanikai szakvélemény alapjan létesithetd.

(8) Az iZ keretovezetben parkolo csak a jelen rendelet Zoldteriletekr§l 52010 §-a elbirasait figyelembe véve
létesithetd.

{9) A célzott terllletfelhasznalast intézmenyterlletek koézul az 1Z-SP, 1Z-ST, IZ-KK, 1Z-KP eépitési Svezetek
zildfellileteit az OTEK 25. §. alapjan a haromszintes ndvényallomany zoldfelileti minimumértékét figyelembe
véve kell kialakitani.

GAZDASAGI: IPAR! £ES MUNKAHELYI TERULETEK
40. §

(1) A BVKSZ 42-44 §.-aban foglaltakon kiviil a keretévezetben az aldbbi eldirdsok betartasa szikséges:

a) Mar kialakult tombokben a telekméretek eltérhetnek az dvezeti elbirasoktdl, de Gj telket kialakitani, telket
megosztani csak az eléirt telekméreteknek megfelelden lehet, kivéve ha KSZT masként rendelkezik.

b) KSZT az épitési dvezetek hatarértékeit szigorithatja, valamint meghatarozhatja a létesithetd legnagyobb
telekméretet és korlatozhatja az egyes telkeken létesithetd epuletek szamat.

¢) KS8ZT eltérd rendelkezésének hianyaban az egyes tetkeken 1000 m 2 kent legfeljebb egy épiilet |étesithetd.

d) Azokon a terlileteken, aho! az dvezeti terv KSZT-t, illetve KSZT RESZT-t készitését irja el6, legfelisbb egy
atkalommatl kételezd elvi engedélyezési e!jaras keretében a meglévd épilet magastetdés atépitése, ennek

heépitése vagy az épiilet max. 200 m’-es bévitése, ill. telies vagy részleges funkcid-véltasa
engedélyezhetd, ha ez nem haladja meg a bruttd 500 m? szintteriiletet és nem jar a kdmyezeti terhelés
névekedésével.

e) Szabalyozasi terv kijeldlheti a kdtelezd elvi épitési engedélyezési eljaras (KEN) keretében beépithetd
ingatlanokat vagy az altalanos eldirasokid! eltéréen is meghatarozhatja az engedélyezhetd épitmények
funkcionalis kérét.

f)y Elékertes beépités esetén az eldkertben portaépiilet, ill. ezzel egy éplletben elhelyezett szemét- vagg
kerékpartarold, kozmullétesitmény (pl. frafd) elhelyezését szoigalé épilet elhelyezheté max. 70 m
beépitett alapterilettel.

gy Azokban a helyi épitési Svezetekben, ahol lakéépillet nem iétesithetd, az egyes telkeken knzérolag a
tervezett létesitmény lizemeltetéséherz szitkséges — szolgalati lakas létesithetd max. 100 m® netté
alapterilletiel, amelynek megvaldsitasa csak a létesitménnyel egyidejiileg vagy azt kévetden torténhet.

h) Az dvezetben lapostetés és magastetds éplletek egyarant elhelyezheték, azonban meglévd lapostetds
épulet utdlagos magastetdvel vald kiegészitése, ill. bévitése csak a telies éplletegyiittesre, ill. a
kérnyezetre figyelemmel torténhet.

iy A gazdasagi dvezetekben a parkolast a telken belill a2 terepszinten létesitett fasitott parkoldban, vagy
terepszint alatti parkoldban, ill. az épileten beldl kell megoldani. Terepszinten l1évé fasitott parkoldban
legalabb 4 gépkocsi utan egy lombos fa ditetendé.

Az iparteriiletek (IP-)
41. §

(1) A kerettvezetben az energiatermelés létesitményei elhelyezésére szolgdlo -~ IP-ET jell — célzott
tertletfethasznalasi modu terilet alakithats ki,

(2) A kerettivezethez kapcsolodd helyi épitési OGvezetben az egyes telkek, teriletek felhasznalasaval,
beépitésével, valamint az éplletek iétesitésével kapcsolatos szabdlyozasi hatarértékeket a 8. sz. tablazat
tartalmazza:

9.sz. tablazat

Epitési dvezet jele AZ EPITES! TELEK Az épiilet
- legkisebb legnagyobb - f .
o & __ beépitettsége | legkise |& x'& epitmenymagassaga
2, g 2 teriilet - " bb [E L x
o 3 8 . széles- | szint | szint _ ko
o - s e sége | felett alatt | zoldfel | £ @ . :
59 To e 3 g iilete E ‘:!;N... legalabb legfeljebl
X 0 r.e mE m2 m m % 1y, < b= m o
30,00, i,
P ET Sz K 45 65 25 1.8 4,50 KSZT
K Kialakuit
KSZT Keriileti szabélyozasi terv szerint
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(3) A letesitéssel kapcsolatos egyéb feltételrendszert az érvényes szabdlyozasi terv hatarozza meg.

A munkahelyi teriiletek (M-)
42. §

(1) A munkzhelyi teriifet a teleplilésszerkezeti &s kérnyezeti adotisagok alapjan az alabbi helyi épitési
tvezetekre tagolodik;

Az altalanos vagy 0 munkahelyi terliletek épitési bvezetei:

M-1 ED0D m” legkisebb telekméretii épitési bvezet
M-2 3000 m” legkisebb telekméretii épitési dvezet
M-3 1500 m” legkisebb telekméret(i épitési svezet

Atalakulé, intézmény-dominenciail munkahelyi terilletek épitési dvezetei

:t; Intézmény-dominencidjd munkahelyi leriiletté &talakuld korabbi lakéterilet
FSZKT-ben kijeldlt, kialakult, engedményes munkahelyi ieriletek épitési dvezetei
M-K1 Korabbi rehabilitaciés tvezetnek megfeleltethetd épitési vezet
M-K2 Egyéb, kialakult engedményes épitési dvezet
Célzott teritetfethasznalast munkahelyi teriiletek épitési Svezetei
[M-vZ | Munkahelyi keretovezeten beliili véddzold terlilete ]

(2) A keretdvezethez kapcsolodd helyi épitési Ovezetekben az egyes telkek, teriiletek felhasznalasaval,
beépitésével, valamint az épiiletek iétesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 10. sz. tablazat

tartalmazza:

10.sz. tablazat

Epitési dvezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiilet
= legkisebb legnagyobb tegki- o o Je!lekrpzo epitmeny-
2 N - beépitettsége | sebb |2 X E parkany -
2, > 2 . Sidfe! |E £ % magassaga
Lo el £ o | tertiet széles- - - zdldfe 52
TR 5 a2z e : szint | sZint | glete BE5E .
o2 D % @ © sege | felett alatt ‘N OWe| _Mmin. | max, | min. | max.
X 0 = o E m’ m % % % [P+ m m m m
Altalanos munkahelyi teriilet épitési dvezetei:
= B SZZ 5000 40 24 - - 45 [ 270
M = 2 SZZ 3000 30 45 75 25 2.1 - - 4.5 16,0
M 3 SZZ 1500 | 20 18 | - - | 45 | 105
Atalakuld, intézmény-dominanciaji munkahelyi teriilet épitési tvezetei:
8z
M 5 LU > 800 18 45 55 20 15 - - 4,5 7,50
M [ L2 SZZ 400 14 G5 | 65 ¢ G5 a0 - 1 45 | 750
FSZKT-ben kijelalt, kialakult munkahelyi teriilet engedményes épitési Svezetei
§z | 5000 10, max. utcai 15,0
M K1 o | @000 6500+ | 80 | kg7 | 30 | egyeb max. 20,0, ill. KSZT
KSZT
$z | 5000 20, max. utcai 15,0
M K2 on | @00 45K | 80 | kezT | 30 | egyeb max. 20,0, ill. KSZT
Célzott terlietfelhasznaldsu munkahelyi terilletek épitési dvezetei
M [ vZ [| 6 [ 1500 [ 30 | 2 [ &80 | 50 {24 - [ - [ - 1450]
* Csak kordbban jévahagyott RRT alapjan szabalyozott teriileteken az 1997. aug. 1. elétt méar
beépilt telkek esetén.
K Kialakult
O intézményi dominancia hianya esetén.
SZ Szabadon alio beépités
2 Zartsoru beépités
o] Oldalhataron 4ll¢ beépités

KSZT Keriileti szabalyozasi terv szerint
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(3) Az egyes épitési dvezetekben altalanosan csak szabadon alld beépitési mod engedélyezhetd. Zartsort
beépites csak kivételesen, arz adotisagokra tekintettel abban az esetben engedélyezhetd, ha ezt szabalyozasi
terv iehetdve teszi.

(4) Az altalanos dvezetekre vonatkozd egyéhb elbirasok:
a) Az 6vezetekben csak max. 5000 m® alapteriiletii kis- vagy raktar-kereskedelmi létesitmeny helyezhetf el.
Ezt meghaladd méretii |étesitmény céljara dnalld dvezetet kell kijeléini.
b) Lakoéplilet potlasa, lakas céljara szolgald meglévd épiilet szamara 6nalld telek kialakitasa csak a
kialakultan kistelkes (M-4 jeld) épitési dvezetben engedélyezhetd, amennyiben a keretovezetre vonatkozo
kdrnyezeti hatarériékek biztositottak.

(5) Az atalakuld, intézményi dominancidju épitési vezetekre vonatkozod egyéb elbirasck:

ay Az intézményi dominanciajl épitési Ovezetbe tartozd terliletek intézményi funkcidvaitasra vannak
kijeltlve. Az eldirt hatarértékek csak abban az esetben alkalmazhatok, ha az j épités vagy a hasznélati
mdd megvaltoztatasa legalabb a bruttd szintterllet 2/3-ad részbeni intézményi felhasznalasaval jar.
Egyéb esetekben a ( )-jel meghatarozott engedményes hatarériékek alkalmazandok.

b) Lakéépilet pottasa, lakas céljara szolgalé meglévé éplilet szamara 6nall6 telek kialakitasa csak abban az
esethen engedélyezhetd, ha a teriileten teljesiilnek a keretdvezetre vonatkozé kéryezeti hatarértékek.

¢} Kialakult, ulcavonalon all6 beépités esetén az ulcara nyilé Uj lakdhelyiség padidvonala a terepszinttél
legalabb 1,50 m-re lehet.

(6) Az FSZKT-ben kijeldlt, kialakult engedményes munkahelyi teriletekre vonatkozé egyéb elbirdsok:

a) Az dvezetekben lakéépiilet potlasa, fakas céljara szolgaldo megiévd éplilet szamara &nallo telek
kialakitasa nem engedélyezhetd.

b) Az bvezetekben meghatarozott min. 5000 m’ telekterillet beépitetien telek esetében, a min. 2000 m?
telekméret 1997. augusztus 1-én mar beépitett telek esetében érvényes, kivéve ha KSZT masként nem
rendelkezik.

c) Az M-K1 jelii épitési bvezelben a 65 % felett mar beépitett telkeken tovabbi, beépitési %-ot nbveld &pitést
engedélyezni nem szabad. Epiilet visszabontas esetén a lebontott rész fele azonban visszaépithetd
akkor is, ha ez meg mindig meghaladja a 65 %-of, kiveve ha a telken védett épllet{ek) van(nak). Utobbi
esetben a beépitetiség max. 65 % lehet.

d) Az épitési dvezetekben —1997. auguszius 1. el mar beépitett telek esetén — a zoéidfellleti minimumot
KSZT a kordhban jévahagyott RRT szerint is szabalyozhatja.

A jelentds zdldfeliiletd munkahelyi teriiletek (MZ-)
43. §

(1} A keretdvezethez kapcsolodd helyi épitési dvezetekben az egyes telkek, terliletek, felhasznalidsaval,
beépitésével, valamint az épiiletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 11 sz. tablazat

tartaimazza:

11. sz. tablazat

Epitési dvezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiilet
-a; legkisebb legnagyobb | legkise [z ., j:;':(r;,‘i; épitmeny-

2 N - beépitettsége bb =X E

® @ -~ " 2L« magassapa

- 3 ] teriilet . zdldfel (g £ g
- — 3.3 les- i i ” o -5
S N 3. a5 e |S2€ szint | szint | glete £ £ ®
G2 5o 8o sege felett alatt ] %m min. | max. { min. | max.
X 0 T e @ E m* m %, % gy, WEE 4 m m m
MZ 1 SZ 4000 50 30 50 50 0,75 - - 4,00 | 7,50

(2) Az Gvezetben a kerettvezetben meghatérozott funkcidja épitmények, ill. éplletek helyezhetdk el, kivéve az
(izemanyagttltd-allomast.

(3) Az dvezetben uj lakdépllet 1étesitése még korabbi potidsaként sem engedélyezhets.

{4) A kételezd zoldfelileten bellll a hatsd telekhatar és az oldalséd telekhatar mentén, min. 5 m széles
haromszintes ndvénysav telepitendo.

(5) Az épitési dvezet egyes ingatlanainak beépitése, azon 0j épitmény létesitése vagy hdvitése, ill. haszndlati
mddjanak megvaltoztatasa csak kételezo elvi engedélyezési eljaras keretében torténhet.
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KULONLEGES TERULETEK
44. §

(1) A telekhatar melletti z&dsavot a BVKSZ 49. § (5) bek.-nek betartdsa mellett, a CSVSZ Vedelmi- és
véderddkrdl szold §-anak elbirdsai alapjan kell kialakitani.

(2) A CSVSZ F-7 fuggelékében szerepld terlleteken a fejlesziéseknél olyan megoldisck engedélyezhetdk,
amelyek nem veszélyeztetik a fent megjelolt természeti &riék életképességét, a varosszerkezetben betdHoH
szerepét. A fejlesztések soran gondoskodni kell a fa- és humuszvédelemrdl.

(3) A kerettvezeten belll a K-EU, K-SP, KV-TE, KV-SZK évezetekben a keretovezetre elSirt mértékii telekhatar
melietti védéfasitas utan fennmaradd z6ldfelllet részt az OTEK 25, §. alapjan a haromszintes névényallomany
zbldfeliileti minimumértékét figyelembe véve kell kialakitani és fenntartani.

(4) A KV-S7K ovezet terilletein - fiiggeflenil a telekméreftd! - a telekhatar mentén zdldsavot kell kialakitani a (2)
bek. rendelkezéseit figyelembe véve.

Jelentds egészségigyi létesitmények teriilete (K-EQ-)
45.§

(1) A keretiivezethez kapcsoldédd helyi épitési Ovezetben efhelyezkedd meglévd intézmény tovabbi
felhasznalasaval, beépitésével, valamint az épliletek létesitésével kapcsolatos szabdlyokat KSZT hatarczza
meg.

12. sz. tablazat

Epitési ovezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiilet
2 legkisebb legnagyobb legkise [ Jeéls(rgﬁo épitmeny-
2 N - beépitettsége bb |2 x 5—P y .
- 3 ot teriilet . - : zbldfel |§ £ & magassaga
o = széles- - s
o @ 2, o = e szint szint iilete [& &= 9
o > ] : £ '« . .
g 2 T 2 & 0 sege felett alatt N Be- _Min. | max. | min. { max.
X 0 * & @ E m* m % % % € EH T, m m m
K EU SZ{K) | 4000 50 50 65 20 3,00 - - 4,00 | 16,00

Kialakult

-

(2) Meglévd epilet hasznalati modjanak megvaltoziatasa esetén a kdtelezd elvi engedélyezési eljarasra
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

(3) Az dvezet tekkén — kizardlag az egészségigyi dolgozdk és betegek napi igényeinek kielégitése erdekében -
egy legfeliebb 200 m’ alapteriletd kiskereskedelmi létesitmény is elhelyezhetd, ha a makodésével
kapcsotatos kévetelmények (aruszallitds, rakodas, a személyzet parkoléja) az intézmény alapfunkcidjatdl
eikllionliten és annak zavardsa nélkil megoldhaté.

Varosi jelentdségi kiemelt sportteriiletek (K-SP-)
46. §

(1) A keretdvezethez kapcsolodd helyi épitési Svezetben elhelyezkedd meglévé intézmény tovabbi
felhasznalasaval, beépitésével, valamint az épiletek iétesitésével kapcsolatos szabalyokat KSZT hatarozza
meg.

13. sz. tablazat

Epl'tési dvezet jele AZ EPITES] TELEK Az épiilet
- legkisebb legnagyobb | legkise |2 o je!'ek”.‘m epitmeny-
< g 5 beépitettsége bb |2y £—PAFAW i
=|| @ 2 | teriilet | __, , — | zoldfel (5 E 5 magassaga
v 8 5 S e széles- | szint szint | glete [E 2o
g3 52 -] sége | felett | alatt = 8| min. | max. | min. | max.
X o I .9 m E m2 P % % Y 2 = m m m
. 16,00, il
K SpP SZ(K) | 5000 40 25 50 50 0,75 - KSZT
K Kiatakult

*

Vizatereszté burkolaty sportpalya 50 %-os meértekig heleszamithatd

(2) Meglévé épillet hasznalati médjanak megvalioztatasa esetén — amennyiben ez megfelel az altalanos
kovetelményeknek - a kételezd elvi engedélyezési eljarasra vonatkozé szabalyokat kelt alkalmazni.
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Kiildnleges varosiizemeltetési terliletek (KV-)
47. §

A kiildnleges varostizemehetést terliletekre vonatkozo altalanos eldirasokat a BVKSZ. 50. §-a tartalmazza.

Temetdk teriiletei (KV-TE-)
48. §

(1} A temetSk esetében a gépkocsi ethelyezési igényeket a teriilet és kdryezete beépitésének adottsagai,
tovabba a temetd mdkddietésének sajatossagai alapjan szabalyozasi tervben egyedileg kell meghatarozni az
iletékes szakhatésagok altasfoglaldsa figyelembe vételével. A gépkocsi-elhelyezést lehetéleg telken belill,
fasitott parkoloban kell megoldani. Ha eme nincs lehetBség, akkor a parkolokat a temetével hataros
kdzterilleten vagy kézhasznalati parkoldban kell kialakitant. A parkold méretezésére az OTEK 42.§.(2) m)
pontia, ill. a helyi parkolasi rendeletben meghatarozottak a mérvadok.

(2) Miikddd temetdt a telekhatarok mentén latvanyzaré keritéssel vagy haromszintes névénysawval kel
lehataroini.

(3) Az ovezetben a létesithetd épiletek szamara épitési helyet kell kijeléini. Amennyiben szabalyozasi terv a
viragarusito épitmények (pavilonok) egységes kialakitasat irja eld, Ugy U] épitmény létesitésekor, meglévd
epilet felljitasa, dtalakitdsa esetén az épitési hatosdg a szabalyozasi tervben elbirt feltételek teljesitését a
hasznalatba vételi engedéiy feltételeként eldirhatja.

(4) A keretdvezethez kapcsolodd helyi épitési dvezetekben elhelyezkedd meglévs kegyeleti intézmények tovabbi
felhasznalaséval, beépitesével, valamint az épiletek létesitésével kapesolatos szabdlyokat KSZT hatarozza

meg.

14. sz. tablazat

Epitési dvezet jele AZ EPITES! TELEK Az épiilet
= legkisebb legnagyobb legkise = je;f:akrgﬁo epitmeny-
3 o G beépitettsége bb |SxE p ¥ i

oy 3 £ o | terilet { . - , zoldfel |5 £ & magassaga

NOR - B8 széles- | szint szint i £ L g

o N z. 2% e , dlete ¥ T .

z 2 B %’ D 0 sege | felett alatt W weo Min. | max. | min. | max.
X D e mE 2 m o, ™ v £ E m m m m
KV TE-K - K K 10 10 70 0.1 - 3,00 | 450
KV TE-T 82 5000 50 10 10 70 01 - 3,00 | 7,50

TE-K  Kegyeleti park épitési dvezete
TE-T  Mdkddd temetd épitési bvezete
K Kialakuit

(5) Az bvezetben telekalakitas csak szabalyozasi terv szerint engedélyezhetd.

(6) Szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hidnyaban a kegyeleti park épitési Svezeiére az alabbiak
vonatkoznak:

a) A kegyeleti parkot €s annak kdrnyezetét parkszeriien kelt fenntartani. A kegyeleti park zaidfelileteinek
legalabb 30%-an lombos fék, és cserjék, 70%-an arnyéki talsjtakardk és gyepfelilet folyamatos
fenntartasat kell biztositani.

b) A kegyeleti parkban a BVKSZ-ben felsorolt épiletek €s épitmények kozil elhelyezhetdk a da); a dd) és a
df} pontban felsoroltak, valamint kijeldkt sétattvonalak, pihenést, a kegyelet gyakoridsat, a megfeleld
kézvilagitast, a kommundlis hulladék kultoralt gyiijtését, a kerti hulladék gy(ijtését és komposztalasat
szolgald kerti berendezések.

{7) Szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hiznyaban a miikéds temetd épitési Svezetére az aldbbiak
vonatkoznak:

a) AtemetSben eldirt kialakitott és fenntartott zdldfelileteken a lombos fak és cserjék aranya legalabb 20%.
Ezeket megléve parcellak esetében célszer( a telekhatar és a f8bb Gtvonalak mentén koncentralni.

b) A temetd blvitési terlllet esetében a hasznélatba vétel elétt eldfasitast kell alkalmazni a keriilet &ftal
jovahagyott kertépitészeti kiviteli tervek alapjan.

c) Atemetd és a lakdterlletek kozbti 50 m-es véditavolsag mersékiésére abban az esetben van mad, ha a
temetd telkén belll a lakoterliletek felé esd s2éisG parcella és a lakodvezet szabalyozasi vonala kozistti
legkisebb tavolsdg legaldbb 50 m, valamint a temetd telkének a lakoterilettel hataros oldalan
haromszintes jol zarodo telken bellili véderdd sav keriii kialakitasra.

d) Az elbirt 50 m-es véddsav terliletén elhelyezhetbek

da} a talajszint sikjaban kialakitott umatemetd,
db) kiszolgald thélézat,
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dc) kertépitészeti butorok és berendezések,
dd) foldbe stilyesziett, vagy kodzmiialagit folyosoba (KAF) elhelyezett kdzmiivek,

de) zéldfeliletek.

A tdmegkozlekedés bazistertiletei (KV-TB-)

49. §

(1) A keretdvezethez kapcsolodd helyi épitési bvezet meglévd tomegkézlekedési bazisterllletén — HEV-

létesitmény épitése, megléve éplilet bovitése,

illetve rendeltetésének

végallomas &s remiz — 0
megvalloztalasa ~ a levekenyseggel dsszefliggd funkcid-kdrén belil — csak a szabalyozasi terv alapjan
lehetséges.
15. sz. tablazat
Epitési fvezet jele AZ EPITESI TELEK Az épiilet
= legkisebb legnagyobb | jegkise s ., 1;;':’;(“;0 epitmény-
2 N = beépitettsége bb [2X § Y -
e 3 2, lterilet | _ . : —d zbldfel |§ £ & magassaga
- e =z a5 e sz?les- szint szint iilete  [& :‘E o ]
s 9 oL e sege | felett | alatt ‘N moo min. | max. | min_ | max.
X 0 r.e mE ) m % % YRR I -f = m m m
KV T8-H Sz K K 15 80 20 - 450 | 750
K Kialakuit
TB-H HEV-végallomas és remiz épitési dvezete

(2) Az bvezetben kivételes esetben — csak szabalyozasi ferv alapjan, az abban meghatarozot! feliételek mellett
es feltétel bekbvetkezteig vagy hataridéhoz kdtve — engedélyezhet6 a rendeltetés olyan (részleges)
mddositasa is, amelynek eredmenyeként a jarmitelep egyes létesitményei nem az alaptevékenységgel
dsszefuggd tevékenységet folytatnak. Ennek feltétele, hogy

az alaptevékenységet az ideiglenes hasznositas ne zavarja vagy korlatozza, ettdl térben elhatarolhato

a)
legyen,
b) tdbblet kdrnyezeti vagy jelentds forgalmi terhelést ne okozzon,
¢} az alaptevékenység szamaéra elSirt mértéket meghaladé tobblet parkoldigény telken bellil biztosithaté
legyen.
Logisztikai teriiletek (KV-LT-}
50.§
(1) Alogisztikai teriliet a leleplilésszerkezeli és kdmyezeli adottsagok alapjan az alabbi helyi épitési Svezetekre
tagolddik;
KV-LT-1 Altalanos vagy {j logisztikai terlletek épitési bvezete
KV-LT-2 Korabban jovahagyott tervek szerint szabalyozott terilletek épitési dvezetei

(2) A keretbvezethez kapcsolodé helyi épitési Svezetekben az egyes telkek, terlletek fethasznalasavat,
beépitésével, valamint az épliletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 16. sz. tablazat

tartalmazza:
16.5z. tablazat
Epitési dvezet jele AZ EPITESI TELEK _ Az éplilet
legkisebb legnagyobb legkise ﬁ o - :
:ﬁ — beépitettsége bb 3 ,E_E épitménymagassaga

58 =8 (|28 er: | szétes- [ gzint | szint | 20ldfel [£ 8 3
g8 REREE sége | felett | alatt | Ulete =] eqalabb legfeljebb
X0l [ ET:D. mE me m m % % o & E m m
KV-LT 1 sz | 30000 | 50 50 70 20 K$Z 40 27.0,iLKSZT
KV-LT 2 sz | 15000 | 40 50 70 20 K$Z 40 16,0,1L.KSZT

(3) A logisztikai teritleten barmely épitési tevékenység vagy hasznalati mod megvaltoztatasa KSZT szerint, vagy

ennek kijeliése atapjan RESZT, ill. kdtelezé elvi engedélyezési eliaras keretében engedélyezhetd. Kém
hatasvizsgalatra kitelezett épitmény minden esetben csak szabdiyozasi terv alapjan (KSZT, RES

iétesithetd.

Ege‘zet[
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(4) A tertleten minden teleknek Gnalld kdzterlileti vagy kbzhasznalal szamara megnyitolt maganittal valo
kapcsolatanak kell lenni, nyeles telek nem létesithetd.

(5) Amennyiben a telek meglévd beépitetisége nem teszi lehetdvé a telken belllli parkolds megoldasat, a telek
300 m-es kdrzetében erre a célra 6nall6 terilletet kell biztositan.

(6} A Duna menti partszakaszokon a kitelezd szakaszosan kialakithatd parti zéldsavot KSZT-ben kel kijeldini az
ervenyes rendelet szerinti 60 m szélességben. Etd! eltérni csak a kikdtShelyeken és a hatésagokkal
egyeztetett modon lehet. A parti védberdéket a meglévé part menti ligetes-erdds természetes novény-
tarsulasok megtartasaval kell kialakitani.

(7) A Duna parti zblds&vot — szabalyozasi tervben meghatarozott modon — legalabb részlegesen kozterlilatként
kell kialakitani, kivéve a kikététeriileteket.

(8) 1 ha telekméret felett a telekhatdr mentén 10 m széles z&éldsavot kell biztositani, amelyb6! legalabb 3 m
szélességben haromszintes novényallomanyinak kell lenni. Amennyiben ez az adottsagok miatt nem
lehetséges, a 10 m szélesség cstkkenthetd a haromszintes novényallomany szélességének ndvelésével.
Mertéket a F&épitész szakirdnyl feladattal megbizott kéztisztviselbjével kell egyeztetni.

Kiildnleges, intézményi funkcidkkal vegyes hasznalati kbzlekedési teriiletek (KV-1K)
51.§

A keretbvezetbe sorolt terlietek felhasznalasanak és beépitésének moédjat és ennek hatarérékeit KSZT
keretében kell meghatarozni.
A szennyvizkezelés teriiletei {KV-SZK)
52. §

(1) Csepel kozigazgatasi teriletén — a keretdvezetként kijeldit teriilet hataran tul — védétavolsagot igénylé j
{étesitmény nem helyezhetd el,

(2) Uj terilet felnasznalasa vagy meglévé teriileten kérnyezeli hatasvizsgalatra kotelezett étesitmény épitése
csak KSZT alapjan torténhet. KSZT jeldli ki a telephelyen belil a tdbbszintes névényéllomény telepitésére
kijeldit belsd véditertileiet is.

(3) Meglevé  létesitménynél barmely tovéabbi épités csak KSZT, vagy ennek hignyaban kételezd elvi
engedeélyezési eljaras keretében tdrténhet.

Az energiaszolgaltats teriiletek (KV-EN}
53.§

(1) A keretovezetben barmely létesitményt elhelyezni KSZT alapjan lehet, ill. KSZT hidnyaban kodtelezd elvi
épitési engedélyezési eljaras aftapjan.

{2) Kornyezeti hatasvizsgalatra kitelezett ltesitmény csak KSZT alapjan létesithets.

o VIl FEJEZET _ 5
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

A beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa
54.§

(1) Kézlekedési- és kdzmii elthelyezési, hirkbziési terliletek dvezeti tagozddasa:
a) a févaros kozlekedési ellatasat biztositd kizlekedési teriiletek (KL-):
s kdzlekedési céll kdztertletek (KL-KT-)
« vasuti teriletek (KE-VA-)
* vizi kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek (KL-VI-)
b) zdldierlletek (Z-):
= fasitott kdztér (Z-FK)
v kdzkeriek (Z-KK)
» kdzparkok (Z-KP)
» varosi parkok (Z-VP)
* kdzhasznalatra nem szant ztldfeliiletek (Z-EZ)
c) erdéteriiietek (E-):
v turisztikai erdd (E-TG-)
2 védelmi-, védderddk (E-VE-)
* védelmi-, védett erdd, természeti terliletek (E-TT-)
d) mezdgazdasagi teriiletek (MG-);
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» tavlatban fejlesztésre jelolt mezGgazdasagi rendeltetésd kiskertes rekreacics teriilet (MG-RF-)
= taviatban fejlesztésre jeldlt mezbgazdasagi rendeltetésti terlilet (MG-MF-)

e} egyéb, vizgazdalkodasi teriiletek (VT-):
= vizbeszerzési terliletek (VT-VB-)

KOZLEKEDESI TERULETEK (KL-)
55.§

A kozlekedesi terlileten bellll a miitargyakat, kozvilagitast, kdzterilleti épitmenyeket és a nivényzetet gy kell
elhelyezni, hogy azok a kdzlekedést, az utak Iathatésagat ne akadalyozzak.

Koéziekedési céli kdzteriiletek (KL-KT-)
56. §

(1} A fovaros kbzlekedési ellatasat biztosito célzoit teriletfelhasznalasi moda kdzlekedési céll kbzteriiletek az
alabbi dvezetekre tagolddnak:

Altalanos dvezetek:

KL-KT-1 Meglévé vagy jévahagyott szabalyozasl kbzlekedési céli kézieriilet

KL-KT-2 Tervezett kizlekedési céla kdzteriitet atmeneti dvezeti besorolassal vagy hasznositassal
Célzott hasznositasa évezetek:

KL-KT-P Parkold vagy mélygarazs részére kijeldlt dvezel

KL-KT-Z Veédizild vagy zéldfellilet céliara kijeltlt dvezet

KL-KT-T Téltéallomas, kocsimosd céljara kijelbit terilet

(2) A févaros kdzlekedési ellatasat biztositd tervezett kozterliletek vonatkozasaban a Févarosi Onkormanyzat
kezdemenyezésere és kiitségviselése mellett épitési, telekalakitasi vagy valtoztatasi tilalom (tovabbiakban:
tilalom) rendefhetd el.

(3) AKL-KT-2 jelii 6vezet jelenleg nem kozteriileti besorolasy teriiletén KSZT-ben kell meghatéarozni a taviatban
sziikséges kdzlekedési terileteket és az dtmeneti hasznositas lehetéségét.

{(4) Uj kdzit létesitését, szélesitését, nyomvonal-modositasat, stb. célzo szabélyozasi terv tervezési terilete
altalaban nem lehet kisebb a kizit tengelyétdl mért 50 m széles savndl, ill. egy telekmélységnal.

(5) KulonszintlG csomépont, valamint koziti és gyalogos aluljaré, mélygarazs létesitése csak KSZT alapjan
{érténhet.

(6) A terv terlletén érintett féutak, gyGjtdutak jovahagyott és tavlatra eldiranyzott szabalyozasi szélessegeét
csikkenteni csak KSZT keretei kbzbtt lehet.

(7) A jovahagyott szabalyozasu kozterileteket legkésGbb a szabalyozdssal érintett ingatlan beépitésével
egyidejlleg kel megvaldsitani. A kdzterilet céljara kialakitott, de még igénybe nem velt ingatlan Atmeneti
hasznalatahoz vagy hasznositadsahoz a kézterillet tulajdonosa hozzajérulast adhat.

(8) A meglévdé utakat a forgalmi adatoknak megfeleld burkolt fellilettel, csapadékviz-elvezetéssel,
kozvilagitassal, legalabb egyoldali min. 1,50 m széles jardaval és legalabb egyoldali utcafasitassal kell
kialakitani.

(9) A CSVSZ F-7 fuggelékében szerepld, a varoskép, a noévényzet énéke szempontjabol védett kerileti
jelent8ségld fasorok, valamint a BVKSZ 5. sz. melléklet D. pontjdban szereplé fasorok esetében a
kozmiifejlesztéseknél, épitmények, utak fejlesztésénél (a tovabbiakban: fejlesztéseknél) olyan megoldasok
engedélyezhetdk, amelyek nem veszelyeztetik a fasor életképességét, valamint nem jamak a faegyed telies
gydkérzetének 25%-ot meghaladé sérlilésével.

{10) A (9) bekezdés eldirasai aldl a fasor egyes faegyedeire vonatkozd felmentést csak indokolt esetben, a
kertészeti szakfeladattal megbizott kbztisztviseld véleménye alapjan tehet megadni a fapotiasi kdtelezettseg
szabalyainak betartasa mellett.

(11) Uj féutak létesitésénél helyet kell biztositani az utat kiséré Gjonnan telepitett fasorok szamara az Gt mindkét

oldalan. A fGutakat kiséré fasorokat legkésébb az Gt atadasaig a terileten el kell helyezni legalabb 2x
iskolazott utsorfakat alkalmazva.
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Vastti létesitmények elhelyezésére szolgald teriiletek {KL-VA)
57.§

A keretdvezetbe sorolt terlileteknek az altalanos és célzott terilletfelhasznaldsi modra vonatkozd egyedi eléirasait
a BVKSZ 51. §-a és 19. sz. tablarzata C. pontja tartalmazza.

A vizi kozlekedéssel kapcsolatos épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletek {KL-VI-)
58.§

(1) A teruleti és kbrnyezeti adotisagok alapjan a keretvezet az alabbi helyi épitési Gvezetekre tagolodik:

KL-Vi-1 Altaldnos vagy Uj logisztikai terlletek épitési dvezete
KL-VI-2 Tavlati funkcidvaltasra elbiranyzott terillet — KL-KT fejlesztési terlilet — épitési vezete

(2) A kereibvezethez kapcsolodd helyi épitési bvezetekben az egyes telkek, teriletek fethasznalasaval,
beépitésével, valamint az épiiletek iétesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 17. sz. tablazat
tartalmazza:

17.sz. tablazat

Epitési dvezet jele AZ EPITES! TELEK Az épiilet
legkisebb legnagyobb legkise 3 - T .
7 - beépitetisége oo [Z 9 _S épitménymagassaga
- - 2 teriilet . - : - o =W
il < 8 S5 e |S%éles-| szint | szint |ZzOldfel 152 g
§ 2o 5 o .a w8 sége | felett | alatt | Ulete |[E B jeqalabb legfeljebb
¥ o8 T o . mE P m % " % < E m m
KL-VI 1 sz | 15000 | 40 45 70 20 K§Z 40 27,0, KSZT
KL-VI 2 sz | 3000 | 40 35 50 20 1K 40 7.50,ilL.KSZT

(3) Az 6vezetben barmely épitési tevékenység vagy hasznalati mod megvaltoztatdsa KSZT szerint, vagy ennek
kijeldlese alapjan RESZT, ill. kitelezé elvi engedélyezési eljaras keretében engedélyezhetd. Kérnyezeti
hatasvizsgalatra kotelezett épitmény minden esetben csak szabalyozasi terv alapjan (KSZT, RESZT)
létesithetd.

(4} A terileten minden feleknek Gnalld kozterlleti vagy kbzhaszndlat szédméra megnyitott maganittal vald
kapesolatanak kel lenni, nyeles telek nem létesithetd.

{6) Amennyiben a telek meglévt beépitettsége nem teszi lehetévé a telken beliifi parkolas megoldasat, a telek
300 m-es korzetében erre a célra 6nalld teriiletet kell biztositani.

(6) A Duna menti partszakaszokon a kotelezd szakaszosan kialakithato parti zoldsévot KSZT-ben kel kijeldini az
érvényes rendelet szerinti 60 m szélességben. Eftdl eltérni csak a kikotShelyeken és a hatésagokkal
egyezietett madon lehet. A parti védderddket a megiévd part menti ligetes-erdds természetes névény-
tarsutdsok megtartasaval kell kialakitani.

(7} A Duna parti z6ldsavot - szabalyozasi tervben meghatarozott modon - iegalabb részlegesen kézteriletként
kell kialakitani, kivéve a kikGtoterleteket.

{8) 1 ha telekméret felett a telekhatar mentén 10 m széles zdidsavot kell biztositani, amelybé! legalabb 3 m
szelességben haromszintes névenyaliomanytnak kell lenni. Amennyiben ez az adoltsagok miatt nem
iehetseges, a 10 m szélesség csdkkenthetd a haromszintes névényallomany szélességének ndvelésével.
Mérteket a Féépitész srakiranyd feladattal megbizott kéztisztvisel6jével kell egyeztetni.

ZOLDTERULETEK (Z-)
59.§

(1) Az egyes zbldterlleti keretdvezetek egybefiiggd terlletén a beépités céljara szolgald helyi zoldteriileti dvezet
és a beépités nélkilli helyi zoldterlleti vezet egyiittes alkalmazasa soran a teljes keretdvezeti terlletre az
altalanos zdldterlleti helyi Svezett hatarértékeknek kell teljesiini.

(2) Terepszinten fasitott parkold esetén legalabb 4 parkolohelyenként 1 szétteriild lomkorongj fa biztositasa,
fenntartasa kételezd, amelyet a parkolé teriiletén egyenietesen elosztva - a lehets legnagyobb lombkorona
boritottsag biztositasa érdekében - kell ethelyezni.

(3) Az ltetett fak részére legalabb 1 m® termétalajt tartalmazé Ultetd-godor, és legalabb 1 m? szilard burkolat
nélkii talajfelszin biztositasa sziikséges.
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(4) A zdldterlletek telepitése, fenntartasa, atépitése soran gondoskodni kell a faallomany megfeleld védelmérdl, a
rongélodas, élettani legyengilies kévetkeztében elhalt egyedek cseréjérél a 16/1999.(1V. 22.)Kt sz. rendelet
figyelembevételével.

{b) Terepszint alatti mélygarazs kialakitasa esetén, amennyiben az épitéssel érintett terlilet felszinén legalabb
10% boritotisagi ardnyt meghaladé meéréki fas névényalloméany (cserje, fa) jelenléte tapasztalhatd, a
létesités elbtt a kertészeti szakfeladattal megbizolt koztisztviseld véleményét kell beszerezni. A szakvélemény
a meglévd értékes alloméany védelme érdekében elirhalja banyaszati modszer alkalmazasat és annak
részletes szabalyaif, kevésbé ériékes allomany eseteén a megfeleld potiasi kbtelezetiséget és annak részletes
szabdlyait.

(5) A keretivezetben az dvezet telekhataran kerités abban az esetben létesithetd, ha:
a) atelekhatar egyben épitési telek hatara,
b} funkcionalis vagy balesetvédelmi okokbol szitkséges (pl.: sportker, kutyafuttatd),
c) az értékvédelem megkivanja {pl.: jatszészerek vandalizmus elleni éjszakai védelme).

(7) Kézhasznalatl terileten, a keretdvezet terliletén bellll létesitett kerités a (6) bek. b) és ¢) pontja alapjan
engedélyezhetd.

(8) Kerités engedeélyezése esetén a (6) bek. b) és ¢} pontjaban leint esetekben egyidejlileg gondoskodni kell a
teriilet rendeltetésszerd hasznilatanak biztositasardl, a latogathatosag megszervezésardl.

{9) A Z jelli keretdvetekben az épitési engedélyezési dokumentaciéhoz M=1:200 méretaranyli kertépitészeti
tervet kel csatolni.

(10) A zdldterlletekke! kapcsolatos mindennemil tervet elézetesen egyezietni kel a jegyz8 alial ezzel a
szakfeladattal megbizott kbztisztviselbvel.

Fasitott kdzterek (Z-FK)
60.§

(1} A kerettvezet az alabbi helyi tvezetekre tagolodik:

[Z-FK-1 | Altalanos fasitott kéizkert dvezet

(2) A keretdvezethez kapcsoldédé helyl Gvezetben a feriiletek felhasznalasaval, beépitésével Kapesolatos
szabalyozasi hatarértékeket a 18. sz. tablazat tartalmazza:

18. tablazat
Az dvezet jele A TELEK Az épiilet
- legkisebb legnagyobb | legkise & 1eé|;rgﬁé epitmeny-
2 N - beépitettsége bb |2 x E—P X -
- | |3 2 | teriilet | . zéidfel |5 £ & magassaga
. @ - . &5 9
- e = 5 e szeles | szint | szint | glete LS
g g G2 -] sege | felett | alatt e Rl min. | max, | min. | max,
X 0 I 2 m E m2 m o, o % v o m m m m
Z-FK 1 8Z 500 20 2 50 25 0,02 - - 3,00 1 450

Kozkertek (Z-KK)
61. §

(1) A keretdvezet az aldbbi helyi dvezetre tagolddik:

[ Z-KK-1 | Altalanos kozkert bvezet

(2) A keretivezethez kapcsolodo helyi dvezetben az egyes teriiletek felhaszndlasaval, beépitésével kapcsolatos
szabalyozasi hatarériékeket a 19. sz tablazat tadalmazza:
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19. tdblazat

Az dvezet jele A TELEK Az épiilet
2 legkisebb fegnagyobb legkise | ]egfkrg;o epitmeny-
2 | IN - beépitettsége | bb |2 ¥ E—P2mAY
© @ B " T L magassaga
R L |tertlet | . : | z8ldfel [g & &
B N = S5 e szeles | szint | szint | jlete [ 5 T .
o 2 5 % ] sege felett alait RO _Min. | max. i min. | max.
X 0 T .2 o E 2 m % % v < g, m m m
Z-KK 1 8SZ 500 20 2 50 50 0,02 - - - 4 5+
Sz Szabadonallé beépités
* Kivéve a szakrélis éplletet

Kézparkok {Z-KP)
62, §

(1) A kerettvezet az alabbi helyi tvezetekre tagolddik:

[Z-KP-1 | Altalanos kdzpark tvezet

(2) A keretbvezethez kapcsolddd helyi dvezetekben az egyes teriletek felhasznalasaval, beépitésével
kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 20. sz, tablazat tartalmazza:

20. tablazat
Az Gvezet jele ATELEK Az épiilet
s legkisebb legnagyobb legkise [& je!lelz(n:nzo epitmeny-
2 N - beépitettsége bb |& g g —PACEW -
L | B 2 _ |terilet | _ . - _ zoldfel |g £ 3 agassana
-8 -~ a2s e szgles— szint szint | glete B X 9
s ? 5 e RO sege | felett alatt N §N~= min. | max. | min. | max.
X 0 TL | @E ha m % % % [P<E 4 m m m
Z-KP 1 SZ 1 40 2 10 75 0,2 - - 30 [ 45+
sZ Szabadondlld beépités
* Kivéve szakralis épliet

Varosi parkok (Z-VP)
63.§

(1) A keretdvezet az aldbbi helyi dvezetekre tagolodik:

[Z-vP1 | Altalénos vérosi park vezet

(2) A keretdvezethez kapcsolédé helyi bvezetben az egyes teriiletek felhasznalasaval, beépitésével kapesolatos
szabalyozast hatarértékeket a 21. sz. tablazat tartalmazza:

21, tablazat
Az dvezet jele ATELEK Az épiilet
o legkisebb legnagyobb legki- |5 o Jeg?kfgﬁo epitmeny-
2 N - beépitettsége | sebb 2 X E—2 y -
ey 2 2 o ] terilet . - , zbidfel |g § > aga>saga
=8 3, 2 e |S%eles-) szint | szint | jete (EE @
g2 T2 b sege | felett | alatt 5 B|_min._| max. | min. | max.
X © & mE ha m % % % 5 m m m m
Z-VP 1 SZ 10 100 2 5 75 0,03 - - - 7.5
Sz Szabadonallo beépités

Egyéb, kizhasznalatra nem szant zéldfeliletek {Z-EZ)
64. §

(1} A keretdvezetbe tartozé teriiletet — a Févarosi Csatornazasi Mivek korabbi szennyviziszap lerakdja —~ az
illetékes szakhatosagok aital véleményezett és engedélyezett terv szerint kell rekultivalni és ezt kivetéen az

abban meghatarozott modon fenmtartani.




{2) A terillet rendezésének, fenntartasanak maédjat legkéstbb a tervezett szennyviz-tisztitdémi létesitéséhez
kapcsolodé szabalyozasi tervben keil meghatarozni.

ERDOTERULETEK
65.§

Az erdbteriiletekkel kapcsolatos mindennem( tervet a jovahagyast megeldzden véleményeztetni kell a jegyzd
altal ezzel a szakfeladattal meghizott kiztisztviselfvel.

Turisztikai erds (E-TG)
66. §

(1) AZ E-TG ovezetben elhelyezheté a BVKSZ 53. § (5) bek. g) pontjat kivéve minden, amennyiben az megfelel
az dvezetre vonatkozé egyéb, a BVKSZ 21. tablazathan részletezett eldirasoknak.

{2) A keretdvezethez kapcsolodo helyt Svezetben az egyes teriletek felhasznélasaval, beépitésével kapcsolatos
szabalyozasi hatarériékeket a 22. sz. tabtazat tartalmazza.

22. sz. tablazat

Az Bvezet jele A TELEK Az épiilet
% legkisebb legnagyobb legkise |5 o jes!il:ekn;o epitmeny-
2 N - beépitettsége bb B E p y _

Lo || B £, |terilet| . : | zoldfel |5 £ 5 magassaga

T N = o e széles- | szint | szint | gete -0

52 o2 S © seége | felett | alatt S S5 min. | max | min. | max.

x «© TE|AE m° m % % % @< &8, m m m

E-TG - 52 3000 30 3 3 90 0,1 - 7.5 - 75
82 Szabadon allé beépitési mod

Védelmi- és vedberdbk (E-VE-)
67.§

{1} Az E-VE jelli keretbvezet a telepillésszerkezeti és kdmyezeti adotisagok alapjan az alabbi helyi dvezetekre
tagolodik;

E-VE-KZ Kézhasznalat eldl elzart védelmi céld vagy védberdd
E-VE-KH Elsédlegesen vedelmi céll, kézhasznalat( védderdd

(2) A kerettvezethez kapcsolddd helyi dvezetben az egyes terilletek felhasznélasaval, beépitésével kapcsolatos
szabalyozasi hatarértékeket a 23. sz. tablézat tartalmazza.

23. sz. tablazat

Az Gvezet jele ATELEK Az épiilet
i legkisebb legnagyobb legkise = Jeg;rgio epitmeny-
2 N - beépitettsége bb |2 x e—P Y -
L= |13 2 o | tertilet | __, , — zéldfel |5 & 5— magassaga
+ 8 =, 3 S e |SZéles-| szint | szint | ete [E.E T
g T2 %0 sege | folett | alatt = S min. | max. | min. | max.
X 0 T.e mE m2 m % %, o WS E T m m m
E-VE KZ 8z 600 12 3 3 90 0,03 - 4,5 - 4.5
E-KH KH sz 600 12 3 3 90 0,03 - 4,5 - 4,5
SZ Szabadon alio heépitési mad

(3) Az Ovezetekben a véderdét alkotd faegyedeket jé varostiird képességgel rendelkezd, a terméhelyi
viszonyoknak megfeleld, lehetdség szerint honos fafajokbdl kell Gsszevalogatni, folyamatos karbantartasarol
gondoskodni.

{4) Az Gvezetekben U] beruhazasoknal elbirt véderddt erdészeti médszerekkel kell telepiteni és legkésébb a
beruhazas hasznatatba vételi engedélyének kiadasaig kell megvaldsitani.
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(5) Az E-VE-KZ Gvezethen a véderdd lehetséges legkisebb megengedett szélessége 6 m, és legalabb négy sort
tartalmaz legfeljebb 1,5 m sortavolséggal, legfeljebb 1 m 16tavolsaggal. A sorok egymashoz viszonyitva 0,5 m-
el eltolasban vannak. Kialakitasuknal kdvetelmény a tébbszintliség, amelyet 4 sor esetén a szélsb sorokba a
fasgyedek kdzé {iltetett cserjékkel, bokorfakkal, 4-nél tdbb sor esetén a szélsé sorokba illietett cserjesavval
kell megoldani.

(8) Az E-VE-KZ Ovezetben a BVKSZ 53. §. E-VE keretbvezetben megengedett épitmények kézll elhelyezhetd:
a) biztonsagi okbol szlikséges drhaz,
b) tavvezeték.

(7) Az E-VE-KH dvezetben a BVKSZ 53. §. E-VE keretdvezethen megengedett épitmények kizill elhelyezheté:
a) a terilet fenntartdsahoz sziikséges épitmény,
b} biztonsagi okbdl szitkséges érhaz,
c) kozlekedési épitmény,
d) tavvezeték.

Védelmi-, védett erdd, természeti teriilet (E-TT)
68. §
(1} A keretGvezetbe sorolt terlileten a Kis-Dunai 6bdl védetté nyilvanitasardl sz6lé hatalyos énkormanyzati
rendelet'’, valamint az ebben foglaltak figyelembe vételével készittetett, a Kis-Dunai 6bot Védelmi és
Rekonstrukcids tervében és Természetvédelmi Kezelési Szabalyzataban rigzitetteket kell betartani.

{2) A kerettvezethez kapcsolddo helyi Svezetben az egyes teriiletek felhasznalasaval, beépitésével kapcsolatos
szabalyozasi hatarériékeket a 24. sz. tablazat tartalmazza.

24. sz, tablazat

Az Ovezetl jele ATELEK Az éplilet
= tegkisebb legnagyobb legkise = jegs(n;ﬁo epitmeny-
2 N - beépitettsége | bb |o % E—PIEY -
x| |3 g | teriilet | __, : ) zoldfel [§ 5 & Meg23eags
- e =, a5 e széles- | szint | szint | jlete EE®
[ = R 5 cqg o .
g 2 o _:,.! o -g sege | felett alatt 'R~ min. | max. | min. | max.
X 0 T @ m* m % % % <& n m m m
E-TT - Sz 600 12 1 - a0 0,01 - 4,5 - 4,5

8Z Szabadon allo beépitési mod

MEZOGAZDASAGI TERULETEK (MG-)
69. §

A mezbdgazdasagi keretdvezetbe sorolt terliletekre vonatkozd altalanos eléirasokat a BVKSZ 54. §-a tartalmazza.

Mezdgazdasagi rendeltetési, tavlatban fejlesztésre kijeiolt kiskertes rekredciés teriilet (MG-RF)
70.§

(1)} A kerettvezetben a kdzteriiletet csak a jovahagyott szabalyozasi tervek szerint lehet kialakitani.
(2) A szabélyozasi tervek szerinti dvezeti besorolasok hatalyba iépéséig — melynek feltétele a keretovezetek
madositasa és a teriifet belterliletbe vondsa — a terlileten az épitési tevékenységre vonatkoz6 hatarértékeket

a 25. sz. tAblazat tartalmazza:

25. sz. tablazat

Az Bvezet jele ATELEK Az éplilet
- legkisebb legnagyobb legkise &= Jeélfkrgﬁo epitmeny-
e | |8 - beépitettsége | bb |2 x E—-PAEM_ L.

ey > b teriilet . - . zéldfel | £ & magassaga

<@ - as széles- | gzint szint | 253

] = a5 e - {ilete [ g5 .

g2 ° % o Q sege felett alatt 'R min. | max. | min. | max

X D I .2 m E 2 m % % s B m m m

800

MG-RF - SZ (720) 16 3 10 80 0,15 - 45 - 4.5
0 Csak megvalosult kézteriileti szabalyozassal érintett telek esetén.

sZ Szabadon alld beépitési mod

Pielenleg a 10/1994.(111,29.) Kt. sz. Onkormanyzati rendelet
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(3) Az egyes épiiletek gerincmagassaga nem lehet tobb az épiilethez csatlakoz6 terepszinttdl mérve 8,0 m-nél.

(4) Az épiiletek elhelyezésénél a lakdterilletre vonatkozd altalanos szabélyokat — elb-, oldal- és hatsdkert — kell
alkalmazni.

(5) Két telken megvalosuld kizds gazdasagi éplilet elhelyezése esetén az éplletet a telekhatéron, az ikres
beépitésre vonatkozo feltételekkel kell elhelyezni.

(6) Az egyes telkek beépiiésének feltélele a részleges kozmivesités megiéte. A keletkezd szennyvizeket
engedélyezett és ellendrzétten zart szennyviztaroiéba kell vezetni.

Mezdgazdasagi rendeltetés(, taviatban fejlesztésre kijeldlt teriilet (MG-MF)
71.§

(1) A kerettvezetben a kdzterliletet csak a jovahagyott szabalyozasi tervek szerint lehet kialakitani.
(2) A szabalyozasi tervek szerinti dvezetli besorolasok hatalyba lépéséig — melynek feltétele a keretdvezetek
maddositdsa és a teriilet belterllletbe vonasa - a terlileten az épitési tevékenységre vonatkozé hatarértékeket

a 26. sz. tablazat tartalmazza:

26, sz. tablazat

Az Bvezet jele A TELEK Az épiilet
® legkisebb legnagyobb | legkise |z Je[linjzo épitmeény-
3 o - beépitettsége | bb |2 x £.-~PAEEN i
L 3 2 o | terllet _ - zéldfel |5 & & magassaga
s N Z, B e széles- | szint | szint | jjjete £ o
] gv, o2 g 2 sege felett alatt I %N“' min. max. | min. | max.
X 0 T&| | @F m° m % % % P=5 m m m m
6000
MG-MF - SZ | (20000 50 3 - 50 0,06 - 7.0 - 7.5
)

() Ottlakast igényld funkcidjl telek esetén.
8Z Szabadon ali6 beépitési mod

{3) Az epliletek elhelyezésénél az épitési dvezetekre vonatkozd altalanos szabalyokat — eld-, oldal- és hatsdkert
— kell atkalmazni.

(4) Az egyes telkek beépitésének feltétele a részleges kbzmivesilés megléte. A keletkezd szennyvizeket
engedélyezett és ellendrzbtten zart szennyviztaroloba kell vezetni.

EGYEB, VIZGAZDALKODAS! TERULET (VT-)
72.§
Az egyeb vizgazdalkodasi teriiletek altalanos eldirdsait a BVKSZ. 55. §-a tartalmazza.
Vizbeszerzési és viztarolasi teriiletek (VT-VB)
73.§

(1) AVT-VB jelii keretbvezet fethasznélasuk alapjan az alabbi helyi Gvezetekre tagoladik;

VT-VB-1 A Csepeli Vizm( épitési dvezete

VT-VB-2 A Kvassay-zsilip épitési bvezete

{2) A kerettvezethez kapcsolddo helyi dvezetben az egyes teriiletek felhasznalasaval, beépitésével kapcsolatos
szabalyozasi hatarértekeket a 27. sz. tablazat tartalmazza.

27. sz tablazat

Az dvezet jele A TELEK Az épiilet
% legkisebb legnagycbb legkise & je!iekrgzo epitmeny-
% y B beépitettsége bb | ¥ £ PAKANY :
= | |® 8 | teriitet | . zbldfe! |§ £ B hagassaga
-2 = a5 e |S¥éles-| szint | szint | glete EE®
s $ ©2 b sége | felett | alatt o %&‘ min. | max. { min. | max.
O = B m E m2 m % % % N £ & m m m m
VT-VB 1 SZ K K 5 30 70 0,3 - 18,0 - 18,0
VT-VB 2 sZ K K 75 75 - 3.0 - - - 250
8Z Szabadon allo beépitési mod
K Kialakuit
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(3) A Févarosi Vizmivek Rt. Csepeli Vizml-tetepén — VT-VB-1 jel( Svezet — és ennek kirnyezetében barmely
épitési tevékenységet végezni, ill. erre hatosagi engedélyt adni csak KSZT-ben régzitett médon, a hatalyos
viziigyi jogszabalyok'® figyelembe vételével szabad.

{4) A Kvassay-zsilipnek a keretdvezetbe sorolt teriiletén — VT-VB-2 jell Gvezet — csak a zsilippel kapcsolatos
technologiai létesitmények helyezhetdk el. A fennmaradé teriiletet gondozott zéldtertiletként kell fenntartani.
A zsilip fenntartasaval és a személyzet kiszolgalasaval kapcsolatos épitményeket a Rackevel-Soroksari-Duna
partjain kell elhelyezni.

o Vill. FEJEZET o
AZ EGYEB OVEZETBE NEM SOROLT KOZHASZNALATU TERULETEK

A kdzhasznalaty terilletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
74.§

{1) Az egyéb tvezetbe nem sorolt kdzhasznalatd teriileteket - sajatos hasznalatuknak megfeleléen - oly médon
kell kialakitani, hogy az biziositsa az elsddleges rendeltetés feltételeit és azt barki biztonsaggal és — a
jogszabalyokban és jelen rendeletben megadott eltérésekkel — korlatozas nélkiil, de a kézhasznalaly teriilet
rendeltetésének megfelelden hasznalhassa.

{2) A rendelet mellékletét képezé Ovezeti terv az alabbi — egyéb 6vezetbe nem sorolt — kdzhasznalat(
terlileteket klilinbozteti meg:

KT-K keriileti jelentéségl utak

(jel nélkiil) | kiszolgald és lakéutak

KT-M maganutak

KT.GY gyalogutak

KT-P kézhasznélatl kézteriileti parkolok
KT-D a Duna vizfelllete

KT-RSD a Rackevei-Soroksari-Duna vizfelillete
KT-Z Egyéb kézterlieti zéldfeliletek

Keriileti jelentéségi utak
(3) A kerilleti jelenttségl utakat az dvezeti terv abrazolja (KT-K) és szamukra legalabb az alabbi szabalyozasi
szélességet kell biztoskani:
- 4j utak esetén legalabb 20 m-t, tomegkdzlekedési utak esetében 22 m-t,
- meglévd utak esetén legalabb 16 m-t,
A keriileti jelentGségil utak burkolatat — a csapadék-vizelvezetés megoldasaval - legalabb 7,0 m, a jardakat
legalabb 1,6 m szélességben kell kiépiteni és az (Gj utak mentén kétoldali, meglévd utak mentén legalabb
egyoldali fasort kell telepiteni.

Kiszolgald utak, lako utak
(4) Kiszolgald vagy lakout barmely Svezeten belil létesithets. Szabalyozasi szélessége
- U utak esetén legaiabb 14 m, telkes, kertvarosi lakdterileten legalabb 12 m,
- meglévd utak esetén legaldbb 12 m, amely a teljes kbzmiellatas biztositasa esetén
keresztszelvénnyel igazoltan csdkkenthetd,
A kiszolgald utakon — csapadék-vizelvezetés megoldasaval — legalabb 6,0 m-es, telkes, csaladi hazas
lakéterdieten és egyirany utcaban legalabb 4,5 m széles burkolatot kell kiépitent. Az it mentén legalabb az
egyik oldalon 1,5 m, kétoldalas kiépitésnél legalabb 0,75 m széles jardat kell 1étesiteni és legalabb egyoldali
fasort kell telepiteni.

Kerékparutak

{8) Kerékparutak (KT-KP) mentén és egyéb kdzterlileteken kijeldlthetSk szabalyozasi terv keretében olyan
terGiletek, ahol — kizardlag a kerékparforgalomhoz kapcsolédd — kdztertileti berendezések és épitmények
helyezhetbk el. Ezek szédmara épitési telket lehet kijeldlni. {pl.: kozterideti kerékpartdrold, 6rzott
kerékpéartarolo, kerékpar-kdlcsdnzd, kdzterileti berendezésekkel - pl.: kozteriileli GiShelyek, esdtetdk -
kiegészitett kerékparos-pihend.)

18 Jelenleg a Vizgazdalkodasrol szolo 1993, évi LVII tv. és a Vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatdst szolgald vizi-
létesitmények védelmeérdl szolé 123/1997.( Vil 18.)Korm.rendetet
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Sétalo utcak, gyalogutak
(6) Sétald utcat, gyalogulat vagy kerékparGtal kombindlt gyalogutat (KT-GY) legalabb az alabbi szabalyozéasi
szélességgel kell kialakitani:
- sétald utca: legalabb 10 m,
- gyalogit: legalabb 3 m,
- kerékparittal kombinalt gyalogt: legatabb 6 m.

{7y Sétald ulcaban a burkolat szélessége min. 6 m, gyalogiton min. 1,50 m, kerékpéartttal kombinalt gyalogiton
min. 2,25 m.

Kdzhasznalat szamara megnyilott magéanutak

(8) A kdzhasznalat szaméra megnyitott maganutakat (KT-M) a kiszolgald utakra, ill. lakdutakra vonatkozd
eldirasok szerint kell kialakitani és egyéb vonatkozasban a kozteriletekre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

Kézhasznalatu parkolok, mélygarazsok
(9) Az egyéb ovezetbe nem sorolt kézhasznalatd parkolékat (KT-P) az dvezeti terv tartelmazza. A kijeldlt

parkold-terileteken — egyéb miszaki feltételek teljesilese esetén - mélygarazs létesithets.

(10) A parkolo-teriileteken kdzteriileti pavilon nem létesithets, kivéve egy-egy legfeliebb 12 m? brutté alapteriitetd
Ujsagos vagy viragpavilont.

A vizfelilletekre vonatkozi rendelkezések

{11} A meder talajaval kézvetlen kapcsolatban nem alld, rigzitett, kikitdtt vagy lehorgonyzott Uszdmi (Gszdstéqg,
uszaly, sth.) engedélyezése egyedileg a hajozasi jogszabalyok alkalmazasaval a Kozlekedési Fellgyelet
hataskérébe tartozik. A jegyzd véleményezd hatdsagi hozzajarulasa Uszomi eihelyezéséhez csak a vizallas
létesitésre szabdlyozasi tervben kijelélt partszakaszokon adhatéd meg.

(12) A kerilleti Duna-szakaszon (KT-D) barmely iétesitményt elhelyezni — az altalanos eldirasokon tiimenden — a
Févarosi Kézgylilés altal jovahagyott a Fovarosi Duna-szakasz személyhajo kbzlekedési és egyeéb funkcibju
part menli vizi-létesitrnények felepitésének szabalyozasi terve figyelembe vételével szabad.

(13) A Rackevei-Soroksari-Duna (KT-RSD) part menti szakaszain vizallasok (stégek) csak szabdlyozasi tervben
kijelolt partszakaszokon létesithetdk, az alabbiak szerint:
a) A stég csak sporthajok inditasara, kikbtésére, valamint a vizparti iétesitményekhez kapcsolodo kdzosségi
. stég celjara szolgaloan letesithetd.
b) Uj stég legfeljebb 10 m mélyen nyldlhat bele a vizfeliletbe a part felsé élétdl szamitva. Az egyes stégek
kézott min. 10 m tavolsagot szilkséges tartani. A létesitendd stegek - a tartdszerkezetilket kivéve — csak
fabél létesilhetnek, felépitmény nélkiil.

(14) Az RSD mentén min. 10 m széles kézterillet vagy kézhasznalatra atadott teriletet kel! biztositani.

Egyéb kézternileti z6idfeliletek

{15) Egyéb kdzhasznalatt zdldfeliletek (KT-Z) altalaban a kbzlekedés céljara szolgald terilleteken belll a mas
célra nem hasznalt kondicionald zdldfeliletek. A forgalmi viszonyok fliggvényében ezeket lehetdleg fasitott
formaban keli fenntartani.

o gy I FEJEZET -y .
AZ EPITESI HATOSAGI ENGEDELYEZES| ELJARAS SZABALYAI

Az épitési hatésagi engedélyezés altalanos szabdlyai
75. 8§

(1) Az épitési hatdsiag az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
épitési hatosagi engedélyezés soran gondoskodik az egyéb jogszabalyokban foglalt altalénos, valamint a
telepillésrendezési tervekben eléirt sajatos rendelkezések betartasardl.

(2) A kerlleti 6nkormanyzati telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacs eldzetes allasfoglalasat kell

figyelembe venni a kilidn dnkormanyzati rendeletben meghatérozott - véleményezésre vald benylijtasra
kitelezett - épitési tevékenység esetén.
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A telekalakitasra vonatkozé rendelkezések
76.§

{1) A keriilet teriiletén (j telket alakitani, telket egyesiteni, telket megosztani, telekhatar-rendezést végrehajtani,
meglévd telekcsoportot jraosztani, kézteriileti szabalyozast végrehajtani (tovabbiakban: telekalakitas) csak a
teriletre vonatkoz6 Svezeti szabalyok, ill. kerileti szabalyozasi terv alapjan lehet.

{(2) Azokban az o&vezetekben, ahol a telekalakitds csak KSZT alapjan engedélyezhetd, ennek hianyaban a
telekalakitas akkor is engedélyezhett kétiépesds engedéiyezési eljaras keretében, ha:

a)
b)

c)
d)

az telektsszevonasra vagy ofyan telekhatar-modositasra irnyul, amelynek sorén az érintett telkek teriilete
legfeljebb 20 %-kal valtozik meg,

a telekalakitas soran létrejdve, ill. az érintett telkek az adoft épitési ovezetre elfint telekméretnek
megfeleinek,

legfeljebb két szomszédos telket &rint,

igazolhaté, hogy a kialakulod telkek a kornyezd beépitéshez igazodd modon beépithetdk és a beépites a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja,

Az épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységek kiterjesztése
T77.§

(1) Az OTEK 32. § 1. pontjaban emlitett épitmények kézll a nyomvonal jeliegii épitmények azon mitargyai,
melyek megfeleinek az Etv. 2.§ 9. pontjaban foglalt ~ az épiilet definicidjaval kapcsolatos ~ kritériumoknak,
csak szabalyozasi terv alapjan, az azokban elSint kdvetelményeknek megfelelfen, az épitési hatdsag
engedélyévetl [étesithetdk.

(2) Az egyéb jogszabalyban meghatérozottaken 1l Csepel kbzigazgatasi terilletén csak elbzetes épitasi hatdsagi
engedély alapjan létesithetd
a) a BVKSZ 2. és 3.sz. meliékietében meghatarozott varosképi jelentdségl teriletek, dtvonalak mentén a

b)
<)
d)
e)

f)
9)

h)
i)
)
k)

homlokzatok nagymértékl, nem szerkezeti jellegli megvaltoztatdsa (szinezés, festelt vagy plaszlikus
diszités, tetéfedés anyaga, homiokzati nyildszardk cseréje, illetve atalakitasa, amely az épllet kézterilet
feltli megjelenését megvaltoztatja), a felvonulasi épilet épitése, bovitése, atalakitasa, ilyen celt szolgalo
lakdkonténer és lakokocsi felallitasa,

meglévd éplleten erkélyek, loggiak, illetve teraszok — részleges vagy lelies — beépitése, szerkezeti
elemelnek olyan atalakitasa, amely az épllet kozteriilet feléli megjelenését megvaltoztatja,

5 m>-néf nagyobb kerti- és firdémedence, medence lefedés,

1,5 m-nél magasabb nodvényhaz, iveghaz, féliasator, védoséator, védbtetd

amyékszék létesitése,

épitési engedély alapjan létesitett kerités atalakitasa, kdzterllet felé Uj kapubehajté létesitése, valamint
meglévl kapubehajtd athelyezése és atalakitasa,

koztertleten, ingatlan kdzteruletrél lathatd részein, keritésen vagy tamfalon 0,5 m’ feliletet meghaiado
kirakatszekrény, 0.5 m’-nél nagyobb feliletii hirdetési és reklamcéii épitmény, rekldmszerkezet és
reklam-, cég vagy cimtabla,

lakoter(leten, valamint lakoteriilettel k&zvetlenil hatadros barmely &vezetben iégkondicionalé vagy
h{téberendezés feléllitasa,

melléképitmények kodzal a ferepszint alatti épitmény épitése, atalakitdsa eés hasznalati médjanak
megvaitoztatasa,

sportpalya létesitése és ideiglenes (idGszakos) vagy végleges - részleges vagy felies — lefedesére
szolgalo épitmény kialakitasa,

kozterlileten barmely épitmény, mitargy kialakitasa.

(3) Nem (slletve csak a felsorolt feltételekkel) adhatd épitési vagy fennmaradasi engedély:

a)

b)
c)

d)

e)
f)
)

5 m°-nél nagyobb fellletl kirakatszekrény, hirdetési és reklamcéll épitmény, reklamszerkezet és reklam-,
cég vagy cimtabla létesitésére, kivéve az FSZKT-ben rogzitett kitterlleteket, ifl. ha szabalyozasi terv ezt
lehetévé teszi,

kézterlleten barmely épitményre, kivéve ha szabalyozasi terv ezt lehetdvé teszi, ill. ennek hianyaban
kétlépcsés engedélyezési eljaras keretében,

kozteriilet felett atfeszitett, vagy épiilet homlokzatara figgesztett és nem kulturélis rendezvény hirdetésére
vonatkozo reklam-hordozokra, feliratokra,

egyhazi, egészségigyi, valamint oktatasi-nevelési intézmény (vagy ilyen rendeltetést magaban foglald
éplilet) 200 méteres kdrzetében |l kategdrianal alacsonyabb besorolésira tervezett és {izemeltetett
vendeglatdipari létesitményre,

szabalyozasi, illetve részletes szabdiyozasi tervben foglaltak kivételével casindra, fogaddirodara, kivéve a
toté-lotté fogadohelyeket, izemanyagiditd-allomasra, kivéve a mélygarazsokat és parkolohazakat,
épitmények homlokzat-burkolatanak, szinezésének részleges megvaltoztatasara, kivéve, ha az a
homlokzat vizszintes tagozddaséahoz ifleszkedik,

légkondicionald berendezésnek a koztertlet feldli homlokzati sikbol kiallé elhelyezésére, tovabba
gazparapet-konvektor légbevezetd szerkezetének az éplilet kbzteriileti homlokzatan torténd felszerelésre,
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h) lakoterilleten vagy azzal hataros barmely épitési dvezetben a légkondicionald vagy hiitéberendezés
kompresszoranak elhelyezésére, ha annak Uzemmodja nem teliesiti a 4/1984.(1.23.)Edm. rendeletben
eléirt zaj immisszios hatarértéket,

iy az eépitett kérnyezet védelme szempontjabé! kiemelt — killdn rendelet szerint védelem alati all6 - egyes
&pliletekre rekldmberendezés, cég- és cimtabla elhelyezesére, kiveve a FGépitész eldzetes vélemenye
szerint tervezett és altala elfogadott cégér-jellegii berendezéseket, tovabbé a fal sikjaban eihelyezett, az
épiilet architektirajaval Gsszhangban lévo feliratokat és az azok moge rejtett vilagitast, valamint a
homlokzat megvilagitasat szolgalo killsd fényforrast,

i) felvonulasi éplilet épitésére, bévitésére és atalakitasara, valamint lakokonténer és lakdkocsi felallitasara
az ingatlanon létesitendd épitményre vonatkozo épitési engedély hianyaban.

Az épitési engedélyezési eljaras sajatos szabalyai
78.§

Eivi épitési engedélyezési eljaras

(1) A 46/1997.(XI11.29.)KTM rendelet 11. §-aban felsorolt kérdések tisztazasa érdekében, a (2) bekezdésben
meghatarozott engedélyezési eljarasok korében, ill. KSZT-k altal kijeldit ingatlanok esetében az egyedi
hatosagi ligyeket kétlépcsds engedélyezési eljaras - kotelezd elvi engedély - keretében kell elbiralni.

(2) Kétiépesds engedélyezési eljarast kell lefolytatni:

a) lako épitési dvezetekben nem lakofunkcidjd dnalld épllet vagy egy épitési telken t6bb Gnalié lakdépilet
létesitése esetén (kivéve a meliéképlleteket),

b) intézményi és munkahelyi Gvezetben 5000 m’-nél nagyobb bruttd osszteriiletd kereskedeimi
létesitmény létesitése esetén,

c) a milemléki kérnyezeten belil és a jelen rendelet 12. § (2) bekezdes szerinti kerlleti varosképi
jelentdségi terilletek és Utvonalak mentén 0 épllet letesitése, vagy a meglévd épiiletet érintd olyan
beavatkozasok esetén, melyek annak a varosképi megjelenését megvéaltoztaljak,

d) az bvezeli elbirasokban elSit esetekben a telepulésrendezési elbirasok elSzetes tisztdzasa,
pontositasa érdekében, a teleplilési kdrnyezetbe, ill. a teleplilésképbe vald illeszkedés bizonyitasahoz,

¢) kdzterilleten az épitési engedély koteles letesitmények esetén KSZT hianyaban.

(3) A telepiilésrendezési eldirasok (pl.: telek rendeltetése, beépithetdsége, az épitmény(ek) elhelyezhetdsége)
elézetes tisztazasa, ill. pontositdsa érdekében szilkséges elvi engedély célja annak igazolasa, hogy az
ingatianon a javasolt rendeltetés(ek) megvalosithatok Ogy, hogy az a szomszédos telkek rendeltetésszeri
hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését, illetve a kornyezd kozteriiletek forgalmat nem korlatozza, ill.
akadalyozza. Ennek érdekében az elvi engedélyhez 1:500/1:200 méretaranyl beépitési tervet kell benyujtani.

(4) Az alabbi esetekben az elvi engedélyezési tervben be kell mutatni a tervezett letesitmeénynek a kornyezetre
gyakorolt hatasat — kdmyezetmindség, kozlekedési és kdzmiviszonyok -, ill. ennek esetleges terheld
kévetkezményeinek feloldasara vonatkozd javaslatokat:

a) az dvezetben dominans funkciotél eltérd funkcid létesitése esetén,

b) olyan dvezeti hatar mentén elhelyezkeds létesitmények esetén, amelyek funkciojukban egymasra jelentds
hatassal lehetnek (pl.: egészségﬁgyi létesitmény €s munkahelyi terGlet),

c) lakbovezetben 1000 m”, intézményi €s munkahelyi dvezetekben 5000 m>-né! nagyobb szintteriitetd
kereskedelmi épitménynek,

d} 5000 m?-nél nagyabb szintteriletd egyéb intézményi vagy gazdasagi céld épliletek,

e} 50 gépkocsinal nagyobb befogaddképességl parkoid,

f) 3 m szintkllonbséget vagy 300 m°-t meghaladd terepmunka,

g) a vizbazis védéteriletén belll tervezett létesitmények esetén,

h) zajgatlo védoivezeten bellli I6tesitmeny esetén.

(5) A varosképbe valé illeszkedés igazoldsahoz az elvi engedélyezési eljaras keretében utcaképi tervet vagy
tatvanytervet kell benygjtani.

(6) A kételezd elvi engedélyezési tervet —~ az 6nkormanyzali tervianacs, ill. ennek hianyaban a Féépitesz
véleménye figyelembe vételével - az épitési hatdsag hagyja jova.

Epitési engedélyezési eljaras
(7) Uj épiilei létesitése esetén az épitési engedély alanya kételes:
a) atervezett épllet kitiizésének tényét a kivitelezés megkezdése elStt bejelenteni,
b) és ennek ellendrzési lehetéségét a bejelentés tényét kovetden 14 napon beltl az épitési hatdsagnak
biztositani.

(8) Az épitési hatosag az épitési engedély megadasarol sz6l0 hatarozatban kételes felhivni az engedély
alanyanak figyelmét arra, hogy a hasznalatbavételi engedély iddpontjaig
- a megvalosult allapotrél valtoztatasi vazrajzot kell készittetnie és azt — ingatlan-nyilvantartasi atvezetés
céljabél — az iletékes foldhivatalhoz be kelt nydjtani,
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- az épitéshez esetlegesen iétesitett felvonuldsi épiletet koteles elbontani, ill. az ityen célra felallitott
lakokonténert, vagy lakokocsit elszallitani.

(9) Az egyes épliletek, telephelyek létesitéséhez szilkséges és a keriileti 6nkormanyzatot terhelé (Hepitesi es
k&zmiivesitési kotelezettséget az engedélyezési eljaras soran részben vagy egészben a kéreimezd
(beruhazd) szerzédéssel tvalialhatja. Megallapodés hianyéban az epitési hatésag a szitkseges mértékig a
peruhazot az Gt és kbzmiiépités megvaldsitasara kételezheti az épitési engedély feltételeként.

Haszndlatba vételi engedély

(10) Az épitési hatoésag a hasznalatba vételi engedély megadasardl szold hatarozatban koteles el&irni, hogy az
engedély alanyanak a megvalosult altapotedt valtoztatasi vazrajzot kell készittetnie és azt — ingatlan-
nyilvantartasi atvezetés céljabdl — az illetékes foldhivatalhoz be kell nyljtania és a benyljtas tényét — a
hasznalatba vételi engedély jogerSre emelkedésének feltételeként — az épitési hatosagnal hitelt érdem!den
igazolnia kell.

Fennmaradasi engedélyezési eljaras

(11) Az épitési hatoésag a fennmaradasi engedély megadasardl szolé hatarozatban kiteles eldirni, hogy az
engedély alanydnak a megvaldsult &llapotrél valtoztatasi vazrajzot kell készittetnie és azt — ingatlan-
nyilvantartasi atvezetés céljabol ~ az illetékes foidhivatathoz be kell nyljtania és a benyujtas tényél — a
fennmaradasi engedély jogerBre emelkedésének feltételeként ~ az épitési hatosagnal hitelt érdemlben
igazolnia kell.

Bontasi engedély

(12) Az épitési hatésag elSirhatja a bontasi engedély megadasakor, hogy az épitteté a bontas elvégzésére
vonatkozd bejelentési kotelezettségével egyidejlileg a szitkséges példanyszamban csatolja az illetékes
foldhivatalhoz benyujtandé valtoztatasi vazrajzot is. llyen esetben — miutan meggybz6dott arrdl, hogy a
bontasi munkak az engedélyben foglaltak szerint megtdrténtek — az épitési hatdsag gondoskodik a valtozasi
vazrajznak sz illelékes foldhivatalhoz torténd megkdldéserdi.

A koztertilet-hasznélat hal6ségi engedélyezése
(13) A kézteriletek rendjét és hasznalatat az Onkormanyzat kilén rendeletében foglaltak szabéalyozzak.

(14) Taxisllomas létesitésére engedélyt kiadni csak az Onkormanyzal kalén rendeletében meghatarozott
teriiletrészeken szabad a szabdlyozasi tervek forgalomtechnikai aldtamasztdé munkarészeinek figyelembe
vételével.

A felvonulasi létesitményekkel kapcsolatos eldirasok
79.§

(1) Epitési telken felvonulasi épiletet létesiteni, lakokonténert, lakokocsit elhelyezni csak az ingatlanra
vonatkozé épitési engedély megtéte esetén leheat.

{(2) Amennyiben az épitési engedély jogerbre emelkedéséttl szamitott 2 éven belll az épitési tevékenység nem
kezdddik el, vagy 1 éven tul sziinetel, az ingatlanon 1év4 felvonulasi létesitményeket fel kell szamolni.

(3) Az ingatlanon létesitett éplilet haszndlatbavételi engedéiye kiadasanak feltétele az ingatianon lévd
felvonulasi létesitmények felszamolasa.
A polgari védelmi létesitményekkel kapcsolatos eldirdsok

80. §

(1) Barmely telekalakitas vagy épitési tevékenység engedélyezése eseten az épitési hatdsag kiteles elbzetesen
tajékozodni és a tervezdt tajékoztatni, hogy az ingatian érinteti-e polgar vedelmi szempontbdl.

(2) Az érintett ingatianokkal kapcsolatos barmely telekalakitas vagy engedélyhez kotott épitési tevékenység
esetén az engedélyezés soran a polgari védelmi szakhatosag véleményét meg kell kérni.

(3) Az életvédelmi szempontbol megerdsitésre alkalmas pincek hasznositasa, atalakitasa esetén az engedélyhez
nem kotstt tevekenységet is be kell jelenteni az épitési hatésagnak.

(4) Azokkal az ingatlanokkal kapcsolatosan, amely meglévs életvedelmi letesitményt érint, vagy amelyet tervezett

arokovéhely céljara jeloitek ki, a telekalakitas és az épitési tevékenység engedélyezésénél a polgari védelmi
hatéséagot is érintett félnek kel tekinteni.
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 X.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

Hatalyba lépés
81.§

(1) A jelen szabalyzat és a mellékletei 2002. jilius ho 1. napjan lépnek hatalyba.

(2) A hatalyba lépéssel egyidejileg az alabbi Snkorményzati rendeletek hatalyukat vesztik:

a) atébbszér modositott 29/1993.(1X.09.)Kt szamu rendelet az épitési engedélyhez kotott épitési munkakrél,

b) 29/1996.(VI.25.)Kt rendelet a Bp. XXI. ker. Rakoczi F. u. — Erdésor u. — Szabadsag u. alfal hatarolt tertilet
(Csillagtelep-Eszak) RRT L4 keret6vezetii teriletére vonatkozoan,

©) a 31/1997.(X1.25.)Kt rendelet, a Bp. XXI. ker. Hatdr u.- Kolozsvari u. — Szt. Istvan u. — Korus u. - Kecsege
u. — Hollandi v. aital hatarolt terllet RRT-r8l,

d) a 17/1998.(X1.1.) Kt rendelet, a Bp. XXI. ker. Vagohid u.- Dunaddlé u. - Hatar u. — Kolozsvari u. altal
hatérolt teriilet RRT-réi.

(3) Jelen rendelet elirasait a hatalyba lépést kvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Zaradék:
Kihirdetve: 2002. marcius 26. napjan
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