BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

Budapest XXI. kerilet Csepel Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete

31/2015. (XIi1.02.) 6nkormdnyzati rendelete a

Csepel Vdarosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrél szé16 6/2002.(111.26.)

onkormdnyzati rendelet médositdsarél



Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzat Képviseld-testiletének
31/2015. (Xi1.02.) 6nkormdnyzati rendelete
a Budapest XXI. Ker. Csepel Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrél sz6lé
6/2002. (lll. 26.) dnkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest XX Kerllet Csepel Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete cz Alaptérvény 32, cikk (2)
bekezdésoen, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl &s védelmérél sz81d 1997, évi LXXVIIL. tdrvény
62. § (6) bekezdés 6. pontiGban kopott felhatalmaozés clapjan, a Magyarorszag  helyi
énkermanyzatairdi széld 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdbaon meghatérczott
feladatkbrében eljdrva a kdvetkezd modosito rendeletet akotja:

1. §
A Budapest XXI. Ker. Csepel Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 6/2002. (Hl. 26.)
énkormdnyzati rendelet (a tovdabbiakban: R} 1. § (2) bekezdése helyébe o kévetkezd rendelkezés
iép:

W2} Csepelen az epitett k&rnyezet alakitdsardl és védelmardl szolé 1997, évi LXXVHL tdrvényben [a
tovabbiakban: Etv.) foglaltakat, az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdi szdld
253/1997. {XI.20.) Kormdnyrendelet {a tovdabbiakban: OTEK) 2012, auguszius &-an hotdlyos
teleplitésrendezési tartalmi kévetelményeit - az |-l fejezet és 1., 2., 3., 4., 5. é5 7. mellékleiek -, a
46/1998. [X. 15) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott Févdarosi Szabdlyozdsi Keretterv |a
tovabbiakban: FSIKT), valamint a 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelettel elfogadott Budapesti
Vérosrenderési és Epitési Keretszabdivzat (a tovdbbiakban: BVKSZ) eléirasait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekke! és eitérésekkel egyUtt kell alkaimazni.”

2. §
A R. 11.§-a helyébe a kdvetkezsd szakasz lép:

W18
(1) Pavilen

a) az L7, az | és a I keretdvezetl terlleteken - kivéve a CSSIT-XXI-07 és a CSSIT-XXI-22 KSZIT-k
terlletét -, valamint

b} a kdzlekedési céiu kézierlleten akkor helyezhetd el ha a kémyezd éplletek foldszinti és
féldszint feletti helyiségeinek, lletve rendelietdsi egységeinek rendeltetésszert haszndlatdt nem
korlatozza,

(2) Kézterlleten vagy kdzhaszndlatra dtadott magdnterlleten pavilon csak abban az esetben
helyazhetd el, ha;

a) a kdzterUiet vagy kdzhasznditra Gtedott magdnterllet épitési szélessége legaidbb 14 méter,

b) a visszamaradd dsszeflggden kialakitolt gyalogos-sdv szélessége - a biztonsagi- és berendezés!
savok megtartdsdval - legaldbb 2.5 m (a biztonsdgi sdvval egylit 3,0 m). buszmegdilond
legaldbb 3.5 m (a biztonsdgi sdvval egyitt 4,0 m), vagy

¢) ha a jérda 5.0 m-nét nagyobb, a visszamaradd Gsszeflggd gyalogossay szélessege tegaldbb
70%-c a jarda szélességének.

(3] Kézutck keresztezddésetd), lletve torkolatdtsl szamitott 15 m-en (KL-KT besorolasd Ut esetén 30 m-
en) belll, kdzdsségi kbzlekedési eszkdz megdidjdndl o jdrdaszegélytdl szémitott 3 m-en belli,
tovdbbda - kdzterlleti, lletve kézhaszndlatra dtadoit terlieten 1évd - parkoldban pavilon nem
helyezhett e,

(4) Kdzparkban, kézkertben, illetve fasitott kdztéren pavilon - « jelen rendelet és az egyéb
jogszabdlyok keretel kézdtt — szildrd burkolatl gyatogos Othoz vagy a zoldfellletet szegélyezd
jarddhoz kapecsolédva - kdzterliet alakitdsi terv alapjdan l&tesithetd.

(5) A temetd bejaratatdl szamitoht 200 m-en bell! csak virdgdrusité és kegyelet funkcigju pavilon



I&tesithetd.

(6] Mdemiéki vedettseg alatt &ilé épitmény telkén, miemléki kbmyezetben, f8varosi helyi védettségl
epitmény vagy eplietegyUttes telkén vagy telkének kdzterleti hataratd! 20 m-en belll O] paviion
nem I&tesithetd, meglévd pavilonban szeszesital és meleg-étel drusitdsa nem folytathats.

[7) A pavilonck létesitésének és rendelitetés-vdliczdsdnak feitétele, hogy o
a) 20 mZ2 nettd alapterlletet el nem érd pavilonok rendeltetése az aldbbi kérbe fartozzon:

aa) dohanybolt {frafik)
ap) kdnyv Grusitdsa
ac) vjsag. napilap, folydirat, periodikus kiadvany drusitdsa
ad} virdg és kertészeti cikk arusitdsa
ae) emlék- és ajandektérgy Grusitdsa
of] kegytdrgy, kegyszer, egyhdzi cikk arusitdsa
ag) diszmaaru, mialkotas, népmlvészeti és iparmivészeti termék arusitdsa

ah) hidegétel, kavéital, alkoholmentes és szeszes ital Grusitds [szeszes ital Kimérés
nélkdl)

ai} kenyér- és pékdry, sttGipar termék drusitasa {Iatvanypékség)
dj) tdmegkdziekedéshez kapcsolddd kiszolgdld funkcidk.
ak) lakossagi szolgdltalds (pl. cipész, ruhajavitds, utazdsi iroda, Ugyfélszolgdlat)

b} telepitésik csoportos formdban, KS2T vagy kézterllet alakitdsi terviben meghaidrozott médon
valgsuijon meg, Ugy hogy a csoportok kdzdtt legaldbb 200 méter legyen, kivéve a legfeliebb &
m? alapterlletd Gjsag- és virdgdrusitd pavilonokat, ha 100 m tavolsagon belll nem Iétesil(t)
¢soportos pavilon;

c} aletesiteslkkel egyidejlleg a k&myezetlk kertépitészeti kialakitasa is megvaldsulion;

d} a funkcidhoz szUkséges kdzmUelidtotisag biztositott legyen.”

3. §
A R. a kovetkezd 11/A. §-sal egészii ki:

JT/A S

Vendeglatd terasz{ok) - dobogoéval vagy a nélkll -~ csak nyitottan, legfeliebb vaszondrmyékoldkkal,
emydkkel lefedhetSen akkor nelyezhetdik) el kézterlleten, ha az igénybe vett terGlettel névelt
vendégterlletre - a vonatkozd jogszabdly szerint - méretezett

a} lemhely-haszndlati lehetdség,
b) parkoléhely, és
c} a BVKSZ 12.§ (3) és (4] bek. szerint a gyalogossav

biztositott.”

4. §

(1) A R. 20/A. § (6) bekezdés bevezeté mondata, valamint a) és b) pontjai helyébe a kévetkezd
rendelkezések [épnek:

+{6) Kialakult telektombben az épitési helyet - a szabdiyozasi terviap kijeldiésének hidnydban - az
dveretre vonatkozd eldirdsok és oz ilieszkedés Altaidnos szabdlyai szerint, valamint a szomszédos
ingatlanck beepitéset nem korlatozva, az aldbbick figyelembevételével kell meghatdrozni:

a) oz cldalkert mérete:

ac) szabadon dild  beépités esetén az Svezetben megengedett legnagyobb
épitménymagasség fele, de legaldbb 3 méter,



ab) oldalhatdros  beépités esetén  az oldakert mérete legaldbb < tényieges
épitmeénymagassdg értéke, amely a kiclakulf beépitésnél csdkkenthetd az érintett
utcavonal két keresztutca kdzdti szakaszan kialakult atlagos cldalkert szélesség mértékéig,
de nem lehet kevesebb 4,0 m-nél.

b) «az eldkert mélysége legfeliebb 3 m-re csdkkenthets, kivéve

ba) ha az érintett uicavonalon két keresztutca k&z6tt legaidbb 40 %-ban 3 méternél kisebb

eldkert alakult ki. Ebben az esetben a kialakult érték &dHlaga a mérvads,
bb) a KL-KT kereidveretbe sarolt kdzterlletek mentén az elékert legaldbb 5 m."

(2) AR. 20/A.§ (6) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:;

. a hétsdkert beépithetdsége: ott, ahol a kordbbi eidirdsok szerinti hatsékertben a lakdielken
meliéképllet elhelyezésére volt lehetdség, csak kiegésztd funkcidjo épllet heiyezhetd el,
legfelietb 3,0 m épitménymagassaggal.”

5 §
(1} AR. 23 §(1) bekezdés c), d), és e) pontjai helyébe a kivetkezd rendelkezések lépnek:

+(C) Laké- és intézményterllet utcavonaldn, ill. a kerllet vdarosképileg kiemelt {erlleteinek
utcavonalén legfeliebb 50 cm magas t&mér Idbazaty és legfeljiebb 2 m magas &ttdrt vagy
legaidbb 5 m-ként tagolt kerités 1&tesithetd.

Id) Attérinek az a kerités mindsUt, melynek a kerités sikjara merdleges atidthatésaga legfeliebb
50%-ban korlatozott,

{e) Tagoltnak az a kerités mindsil, amelynek nincs 5 m-nél hosszabb azonos sikban 1evd és

czonos anyaghdl épitett felllete.”

{2) AR. 23. § {1) bekezdése kiegészil a kovetkezd (f) és (g) pontokkal:

«1f) Ugyanazon kdzterllet feldli telekhatdron dlld kerités hosszanak legfeliebb 20 %-an egyenként
legfeliebb 5 m-es t&mor keritésszakasz(ck) 1&tesithetdk) — kivéve az vtcasarkok 5-5 m hosszd
szakaszat - gzzal, hogy az (1) bekezdés {d) pontia szernti atldthatdéségot az adott
kbzterlletszakasz egeszén igy is biztositani kell.

lg) Amennyiben a telek hatarvoncidn tédmfal épitése szlkséges, a kerités magassagdt a
tamfalhoz csatlakozd magasabb terepszinttd kell mémi.”

6. §
{1) AR. 35.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés iép:

W) A keretdvezetben U, nem lakdfurkcidjd ondlld épllet nem létesithetd, kivéve a
megengedett rendeltetésd meliéképitményekst. Ondlld személygépjarmi-téarold csak o
jelen eldirds hatalyba épése eibtt 10 évnél régebben haszndiatpa vett, vagy jogerds
épitési, illetve haszndlatba vételi engedéllyel rendelkezd, vagy épitéstgyl hatdsag &ital
tudomasui vett lakdépliet esetén épithetd.”

(2) AR. 35.§(8) és (9) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

«(8)  Gépiarmu telken belll elhelyezése a keretdverzetben:
a)  Gépjdrm0 bedlld csak burkolt felliettel iétesithetd, és azt az adott burkolattipus figyelembe

vételével kell szamitdsbha venni a zdldfelllet szomitdsandl.

b)  Minden 100 m2 netté szintterlletet elérd Of ndlld rendeltetési egyseg uidn a magasabb rendd



logszabdiyban eldirt gépjarmi elhelyezési kdtelezettségnek épitményben kell elegst tenni az
alabbiak szerint:

s a igtrehozott rendeltetési egység éplletével egy tdmegben (részben vagy egészben zdrt
maodony),

» vagy terepszint alatt,

(9] Meglévé lakdépllet foldszintjén vogy dlagsordiban létesitett gépiarmatarold rendsltetését
megvditoztatni csak akkor lehet, ha a telken belll ¢ lakdsszémnak s a rendelietési mod
valtozasdnak megfeleld mennyiségl gépjarmd elheiyezése biztositott.”

(3) A R. 35§ (24) bekezdésének bevezetd sora, valamint a) és b) pontja helyébe a kévetkezd
rendelkezések lépnek:

+(24) A keretdvezetben telkenként
a) legfeljgbb két lakds és az azf kiszolgdld funkcidju helyiségek helyezheték el.

b) legfelebb hdrom lakds és oz ozt Kiszolgdld funkcidil helyiségek helyezheték el
kizérolog abban az esetben, amennyiben a telek ierflete az adott telekiémb atlagos
telekméretének hdromszorosdnd! nagyobb;”

{4) AR. 35.§ (24) bekezdése kiegésziil a kévetkezd c) pontial:

»C) 800 m2-t meg nem haladd méretl telken egy lakds és az azt kiszoigdld funkcidjs helyiségek
helyeznetdk el, egy éplilettdmegben.”

{5) AR.35§(25) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»125) A keretdvezetben

a) lokds s az azt kiszolgdld, vagy kiegészitd funkcidju helyiségek (ide érive a gépjarmd
taroldt is) csak egy epllettdmegben helyezhetdk el, kivéve a b) pontot.

b} tdbb éplletidmegben kell megvaldsitoni a beépitést, ha ké&t, vagy hdrom lakds és az
azt kiszolgdid funkcidjl helyiségek ténylegesen eihelyezheték a telken volamennyi
beépitési eldiras figyelembevételével, de az épllet(ek) talajszint feletti barmely szintjének
bruttd szintterllete meghaladnd a 250 m2-1, kivéve saroktelek beépiiése esetén.”

(6) AR.35.§(26) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

2} vjonnan letesitett, iletve szerkezetében datépitett tetd ajénlott hajldsszdége {valamennyi
tetdsik hajlasszdge oz eibtetd kivételével) lapostetd esetén 0°-10° kdzétti, vagy 30°-50°
k&zb1t lehet, kiveve, ha telepligsképi véleményezési elidrasban igazolhatd a tervezett tetd
kdrmyeretbe vald illeszkedése:

b} az oldalankénti homlokzatmagasség egyik homlokzat esetében sem lehet nagyobb, mint
oz épitesi dvezetre meghatdrozott maximdiis épitménymagasség mértéke, kivéve o 10%-ot
meghaladd lejiés terepen a lejté feidli homlokzat magassagdt, amely ozt legfeliebb 1,5
méterel meghataghatja;”

1ard rendelkezések

7. §
(1} A R. MSZ-2 szamU melléklete helyébe ezen rendelet 1, sz. mellékiete lép.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatdlydt veszti a R. 35.§ (5), (10), (11), (18) és (20)
bekezdése.



8. §
(1) Erendelet a (2) bekezdés kivételével 2015. december 30-Gn 1ép hatdlyba.
(2} E rendelet 6.§ {4) bekezdése 2014. februdr 1-én lép hatdlyba.
{3) E rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépést kbvetden indult igyekben kel alkalmazni,

{4) E rendelet 2015. december 31-én haldlyat veszii.

Borbél Lenard [ dr. Szeles Gdbor
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Altaldnos Indoklds:

A helyi szabdlyozas atfogd modositasGig, Uf szabdlyzat készitéséig a Rendelet 2018,
december 31-ig hatdlyban tarthatd, azonban modositasara 2015, december 311 kdvetden
nincs Mméd. A meglévd KerDleti Epitési Szabdlyzat halaszthatatian vdaltoztatast igényld
rendelkezéseinek modositasara a 2012. mdjus 6ta mikéds Csepeli Tervtanacs tapasztalatai,
és a kerUleti épitéshatdésagi munka alapjan kerllt sor. A modositds Csepel | intenziv
kertvarosias takadvezetl" varosrészek épitészeti arculatdnak megdvasat célzé eldirasokat, és
a kdzterdleten allo épitmények (20 m2 alatti pavilanok) szabdlyozasat érinti.

Részletes Indokolds:

1.§-hoz: jogszabalyi hivatkozdsok pontositdsa, mivel az Etv. 60.§-anak atmeneti rendelkezései
és a 314/2012.(X1.08.} Korm. rendelet 45. és 46.§-ai alapjén a CSVESZ 2018. december 31-ig
alkamazhaté az OTEK 2012. auguszius 6. napjan hatdlyos telepUlésrendezési tartaimi
kdvetelményeivel, a BVKSI és FSIKT figyelembe vételével.

EgyértelmUsitjiik, melyek az OTEK-nak azok a fejezetei &s mellékletei, amelyekkel az OTEK
2012, augusztus 6. napjdn hatdlyos aGllapota szerint kell egyitt alkalmazni a CSVESZ-t a fenti
idépontig.

A hatdlyon kivil helyezett {&vdrosi rendeletek (BVKSI és FSIKT) figyelembe vételét a fent
felhataimazds alapjan az indokolja, hogy a keretdvezeti meghatdrozdsok, eidirGsok ezen
dokumentumokban kerlltek régzitésre, a kerUleti szabdiyozdsi tervek ([KSIT-k) csak a
(készitésOkkor hatdlyos) magasabb szintl jogszabdlyokban foglaltak szerint értelmezhetéek.
2.§-hoz. A pavilonok rendeltetését csak o kisebb, legfeliebb 20 m2 terlletd pavilonok
eseteben korldtozza a szabdlyzat, a nagyobb dlapterlletd pavilonok épitési engedély
kotelesek, igy letesités esetén a rendeletetéslkkel jdrd varhatd kdzterllel-hasznalat és
parkoldigény kontrolidthaid. Varoskepi szempontbdl a csoportos elhelyezést preferdaltuk.
Annak érdekében, hogy az U] pavilonok elhelyezése &sszhangban maradjon az
Onkormanyzat varosfejlesztési céljaival, U] pavilonok étesitését KSIT vagy kdztertlet alakitdsi
terv készitéséhez kdtoHk.

Ondlld pavilon L7, I, 7 keretdvezetben helyezhetd el, kivéve a CSSIT-XXI-07 Csepeli
Véroskdzpont" és CSSIT-XX-22 , Csepel Il Erémd" terlletét.

Kiegészilt a szabdlyozds a temetd kdrnyékére és a miemigki és mlemiéki kdmyezetre
vonatkozo szigoritassal,

A pavilonok letesitésere és fenntartdsdra vonatkozd kdvetelmények az alapjat képezik a
kozierlletek rendjerdt es haszndlaidrdl szdlé14/2015.(111.26.), és a helyi épitészeti-miszaki
terviandaesrdl szolé 13/2013.(V.2.) dnkormdnyzati rendelet birdlati szempontrendszerének.

Az Allami Féépitész zérd véleményében tett észrevételt atvezettik.

3.§-hoz: A felsdbb jogszabdlyi eldirdsoknak valé megfelelés hangsilyozdsa érdekében.

A pavilonok letesitesére &s fenntartdsdra vonatkozd kbvetelmények az aiapjat képezik o
kOzterUletek rendjérdl és haszndlatdrol szolo14/2015.411L26.), és a helyi épitészeti-miszaki
terviandaesrdl szold 13/2013.(V.2.) dnkormdényzati rendelet birdlati szempontrendszerének.
4.§-hoz: Az oldalhatdros beépités | fésls" hosszanti beépités jellege, az ardnylag szelldsebb
beepités megmaraddsa, illetve megvaldsuldsa célidbdl annak  érdekében, hogy az
oldalkertek biziositdsaval az éplletek és a beépitetlen oldalkertek ritmusa eldnydsebb
vicaképet eredmeényezzen.

5.§-hoz: Attért és tagolt kerités fogalom-magyardzatanak pontositdsa.

6.§-hoz: A modosito lletve kiegészitd intézkedések célia a teleplléskep elénydsebb alakitdsa:
- A mellekepUletek. gépkocsi elhelyezésére szolgdld épitmények IGtvanyanak visszaszoritdsara
vonatkozd szdndékot tovabbra is szem eidtt tartd, de a gazdasdgi helyzethez jobban
alkalmazkodé jobb alaprajzokat eredményezd mddositds, a jogszabdly szévegezésének
minimdlis valtoztatdsdaval.

- a felepllésképet jelentds mértékben meghatdarozo sarcktelek k(Idn elbirdlds aid kerdl:



- az épitészeti mindség javitasa érdekeben szakmai szemponiok hatdrozzdk meg a tetd
haojlasszdget, mivel a teleplléskép elénydsebb alakitdsa a felepllésképi véleményezési
eljards bevezetésével [0 befolyasolhatd.

- a tdmbben kialakithatd minimdalis telekméreinél kisebb tetkeken ne lehessen kétlakdsos,
sorh@z jellegl éplleteket 1&trehozni, mivel varosképileg kedvezdtien, a Kalakulind! sirdbb
beépitést, sok esetben korszerGtlen alapraizot, indokolatlan tizfaiokat eredményez.

7.8 (1) bekezdéshez: MSI-2, sz. melléklet mddositésai:
- 2. pont: A mar megszint eljdrastipusra (elvi engedély) vonaitkozd részt 1ordltlk;
- A f6 rendeltetés és a kiegészité funkciojy éplletek meghatdrozdsa

iogharmonizacié érdekében elhagydsra kerllt, mivel a BVKSZ 13. sz. meliéklete 23.

&s 24, pontja definidlja;

- 3.4 pont; szdvegpontositds;

- 8. OTEK 1. sz. melléklete szerint pontositva;

- 9. és 12. pontjdban a méretardnyra vonatkozd mondatrészt Allami Féépitész
kerésere pontositottuk;

- 13. pont 4. bekezdést Allami FOépitész kérésére tordltuk, mivel az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatdlyos 5. sz. melléklete eldirdsainak nem felelt meg.

- 15-19. pontck: kiegészitve a pavilon, dohdnybolt fogalmaival, a felsébb szinid,
ilietve Ggozati jogszabdlyok vonatkozd eldirdsait figyelembe véve.,

8.§ (1) és (2) bekezdéshez: hatdlyba léptetd rendelkezések.

(2} bekezdeshez: A 6.§ {4) bekezdés hatdlyba lépése eldit iddt kell biztositani a
szerzddésen alapuld, de még be nem fejezett épitész tervezdi feladatok lezdrdsdra,
itetve elegendd iddt adni o tulgjdonosoknak o mdar lezdrt tervek alopjdn térténd
megvaldsitashoz,



1. sz. melléklet a 31.72015. (XI1.02.) onkormdnyzati rendelethez

Budapest, XXi. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
tobbsz6r modositott 6/2002. (1ll. 26.) 6nkormanyzati rendelete a

BUDAPEST, XXI. KER. CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-2 sz. MELLEKLET:

ERTELMEZO RENDE!.KEZE:ESEK
(FOGALOM-MEGHATAROZASOK)
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i3 & T P 5
MEGHATAROZAS

fellutaidnek azon része, anol ndromszintes ndvényailomany alakitang

atelek 28

& ki A csapadsk talalba iGriénd
7 & taia) szabad leveglzasél akadalyozd, talajfolszint lozdrd masterseges burkolat - 2 kerti szabadiépess
avel — nem helyazhetd gl

CEGER

a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logod, piktogram, stb.) tartaimazo, az épllet homiokzatan vagy dnalléan
elhelyezett berendezés (szerkezet).

GERINCMAGASSAG

a magastetds épilet tetdsikjainak legmagasabb —altalaban — vizszintes metszésvonala, nem vizszintes metszésvonal
esetén annak legmagasabb pontja.

HOMLOKZATMAGASSAG

az épitmeny terepcsatlakozasa feletti fiiggéleges vetiiletének maximalis magassaga, melynek meghatarozasanal
figyelembe kell venni a vizsgalt homlokzatfelillettdl 12 m-es tavolsagon beliili épitményrészeket is. Magastetd esetében az
oromfalat abban az esetben kell beszémitani, ha annak magassaga a 8 m-t meghaladja.

PARKANYMAGASSAG

gz epliet homiokzatsikia és a rendezett terepsrzin metszésvonaia (ardaté-vonal) valamint magasieibs épilet esetében az
eptietl homlokzalsikia o8 a letdsik melszésvonala, Hetve lanosletés épilel saeiében a legfelsd szint ¥imér meilvadignek
{attika} felsh sikia kozdH fliggdlegesen mért iavolsay.

KOTELEZS EPITESI VONAL

az ¢pitési helynek a kdtelezden hedpitendd hatdra. Az éplidet (enitmény) drintelt horiokzatszakaszanalk legalabb 50%-a 2
¥ i g

kotelezd épitdst vonalon kel allon. A homickzall stk atd] eitérd része (50%-a) legieliebb 8,00 méterrel térhel &l az épltési
vonaltsl az epitést hely fald

| AKOTELER a korabbi jogszabalyok alapian wWhbszines, Wbblakases lakdépiietekkel bedpidt Gmbiekesiiszdteikes vagy thmbieikes
A LE fakdterliel, ahol az eyyes éplisteket kézterllet vagy kizhasznélatl Snkomanyzat tulajdond teriiet vesz kol
LAPOSTETO a szabdlyzat szempontjabd! lapostetdként kel értelmezni a legfeliebb 10%-os lejtési tetét.
olyan terv, amely valamely kdzteriiletre — utcéra, térre, vizpanra, stb. — vonatkozé, az adott épiilet vagy épliletegyiities és
LATVANYTERV kornyezetenek homlokzati, ill. utcaképét hivatott bemutatni. A dokumentacichoz M=1:500 vagy M=1: 200 meretaranyl

helyszinrajzot, utcaképet, szintervet, esetleg sziluett-képet, perspektivikus képet, témegvaziatot &s miszaki leirast kell
csatolni. Duna-parti latvanyterv: a Duna felél iathato épiiletek egyittes abrazolasa.




a lakotelepi beépitések esetén a korabbi jogszabalyok alapjan kialakitott, az Uszdtelkes épileteket kérbe vevd, utcakkal

11. | TOMBTELEK tagolt kdzteriet vagy dnkormanyzati tulajdont kézhasznalaty teritlet, nem lakételepi beépités esetén az olyan telek,
amelyen tobb funkcidju épiilet is van.
. az erintett éplilet s mindkét oldalan 100-100 m hosszban a mellette |évé éplletek utcaképi-homiokzati rajza: M=1: 200,
12. | UTCAKEPI TERV vagy M=1:500 méretaranyban. Amennyiben a szomszédos épiilet a 100 m-t meghaladja, akkor a teljes szomszédos épiilet
homlokzata abrazolando.
A minimalis z6ldfeliilet meghatarozasaba beszamithatok az atabbiak:
A MINIMALIS 1.) nem szilard burkolatok: kavics, murva, homok a minimalis zdidfelilet legfeliebb. 10%-ig;
13. | ZOLDFELULET SZAMITASI 2.) parkolas céljat szolgalo, nem sziiard burkolatt beton gyepracs a minimalis zoldfelilet legfeliebb 15%-ig, kivéve Csepel
SZABALYAI: varoskdzpont teriletét, ahol 0 %;
3.} parkolas céljat szolgalé, nem szilard burkolat miianyag gyepracs a minimalis zéldfelilet legfeliebb 30%-ig, kivéve a
CSSZT-XXI-07 és a CSSZT-XX1-22 szamu szabalyozasi terviapok teriiletét, ahol 0 %;
IMANYADO ieéekaéa'igiésé lehetdsey, E'am?iyka;z gr:me;a EzEa’édonos?k va;{‘em wer;m Hemezheiden is meg;v;si?sfthat@ Vagy e!?zagyhaié.
: : Amennyiben a tery szennil lelekalakitsl lehatfedggel nem kivannak ainl. az apiési halvet nem kételerd ar ranyadd
14. {KEALAKE'?SA?(}} telekhistarnat megszakitant, sz Abrézolt szomszédos dpitési helyek hatarait értelemszeriion dsaze kell kit
TELEKHATAR:
15. | PAVILON kozterlleten vagy telek kizhasznalat céljara atadott részen alio vagy letesild kereskedeimi, szolgaftato vagy vendéglatasi
' tevékenységre hasznalt épilet.
16. | CSOPORTOS PAVILON olyan pavilonok csoportja vagy épiiletegyittese, amely azonos beépitési koncepciéval egy idében vagy Utemezetten valosul
y meg és épitészeti kialakitdsaban, anyaghasznalataban egységes varosképi megjelenésii,
17. | DOHANYBOLT (TR AFIK) mas tzlettd! elk(oniilt, 6nallé tzlethelyiség, amelyben kizarolag dohanytermék, illetve dohanyterméket kiegészité termék és

kion jogszabaly aital meghatarozott termék forgalmazhaté az abban meghatarozottak szerint.
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