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Budapest XX|. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete
29/2013. (X.3.) 6nkormdnyzati rendelete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban 4lié, lakas céljara
szolgdié ingatlanok elidegenitésérdl

(Egységes szerkezetben a 18/2014. (IX.3.) &nkormdnyzati rendelettel.

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testllete az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontiGban meghatdarozott jogkdrében, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi
LXXVII. t&rvény (a tovdbbiakban Ltv.) 54. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazdas
alapjan Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete a Budapest
XXl. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban d&llé, lakds céligra szolgdld
ingatlanok elidegenitésérdl a kévetkezd rendeletet alkotja:

1. § (1) A rendelet hatdlya - ide nem értve a (2) bekezdés hatdlya ald tartozd
ingatlanokat - Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata (a tovdbbiakban:
Onkormdnyzat) tulajdondban allé, lakés céljéra szolgdald

a) hdzas ingatlanra és a hozzé tartozd féldrészletre,

b) térsashdzban 1évé ordklakdsra és a hozzd tartozd osztatlan kdzds tulajdoni
hdanyadra, valamint

c) a vegyes tulajdonban (részben dnkormdanyzati, részben mdas tulajdondban) allé
hdzas ingatlanban 1évé énkormdnyzati tulajdoni hdnyadra (a tovdbbiakban egyUtt:
bérlakds) terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki

a)!

b} az Onkormdnyzat intézményeiben 1évé, dnkormdnyzati tulajdonl szolgdlati
lakdsokra,

c) a Polgarmesteri Hivatal szolgdlati lakésaira,

d) az Allami Tadmogatdsy Bérlakdsprogram keretében épitett, kdltségalapon
meghatdrozott bérd dnkormdanyzati bérlakasokra,

e) bérlékijeldlési joggal érintett, a béridkijeldlési jog jogosultja rendelkezése alapjdn
bérbeadott lakdingatianokra.

(3)2 Az Ady Endre 0ttdl északra, illetve a Il. R&kéczi Ferenc Uttdl nyugatra esd
terlleten taldlhaté dnkormdnyzati tulajdon( bérlakdsok elidegenitésérdl a Csepeli
Vdérosgazda Kd&zhasznd Nonprofit Zrt. (a tovdbbiakban: Kezetld) elbteriesztése
alapjan, a Képviselé-testilet egyedi hatdrozattal, az adott ingatlanra vonatkozd
varosfejlesztési koncepcid ismeretében, az elidegenités ésszeriségének mérlegelése
alapjan mindsitett tobbséggel dont.

2. § (1) Az Onkormanyzat az e rendelet hatdlybalépésekor tulajdondban dllé
bériakasokat az az Ltv. 49. §-dban meghatdrozott jogosult részére elidegentiti,
amennyiben

a.) a jogosult legaldbb 10 éve a megvdasdrolini igényelt bérlakas bérléje, vagy

! Hatalytalanitotta a 18/2014. (IX.3.) or. 1§ (1) bekezdése. Hatélyos 2014. szeptember 3. napjatol
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b.)? aki legaldbb 1 éve jogviszonyfolytatoként a megvdasarolni igényelt lakds béridje
és bérleti jogviszonydt megeldzd legaldbb 4 éven keresztll a Kezeld tudtaval és
beleegyezésével a lakdsban lakott és az ingatlanban bejelentett iakdhellyel
rendelkezett, vagy bérleti jogdt legaldbb 5 éve szocidlis bérlakas-pdlydzaton nyerte
el és vételi szandékdat irdsban benyljtia a Kezeld felé e rendelet hatdlydnak
fenndllita alatt.

(2) Amennyiben a kérelmezdvel szemben a Kezeld felé lakbér- vagy kdzizemi
dijhatralékot tart nyilvdn, de az ingatlanra vonatkozd bérleti szerz6dés még nem
kerClt felmonddsra, a 4. § szerint megdllapitott vételdrat ndvelni kel a
szerzGdéskotéskor fenndlld hatralék dsszegével.

(3) Az Onkormdnyzat tulajdondban 4llé megiresedett szikséglakds a lakdssal
szomszédos ingatlan tulajdonosa (a tovdbbiakban az Ltv. 49. §-dban meghatdrozott
személyekkel egyUtt: jogosult) részére e rendeletben foglaltak alapjdn
elidegenithetd. A jogosult az (1) bekezdésben foglaltak szerint jelentheti be vételi
szandékat a Kezeld felé.

3. § (1) A Képviselo-testllet (a tovdbbiakban: Kt.) az addsvétel elbkészitésével, a
mdr megkotott szerz6dések esetleges mddositdsaval, illetve a 7. §-ban megjeldit
hozzdjaruldsokkal kapcsolatos feladatok eldkészitésével, bonyolitasaval a Kezeldt
bizza meg.

(2) Az egyes ingatlanok elidegenitésére vonatkozd doéntés meghozataldra a
Humdnerdforrds és Fenntarthaté Fejlédés BizottsGg jogosult.

(3) Az addasvételi szerz6dés megkdtésekor, valamint az addsvételi szerzddés
esetleges mdédositdsa sorén az eladd Onkormdnyzatot a polgérmester képviseli.

4. § (1) Az adasvétel targyat képezd dnkormdnyzati tulajdonU bérlakés értékesitése
sordn az elidegenitésre ker(l6 lakds forgalmi értékét az Liv. 52. §-ban foglaltak
alapjan, értékbecslés sordn kell meghatérozni.

(2) A jogosult az értékbecslés dijat a mindenkor érvényes dijszabdsnak megfeleléen
elbre kdteles medfizetni. Amennyiben az addasvételi szerz6dés megkdtésére sor kerUi,
ugy a vételdr alapjat meghatérozd értékbecslés dija a vételarbdl levonasra kerdl.

5. § (1) Az dSnkormdényzati lakdsok

a) kOlén kérelemre a 4. § alapjan meghatdrozott vételdr induld résziet megfizetése
nélklli és a (3) bekezdés alapjan vdllalt részletfizetés ellenében, vagy

b) a 4. § alapjadn meghatdrozott vételdr egydsszegben torténd megfizetése mellett
idegenithetdk el.

(2) Amennyiben a jogosult a teljes vételddl kevesebb 8sszeget fizet meg elsd
vételdrrészként az addsvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlleg, Ugy a befizetett
6sszeg 10%-aGnak mértékével megegyezd kedvezmeény illeti meg a teljes vételarbdl.

(3) Az elsd vételdrrészleten tUimenden fennmaradd vételdrnatralékot a jogosult
vdllalésa szerinti id&tartam alatt koteles kamatokkal terhelten megdfizetni. A
részletfizetés idotartama legfeliebb 15 év lehet. Amennyiben a jogosult a futamidd
alatt vételdrhatralékdval késedelembe esik, a kedvezményre valé jogosultsagat
elvesziti. Ezt a tényt az addsvételi szerzGdésben rogziteni kell. A részleffizetés
futamideje alatt kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat.

(4) Amennyiben a jogosult a 4. § alapjdn meghatdrozott vételdrat egydsszegben
fizeti meg, 10%-0s drengedményre jogosult.

(5) Amennyiben a jogosult a (4] bekezdésben rogzitett futamidét Snhibdjdbdl
tOllépi, illetve fizetési kotelezettségét hatdridében nem teljesiti, Ugy a késedelem
idétartamdéra a mindenkori — a Polgdri Térvénykdényv 301. § (3) bekezdésében
régzitett mértékd - késedelmi kamatot is kdteles megfizetni.

} Médositotta a 18/2014. (IX.3.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2014, szeptember 3. napjatol.



(6) Az egyes torlesztorészletek Gsszege nem lehet kevesebb, mint a lakds havi
lakbérének ésszege volt.

(7) A jogosult a vételdrhétralékot a futamidd letelte eldtt is kifizetheti.

4. § Az ingatlan megvdsdridsdra vonatkozéd nyilatkozat Kezeld dltali atvételét
kévetd 90 napon belll a Kezeld kdteles megkUldeni a jogosult részére az eladdsi
ajéanlatot. Az eladdssal dsszefUggd eldkészitd eljiards sordn a Kezeld a rendelet 8. §-a
alapjan koteles eljarni.

7. § (1) Amennyiben a jogosult az 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
részletfizetéssel vdasdrolia meg az 6nkormdnyzati tulagjdonu ingatlant, Ugy a
fennmaradd, ki nem egyenlitett vételarhdtralék és jdrulékai erejéig az illetékes
fsldhivatal nyilvantartdsdban az értékesitett ingatlanra az Onkormdnyzat javara
jelzélogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilaimat kell bejegyeztetni. A jelzdlogjog.
valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatian-nyilvantartdsba térténd
bejegyzésének kdltségét a jogosult kdteles viselni.

(2) A jogosult irdsbeli kérelmére az ingatlan értékesitése esetén az Onkormdanyzat
javara bejegyzett jelzdlogjog, illetve elidegenitési és terhelési tilalom egy esetben,
mé&s lakdingatianra Gtvihetd. A jelzdlogjog, illetve az elidegenitési és terhelési tilalom
mads ingatlanra térténd atterheléséhez a polgdrmester hozzdjdruld nyilatkozata
szUkséges. A jelzdlogjog. valamint az elidegenitési és terhelési tilalom atjegyzésével
kapcsolatos kdltségek viselésére a jogosult kdteles. A kdltségek vdallaldsardl a jogosult
a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom atterhelésére vonatkozd
kérelmében koteles nyilatkozni.

(4) Amennyiben a jogosult az Onkormanyzattdl vasdarolt lakdst a vételdrhatralék és
jarulékai telies Osszegének kiegyenlitése, a jelzdlogjog, illetve az elidegenitési és
terhelési tilalom toriését megelézden — az ingatlan értékét ndveld, vagy egyébkent
szUkséges munkdk elvégzése céljabdl (atalakitas, korszerJsités, tetétér-beépités, stb.)
- kiv@nja megterhelni, ahhoz a polgdrmester hozzdjaruldsat kell kérni. A hozzdjdrulds
megaddsanak feltétele, hogy az Ujonnan felvételre kerllé kdlcsdn Osszege az
Onkormdnyzatot megilletd — a vételdrhatralék és jarulékai biztositasdara szolgdld -
jelzdlogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilaimat kdvetd ranghelyre kerllién
bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

(5) A jogosult irasbeli kérelmére a polgdrmester az ingatlan (4) bekezdésen
tUimend megterheléséhez is hozzdjdrulhat. A hozzdjdrulds megaddsanak feltétele,
hogy a felvételre kerUld kdélcsén Osszege jelzdlogjogként az Onkormdnyzatot
megilleté — a veteldrhatralék és jarulékai biztositdsdra szolgdld - jelzdlogjogot, illetve
elidegenitési és terhelési tilaimat kdvetd ranghelyre kerllion bejegyzésre az
ingatlannyilvantartésba.

8. § (1) A Kezeld d4ltal a jogosultnak kUld6tt eladdsi ajdnlatnak kdtelezden
tartalmaznia kell:

a) a szandéknyilatkozatot tévé - az Liv. 49.§-a szerinti — jogosult adatait,

b) az ingatlan legfontosabb ingatlannyilvantartdasi és természetbeni adatait (cim,
helyrajzi szam, alapterllet, szobaszédm, komfortfokozat, stb.)

c) az ingatlan Iényeges mUszaki dllapotéra vonatkozd tdjékoztatdst, az energetikai
tanusitvdnyban foglalt mindsitést,



d) azingatlan vételardt és a kialakitdsndl figyelembe vett tényezéket,

e) a fizetési feltételeket.

(2) Az eladdsi gjdnlatban fel kell hivni a vevd figyelmét, hogy a kézhezvételtdl
szdmitott 90 napos jogvesztd hatdriddn belll nyilatkozhat arrdl, hogy az gjanlatban
foglalt feltételek mellett az ingatlant meg kivanja-e vasarolni.

(3) A nyilatkozat Kezeldhdz torténd megérkezésétdl szamitott 60 napon belll az
addsvételi szerzddést meg kell kétni. Amennyiben az addsvétel a jogosult
3nhibdjabdl hidsult meg, az Onkormdnyzat a lakést nem idegeniti el.

(4) A Kezeld a kikUIld6tt ajanlatokrdl és a meghilsult addsvételekrdl nyilvantartast
kbteles vezetni.

9. § A Kezeld a jelen rendeletben foglalt koételezetiségek teljesitésével
kapcsolatban felmerUlé igazolt kdltségeit az elidegenitésbdl befolyd bevételbdl
levonhatja,

10. § Amennyiben a szerz8déskdtéskor a jogosult a kordbban mar egyeztetett, az
Onkormdnyzat dltal elkészitett szerz8dést, illetve a kordbban megkétdtt szerz8dést
sqjat elhatdrozasdbdl mdédosittatni kivanja, Ugy az U szerzédés, illetve a szerzddés
mobdositasa elkészitésének koltségei a jogosultat terhelik.

11. § (1) Erendelet kihirdetését kévetd napon Iép hatdlyba.

Németh Szilard Dr. Szeles Gdbor
polgarmester Jegyzé
sk. sk.





