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BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZAT KEPVISELS-TESTULETE
29/2013. (X.3.) ONKORMANYZATI RENDELETE

Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormdnyzata tulajdondaban alld,
lakds céljara szolgalé ingatianok elidegenitésérdl



Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete
29/2013. (X.3.) 6nkormdanyzati rendelete

Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormdanyzata tulajdondban 4llé, lakds céljara
szolgdlé ingatlanok elidegenitésérdl

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviselb-testilete az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjidban meghatdrozott jogkdrében, a lakdsok és helyiségek
béretére, valamint elidegenitéstkre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szdlé 1993. évi
LXXVII.. térvény (a tovdabbiakban Ltv.) 54. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazdas
alapjén Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testilete a Budapest
XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban dllé, lakds céligra szolgdléd
ingatlanok elidegenitésérdl a kévetkezd rendeletet alkotja:

1. § (1) A rendelet hatdlya - ide nem értve a (2) bekezdés hatdlya ala tartozé
ingatlanokat - Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdanyzata (a tovdbbiakban:
Onkormdnyzat) tulajdondban 4llé, lakas céliara szolgald

a) hazas ingatlanra és a hozzd tartozé foldrészletre,

b) tarsashdzban lévé 6rokiakdsra és a hozd tartozdé osztatlan kozds tulajdoni
hanyadra, valamint

c) a vegyes tulgjdonban (részben dnkormdanyzati, részben mdés tulajdondban) allé
hazas ingatlanban [évé dnkormdnyzati tulagjdoni hdnyadra (a tovdabbiakban egyitt:
bérlakds) terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki

a) az Ady Endre Uttél északrq, illetve a Il. Rdkéczi Ferenc utcatdl nyugatra esd
terUleten taldlhaté énkormanyzati tulajdony bérakasokra,

b) az Onkormanyzat intézményeiben iévé, dnkormdnyzati tulajdony szolgdlati
lakdsokra,

c) a Polgarmesteri Hivatal szolgdlati lak&saira,

d) az Allami Tédmogatasy Bérakdsprogram keretében épitett, kéltségalapon
meghatarozott bérd nkormanyzati bérlakdsokra,

e) béribkijeldlési joggal érintett, a bérbkijeldlési jog jogosultjia rendelkezése alapjan
bérbeadott lakéingatianokra.

2. § (1) Az Onkorményzat az e rendelet hatdlybalépésekor tulajdondban alié
bérakasokat az az Liv. 49. §-dban meghatdrozott jogosult részére elidegeniti,
amennyiben

a.) ajogosult legaldbb 10 éve a megvasdrolni igényelt bérlakds béridje, vagy

b.) aki legalébb 5 éve a jogviszonyfolytatéként a megvdasarolni igényelt bérilakas
bérbje, vagy bérleti jogat legaldbb 5 éve szocidlis bérlakaspdlydzaton nyerte el és
vételi szandékat irasban benyujtia az Onkormdnyzat vagyonkezelSje, a Csepeli
Véarosgazda KézhasznG Nonprofit Zrt. (a tovdbbiakban: Kezel) felé e rendelet
hatdlydnak fenndllita alatt.

(2) Amennyiben a kérelmezbvel szemben a Kezel felé lakbér- vagy kdzUzemi
dijhétralékot tart nyilva@n, de az ingatlanra vonatkozé béreti szerz6dés még nem
kerUlt felmonddsra, a 4. § szerint megdilapitott vételarat névelni kel a
szerzGdéskotéskor fenndlld hatralék dsszegével.



(3) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé megiresedett szUkséglakds a lakdssal
szomszédos ingatlan tulajdonosa (a tovdbbiakban az Ltv. 49, §-Gban meghatarozott
személyekkel egyUtt: jogosult) részére e rendeletben foglaltak alapjdn
elidegenithets. A jogosult az (1) bekezdésben foglaltak szerint jelentheti be vételi
szandékat a Kezel6 felé.

3. § (1) A Képvisel6-testilet (a tovabbiakban: Kt.) az addsvétel elokészitésével, a
mdr megkdtott szerzb6dések esetleges modositasaval, iletve a 7. §-ban megjeldit
hozzgjaruldsokkal kapcsolatos feladatok el6készitésével, bonyolitGsaval a Kezelbt
bizza meg.

(2) Az egyes ingatlanok elidegenitésére vonatkozd doéntés meghozataldra a
Humdnerdforrds és Fenntarthatd Fejlodés Bizottsag jogosult.

(3) Az addasvételi szerz6dés megkotésekor, valamint az addsvételi szerzodés
esetleges modositdsa soran az eladé Onkormdanyzatot a polgdrmester képviseli.

4. § (1) Az addsvétel targyat képezd dnkormdanyzati tulajdonu bérlakds értékesitése
sordn az elidegenitésre kerUl6 lakds forgalmi értékét az Ltv. 52. §-ban foglaltak
alapjan, értékbecslés soran kell meghatdrozni.

(2) A jogosult az értékbecslés dijat a mindenkor érvényes dijszabdsnak megfeleléen
el6re kdteles megfizetni. Amennyiben az addsvételi szerz6dés megkdtésére sor kerdl,
Ogy a vételar alapjat meghatdarozd értékbecslés dija a vételdrbdl levondsra kerdl.

5. § (1) Az 6nkormdnyzati lakasok

al kOlén kérelemre a 4. § alapjaGn meghatdrozott vételdr induld részlet medfizetése
nélklli és a (3) bekezdés alapjan vdllalt részletfizetés ellenében, vagy

b) a 4. § alapjan meghatdrozott vételdr egydsszegben térténd megfizetése mellett
idegenithetdk el.

(2) Amennyiben a jogosult a telies vételarndl kevesebb &sszeget fizet meg elsd
vételamészként az addasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlleg. Ugy a befizetett
Osszeg 10%-anak mértékével megegyezd kedvezmény illeti meg a teljes vételarbdl.

(3) Az els6 vételdmészleten tUimenden fennmaradé vételdrhatralékot a jogosult
vdllaldsa szerinti id6tartam alatt kételes kamatokkal terhelten megfizetni. A
részletfizetés id6tartama legfeliebb 15 év lehet. Amennyiben a jogosult a futamidd
alatt vételarhatralékdval késedelembe esik, a kedvezményre vald jogosultsGgat
elvesziti. Ezt a tényt az addsvételi szerz6désben rogziteni kell. A részletfizetés
futamideje alatt kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat.

(4) Amennyiben a jogosult a 4. § alapjan meghatdrozott vételarat egydsszegben
fizeti meg, 10%-0s Grengedményre jogosult.

(5) Amennyiben a jogosult a (4) bekezdésben rogzitett futamidét &nhibdjabdl
toliépi, illetve fizetési kotelezettségét hataridében nem teljesiti, Ugy a késedelem
idétartamdra a mindenkori - a Polgar Térvénykényv 301. § (3) bekezdésében
rogzitett mértékl - késedelmi kamatot is kételes medfizetni.

(6) Az egyes torlesztérészietek Osszege nem lehet kevesebb, mint a lakds havi
lakbérének 6sszege volt.

(7) A jogosult a vételarhatralékot a futamidd letelte elbtt is kifizetheti.

6. § Az ingatlan megvaséridsara vonatkozd nyilatkozat Kezeld dltali atvételét
kdvetd 90 napon belll a Kezeld kdteles megkUldeni a jogosult részére az eladasi
qjanlatot. Az eladdssal 6sszeflggd elbkészits eljiaras soran a Kezeld a rendelet 8. §-a
alapjan koételes eljarni.



7. § (1) Amennyiben a jogosult az 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
részleffizetéssel vdasdarolia meg az o6nkormdnyzati tulajdonU ingatlant, Ogy a
fennmaradé, ki nem egyenlitett vételarhatralék és jarulékai erejéig az illetékes
féldhivatal nyilvantartdséban az értékesitett ingatlanra az Onkormanyzat javéra
jelzélogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. A jelzdlogjog.
valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatian-nyilvantartasba térténd
bejegyzésének koltségét a jogosult kbdteles viselni.

(2) A jogosult ir@sbeli kérelmére az ingatlan értékesitése esetén az Onkormanyzat
javéra bejegyzett jelzdlogjog. illetve elidegenitési és terhelési tilalom egy esetben,
mas lakéingatianra atvihetd. A jelzdlogjog, illetve az elidegenitési és terhelési tilalom
mds ingatlanra térténd datterheléséhez a polgarmester hozzdjarulé nyilatkozata
szUkséges. A jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom atjegyzésével
kapcsolatos kdltségek viselésére a jogosult kdteles. A kdltségek vdallalasardl a jogosult
a jelzdlogjog. valamint az elidegenitési és terhelési tilalom atterhelésére vonatkozd
kérelmében kbteles nyilatkozni.

(4) Amennyiben a jogosult az Onkormanyzattél vasarolt lakast a vételarhatralék és
jarulékai telies 6sszegének kiegyenlitése, a jelzdlogjog, iletve az elidegenitési és
terhelési tilalom térését megelézen - az ingatlan értékét néveld, vagy egyébként
szUkséges munkdk elvégzése céljdbdl (Gtalakitas, korszerUsités, tetbtér-beépités, stb.)
- kivanja megterhelni, ahhoz a polgdrmester hozzdjéruldsat kell kémi. A hozzdjarulds
megaddsdnak feltétele, hogy az Ujonnan felvételre kerUl6 kdlcsén Gsszege az
Onkormdnyzatot megilleté — a vételdrhatralék és jarulékai biztositasara szolgdlé -
jelzdlogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilaimat kévetd ranghelyre keruljén
bejegyzésre az ingatiannyilvantartasba.

(5) A jogosult irGsbeli kérelmére a polgarmester az ingatian (4) bekezdésen
tilmendé megterheléséhez is hozzdjarulhat. A hozzdjarulds megaddsanak feltétele,
hogy a felvételre kerUl6 kélcsén &sszege jelzdlogjogként az Onkormdnyzatot
megilletd ~ a vételarhatralék és jarulékai biztositdséra szolgdlé - jelzdlogjogot, illetve
elidegenitési és terhelési ftilamat kdvetd ranghelyre kerUlion bejegyzésre az
ingatiannyilvantartasba.

8. § (1) A Kezel6 dltal a jogosultnak kUld6tt eladdsi qjdnlatnak kotelezéen
tartalmaznia kell:

a) a szdndéknyilatkozatot tévé — az Liv. 49.§-a szerinti — jogosult adatait,

b) az ingatlan legfontosabb ingatlannyilvantartasi és természetbeni adatait (cim,
helyrajzi szadm, alapterUlet, szobaszdm, komfortfokozat, stb.)

c) az ingatlan Iényeges mdszaki dllapotdra vonatkozé tdjékoztatdst, az energetikai
tanusitv@nyban foglalt mindsitést,

d) azingatlan vételarat és a kialakitasndl figyelembe vett tényezdket,

e) a fizetési feltételeket.

(2) Az eladdési gjdnlatban fel kell hivni a vevd figyelmét, hogy a kézhezvételtdl
szaGmitott 90 napos jogveszté hatariddn belUl nyilatkozhat arrdl, hogy az qjanliatban
foglalt feltételek mellett az ingatlant meg kivanja-e vaséroini.

(3) A nyilatkozat Kezeldhdz t6rténd megérkezésétdl szamitott 60 napon beldl az
addsvételi szerz6dést meg kell kdétni. Amennyiben az addsvétel a jogosult
Snhibdj@bdl hidsult meg, az Onkormdnyzat a lakést nem idegeniti el.

(4) A Kezelb a kikUldott aj@nlatokrél és a meghiUsult addsvételekrdl nyilvantartast
koteles vezetni.



9. § A Kezelé6 a jelen rendeletben foglalt kotelezettségek teljesitésével
kapcsolatban felmerUlé igazolt kéltségeit az elidegenitésbdl befolyd bevételbdl
levonhatija.

10. § Amennyiben a szerz6déskotéskor a jogosult a kordbban mdar egyeztetett, az
Onkorméanyzat dltal elkészitett szerzédést, iletve a kordbban megkdtétt szerzbdést
sqjat elhatdrozdsabdl médosittatni kivanja, Ugy az Uj szerz8dés, illetve a szerzddés
modositdsa elkészitésének kodltségei a jogosultat terhelik.

11. § (1) Erendelet kihirdetését kéveté napon Iép hatdlyba.

Kihirdetve: 2013. oktéber |, 9 "




