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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testillete
29/2013. (X.3.) 6nkormanyzati rendelete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata tulajdondban allé, lakds
céljéra szolgald ingatlanok elidegenitésérdl

[Egységes szerkezetben a 18/2014. (VII1.28.)6r., a 12/2015. {IV.1.) &r., és a
19/2016(V1.29.] 6nkormdnyzati rendelettell

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testllete oz
Alaptorvény 32. cikk {1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogkdrében, a
lakGsok €s helyisegek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabdlyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL térvény (o fovdbbiakban Liv.) 54, § (1)
bekezdésében kapott felhatalmaozds alapjdn Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormadnyzata Képviseld-testilele a  Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormanyzata tulajdondban  &llé, lakds céligra  szolgdld  ingatlanok
elidegenitesérdl a kdvetkezd rendeletet alkotja:

1. § {1) A rendelet hatdlya - ide nem értve a (2) bekezdés hatdlya ald
tartozé ingatianokat ~ Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdényzata (a
tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdondban alld, lakas célidra szolgdld

a) hdzas ingatlanra és a hozzd tartozd féldrészletre,

b} tarsashdzban 1évé &rdklakdsra és o hozzd tartozd osztatlan kdzds
tulajdoni hanyadra, valamint

c] a vegyes tulgidonban (részben 6&nkormdanyzati, részben mas
tulajdondaban) &llé hdzas ingatlanban levé dnkormdanyzati tulajdoni hanyadra
(a tovabbiakban egyUtt: bérlakas) terjed ki.

({2} A rendelet hatdlya nem terjed ki

a)’

bl az Onkormdnyzat intézményeiben 1évd, dnkormanyzati  tulajdony
szolgdlati lakdsokra,

c) a Polgdrmesteri Hivatal szolgdlati lakdsaira,

d) az Allami Témogatdsy Bérlakdsprogram keretében épitett, kdltségalapon
meghatdrozott bérl dnkormdanyzati berlakasokra,

e} bérldkijeldlesi joggal erinteft, a bérldkijeldlesi jog jogosultja rendelkezése
alapjan bérbeadott lakdingatianokra.,

(3)? Az Ady Endre Uttdl északrq, ilietve a ll. RGkdczi Ferenc Ohdl nyugatra esd
terUleten taldlhatd dnkormdnyzati tulajdont bériakdsok elidegenitésérdl a
Csepeli Vdrosgazda Kdzhaszng Nonprofit Zrt. {a fovdbbiokban: Kezeld)
elbterjesztése alapjan, a Képviseld-testilet egyedi hatdrozattal, az adott
ingatianra vonatkozd varosfejlesziési koncepcio ismereteben, az elidegenités
esszerusegenek meriegelese alapjan mindsitett tdbbséggel dént.

2. § (1) Az Onkormdnyzat az e rendelet hatdlybalépésekor tulajdondban
Alld berlakdsokat az az Ltv. 49. §-Gban meghatdarozott jogosult reszére
elidegeniti, amennyiben
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a) a jogosult legaldbb 10 éve a megvdasdrolni igényelt bérlakas bérldje,
vagy

b)? 4aki legaldbb 1 éve jogviszonyfolytatdként a megvdasdarolini igényelt iakas
bérlbje és bérleti jogviszonydt megeldzd legaldbb 4 éven keresziUl a Kezeld
tudtaval és beleegyezésével a lakdsban lakott és az ingattanban bejelentett
lakdhellyel rendelkezett, vagy bérleti jogdt legaldbb 5 éve szocidlis bérlakds-
pdlydzaton nyerte el és vételi szandékdt irdsban benydjtjia a Kezeld felé e
rendelet hatdlydnak fenndlita alatt, vagy

c)® ajogosult legaldbb 10 éve bdrmilyen jogcimen a lakds haszndldja.

(2) ¢

(3) Az Onkormdnyzat tulajdondban &lld meglresedett szUkséglakds o
lakdssal szomszédos ingatian tulajdonosa (a tovdbbiakban oz Liv. 49. §-dban
meghatdrozott szemelyekkel egyUtt: jogosull) részére e rendeletben foglaltak
alapjdn elidegenitheté. A jogosult az {1} bekezdésben foglaltak szerint
jelentheti be vételi szdndékat a Kezeld felé.

(4)7 A mUszaki szakvélemény alapjdn gazdasdgosan fel nem jithatd
onkormdnyzati fulajdony lakdscéld ingatian a lakdssal szomszédos ingatlan
tulajdonosa {a tovdbbickban az Liv. 49. §-Gban meghatdrozott személyekkel
egyUtt: jogosull} részére az e rendeletben fogialtak alapjan elidegenithetd. Az
ingatlanok vizsgdlatdval és a lakassal szomszédos ingatian tulajdonosa részére
torteénd vételi ajdnlattétellel kapcsolatos feladatokat a Kezeld végz.

3. § (1) A Kepviselb-testUlet (a tovdbbickban: Ki) az addsvétel
elbkészitésével, a mar megkotstt szerzédések esetleges modositasaval, illetve
a /. §-ban megjeldlt hozzdjarulasokkal kapcsolatos feladatok elékészitésével,
bonyolitdsdval a Kezelbt bizza meg.

(2) Az egyes ingallanok elidegenitésére vonatkozd dontés meghozataldra a
Humdanerdforrds és Fenntarthatd Fejlédés Bizotsdg jogosult,

(3) Az addsvételi szerzddés megkdtésekor, valamint az addsvételi szerzdédés
esefleges moddositdsa sordn az eladd Onkormanyzatot o polgdrmester
képviseli.

4. § (1) Az addasvétel targydt képezd dnkormanyzati tulajdony bérlakds
értékesitése sordn az elidegenitésre kerUIS lakds forgalmi értékét az Liv. 52. §-
ban foglaltak alapjdn, értékbecslés sordn kelt meghatarozni.

(2) A jogosult az értékbecslés dijdt a mindenkor érvényes dijszabdsnak
megfelelben elbre kdteles megfizetni. Amennyiben az addsvételi szerzddés
megkOtésére sor kerll, Ugy a vételdr alapjat meghatdrozé értékbecsiés dija o
vételarbdl levondsra kerul.
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[3) & A vételdr meghatdrozdsdhoz az értékbecsiéssel megdllapitott forgaimi
ériéket cstkkenteni kell a 2. § (1) bekezdésében meghatdrozott jogosultség
alapjaul szolgditd idétartam {tovabbiakban: bérleti idétartam) alapjdan

a) 5 évidl 10 évig terjedd bérleti, haszndiali idétartam esetén 20 %-kal,

b} 10 évitdl 30 évig terjedd bérleti, haszndlati idétartam esetén 25 %-kal,

c} 30 év feletti bérieti, haszndiati idétartam esetén 30 %-kal.

5. § (1) Az dbnkormanyzati lakasok

al kiion kérelemre a 4. § alapjdn meghatérozott vételdr induid részlet
megfizetése nélkili és a (3) bekezdés alapjan vdalialt részletfizetés ellenében,
vagy

b) a 4. § dlapjdn meghatdrozott véteidr egydsszegben 1orténd megfizetése
mellett idegenithetdk el.

(2)7 A jogosult a befizetett elsé résziet 4. § (3) bekezdése alapjan
szGmitott vételdrhoz viszonyitott nagysdgdid! figgden a 4. § (3) bekezdésén
tul tovabbi kedvezményre jogosult az ertekbecsléssel megdllapitott forgaimi
értékbdl, amennyiben

Q) az elsé részlet a 4. § (3) bekezdés szerinti vételdr 50 %-ndl kisebb &sszeg,
akkor 10 %- ra,

bjaz elsd résziet a 4. § (3) bekezdés szerinti vételdr 50 %-a, vagy S0%-ndl
nagyobb, de 90 %-ndl kisebb &sszeg, akkor 15 %-ra,

c) az elsd résziet a 4. § (3) bekezdés szerinti vételdr 90 %-a, vagy 90 %-ndl
nagyobb &sszeg, akkor 20 %-ra.

(3) Az elsd vételarészdeten tiimenden fennmaradd vételdrhatralékot o
jogosult vdllaldsa szerinti iddtartam  alatt kételes kamatokkal terhelten
megfizetni. A részletfizetés iddtartama legfeliebb 15 év lehet. Amennyiben a
jogosult a futamid® alatt vételarhdtralékdval késedelembe esik, a
kedvezményre valé jogosultsGgdt elvesziti. Ezt a tényt az addsvétel
szerzbdésben rogziteni kell. A részietfizetés futamideje alatt kamat mértéke a
mindenkori jegybanki alapkamat.

(4)10

(5)1T Amennyiben a jogosult a szerzbdésben régzitett futamiddt dnhibdjdbdl
tollépi, llletve fizetési kbdtelezettségét hatdridében nem fteljesiti, Ugy «
késedelem idétartamdra a Polgdri Torvénykdnyvben meghatdrozott mértékd
késedelmi kamatot is kdteles megfizetni.

(6) Az egyes torlesztGrészietek dsszege nem lehet kevesebb, mint a lakas
havi lakbérének dsszege volt.

(7} A jogosult a vételdarhatralékot a futamidd letelie eldtt s kifizetheti.

5/A. § 2 (1) A barmely jogcimen adott vételdrkedvezmeény teljes dsszege
azzal a feltétellel lleti meg a vevdt, hogy a lakdst az addsvételi szerzddés
illetékes foldhivatalhoz térténd benyujtdsat kdvetd 5 éven belll nem idegeniti
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el sem visszterhesen, sem ingyenesen. A 7/A. § szerinti elidegenitési tilalom (7)
bekezdeés alapjan térténd felolddsa esetén a vevd a (2)-{6) bekezdés szerinti
visszafizetes megtdriénte esetén jogosult a lakds elidegenitésére.

(2) Amennyiben a vevd a lakdst oz addasvételi szerzédés illetékes
féldhivatalhoz t6rténd benyuUjtdsat kdvetd 1. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen  elidegeniti, Ugy a szerzédés megkdtésekor szamitott
vételdrkedvezmeény teljes &sszegét vissza kell fizetnie.

{3) Amennyiben a vevd a lakdst az addsvételi szerzddés illetékes
foldhivatalhoz 16rténd benyUjtdsat kdvetd 2. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen  elidegeniti, Ogy a szerzddés megkdtésekor szamitott
veteldGrkedvezmény Gsszegének 90 %-Gt vissza kell fizetnie.

(4) Amennyiben a vevé a lakdst az addsvételi szerzddés illetékes
foldhivatalhoz t6riénd benyUjtasat kbvetd 3. évben, akdr vissziterhesen, akdr
ingyenesen elidegeniti, U0gy a szerzddés megkdtésekor szamitott
vételdrkedvezmeény dsszegének 80 %-Gt vissza kell fizeinie.

(5) Amennyiben a vevd a lakdst az addsvételi szerzédés illetékes
foldhivatalhoz t&rténd benyljtdsat kdvetd 4. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen  elidegeniti, Ugy a szerzédés megkdiésekor szamitott
vételarkedvezmény Osszegének 70%-at vissza kell fizetnie.

{6) Amennyiben a vevd a lakdst az addsvételi szerzédés illetékes
foldhivatathoz torténd benyUjtdsat kdvetd 5. évben, akdr visszterhesen, akdr
ingyenesen  elidegeniti, 0gy a szerz6dés megkdtésekor szamitott
veteldrkedvezmény dsszegének 60%-at vissza kell fizetnie.

(7} A 7/A. § szerinti elidegenitési tilalom felolddasardl Budapest XXI. KerUlet
Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiletének Szocidlis, Egészségigyi és
FogyatekosGgyi Bizottsdga dont, a lakdsban lakdk személyi, anyagi
k&rilményei valtozdsanak figyelembe vételével.

6. § Az ingatlan megvdsdariasara vonatkozd nyilatkozat Kezeld Altali
Gtvételet kdvetd 90 napon belll a Kezeld kdteles megkildeni a jogosult
részére az eladdsi ajdniatot. Az eladdssal Gsszefiggd elbkészité elidras sordn o
Kezeld arendelet 8. §-a alapjdn kételes eljGmi.

7. § {1) Amennyiben a jogosult az 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
részletfizetéssel vasdrolja meg az dnkormdnyzati tulajdony ingatlant, Ugy a
fennmaradd, ki nem egyenlitett vételdrhatralék és jarulékai erejéig az illetékes
foldhivatal nyilvéantartdsdban az értékesitett ingatlanra az Onkormdnyzat
jovdra jelzdlogjogot, lletve elidegenitési és terhelési tilaimat kell bejegyeztetni.
A jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatian-
nyilvantartasba tértend bejegyzésének kditségét a jogosult kdteles viselni.

(2) A jogosult irdsbeli kérelmére az ingatlan értékesitése esetén az
Onkormanyzat javara bejegyzett jelzdlogjog, illetve elidegenitési és terhelési
filalom egy esetben, mas lakdingatlanra atvinetd. A jelzdlogjog, illetve az
elidegenitési es terhelési tilalom mds ingatlanra t6riénd atterheléséhez a
polgarmester hozzdjaruld nyilatkozata szikséges. A jelzdlogjog. valamint az
elidegenitési és terhelési filalom dljegyzésével kapcsolatos kdltségek
viselesere a jogosult kdteles. A kdltségek vallaldsdrdl a jogosult a jelzdlogjog,
valamint oz elidegenitési és terhelési tilolom aGtterhelésére vonatkozd
kerelmében kbteles nyilatkozni.



(4) Amennyiben a jogosult az Onkormdnyzatidl vascrolt lakdst a
vételdrnahralék és jarulékai teljes Osszegének kiegyenlitése, a jelzdlogjog,
illetve az elidegenitési és terhelési tilalom tériését megeldzden —- az ingatlan
ériékét noveld, vagy egyébként szikséges munkdk elvegzése céljabdl
[Gtalakitds, korszerUsités, tetétér-beépités, sth.) - kivanja megterhelni, ahhoz a
polgdrmester hozzdjdruldsat kell kérni. A hozzdjdrulds megaddsanak feltétele,
hogy az Ujonnan felvételre kerOl6 kdlcsdn &sszege az Onkormdanyzatot
megilleté - a véleldrndtralék és jarulékai biztositasdra szolgald - jelzdlogjogot,
lletve elidegenitési és terhelési tilaimat kdvetd ranghelyre  kerifion
bejegyzésre az ingatiannyilvantartasba.

(5) A jogosult irGsbeli kérelmére g polgdarmester az ingatlan (4) bekezdésen
tiimend megterheléséhez is hozzdjdrulhat. A hozzdjdrulds megaddsanak
feltétele, hogy a felvételre ker0ld kdlcsdn Osszege jelzdlogjogkent az
Onkormanyzatot megilletd - a vételdrhatralék és jarulékai biztositdsdra
szolgdld - jelzdlogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat kdvetd
ranghelyre kerUljon bejegyzésre az ingatiannyilvGniartasba.

7/A. § '3 (1) Amennyiben a jogosult az 5. § {1) bekezdés a) ponfja alapjan
részletfizetéssel, vagy ugyanezen bekezdés b) pontja alapjan a vételdr
egydsszegl medfizetése mellett vasdarolia meg az énkormdnyzati tulajdonuy
ingatlant, Ggy az illetékes foldhivatal nyilvantartdsdban az értékesitett
ingatlanra az Onkormanyzat javara elidegenitési tilaimat kell bejegyeztetni az
addasvételi szerzbdés iletékes féldhivatalhoz t6riénd benyUjtasat kovetd 5
évre. Az elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartGsba tériend bejegyzésének
kdltségét a jogosuit kbteles viselni.

8. § (1) A Kezelb dltal a jogosultnak kiidott eladdsi ajaniatnak kdtelezben
tartalmaznia kell:

a) a szdndéknyilatkozatot tévd — az Liv. 49.§-a szerinti — jogosult adatait,

b) az ingatlan legfontosabb ingatiannyilvéntartdsi és természetbeni adatait
[cim, helyrajzi sz&m, alapterilet, szobaszam, komfortfokozat, stb.)

c) oz ingatlan lényeges mUszaki dllapotéra vonatkozd tdjékoziatdst, az
energetikai tanUsitvanyban foglalt mindsitést,

d} az ingatlan vételdrat és a kialakitasndl figyelembe vett tényezdket,

e) a fizetési felteteleket.

(2) Az eladdsi gjanlatban fel kell hivni a vevd figyelmét, hogy a
kézhezvételtdl szamitott 90 napos jogveszté hatdridédn belll nyilatkozhat arrdl,
hogy az qjaniatban foglalt feitételek mellett az ingatlant meg kivanja-e
vasarolni,

(3) A nyilatkozat Kezel6hdz t6rténd megerkezésetdl szamitott 60 napon beldl
az addsvételi szerzédést meg kell kétni. Amennyiben az addsvétel a jogosult
Snhibdjabsl hivsult meg, az Onkormadnyzat a lakdst nem idegeniti el.

(4) A Kezeld o kikOldot qjanlatokrdl és a meghitsult adasvetelekrdl
nyilvantartast kételes vezetni.
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9. § A Kezeld a jelen rendeletben foglalt kételezeitségek teljesitésével
kapcsolatban  felmertlé  igazolt  kdltségeit oz  elidegenitésbdl  befolyd
bevételbdl ievonhatja.

10. § Amennyiben a szerz8déskdtéskor o jogosult a kordbban mdr
egyeztetett, az Onkormanyzat daltal elkészitett szerzédést, illetve a kordbban
megkotoH szerzddést sajat elhatdrozdsdbdl modosittatni kivanja, Ugy az Uj
szerzddes, illetve a szerzddés modositasa elkészitésének kdliségei a jogosuliat
terhelik.

11. § (1) Erendelet kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba.

Borbély Léndrd s.k. Dr. Szeles Gabor s.k.
polgarmester jegyzé





