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BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
14/2011. (II1.31.) nkormanyzati rendelete

az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol

(egységes szerkezetben a 4/2012. (I1.23.)és 23/2012. (VII.04.) onkormdnyzati rendelettel)

A lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi
onkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban: Otv.) 79. §. (2) bek. b./ pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a
tovabbiakban: Kt.) a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata tulajdondban all6 helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l a kévetkezd rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatilya Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban és rendelkezése alatt 4ll6 helyiségekre és nem kozterilleten 1évo
parkoldhelyekre, iizletkzponton beliil 1évo teriiletekre terjed ki.

(2)' Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 nem kozteriileten 16v6 parkolohelyekre és iizletkdzponton
beliil 1év6 teriiletekre e rendelet 11-16. §-aban, 14. § 1) pontjdban és 23. §-dban foglaltak nem
alkalmazandok

2. § (1) A Kt. a helyiségek bérbeadasanak feltételeit, az eljaras rendjét e rendeletében hatarozza meg.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgari Térvénykényv szabalyait kell
alkalmazni.

(3 A Képviseld-testiilet kiilsnds méltanylast érdemld indok alapjan, kozérdekbdl, illetve
O6nkormanyzati érdekbdl mindsitett tobbséggel a bérbeadds e rendeletben meghatirozott feltételeit6l
eltérhet.

A bérbeadéi jogokat gyakorlo és a bérbeadodi koételezettségeket teljesito szervek

3. § (1) A Kt. a tulajdonjogan alapulé bérbeadéi joga gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

(2) A bérbeadassal sszefiiggd kezeldi el6készitd feladatokat az Onkorményzat vagyonkezeld
szervezete, a Csepeli Varosgazda Kézhasznii Nonprofit Zrt.* (tovabbiakban: kezel8) latja el.

(3) Ha a rendelet nem jel6li meg a bérbeaddi jogot gyakorld és bérbeaddi kotelezettséget teljesitd
szervet, a jogok és kotelezettségek a polgarmestert illetik, illetve terhelik.

A szerz6dés megkotése

4. § (1) A helyiségbérletre vonatkozd szerz6dést megkdtésére és moddositisara a polgarmester
jogosult.

(2) A bérleti szerzddést — a (3) bekezdésben foglalt esetet kivéve — kozokiratba kell foglalni,
melynek eldkészitése és lebonyolitdsa a kezel6 feladata. A szerz6dés kdzokiratba foglalasanak koéltségei
a bérlot terhelik.

(3)* A garazsok, nem kozteriileten 16v6 parkoldhelyek és iizletkdzponton beliil 1évo teriiletek bérletére
vonatkozo szerz6dés egyszer(i maganokiratba foglalhatd.

' Beiktatta a 4/2012. (I1.23.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjdtél
2 Beiktatta a 4/2012. (11.23.) onkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. Sfebrudr 24. napjatél
3 Médositotta a 23/2012. (VIL.04.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos 2012. julius 5. napjatol.
* Médositotta a 4/2012. (I1.23.) onkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjdtél



A felmondas szabalyai

5.§ A Ltv. 24,, 25., 26. §-aban szabalyozott felmondasi jogot a polgarmester gyakorolja.

A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbeadis célja

6. § (1) Helyiséget elsdsorban a lakossag ellatasat szolgld kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi, tovabba
irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet bérbe adni annak, aki
a tevékenység folytatasdhoz sziikséges hat6sagi engedéllyel(-ekkel) rendelkezik.

(2) Meghatarozott célra épiilt és e rendelet hatalybalépése elott is ezzel megegyez6 hasznositasu
helyiséget (kiilondsen: iizlet, miihely, garazs, iroda) mas célra bérbe adni kizardlag a polgarmester
dontése alapjan lehet.

7. § (1) Nem lehet 4 honapnal hosszabb id6re bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek feldjitasarol,
kevesebb, mint hat hénap van hatra.

(2) Bérbe adni iires vagy iiresnek mindsiild helyiséget lehet. Ures helyiségnek mindsiil

a) az a hatarozott idore bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerzddés harminc napon beliil
megsziinik és a helyiségre a bérldvel ujabb szerz6dés megkotésére nem keriil sor, erre tekintettel a
helyiség kiiiritésre keriil, vagy

b) az a hatirozatlan id6ére bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerz8dést a felek kozds
megegyezéssel megsziintették, vagy valamelyik fél felmondas dtjan megsziintette és a masik fél a
felmondast tudomadsul vette, valamint a bérleti jogviszony megszlinéséig és a helyiség Kkiiiritéséig
harminc napnal révidebb id6é van hatra.

Helyiség bérbeadasa

8. § (1) Az iires helyiséget els6dlegesen versenytargyalas utjan lehet bérbe adni. A versenytargyalas
sikertelensége esetén a helyiség bérbeadasa szabad megallapodas utjan, a polgarmester déntése alapjan
torténhet.

9. § A helyiséget annak kell bérbe adni,

a.) aki a bérleti jogot versenytargyalas sordn, vagy a polgarmester dontése alapjan elnyerte,

b.) akinek a helyiségre elobérleti joga van és az jboli bérbeadast a bérld felrohaté magatartasa
nem zarja ki,

c.) aki a polgarmesterrel masik helyiség bérbevételérdl allapodik meg, vagy egyébként
cserehelyiségre jogosult,

d.) akinek a polgarmester a 20. § (3) bekezdés alapjan az Gjboli bérbeadast engedélyezte,

e.) akit a polgarmester az eredménytelen versenytargyalas esetén kivalasztott.

10. § Nem kell a helyiséget versenytargyalas Gtjdn hasznositani, ha

a) a hatdrozott id6re kotott bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiségre az eredeti bérld, az eredeti
célra eldbérleti jogaval él,

b) ha a bérl6nek az e rendeletben meghatarozott masik helyiséget kell biztositani;

c) a helyiségre az 6nkormanyzat szervének, intézményének, vallalatanak, gazdasagi tarsasdganak,
alapitvanyanak van igénye;

d) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség keriil bérbeadasra;

e) a hivatalosan nyilvantartasba vett part Csepelen miikodé helyi szervezetének van helyiségigénye.

Versenytargyalasi eljaras

11. § (1)A versenytargyalas nyilvanos, azon minden természetes vagy jogi személy részt vehet.
(2) A versenytargyalas kozzétételérdl és a sziikséges feltételek biztositasarol a kezel gondoskodik.



(3) A versenytargyalas iires helyiség bérbevételére irhato ki. A versenytirgyalds kiirdsa a
polgarmester hataskorébe tartozik. A versenytargyalasi eljarasban a felhivisban meghatérozott bérleti
dijhoz viszonyitott magasabb bérleti dij ajanlhato fel.

(4) A versenytargyalasi felhivast a polgarmester dontése alapjan legalabb 15 napra az Onkormanyzat,
tovabba a kezeld hirdet tablajan ki kell fiiggeszteni, valamint az Onkormanyzat hivatalos honlapjan
nyilvanosséagra kell hozni.

(5) Az érdekl5dok szamara lehetdvé kell tenni a helyiség megtekintését.

12. § (1) Versenytargyalas alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki:

a) a meghirdetetthez képest a legmagasabb Osszegii bérleti dij megfizetését vallalja,

b) a versenytargyalasi kiirasnak megfeleld dsszegii versenytargyalasi biztositékot a kezeld szamlajara
a szerz6déskotésig megfizette.

(2) Ervényesnek csak az az ajénlat fogadhaté el, amelyik a felhivasnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel, és a palyazé igazolja, hogy a kezeld szadmlajira a hirdetményben
meghatarozott 9sszegili versenytargyalasi biztositékot befizette.

(3)° A versenytargyalasi biztositék dsszege a forgalmi érték 5%-4ndl magasabb nem lehet.

13. § A kezel§ a helyiséget a felhivasban megjelolt allapotban és felszereltséggel, leltar alapjan
koteles a bérlonek a bérleti szerz6dés megkotését kovetd idopontban birtokba adni.

14. § A versenytargyalasi kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a résztvevok korét,

b) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat;

c) a bérbead6 megnevezését, cimét, telefonszamat;

d) a helyiség megtekintésére biztositott idopontot;

e) a hasznositas céljat és a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjelolését;

f) a versenytargyalasi ajanlat benytjtasakor a kezel6nél letétbe helyezendd versenytargyalasi
biztositék Osszegét és az alabbi kikotést: a nyertes ajanlat esetében a versenytirgyaldsi biztositék
Osszege a szerz8déskotésig befizetendd dvadék dsszegébe beszamit, a tobbi ajanlattevo altal befizetett
biztositék kamatmentesen, az eredményhirdetést kovetden haladéktalanul visszajar;

g) a bérleti dij alsé hatarat;

h) a bérleti dij értékallosaga megbrzése érdekében az évenkénti emelés modjat és mértékét;

i) a helyiség atadasaval, karbantartisaval, feltjitasival, a szerzddés megsziinésekor a helylseg
visszaadasaval kapcsolatos megéllapodas tartalmara vonatkozé bérbeadoéi ajanlatot;

j) a versenytargyalasi ajanlat benyujtasanak modjat és helyét, valamint idejét;

k) az elbiralas modjat és idépontjat, tovabba az eredményhirdetés helyét és idejét;

1) a bérleti jog megvaltasi dij 6sszegének mértékét, mely a helyiség forgalmi értékének 10%-a,

m) a bérbeadas idStartamat, mely 5 évnél hosszabb nem lehet.

(2)° A bérleti jog megvaltasi dij dsszegét — amennyiben a helyiség annak ellenére, hogy a bérleti jog
versenytargyalds soran meghirdetésre keriilt iiresen all — az iiresen allas idejének fiiggvényében
negyedévente 2%-kal csokkenthetd a kezeld szervezet dontése alapjan, legfeljebb a helyiség forgalmi
értékének 2%-ig.

15. § (1) A versenytargyalasi felhivasra benydjtott ajanlatot zart, megcimzetlen, felad6t, s mas jelet
nem tartalmazé boritékban a kezeldnél kell leadni. Az ajanlatot tartalmazé boritékot sorszammal kell
ellatni. E sorszdmot atvételi elismervényen kell az atadoval k6zSlni. Az atvételi elismervényre az
atvétel datuméan és sorszaman, valamint az atvevé nevén, a kezelé bélyegzdjén Kkiviil mas nem
jegyezhetd fel. A kiadott sorszamokrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast az ajanlatok
benyujtasara megallapitott idopont lejartakor a polgarmester és a kezeld szervezet vezetdje zarja le.

(2) A versenytargyalasi ajanlatokat a kezelS vezetdjének jelenlétében kell felbontani. A felbontast a
benyujtasi hataridét kovetd els6 munkanapon kell elvégezni és az ajanlatokat azonnal el kell biralni. Az
elbiralas soran sorrendet kell felallitani.

(3) A nyertes ajanlat sorszamat a kezeld és az Onkormanyzat hirdettablajan 5 napra ki kell
fiiggeszteni. A nyertes palyazot az elbiralasrdl irasban értesiteni kell, melyben a bérleti szerzddés
megkotésének helyét és idOpontjat is k6zolni kell. A szerz6déskstésnek az eljaras eredményének
kihirdetését koveto 30 napon beliil meg kell térténnie.

3 Médositotta a 4/2012. (I1.23.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjatol
¢ Médositotta a 4/2012. (I1.23.) nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjatol



16. § (1) A versenytargyalds eredményét vagy eredménytelenségét a kezeld jegyzdkonyvvel allapitja
meg, a jegyzOkonyvet a kezeld szervezet vezetdje irja ala, és a megallapitott eredményrél a
polgarmestert tajékoztatja.

(2) Eredményesség esetén az azt megéllapito jegyzOkdnyv alapjan a bérleti szerz6dés eldkészitésérdl
a kezeld kételes gondoskodni.

(3) A versenytargyalas elbirdlasat koveten a nyertes visszalépése, vagy a 15. § (3) bekezdésben
meghatarozott szerz6déskotési hataridd eredménytelen eltelte esetén a rangsorban kovetkezd palyazod
1ép eldre.

(4) A bérleti jogot elnyerd altal felajanlott bérleti dij éves emelésére — mely nem lehet magasabb a 19.
§ (1) bekezdésben meghatarozott mértéknél — a bérldnek koételezettséget kell vallalnia.

Bérbeadas bérlotarsak részére

17. § (1) A helyiséget akkor lehet bérlGtarsak részére bérbe adni, ha a leendd bérlétarsak
megallapodtak és vallaljak a rendeletben a hozzajarulds feltételeként meghatarozott kovetelmények
teljesitését. A bérbeadashoz a polgarmester el6zetes hozzajarulasa sziikséges.

(2) Bérlotarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre alkalmas és a
leendd bérlStarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld tevékenységet kivannak folytatni.

(3) A polgarmester a hozzijarulas feltételeként koteles kikotni, hogy a bérlStarsak a bérleményre
megallapitott bérleti dij 6sszegének megfizetéséért kotelesek egyetemlegesen helytallni.

(4) A mar fennallé bérldtarsi jogviszony esetén - a felek megallapodasa alapjan - Gjabb bérl6tarsi
kérelem teljesitéséhez a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha a helyiség, a bérldtarsak és az 4j bérlStars
a (2) bekezdésben foglalt eldirdsoknak megfelelnek és

a) az eredeti bérlonek bérleti dij és koziizemi dij hatraléka nincs,

b) az eredeti bérld és a bérlGtars irasban megallapodnak, illetve az Gj bérldtars vallalja a (3)
bekezdésben foglaltak teljesitését,

c) az eredeti bérld és bérldtars irasban megallapodnak az eredeti bérld altal befizetett dvadék
viselésérol.

A bérbeadas idotartama

18. § (1) A helyiséget hatarozott iddre, illetdleg feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

(2) A hatarozott iddre sz6ld bérbeadas idGtartama nem haladhatja meg az 6t évet. A helyiség a
hatarozott id3 eltelte utan a bérld erre iranyulo igénye esetén ismételten, versenytargyalas nélkiil
tovabbi 5 évre bérbe adhato, ha

a) az altala a helyiségben végzett tevékenység ellatisa az Snkormanyzat érdekében 4ll,

b) a bérlo tevékenységével kapcsolatban megalapozott panasz, bejelentés, lakossagi kifogas nem
érkezett,

c) a bérld bérleti és koziizemi dij fizetési kotelezettségének a bérleti jogviszony ideje alatt
maradéktalanul eleget tett, 30 napot meghaladoé fizetési késedelembe nem esett.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseitdl eltérden, a hatarozott idGtartamra sz6l6 bérbeadas idotartama a
polgarmester dontése alapjan legfeljebb 15 év, amennyiben azt a kdzérdek, az 6nkormanyzat fejlesztési,
szocialis, kulturalis és mas céljai megvalésitasanak, illetdleg feladatai ellatdsanak elomozditasa, vagy a
leendd bérld altal végzendd €s a bérbeado altal eldzetesen jovahagyott beruhazasok mértéke indokoltta
teszi, tovabba a helyiség fekvése szerinti teriiletet nem érintik az Snkormanyzat varosfejlesztési céljai.

(4) Feltétel bekovetkezéséig szerzodés akkor kothetd, ha:

a) az épiilet bontasardl, felujitasarol, korszerlsitésérél a Kt. hatarozott, de ennek idSpontja nem
ismert;

b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasdganak van igénye, de ennek teljesitése egy év
eltelte utan varhato;

¢) jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi, rendelkezési jog
elore meg nem hatarozhat6 idépontban megsziinik.

(5) Az 10. § bekezdés ¢) pontja alapjan, a helyiség csak a mandatum lejartaig adhato bérbe.

Megallapodas a helyiség bérleti dijaban



19. § (1) A helyiség bérleti dijat minden év aprilisaban a polgarmester 4llapitja meg a Képviseld-
testiilet altal az éves koltségvetési rendeletben meghatarozott kereteken beliil.

(2) Ha a helyiség bérldjének kivalasztisa versenytirgyalas Utjan torténik, akkor a szerzodésben azt a
bérleti dijat kell megjelslni, amelyet a nyertes elnyert vagy elfogadott ajanlata tartalmaz.

(3) Amennyiben a szerz6dés megkstésére nem versenytargyalas alapjan keriil sor a polgarmester a
bérleti dij vonatkozasiban — ide nem értve a (4)-(5) bekezdésben foglalt esetet — a polgdrmester a
versenytargyalas targyat képezd ingatlannal azonos vagy hasonlé fekvésii, alapteriileti, funkci6ji
ingatlanok bérleti dijanak atlaga szerint tehet ajanlatot.

(4) Masik helyiség biztositisanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség négyzetméterenkénti
bérleti dija legfeljebb 20 %-kal térhet el a megsziint bérleti joggal érintett helyiség négyzetméterre
vetitett bérleti dijatol.
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(6) A bérleti dij fizetését a kezeld fel€ kell teljesiteni, a bérleti dij beszedésére a kezeld koteles.
Hitralékkezelés

20. § (1) Amennyiben a helyiség bérldje a helyiségbérleti dij vagy, a tavhOszolgaltatasi dij, illetve a
bérbeado altal tovabbszamlazott koziizemi dijak tekintetében fizetési késedelembe esik, részletfizetési
megallapodas megkotését kérelmezheti a kezel6nél, amennyiben

a) véllalja kozokiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozat megtételét és annak dijanak
megfizetését,

b) valamennyi tovabbi hatralékaival érintett koziizemi szolgaltatdval hatralékkezelési
megéllapodast kotott, vagy hatralékat feléjiik rendezte, és ezt a kezel6 el6tt hitelt érdemlden bizonyitja,
tovabba

c) fenna 116 tartozasanak legalabb 10%-at egydsszegben megfizette a kezeld részére, és

d) a fennmaradé hatraléka megfizetését legfeljebb 12 havi részletben vallalja.

(2)Az (1) bekezdesben meghatarozott részletfizetési megallapodas megkotésérdl a kezeld vezetdje
dont. A részletfizetési megallapodast a kezeld vezetdje irja ala.

(3) A 9. § e.) pontja szerint Uj bérleti szerz6dés kéthetd azzal, aki a bérleti szerz6dés bérleti dij,
illetve koziizemi dij(ak) meg nem fizetése okan torténd felmondasa miatt valt a helyiség jogcim nélkiili
hasznaldjava, de a helyiség Kkiiiritésének végrehajtasat megel6zben kiegyenlitette minden hatralékat
kamataival egyiitt — ide értve helység-hasznalati és koziizemi dijakat, tovabba az esetleges per- és
végrehajtasi koltségeket is.

(4)A (3) bekezdésben foglalt bérleti szerz6dés megkotését a helyiség volt bérlje, a helyiség
hasznaléja kérelmezheti a kezeld Gtjan a polgarmester el6tt. A bérleti szerz6dést a kezeld késziti eld a
polgarmester altal kiadott engedélyben foglalt feltételek alapjan.

(5)A (3) bekezdés szerinti esetben a bérleti szerz6dés a felmondott bérleti szerz6désben foglaltak
szerint kdthetd meg.

A bérlo kotelezettségei

21. § (1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak feltjitasardl, potlasarol, illetleg cseréjérdl,

b) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védo (eld-) tetd, ernySs szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasardl;

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilt feltjitasrol, potlasrdl illetbleg cserérél;

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a bérlé kizardlagosan
hasznal, illetleg tart iizemben;

e) az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol és
megyvilagitasardl, a bérl6 tevékenységével Gsszefiiggd nem haztartasi szemét elszallitasardl,

f) a tevékenységhez sziikséges szakhatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint a kdzmiivek nevére
torténd atiratasarol. ‘

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviili bérl6i kételezettségekre a kezeld és a bérld
megéllapodésa az iranyado.

” Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2012. (I1.23.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlytalan 2012. februdr 24. napjatdl.



(3) Az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a (2) bekezdés szerinti megallapodasban
szerepeltetni kell
a) a bérbeado altal indokoltnak tartott, elismert értéknveld beruhazasok felsorolasat,

b) a beruhazasok elismerhet6 kalkulalt koltségét

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét, mely legfeljebb 6 honap lehet,

d) a miiszaki ellen6rzés modjat,

e) a koltségek megtéritésének modjat.

(4) A (3) bekezdés e) pontjaban meghatarozott esetben a felujitas, helyreéllitds soran felhasznalt
anyagok szamlakkal és a kezeld miiszaki ellenére altal igazolt ellenértéke — a munkak miiszaki
atvételétdl kezdodden — a bérleti dijbol levonasra keriil. A miiszaki atvételt kvetd 15 napon beliil a
kezel6 irasban kételes tajékoztatni a bérlSt arrdl, hogy a bérleti dij 50%-anak megfizetése aldl a bérls
mely iddpontig mentesiil.

Elébérleti jog biztositasa

22. § (1) Elobérleti joga van annak a bérlének, aki

a) a rendelet hatalyba 1épése utan, hatarozott idére kapta bérbe a helyiséget, és

b) bérleti dij vagy koziizemi dij hatraléka a bérlemény vonatkozasaban nem 4all fenn és ezt a kezeld
felé igazolja.

(2) Elobérleti jogaval a bérlo a bérleti jog megszerzését kovetden egy esetben, a bérbeaddhoz cimzett
egyoldali jognyilatkozattal élhet. Az el6bérleti jog gyakorlasardl sz616 jognyilatkozatban a bérldnek a
helyiség bérbevételekor megfizetett megvaltasi dij 50%-at egydsszegben meg kell fizetnie a Bérbead6
részére.

(3) Elbbérleti joganak gyakorlasarél a bérld a bérleti szerz8dés lejartat megel6zden legalabb 60
nappal irasos nyilatkozattal koteles a kezelSt értesiteni. Amennyiben a bérl6 a nyilatkozat megtételére
nyitvaall6 hatarid6t elmulasztja, a helyiség elobérletére nem tarthat igényt.

(4) Amennyiben a bérleti jogviszony lejart és a bérl6 a (2) bekezdésben irt lehetdségét is kimeritette,
a helyiség kizarolag uj versenytargyalasi eljaras lefolytatasat kvetéen adhatd bérbe. A bérl6 eldbérleti
jogot gyakorolhat ebben az esetben is. A bérleti szerz6dés a versenytargyalas nyertese altal megajanlott
feltételek mellett, a megvaltasi dij versenytargyalasi felhivasban meghatarozott Gsszegben torténd
megfizetésével.

Az Gvadék

23. § (1) A bérbeadott helyiségek esetében a bérlét terheld kotelezettségek biztositasara a bérlének a
szerz0dés megkotését megel6z6en Svadékot kell fizetnie. Az 6vadék a helyiség havi bérleti dija
hatszorosanak megfeleld 6sszeg. Az dvadék maximum 6 hénapos részletekben torténd megfizetésérol a
szerz6dés megkotését megel6zben kérelemre a kezeld dont.

(2) Az 6vadékbol a bérbeadd azon igényei elégithet6k ki, amelyek a bérlére haruld kételezettségek
teljesitésének elmulasztasa miatt, a bérlet fennallasa alatt, vagy a helyiség visszaadasa, a bérleti
jogviszony megsziinése soran felmeriiltek, ideértve a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos koltségeket
is.

(3) Az 6vadékot a kezelS szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan kell kezelni.

(4) Az igénybe nem vett 6vadékot a szerz6dés megsziinésekor a bérlének — a kezelési koltségek
levonasaval — a (3) bekezdésben hivatkozott pénzintézet targyi 6vadékra biztositott kamataval egyiitt 30
napon beliil egydsszegben vissza kell fizetni a bérld részére. A visszafizetésrol a kezel6 rendelkezik.

(5) Az dvadékot meghaladé mértéki helyreallitasi koltség megfizetésére a kezeld a bérl6vel, illetve a
volt bérlével egyezség utjan fizetési megallapodasban, ennek eredménytelensége esetén polgari peres
uton koételes érvényesiteni.

(6) Amennyiben a bérbeadé a (2) bekezdésben foglaltak alapjan a bérleti jogviszony fennallasa
alatt az Gvadék terhére elégitette ki a bérldvel szemben, a helyiségbérleti jogviszonybdl eredd, fennall6
kovetelését, gy a bérld a kezeld erre vonatkozd értesitését kovetden haladéktalanul, de legkésébb 60
naptari napon beliil kiteles az 6vadék osszegének feltoltésérél gondoskodni.

A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI



HozzAjarulas a helyiségbe valé befogadashoz
24. § A helyiség bérldje a helyiségbe mas hasznalét nem fogadhat be.
Hozzajarulas albérletbe adashoz

25. § E rendelet hatélya al4 tartoz6 helyiség albérletbe nem adhato6. A helyiség albérletbe addsa a
bérl6 részérdl shlyos szerz6désszegésnek mindsiil, amia bérleti szerz6dés azonnali hatalyu felmondasat
vonja maga utén.

Bérleti jog Atruhazasa

26. § (1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha:

a) az Aatvevd altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval,

b) az atvevo villalja, hogy a hozzajarulast6l szamitott 15 napon beliil, az ataddval a helyiség bérleti
jogéanak atadasara kotétt megallapodasban régzitett atadasi ar 20 %-at, mint bérleti jog atengedési dijat
a kezel6 szamlajara megfizet.

¢) az atvevonek koztartozasa nincs.

(2)* A bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti jog atvevdje a helyiség megvaltasi dijanak a bérleti
jogviszonybol még hatralévd idére aranyositott Gsszegének 50%-at — illetve amennyiben a bérlé a
bérleti jog mas korabbi bérlo altali dtruhazasa soran valt bérldvé, az atruhazasi dij 50%-at — koteles a
kezel6nek megfizetni.

(3) Az e rendelet hatalyba lépése eldtt kotott hatarozatlan idére sz6l6 bérleti jogviszonyok esetén a
bérlet atruhazasakor az atvevSvel az Onkormanyzat a 18. § (2) bekezdés szerinti hatarozott ideji bérleti
szerzO6dést kot. Az atvevd a bérleti szerzOdés megkitéséig a 14. § 1) pontja szerinti megvaltasi dijat
koteles megfizetni a kezel6nek.

(4) Az ataddénak a bérleti jog atengedésérol szolé szerzddést, az aldirast kévetd 15 napon beliil kell
benyujtani a kezel6hdz, a hozzijarulas megszerzéséért. A polgarmester hozzajarulasa nélkiil az
atenged6 nem bocsathatja a helyiséget az atvevo birtokaba.

(5) Amennyiben a helyiség bérleti jogat a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 1 éven beliil
kivanja az atenged6 atadni, és az atengedésr6l szol6 szerz6désben szerepld Gsszeg nem magasabb, mint
a korabban altala a helyiség bérleti jogaért fizetett megvaltasi dij, gy atengedési dijként az atvevonek
az atengedd altal korabban fizetett fenti jogcim szerinti 6sszeg 20 %o-at kell megfizetnie.

(6) Ha a helyiség bérleti jogat atengedd fél és az atvevo fél kozott a vezetd tisztségviseld személye,
vagy a felek kozott fennalld tulajdonosi jogviszony (egyik fél vagy vezetd tisztségviseldje a masiknak
tulajdonosa/tagja vagy mindkét fél ugyanazon személy vagy gazdéalkodd szervezet tulajdonaban all
vagy mindkét fél vagy vezetd tisztségviselje ugyanazon gazdalkodé szervezetnek a tulajdonosa) révén
hitelt érdemlden bizonyitott kapcsolat (tovabbiakban: kapcsolat) all fenn, és az atvevd fél az
atengedonek a helyiségben végzett tevékenységét legalabb részben folytatja, igy az e rendelet szerinti
hasznalati jog atengedési dijat az atvevé félnek csak akkor kell megfizetnie, ha az atenged6vel fennallt
kapcsolata a bérleti jogviszony fennallasa alatt megsziinik, vagy a tdrsasdg az atengeddnek a
helyiségben végzett tevékenységét nem folytatja tovabb. Az évenkénti bérleti dij megallapitasakor a
tarsasagnak igazolnia kell, hogy kapcsolata az atengeddvel tovabbra is fennall. A nyilatkozattétel
elmulasztasa esetén a kapcsolat megsziintnek tekintendd.

(7) Bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti jogot megszerz6 0j bérld a korabbi bérlé helyébe 1ép, az &
bérleti jogviszonyat folytatja, az el6z6 bérlovel megegyezd jogok illetik és kotelezettségek terhelik. A
bérleti jogot megszerzd 0j bérld elobérleti jogot a helyiségre csak abban az esetben gyakorolhat, ha a
korabbi bérld el6bérleti jogot a helyiségre kordbban nem gyakorolt.

Bérleti jog cseréje

8 Médositotta a 4/2012. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjétél



27. § (1) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez valo hozzajarulas feltételei megegyeznek a bérleti jog
atruhazashoz torténd hozzajarulas feltételeivel.

(2) A cseréhez a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha az 0j bérldé vallalja az 0) szerz6dési
feltételeket.

Masik helyiség bérbeadasa vonatkoz6 szabalyok

28. § (1)A polgarmester a szerz0dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén, masik
helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha:

a) a bérleti szerz8dés ezt a kikotést tartalmazza és a bérld azt igényli,

b) a bérleti szerzddés az a) pontban felsoroltakat nem tartalmazza, de a bérlé masik helyiségben
torténd elhelyezése az onkormanyzat érdekében all és az ehhez valé hozzajarulast a polgarmester
megadta.

(2) A polgarmester a masik helyiség biztositasakor nem koteles a cserehelyiségre vonatkozd
megfeleldségi szabalyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérld
tevékenységének folytatasara alkalmas.

29. § (1) Ha a bérld masik helyiségre nem tart igényt a szerz0dés kz6s megegyezéssel csak abban az
esetben sziintetheté meg, ha a bérl6 kijelenti, hogy a szerzddés hatarozott idejének lejarta eldtti
megsziinetésére tekintettel anyagi igénnyel az Onkormanyzattal szemben nem 1ép fel.

(2) Ha a bérl6 a szerzddés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetését, azért kezdeményezi, mert a
tevékenységét nagyobb vagy mds szempontbdl szamaéra eldnydsebb adottsagu helyiségben kivanja
folytatni és a helyiség bérbeadésara a rendeletben foglalt szabalyok figyelembevételével lehetdség van,
akkor a polgarmester felajanlhat, az értékkiilonbdzet megfizetésének kikotése mellett, masik helyiséget
bérbevételre.

(3) Az értékkiilonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltézhetd forgalmi értékét kell figyelembe
venni.

A helyiségben végzett tevékenység médositisahoz val6é hozzajarulis

30. § (1) Ha a bérl6 a helyiségben végzett tevékenységét modositani kivanja, ahhoz a polgarmester
hozzajarulasat kell kémie a tényleges profilmédositas el6tt 30 nappal.

(2) A polgarmester hozzajarulasanak feltétele, hogy a bérlo a tervezett tevékenységre jogosult legyen
és az a helyiség rendeltetésével ne legyen ellentétes.

A helyiségbérlet felmondasa

31. § A helyiségbérletet a polgarmester az Ltv.-ben szabalyozott esetekben cserehelyiség biztositasa
nélkiil felmondhatja amennyiben

a) a helyiség bérldje a helyiséget 6 honapon keresztiil nem hasznalja, illetve

b) nem az engedélyezett tevékenységet folytatja,

c) e rendeletben foglaltakat, valamint a bérleti szerz6désben vallalt barmely kételezettségét megszegi
— ideértve kiilondsen azt az esetet, ha a helyiséget albérletbe adja, vagy a polgarmester hozzajarulasa
nélkiil fogad be mas személyt vagy szervezetet.

A jogutodlas

32. § (1) A korabbi bérld jogutodja koteles a jogutddlas tényét 30 napon beliil a kezeldnek
bejelenteni.

(2) A kezeld elokészitése utan a polgarmester az Ltv. 40. § (1)-(2) bek., valamint a 41. § (1)-(2)
bekezdése szabalyozasi korébe tartozo esetekben a jogutddlas elismerésérdl igazolast allit ki.

(3)’ Uj bérleti szerzbdés az igazolas kiadasa utin kéthetd meg.
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Zaré rendelkezések

33. § (1) A rendelet 2011. aprilis 1. napjan lép hatalyba, ezzel egyidejiileg az dnkormanyzat
tulajdoniban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 4/1996.
(I1.06.) Kt. szam rendelet hatalyat veszti.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérol sz616 3/1996. (11.06.) Kt. szamu rendelet hatélyat veszti.

34. § E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrdl sz6ld, az Eurbpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Németh Szilard s.k. dr. Szeles Gabor s.k.
polgarmester jegyzb
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