i

CSEPEL
ONKORMANYZATA

BUDAPEST XXI.
KERULET

KEPVISELO-TESTULET

41/2009. (X1.24.) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorminyzata Kt.

SZ. rendelete |

az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirél szolo 7/2006. (111.21.) Kt. szamu rendelet modositasarol



41/2009. (X1.24.) Budapest XXI. Keriilet Csepel (")nkormz’mgata Kt. sz.

rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l szol6
7/2006. (I11.21.) Kt. szamu rendelet médositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata Képviselé-testiilete a helyi énkorméanyzatokrol
sz0lo 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az
Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérbeadasinak feltételeir6l szolé 7/2006. (II1.21.) Kt.
szamu rendelet (a tovabbiakban: R.) mddositasara az alabbi rendeletet alkotja:

1. § AR. 5. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:,,(3) Lakasbérleti szerzd6dés
kothetd azzal, aki a 42. § (2)-(3) bekezdésében szabalyozott hatarozott idejli egyéves
lakashasznalati szerz6dés idétartama alatt valamennyi e szerz6désbél eredd kotelezettségének —
kiilonds tekintettel a lakashasznalati és kéziizemi dijak havi rendszerességgel torténd megfizetésére
— maradéktalanul, hataridében eleget tett.” ' '

2. § (1) A R. 21. § (4) bekezdése az alabbiak szerint mddosul: ,,(4) A kett vagy annal t&bb
szobas lakas helyett felajanlhato alacsonyabb szobaszam lakés.”

(2) A R. 21. § (5 bekezdése az alabbiak szerint mddosul: ,,(5) Nem alkalmazhatok e
rendelkezések, ha a bérlének lakbér és/vagy koziizemi dij tartozasa van — kivéve, ha fennallé
tartozdsa megsziintetése €rdekében a 40. § (1) bekezdése szerinti hatralékkezelési szolgaltatdsok
valamelyikében teljes hatallyal részt vesz —, tovabba — a bérbeaddval kotott eltérd megallapodas
hidnydban — ha nem véllalja az altala felajanlott lakas 30 napon belil toérténd helyreallitasat és
bekdltozhetd allapotban torténd atadasat.”

(3) AR. 21. § (8) bekezdése az alabbiak szerint médosul: ,(8) Szocidlis helyzete alapjan 2 vagy
annal tobb szobas komfortos, vagy Osszkomfortos bérlakést fenntartani képtelen bérlé részére
felajanlhat6 kevesebb szobaszdmu lakas, feltéve, hogy a lakést hatdrozatlan idejii szerz6dés alapjén
legalabb 15 éve bérli. Ekkor a bérl6t — a lakas leaddsa utan — pénzbeli téritésként a két lakas
sekoltozhetd forgalmi értékkiilonbozete 50%-duak a lakbér és/vagy koziizemi dijtartozdssal ¢s a
leadott lakas helyreallitasa sszegével csokkentett maradék része illeti.”

3. § A R 22. § (2) bekezdése az alabbiak szerint moédosul: ,,(2) Az (1) bekezdésben
meghatdrozott esetben a bérbeadé — a kezeld titjan — a bérl6 altal legalabb 15 éve, hatarozatlan ideji
szerz6dés alapjan bérelt lakas és a felajanlott — €s a bérlo altal elfogadott — lakas forgalmi értéke
kiilonbozetének 50%-at koteles a bérld részére a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésével, illetve az 4j bérleti szerz6dés megkotésével egyezd iddpontban megfizetni.”

4. § AR. 39. §-a helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

»39. § (1) Az Ltv. 24-26. §§-aiban szabalyozott felmondas jogét a bérbeadd gyakorolja.

(2)A bérbeadd a bérlakasra vonatkozé bérleti szerz6dést rendkiviili hatallyal — az Ltv. 25. §-
aban meghatarozott médon — felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésében foglalt esetekben.

(3)A bérleti szerz6dés azonnali felmondasara vonatkoz6 nyilatkozatot a bérbeadé nevében a
polgarmester irja ald.”

(4)A bérbeaddé nem €l a felmondas jogaval, illetve a mar kibocsatott felmondast visszavonja,
amennyiben a bérlé a fizetési felszélitdsban megjelolt hataridében, de legkésébb a kibocsatott
felmondas hatélyba lépését megel6z6 napig rendezi hatralékét, vagy benyijtja a kezelohoz a 40. §
(1) bekezdésében meghatarozott hatralékkezelési szolgaltatas igénybevétele iranti kérelmet.

(5)Amennyiben a bérl6 a 40. §-ban meghatarozott adossagkezelési vagy otthonmegdrzd
programba utobb nem Keriil felvételre, és az err6l szolo hatarozat keltét kovetd 8 naptari napon
beliil nem rendezi hatralékat a bérbeado felé, a bérbeadé a (2) bekezdésben foglalt szabalyok szerint
jarel.”

5.§ (1) AR. 40. §-at megel6zden a kovetkezo alcimmel egésziil ki: ,, Hatralékkezelés”



(2) A R. 40. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek: ,,(1) Amennyiben a
bérld vagy a lakashaszndlé a lakasbérleti dij, a tdvhOszolgaltatasi dij, illetve a bérbeadd altal
tovabbszadmlézott koziizemi dijak tekintetében fizetési késedelembe esik, a kdvetkezd lehetségeket
centl colnyoe: :

a) a lakasfenntartasi kiadasok kérében keletkezett hatralékok rendezésérdl sz6l6 Budapest XXI.
Keriillet Csepel Onkorményzata 35/2007. (X.24.) Kt. szami rendeletének II. fejezetében
meghatdrozott hatralékrendezési szolgaliatasban vesz részt, vagy

b) fennalld tartozasédnak 30%-at egydsszegben megfizeti a bérbead6 részére, és a fennmarado
hatralékra a bérbeadoval legfeljebb 18 havi részletfizetési megallapodast ko, illetve

¢) amennyiben tartozisa meghaladja a lakdsfenntartési kiadasok korében keletkezett hatralékok
rendezésérdl sz6l6 Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata 35/2007. (X.24.) Kt. szamu
rendeletében meghatarozott felsd értékhatért, a bérbeadoval kotstt megallapodasban vallalja, hogy
tartozasat legkésébb 6 honapon beliil a hivatkozott értékhatar mértékére csokkenti, oly médon, hogy
a kiilonbozetet megfizeti, majd a hatralék csokkentését kovetden az a) pontban meghatdrozott -
hatralékrendezési szolgéltatdsban részt vesz, vagy a bérbeadoval legfeljebb 18 havi részletfizetési
megallapodast két.”

(3) A R. 40. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép: ,,(4) A hatralékkezelési-
megallapodas (3) bekezdésben meghatdrozott felmondasa esetében a hatralék teljes Osszege
kamataival ndvelten egydsszegben esedékessé valik. A bérleti szerz6dés felmondasara a 39. §-ban
meghatédrozott szabalyok az iranyaddok. A lakdshaszndlati dij megallapitdsa-a jogcim nélkiili allapot
keletkezése Ota eltelt idGtartam alapjan torténik a 64. § (1)-(2) bekezdésben foglaltak figyelembe
vételével.” :

(4) A R. 40. § a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki: ,,(5) A lakashasznald akkor jogosult az
(1) bekezdés b) pontjaban foglalt részletfizetési lehetdség igénybe vételére, amennyiben valamennyi
tovabbi hatralékaival érintett kozlizemi szolgaltatoval hatralékkezelési megéllapodast kotott, vagy
hétralékat feléjiik rendezte, és ezt a kezel6 el6tt hitelt érdemléen bizonyitja.”

6. § (1) A R. 41. § (1) bekezdésének rendelkezési a kovetkezOképpen modosulnak: ,,(1)
Amennyiben a bérld a 40. § (1) bekezdésben meghatarozott lehetéségek valamelyikével élni kivan,
ugy kérelemmel kell fordulnia a kezeld Utjdn a bérbeaddhoz a rendelet 3. szamu mellékletében
meghatarozott formanyomtatvany igénybevételével.”

7. § (1) A R az aldbbi 41/A. §-cal és azt megel6zben az aldbbi alcimmel egésziil ki:
“Hatdrozott idejii lakdshasznadlati szerzddés

»41/A. § (1) A Szocidlis, Lakés - és Egészségligyi Bizottsdg hatdrozata alapjan egy éves,
hatéarozott idétartamti lakashasznalati szerzédés kothetd azzal, aki a bérleti szerz6dés lakbér, illetve
koziizemi dij(ak) meg nem fizetése okadn torténé felmondasa miatt valt jogcim nélkiili
lakdshasznalovd, de minden hatralékat, kamataival egyiitt kiegyenlitette — ide értve az esetleges per-
és végrehajtasi koltségeket is

(2)A polgarmester egy éves, hatarozott idétartamu lakashasznalati szerz6dést kot azzal a 18. §
(1) bekezdése szerinti jogeim nélkiili lakashasznaldval, aki a lakast nem onkényesen foglalta el és
nincs a lakasra vonatkozdan lakashasznalati dij, illetve kézlizemi dij tartozasa.”

8. § AR. 42, §-a (1) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: ,,(1) A bérbeadd és a
lakast hatarozatlan idejli szerz6dés alapjan legalabb 15 éve bérld megallapodhatnak a lakasbérleti
szerzOdés kozds megegyezéssel valé megsziintetésében olymddon, hogy a masik lakas bérbeadasa
helyett az 6nkorményzat pénzbeli térités nyujtasarol intézkedik a bérlo felé. A pénzbeli térités
mértékét a kezeld allapitja meg, azonban az a bérlemény bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-
anal magasabb nem lehet.”

9. § (1) A R. 64. § (5) bekezdése az alabbiak szerint médosul: ,,(5) A lakashasznalati dij a
mindenkori lakbérrel megegyezd 6sszeg, amennyiben

a) a lakashasznalé a R. 42. §-dban meghatarozott egy éves hatdrozott idejii lakashasznalati
szerz6dést kotott a bérbeadoval,

b) a lakashasznalé a R. 40. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatirozott részletfizetési
megallapodas hatélya alatt 4ll, illetdleg azt teljesitette és a Bérbead felé mas tartozésa nincs, vagy



¢) a lakashasznalo részt vesz a 35/2007. (X.24.) Kt. szamu rendeletben meghatarozott
hétralékkezelési programok barmelyikében és az errdl sz616 igazolast a kezeldnek benyujtja.”  ~

(2) A R. 64. § (6) bekezdése az alabbiak szerint médosul: ,,(6) A jogeim nélkiili lakashasznalé
az (5) bekezdésben felsorolt valamely megallapodas, szerz6dés megkotéséig az (1)-(2)
bekezdésekben meghatarozott lakashasznalati dijat kételes fizetni.”

10. § AR. 41. § (5) bekezdése, 43/A. §, 66-69. §§ és a 70. § (2)-(3) bekezdései a jelen rendelet
hatalyba 1épésének napjan hatalyukat vesztik.

11. § (1) A R. 3. szamu mellékletének masodik bekezdése b) pontjdban talalhatd felsorolas az
alabbi szovegrésszel egésziil ki: ,,DHK Hatralékkezeld és Pénzligyi Szolgaltatod Zrt.”

12. § (1) E rendelet 2009. december 1. napjan lép hatalyba és a hatalybalépéskor fennallé
bérleti jogviszonyok esetében is alkalmazni kell.

(2) E rendelet a hatalybalépését kovetd napon hatalyat veszti.
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