Budapest XXI. Keriilet, Csepel Onkormanyzata
16/2007. (V.15) Kt. szamu rendelete

A Budapest, XXI. Keriilet, Csepel Varosrendezési és Epitési szabalyzatar ol
sz010 tobbszor modositott, 6/2002. (I11. 26.) Kt. szamU rendelet
modositasar ol

Budapest XXI. Keriilet Csepel On—korméanyzatinak KépviselStestiilete a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasar6l ¢s védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 14. § (3)
bekez—~désben kapott felhatalmazéasa alapjan a tobb—szor modositott 6/2002.(II1. 26.) Kt sz.
ren—deletének [tovabbiakban: R.] modositasarol kovetkezd rendeletet alkotja

1.§
AR 1. § (5) és (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

,»A rendelet hatalya és alkalmazasa

1'§7’

(5) Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: CSVESZ) csak az alabbi
mellékletekkel egylitt érvényes:

(a) Rajzi mellékletek:

MR-0 sz. melléklet: Ovezeti Terv jelmagyarazata

MR-1 sz. melléklet: Ovezeti Terv

M=1:4000, illetve M=1: 10 0000 - (tovabbiakban: a terv),

MR-2 sz. melléklet: Védelmi és korlatozasi teriiletek — M=1:10 000 tervlap

Csepeli Szabalyozasi Tervek e rendelet 4. § szerinti folyamatos szamozassal, MSZ-1
szamu mellékletbe foglalt tertileti hatallyal.

(b) Szoveges mellékletek:

MSZ-1 sz. melléklet: Csepeli Szabalyozasi Tervek jegyzéke

MSZ-2 sz. melléklet: Fogalom-meghatdrozasok

MSZ-3 sz. melléklet: Csepel épitési dvezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint
az épiiletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

MSZ-4 sz. melléklet: Az épitési tilalommal érintett ingatlanok listaja.

MSZ-5. sz. melléklet: a CSSZT-XXI-11 szabalyozasi terv telekala—kitashoz rendelt
jelei, és azok értelmezése.

(6.) A CSVESZ -hez az alabbi fiiggelékek tartoznak:

(a) F-1: A 6/2002. (I11.26.) Kt sz. rendelettel jovahagyott CSVESZ —t megeléz&en,
mar hatdlyos szabdlyozasi tervek és az azok Onkormanyzati szabédlyrendeleteinek
jegyzéke.



(b) F-2: Csepel egyes teriiletére vonatkozo Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a
terlileti hatalyuk megjeldlésével, és az azokat elfogadd helyi dnkorményzati rendeletek
szamaval.

(c) F-3: A helyi védelemre javasolt, ill. védelem alatt allo varosképi, épitészeti,
telepiilésszerke—zeti, természeti értékek listaja.

(d) F-4: Régészeti védelem alatt all6 teriiletek listdja.

(e) F-5: Csepel felszini ¢és talajvizmindségének szulfation-koncentracioja
betonagresszivitas) 1998.

g
() F-6: Csepel felszini és talajvizmindségének szulfation-koncentracidja

(betonagresszivitas) 1999. ,
(2) F-7: A CSSZT-XXI-11 szabalyozasi tervhez kapcsolodd ,Epitmények

rrrrrr

2.§
A R 4.§ helyébe az alabbi uj szakasz 1ép:

Csepeli szabalyozasi tervek (CSSZT)
4.8

(1)A CSSZT, az ovezeteken belill, legalabb egy telektomb nagysagu teriiletrészre
késziilo, a CSVSZ eldirésait, vagy attol eltérd, az érintett teriilet sajatossdgainak megfeleld
métereket és hatarértékeket megallapitd olyan részletes (térképi) szabdlyozds, mely az
altalanos jogszabalyi keretek kozott marad.

(2)CSSZT méretaranya M = 1:1000.

(3)A CSSZT tartalmanak, formai elemeinek meg kell felelniiik mas jogszabalyokban
meghatarozottaknak.

(4)A CSSZT elokészitéséhez, megalapozasahoz

a) minden esetben készitendd:
-vizsgalati munkarész
b) szlikséges esetekben készitendé megalapozé munkarészek:

-geodézia felmérés,

-talajmechanikai szakvélemény,

-kornyezetfoldtani vizsgalat,

-a telepiilésrendezési programjavaslat (munkakodzi onkormanyzati egyeztetési anyag),
-forgalmi vizsgalaton alapul6 kozlekedési hatastanulmany,

-viziigyi szakvélemény és

-kornyezetvédelmi szakvélemény.

(5)A szabalyozasi terveket CSSZT-XXI- jel utan folyamatos szdmozassal kell ellatni és e

rendelethez rajzi mellekletkent kell csatolni, fel kell venni a MSZ-1 szamu jegyzékbe.
(6)A CSSZT-k csak a CSVESZ-szel és mellékleteivel egylitt érvényesek.

3.8
A R.1II. fejezete tovabbi 11j, 8/M.§ egésziil ki:

»lI. FEJEZET



A VAROSKEP, A HELYI EPITETT ES TERMESZETI ERTEKEK ES A KORNYZET
VEDELME”

A volt Csepel Miivek teriiletének és kornyékének védelme
8/M.§

(1)A teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-11.

(2) A szabalyozasi terv teriileti hatdlya: Budapest XXI. Keriilet Budafoki ut —Gerincat —
Magyar utca — a Betli utca— Petdfi utca — Posztdgyar utca — Tanmiihely koz — II. Rakoczi
Ferenc utca — Vas Gereben utca — Rév utca — Rézsa utca — Duna folyam.

(3)Kotelezd elemek, amelyeket csak 0j szabalyozasi terv alapjan lehet megvaltoztatni:

a) Szabéalyozési vonal: a kdzteriiletet, ill. a kozhaszndlatii maganteriiletet a nem
kozteriilettdl elvalasztod vonal.

b) Epitési ovezetek hatira (ha az egyben nem szabalyozasi vonal is): azonos
épitési ovezetli telkek lehatdrolasa mas épitési ovezetl telkektdl.

c) Kotelez6 telekhatar: az a tervezett vonal, melyen telekhatart kell 1étesiteni.

d) Védelemre elbterjesztett épiilet esetében a védettség meghozataldig a védett
éptiletekre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

e) Védelemre el6terjesztett épiilethomlokzat esetében a védettség meghozatalaig
az érintett épiilethomlokzatra a védett épiiletekre vonatkoz6 szabdlyokat kell alkalmazni

f) Kotelez6 megsziintetés jele, mely jeloli azokat a megsziintetendd szabdlyozasi

vonalakat, Iétesitményeket, amelyek bontdsa, megsziintetése a kozteriiletek ill. a

kozforgalom szdmara megnyitott maganutak kialakitdsahoz, a rendezési terv

megvaldsitasanak feltétele.

(4)Szabalyozasi elemek, amelyek az Ovezeti eldirdsok szabdlyainak betartasa mellett
megvaltoztathatok:

a) Telekhatar: az a szabalyozasi vonal, melyen telekhatar Iétesitésének nincs
akadalya, de a létesités nem kotelezd. A telekhatar az ovezetekhez tartozo telekalakitasi
szabalyok betartdsa esetén modosithato.

b) Feltételes telekhatér: a szabalyozasi terven az a szabalyozasi vonal, mely csak a
hozzarendelt feltételek teljesiilése esetén létesithetd telekhatar. A szabalyozasi vonalhoz
rendelt feltételrendszert a szabalyozasi terven kod jeloli. A kddnak megfeleld feltételek
tablazatos formaban e rendelet MSZ-5 szamu mellékletében talalhatok meg. A telekhatér
az Ovezetekhez tartozo telekalakitdsi szabalyok betartasa esetén modosithatd

c) Kozforgalom elol el nem zart magantt telke: a CSSZT szerinti magantt-telkek
kiilon megéllapodas alapjan, mas jogszabalyi feltételek megléte esetén, helyi kozuatta
mindsithetdk.

d) Megtartand6 zoldfeliilet: ha a szabalyozasi terven jelolt zoldfeliilet az 6vezetre
eléirt mértékénél nagyobb, vagy a megengedett beépithetdséget akadalyozza, az dvezeti
értékek mértékig csokkenthetd(k), az egyéb eldirasok betartdsa mellett. A megtartando
zoldfeliileten épiilet-bejaratonként 1 db 3,5 m szélességli tutburkolat atvezetése
engedélyezhetd. A burkolat feliillete nem szamithato az eldirt zoldfeliilet mértékébe. Az
eltérések elbiralasara, a telek(ek) teriiletére készitett kozlekedési-, kozmii- €és kertészeti
engedélyezési tervek alapjan lehet eltérni.

€) Megtartandd fasor, fa: a szabalyozdsi terven, a jelolésnek megfeleléen
megtartando(k), ill. visszapotlando(k). Megvaltoztatdsa csak kertészeti terv szerint
torténhet.

f) Létesitendd fasor: a szabalyozasi terven, a jelolés szerint létesitendo.
Megvaltoztatasa csak kertészeti engedélyezési terv szerint torténhet.



g) Tlizfalasitas jel: jeloli azokat a homlokzatokat, ahol a feltételes telekhatéar
kialakitasanak feltétele a tlizfal (nyilasmentes, tlizalld6 anyagbol késziilt fal, mely a
tetdszerkezet f0l¢ ér, és amelyen éghetd tetdszerkezet sem nyulhat tul) kialakitésa.

h) Megszlintetd jel: jeloli a nem kotelezd, de a tervjavaslat megvalositdsahoz
sziikséges bontasokat.

(5)Tertiletelfelhasznalas:

a) a CSSZT-XXI-11 szabalyozési tervlapokon hasznalt dvezetek szabalyozasi
hatéarértékeit lasd MSZ-3 mellékletben.
b) e rendeletben meghatarozott dvezeteken feliili egyéb, Gvezetbe nem sorolt
kozhasznalatu teriiletek (KT-):
1. KT-K jelii kertileti jelentdségii utak dvezete,
ii.  KT-M jeli kozforgalom elol el nem zart magénutak ovezete
c) (jelzés nélkiili) kiszolgald és lako utak ovezete

(6)Talajvizsgalat elvégzése sziikséges:

a) »,M” = Munkahelyi 6vezeten beliil vég—zendd, engedélyhez kotott bontasi
munkak utan;

b) barhol, uj épiiletek Iétesitése, és

C) védofasitas elvégzése elott.

(7)Az ,,intézményi keretovezetnek megfe—leld kornyezetvédelmi hatarértékeket telje—sitd
rendeltetésii épiilet épitési helyén” csak olyan tevékenység folytatatasara létesithetd épiilet,
mely nem okoz a meglévonél na—gyobb kornyezeti terhelést és kozati forgalomndvekedést.

(8)Nem végezheté olyan tevékenység, amely sordn keletkezd veszélyes hulladék
szakszerl gyiijtése, kezelése, artalmatlanitasa nem megoldott,

(9)Fold- és vizvédelem:

(a) Minden felszin alatti beavatkozas, mélyépités (bontas, foldkitermelés, feltdltés
stb.) tervezésekor, kivitelezésekor be kell tartani a vonatkozd kornyezetvédelmi
jogszabalyokat.

(b) A talajvizbdl szarmaz6 viz, ivoviz, valamint mezégazdasagi célu felhasznalasa
(pl. ndvénytermesztés, allattartas, stb.) tilos.

(c) Ahol a talaj a féasitasra, novényzet telepitésére nem alkalmas, talajcserét kell
végezni, vagy a meglevo talajt termdtalajréteggel be kell fedni.

(d) A feltart szennyezések idObeni ¢€s térbeli terjedésének nyomon kdvetésére
talajviz megfigyeld (monitoring) rendszert kell Iétesitenie ¢és mikddtetnie a
tulajdonosoknak.

(e) A mindenkori telektulajdonos koteles a kialakitdssal és a mintavétellel
kapcsolatos tevékenységeket tlirni.
® A talajviz szennyezettség ndvekedése vagy az ivovizbazist veszélyeztetd

aramlasa esetén a hatdlyos jogszabalyok eldirasai alapjan kell eljarni.
(2) A felszin alatti vizek védelme érdekében a hatdlyos jogszabalyok betartandok.
(h) A foldkiemeléssel jar6 munkalatok megkezdése elott a beruhdzd koteles
irasban értesiteni a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatalt. A munkavégzés soran
lehetdséget kell biztositani a teriiletért felelds régész szdmara a foldmunkak figyelemmel
kisérésére, valamint az esetleges leletmentés elvégzésére.
(10.) Epitmények elhelyezése:



(a) Az épiiletnek nem mindsiild épitmények magassaga tallépheti az dvezeti jel
szerinti hatarértékeket, ha az eltér6 magassag technologia tervvel alatdmasztott, tovabba
az ingatlan legalabb 5000 m2, tovabba az egyik telekhatardnak hossza legalabb 50 méter.
Engedélyezését megelozOen a beépités feltételei elvi engedélyesi eljards soran
tisztdzandok.

(b) Antenna elhelyezése 6nallo épitményként nem, csak az Gvezeti eldirasoknak
megfeleld, 15 m-nél magasabb épitményen engedélyezhetd.
(c) A hullimmiianyag, hulldimpala, nyers aluminium falfeliiletként nem

alkalmazhat6 épitményeken.

(d) A magas pontokat akadalyjelzéssel el kell latni. A nappali és ¢jszakai
légiakadaly-jelzéseket a mindenkori jogszabalyok alapjan kell meghatarozni ¢és
kialakitani.

(11.) Epiiletek épitészeti megjelenése:

(a) A hulldimmiianyag, hulldmpala, nyers aluminium falfeliiletként nem
alkalmazhato épiileteken.

(b) Az M-K1 jelii 6vezetben az utcai homlokzatokon - legalabb jelzés értékkel
(pillérek, nyilaskeretek, parkanyok) - homlokzatburkol6 tégla alkalmazéasa kdtelezo.

(©) Védett épiilet mellé épitendd 1) épiilet esetén utcaképi terv készitése akkor is
kotelezd, ha az 1j épiilet az eldirasoknak megfelel. Az utcaképi tervnek dbrazolnia kell a
védett épiilet és az épitendd épiilet teljes homlokzatat.

(12) Epitészetileg védett épiiletekre vonatkozé eléirasok:

(a) A védett épiiletekre és a védelemre eldterjesztett épiiletekre bontési engedélyt
kiadni a védettség fovarosi feliilbiralasaig nem lehet.

(b) Felujitasi, atalakitdsi munkdkndl az eredeti épitészeti részletek megtartandok

ill. helyreallitandok vagy poétlandok. A téglahomlokzatok bevakolasa tilos. A
homlokzatok festésére, felujitasara épitési engedélyt kell kérni, melyhez a szinmintat
mellékelni kell.

(c) Védett épiilet épitési engedély iranti kérelméhez a szomszédos épiiletek fotoit,
ill. a szomszédos épiiletekkel egyiitt felrajzolt szinezett utcaképet (homlokzatokat)
mellékelni kell.

(d) Felujitds esetén, a homlokzaton vezetett kozmiivezetékekbdl a hasznéalaton
kiviiliek eltavolitandok, a mikodo vezetékek esztétikus takarasarol ill. foldbe
stillyesztésérdl gondoskodni kell, mely aldl a gdzvezetékek kivételek.

(13.) A polgari védelemi célt szolgalo épitményekre vonatkozé eldirasok:

(a) A polgari védelemi célt szolgald 1étesitmények hasznalatat - sziikség esetén - a
teriiletek tulajdonosainak biztositaniuk kell.

(b) A polgari védelemi célt szolgald 1étesitményeket a mindenkori tulajdonosnak

karban kell tartania.

4.§
A R 42.§ helyébe az alabbi j szakasz 1ép

o ~ »VLFEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI”

A munkabhelyi teriiletek (M-)
42.8

(1)A munkahelyi teriilet dvezetei elsdsorban:



a) a védotavolsagot nem igényld lizemi jellegli tevékenységhez, raktdrozashoz
szlikséges épitmények,
b) egyéb kereskedelmi, szolgaltato épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) A munkahelyi teriilet az alabbi 6vezetekre tagozodik:

(a) M-1-SZ, Z = 5000 m2 legkisebb telekméretii épitési ovezet

(b) M-2-SZ, Z = 3000 m2 legkisebb telekméretii épitési Ovezet.

(c) M-3-SZ, Z = 1500 m2 legkisebb telekméretii épitési ovezet.

(d) M-I-SZ, Z = Intézmény-dominencidji munkahelyi teriiletté atalakuld korabbi
lakotertilet, a korabbi M-L1-SZ, Z és az M-1.2-SZ, Z 6vezetekbol 1étrehozva.

(e) M-K-0, SZ = Kialakult munkahelyi tertilet.

(® M-VZ-SZ = Munkahelyi keretdovezeten beliili védozold teriilete.

(2) M-K1 = Kedvezményes munkahelyi dvezet, legnagyobb beépithetdség 65%.

(h) M-K2 = Kedvezményes munkahelyi dvezet, legnagyobb beépithetdség 45%.

(1) M-L1 = Munkahelyi 6vezeten beliili lakoteriilet

(3)A keretovezetben meghatirozott Ovezet szabalyozéasi hatarértékeit lasd MSZ-3
melléklet.

(4)Az egyes ¢épitési Ovezetekben altalanosan csak szabadon all6 beépitési mod
engedélyezhetd. Zartsorti beépités csak kivételesen, az adottsagokra tekintettel abban az

esetben engedélyezhetd, ha ezt szabalyozasi terv lehetové teszi.

(5) Az atalakuld, intézményi dominanciaju épitési dvezetekre vonatkozo egyéb eldirasok:

a) Az intézményi dominancidju épitési Ovezetbe tartozd teriiletek intézményi
funkciovaltasra vannak kijelolve.
b) Lakoépiilet potlasa, lakas céljara szolgald meglévd épiilet szamara 6nallod telek

kialakitdsa csak ab—ban az esetben engedélyezhetd, ha a teriileten teljesiilnek a
keretovezetre vonatkozd kornyezeti hatarértékek.

(6) A kijelolt, kialakult engedményes munkahelyi teriiletekre vonatkozo6 egyéb eldirasok:

a) Az Ovezetekben lakdépiilet potlasa, lakds céljara szolgdldé meglévd épiilet
szamara 6nallo telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.
b) Az M-K1 jelii épitési 6vezetben egyedi eldirasai:

1. A 65 % felett mar beépitett telkeken tovabbi, beépitési % -ot ndveld épitést
engedélyezni nem szabad.

ii.  Epiilet visszabontas esetén a lebontott épiilet(rész) altal elfoglalt telekteriilet 50
% -an épiilet(rész) vis—szaépithetd akkor is, ha ez még mindig meghaladja a legfeljebb
65 % -ot, kivéve, ha a telken védett épiilet(ek) van(nak). Utobbi esetben a beépitettség
legfeljebb a kialakult mértékii lehet.

iii. Az utcai homlokzatokon — legalabb jelzés értékkel (pillérek, nyilaskeretek,
parkanyok) — homlokzatburkol6 tégla alkalmazasa kotelezd, a meglévd feltjitando.

c) MK-1 épitési 6vezet zoldfeliiletekre vonatkozo eldirdsai:

1. Uj beépités esetén, 45 % -os beépitésig, 1j épiilet épitésével egyiitt legalabb 20
% -os mértékii zoldfeliilet alakitando ki.

. 45 — 65 % beépitettség esetén, a telkeken legalabb 15 % zoldfeliilet
biztositando.



ii. 65 - 75 % beépitettség esetén, a telkeken legalabb 10 % zdldfeliilet
biztositando.

iv. 75 - 85 % beépitettség esetén, a telkeken legalabb 5 % zoldfeliilet biztositando.

V. 85 % beépitettség felett, a zoldfeliilet a telekhatar menti fasor, ill. parkold
teriilet fasitasara korlatozodhat.

d) MK-1 épitési dvezetben 1997. augusztus ho 1. én mar meglévd — kialakult —
allapot esetére vonatkozo engedmények:

1. Oldalhataron allé beépités engedélyezhetd, meglévo épiiletek bovitése esetén, a
tlizvédelmi eldirasok, €s e rendelet eldirasai megtartasaval.

ii.  Oldalhataron all6 0j beépités nem engedélyezhetd.

iii. A beépitettség meghaladhatja a 65 %-t, az a kialakult allapotnak megfeleld
lehet.

iv.  Epiilet visszabontas esetén a lebontott épiilet(rész) altal elfoglalt telek teriilet
50 %- an épiilet(rész) a vis—szaépithetd akkor is, ha ez még mindig meghaladja a 65 %-
ot, kivéve, ha a telken védett épiilet(ek) van(nak). Utdbbi esetben a beépitettség
legfeljebb a kialakult mértékii lehet.

e) Az M-K2 jelii épitési ovezet egyedi eldirasai:

1. Oldalhataron allé beépités engedélyezhetd, meglévo épiiletek bovitése esetén, a
tlizvédelmi eléirasok, és e rendelet eldirasai megtartasaval

ii.  Oldalhataron all6 0j beépités nem engedélyezhetd.

iii. Az Ovezetben engedélyezett beépités legfeljebb 45 % lehet.

f) MK-2 épitési 6vezet zoldfeliiletekre vonatkozo eldirdsai:

1. Beépités esetén, uj épiilet épitésével legalabb 20 % -os mértékli zoldfeliilet
alakitando ki.

ii.  Zoldfeliiletet lehetdleg a telekhatar mentén, eldkertben kell kialakitani

iii.  Telekhatar mentén fasitast kell 1étrehozni.

7.§

1) E rendelet 1. szamu melléklete a ,,R” MSZ-1 sz. melléklet.

2) E rendelet 2. szamu melléklete a ,,R” MSZ-3 sz. melléklete

3) E rendelet 3. szamu melléklete a ,,R” MSZ-5 sz. melléklet

4) E rendelet 4. szama melléklete a ,,R” F-7 jelii fliggel¢ke.

5) E rendelet 5. szamu melléklete a ,,R” CSSZT-XXI-11 jeli szabalyozasi terv. (10 db
tervlap)



Zaro rendelkezések

8.8
(1)E rendelet 2007. junius h6 15. napjan 1ép hatalyba.

(2)E rendelet eldirasait a hatalyba 1épést kovetden induld tigyekben kell alkal~mazni
(3)E rendelet hatalybalépésével: a 24/2002. (XI. 24.) Kt. rendelet hatalyat veszti.

Toth Mihaly Dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzo
Zaradék:
Kihirdetve: 2007. majus ho 15.-én

Abrahdmné Turner Rita
szervezési irodavezetd



