Budapest — Csepel Onkormanyzata
33/2005. (XI. 22.) Kt. szamu rendelete

a Budapest, XXI. ker., Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatar ol
sz010 tobbszor modositott, 6/2002. (I11. 26.) Kt. szamU rendelet
modositasarol.

Budapest Févaros, XXI. ker. - Csepel Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a helyi
onkorményzatokrol sz616 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 14. § (3) bekezdésben kapott e
felhatalmazasok alapjan a 18/2005. (V. 17.) Kt., 52/2004. (XII. 14.) Kt 44/2004. (XI. 16.) Kt
19/2004. (IV. 20.) Kt., a 9/2004. (I11. 02.) Kt., a 37/2003. (XI. 25.) Kt. és a 17/2003. (VL. 24.)
Kt szdmu rendeletével modositott 6/2002.(I11. 26.) Kt sz. rendeletét [tovabbiakban: R] a
kovetkezdk szerint modositja

1. § AR 1. § (5) és (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

(5) Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: CSVESZ) csak az alabbi
mellékletekkel egylitt érvényes:

Rajzi mellékletek:

MR-0 sz. melléklet: Ovezeti Terv jelmagyarazata

MR-1 sz. melléklet: Ovezeti Terv - M=1:4000, illetve M=1: 10 0000 - (tovabbiakban: a
terv),

MR-2 sz. melléklet: Védelmi és korlatozasi teriiletek — M=1:10.000 tervlap

Szoveges mellékletek:

MSZ-2 sz. melléklet: Fogalom-meghatarozasok

MSZ-3 sz. melléklet: Csepel épitési dvezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az
épiiletek 1étesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

MSZ-4 sz. melléklet: Az épitési tilalommal érintett ingatlanok listéja.

MSZ-5 sz. melléklet: Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok listdja. (E rendelet 1. szamu
melléklete)

(6) A CSVESZ -hez az alabbi fiiggelékek tartoznak:

(a) F-1: A 6/2002. (I11.26.) Kt sz. rendelettel jovahagyott CSVESZ —t megeldz3en, mér
hatalyos szabalyozasi tervek és az azok Onkormanyzati szabalyrendeleteinek jegyzéke. (E
rendelet 2. szamu melléklete)

(b) F-2: Csepel egyes teriiletére vonatkoz6 Szabdlyozasi Tervek jegyzéke, a teriileti hatalyuk
megjelolésével, és az azokat elfogado6 helyi dnkormanyzati rendeletek szdmaval. (E rendelet 3.
szamu melléklete)

(c) F-3: A helyi védelemre javasolt, ill. védelem alatt 4116 varosképi, épitészeti,
telepiilésszerkezeti, természeti értékek listaja (E rendelet 4. szami melléklete)

(d) F-4: Régészeti védelem alatt allo teriiletek listaja. (E rendelet 5. szamt mell¢klete)

(e) F-5: Csepel felszini és talajvizmindségének szulfation-koncentracioja
(betonagresszivitas) 1998. (E rendelet 6. szama melléklete)

(f) F-6: Csepel felszini és talajvizmindségének szulfation-koncentracioja
(betonagresszivitas) 1999. (E rendelet 7. szama melléklete)



2.§ A R.1IIL. fejezete tovabbi 8/J. és 8/K § egésziil ki:

A Papirgydr és kornyéke védelme
87.§

A teriiletre vonatkoz6 szabdlyozasi terv szama: CSSZT-XXI-08.

A szabalyozasi terv teriileti hatdlya: Rackevei (Soroksari) - Duna - Széchenyi ut vonala -
Dunadiild at - Vagohid u. - Sdgvari Endre u. - Zsak Hugé u. - Ady Endre u. altal hatarolt
tertilet.

(3) A teriilet egésze ,,Régészeti érdekii” teriilet.

(4) Amennyiben mas jogszabaly eltérden nem rendelkezik, akkor a papirgyartasi
technologia:

kozepes mértékii levegdterhelést okozo tevékenysége esetén, a védelmi fvezet nagysaga
legalabb 300 méter, tevékenységenként, a pontforrastél mérve;

a kiegészitd szennyviztisztitasi tevékenységének védétavolsaga 150 méter a légszennyezd
forrastol mérve.

(5) A jelenlegi papirgyari technologiai tisztito csak teljesen zart technolégiaval, a felszini
vizek el6tisztitojaként lizemeltethetd, egy 0j technologiai szennyviztisztitd beruhdzas
megvaldsitasa utan.

(6) A balazott hulladékpapir szabadtéri tarolasa csak varosképileg (térfallal, novényzettel,
stb.) elzart burkolaton torténhet, felporzast és szélfuvast megakadalyozo technologia
alkalmazasa mellett.

(7) Talajvizsgalat elvégzése sziikséges:

,,M” = Munkahelyi 6vezeten beliil végzendd bontasi munkak utan;

barhol, 0j épiiletek 1étesitése, és

védofasitas elvégzése elott.

(8) Az ,,intézményi keretdvezetnek megfeleld kornyezetvédelmi hatarértékeket teljesitd
rendeltetésii épiilet épitési helyén” csak olyan tevékenység folytatatasara létesithetd épiilet,
mely nem okoz a meglévonél nagyobb kornyezeti terhelést és kozati forgalomnovekedést.

(9) A telekre el6irt legkisebb zoldfeliileti aranybol legfeljebb 10% engedmény adhatd,
amennyiben a telek minden megkezdett 150 m2 —€re 1 fa és 40 db cserje telepitése szerepel az
engedélyezési tervben. Az igy eldiranyzott telepités megvaldsitasa a hasznalatba vételi
engedély feltétele.

A Kirdlymajori lakdteriilet védelme
SK ¢

(1) A teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-09.
(2) A szabalyozasi terv teriileti hatalya: Katona Jozsef u. — Dunadiilé ut — Széchenyi Istvan

u. — Kik6t6 u. — Makad u. — Szatmari u. — Jozsef Attila u. — Barcs tér altal hatarolt teriilet.
(3) A CSSZT-XXI-09. tervlapon a kotelezé elemek az alabbiak:

beépitett teriiletek hatara;

meglévd, mar kialakult szabalyozési vonal;

ovezet, épitési dvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara;
épitési hely hatara;

pavilonok létesitésére igénybe vehetd terlilet hatara;
Ovezetbe nem sorolt kozteriiletek azonositoi;

Ovezeten beliili eltéré hasznalati modu teriiletek hatara;

az Ovezeten beliili eltéré hasznalati médok és jeleik;



(4) A szabalyozasi terv teriiletén telekalakitas nem engedélyezhetd.

(5) Az egyes létesitmények homlokzatanak kialakitdsdnal nem engedhetd meg falfeliiletként
hullimmiianyag, hullampala, nyers aluminium alkalmazésa. A meglévo épiiletek esetleges
bdvitésénél és homlokzati atalakitdsandl, valamint az uj épiiletek tervezésénél a kdrnyezetben
mar kialakult épitészeti stilushoz, kell alkalmazkodni.

(6) A tervezési teriileten haszonallat tartd épitmény nem helyezhetd el.

(7) Tobblakasos épiiletek homlokzatan erkélyek, illetve loggiak utélagos beépitése az épiilet
egészére készitett egységes terv alapjan és csak akkor engedélyezhetd, ha a beépités
eredményeként a loggia mogotti helyiség kdzvetlen természetes szell6zése, megvilagitésa,
hdszigetelése a beépités utan is biztositott. Erkélyek és loggiak folott esd-, illetve napvédo-
tetd, valamint hasonld célu rogzitett ernydszerkezet csak az épiilet egészére készitett egységes
terv alapjan létesithetd.

(8) A CSSZT-XXI-009. tervlapon jelolt, un. kizardlagos hasznalatu telekrészeken az alabbi
terlilethasznalatok (épitési tevékenységek) engedélyezhetdk:

a) Az EP jelii épiiletek és Gszotelkeik teriiletén lakoépiiletek kiegészitd gyalogos és
zoldfeliiletekkel, tovabba csak a CSSZT-XXI-09. tervlapon jelolt teriileten beliil
kereskedelmi- szolgaltatd célu pavilonok létesitése gyalogos €s zoldfeliiletekkel a
megvaldsitasi igényekhez igazodo iitemezéssel, a megvaldsitasig tartd zoldfeliileti
hasznositassal.

A PK jelii park teriileteken csak park, parkositott teriilet, diszkert kialakitasa a sziikséges
gyalogosfeliiletekkel és utcabutorokkal, kdztargyakkal.

Az SP jelii teriileteken csak sportpalydk (sportkert) 1étesitése a sziikséges kiegészitd
gyalogos ¢és zoldfeliiletekkel.

A JT jelti teriileteken csak jatszoterek létesitése a sziikséges kiegészitd gyalogos €s
zoldfeliiletekkel.

Az UP jelii felszini parkolasra szant teriileteken csak kozteriileti parkolok, utak és
gyalogutak, azok kialakitasaig zoldfeliilet, tovabba a CSSZT-XXI-09. tervlapon jelolt
teriileten beliil, kereskedelmi-szolgaltatd céla pavilonok.

A PL jelii felszin alatti és feletti parkolasra szant teriileten csak parkold lemez 1étesitése
(amelynek az els6 szintjét kotelezden félig a terepszint ala siillyesztendd), a megvalositasig
tartd zoldfeliileti hasznositassal.

(9) A teriilet régészeti érdekil teriilet, ezért a terepfelszin 30 cm-nél nagyobb megbontasa
esetén régészeti feliigyeletet kell biztositani.

3.§ A 23.§ (1) (a) bekezdés helyébe az alabbi 0j rendelkezés 1ép:
a) a kerités magassaga legfeljebb 2,50 m lehet a telekhataron, €s telken beliil is kivéve, ha
zajvédelmi szakvélemény ennél magasabbat ir el6.

4.§ A 24.§ helyébe az alabbi 1j szakasz 1ép:

24.§
Altalanos eldirasok

Csepelen 1j épiilet épitésére épitési engedély csak akkor adhaté az OTEK 8.§-ban rogzitett
kozmiivesitettség mértéke szerint, ha a teljes kozmuellatas rendelkezésre 4ll, kivéve a
lakotertilet épitési dvezeteit, melyekben ettdl eltérni csak a 20/A. § (9) bek. esetén lehet.

A kozmiihalozatokat és kozmiiépitményeket kozteriileten, valamint a kozmii tizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni, az egyéb dgazati eldirasok és szabvanyok figyelembevételével.

A kozmiivezetékek, szolgaltatoi vezetékek és épitmények, eldirdsok szerinti véddtavolsagait
biztositani kell.



Az Gjonnan létesitendd kozmiivezetékek foldalatti vezetéssel épitenddk, kivéve kialakult
munkahelyi teriileteken beliil, azon vezetékeket, melyek kielégitik a varosképi illeszkedés
feltételeit. A technologiai és egyéb gépészeti vezetékek az eldirt védelemmel, épiilet(ek)re
(tetokre, falakra) és/vagy méretezett csdhid(ak)ra telepithetok.

A felhagyott, tizemen kiviili fold feletti vezetékeket eldirasoknak megfelelen el kell
bontani. A foldben marado lizemen kiviili vezetékek biztonsagos lezarasardl gondoskodni kell.

Ujonnan létesitendd épitmények, épiiletek elhelyezésekor, az épitési teriileten 1év6
vezetékek kivaltasarol, vagy a megmarad6 kozmiivek védelmérdl, az egyéb eldirasoknak
megfelelden, gondoskodni kell az épitkezés megkezdése elott.

5.§ AR 35.§ (12) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(12) Az L-4 = , lakoteriilet épitési Ovezetei” keretovezeten beliili dvezetek az alabbiak:
L4-K1 IKR,0,SZ (a korabbi L4-K1; L4-K2; L4-K3 és L4-K4-SZ,0)

L4-K4 Z (a korabbi L4-K4-Z ¢s L4-K5-7)

L4-K6-K (a korabbi L4-K5-SZ,IKR,O; L4-K6; és L4-K7)

L4-1 (a korabbi L4-1-SZ; L4-2-IKR; és L4-3-0)

L4-4-CS (a korabbi L4-CS-KSZT 6vezet helyett)

L4-1-SZ (az L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ helyett)

L4-Ke-SZ (a korabbi L4-1/K-SZ dvezet atnevezése)

L4-LP (kertvarosi lakopark)

6.§ A 76. § helyébe az alabbi 1j szakasz 1ép:

,, A telekalakitisra vonatkozo rendelkezések™

76. §

A keriilet teriiletén 0j telket alakitani, telket egyesiteni, telket megosztani telekhatar-
rendezést végrehajtani, meglévo telekcsoportot ujraosztani, kozteriileti szabalyozast
végrehajtani (tovabbiakban: telekalakitds) csak a teriiletre vonatkoz6 dvezeti szabalyozasi terv
alapjan lehet. Kozteriilet kialakitdsa szakaszosan is torténhet — szabalyozasi tervi rendelkezés
hianyaban — a keresztezd kozteriiletek (utcak) altal szakaszolt médon.

A szabalyozasi terve(ke)n jelolt és fejlesztéshez kotott— allamigazgatasi szervekkel
elézetesen egyeztetett -, telekalakitasok a feltételek teljesiilése esetén kérésre végrehajthatok.

Szabalyozasi vonal csak ujabb szabalyozasi tervvel modosithato.

Kialakult teriileten telekalakitas a 20/A. § szerint végezhetd.

A szabdlyozasi terv(ek)en szabalyozasi vonallal kijelolt telekalakitasok akkor is
végrehajthatok, ha az dvezet(ek)re vonatkozo eldirasok kiilon — kiilon, vagy egyiittesen sem
teljestilnek.

Szabalyozasi terven bontasi-, épitési-, atalakitasi feltételhez kotott rajzi szabalyozasi
rendelkezés csak a feltételek megvalositasat kovetden veenddk figyelembe.

(7) Olyan ,,M” épitési Gvezetbe tartozo teriileten, ahol az eldirt dvezeti eldirasok
hatéarértékeit mar meghalad6 adottsagok vannak, telekalakitasi vazrajz alapjan, akkor is
kialakithato(k) tel(k)ek, ha az(ok) nagysaga az dvezeti eldirasoknak megfeleld, de a
létrehozando tel(k)ek egyéb hatarértékei nem elégitik ki az eléirtakat. Ilyen tel(k)ek esetében a
beépitettségre, zoldfeliileti aranyra, illetve burkolt feliiletre vonatkoz6 mutatok koziil legalabb
egy az eldirtakat kozelitse meg, a valtozast megel6zd allapotnal kedvezdbb beépités elérése
érdekében.

(8) A kialakitando tel(k)ek kdzteriileti utrél, vagy maganutrél megkozelithetd(k) legyen(ek),
¢és 6nallo kozmiibekotési lehetdséggel rendelkezzen(ek).

(9) Beépitésre szant teriileteken a telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani
akkor lehet, ha a magénut — az errdl sz616 kiilon polgarjogi szerzédésben foglaltak keretei



kozott — kdozhasznélat céljara atadott teriiletként és a kozteriiletekre vonatkozd egyéb
rendelkezések szerint keriilt kialakitasra.

(10) Csepel Gyarteriileten, kozteriiletekkel hatarolt tombokon beliil, a létesithetd maganutak
szélességi mérete 12 méternél kisebb, zsakutca hossza 200 méternél nagyobb nem lehet.

(11) Egyéb teriileteken a maganutak szélessége legalabb 10 méter.

7.8
(1) E rendelet 1. szdmu melléklete a ,,R” MSZ-5 sz. melléklet.

(2) E rendelet 2. szamu melléklete a ,,R” F-1 jelii fliggeléke.
(3) E rendelet 3. szamua melléklete a ,,R” F-2 jelt fliggeléke.
(4) E rendelet 4. szamu melléklete a ,,R” F-3 jelii fliggeléke.
(5) E rendelet 5. szamu melléklete a ,,R” F-4 jelt fliggeléke.
(6) E rendelet 6. szdmu melléklete a ,,R” F-5 jelii fliggeléke.
(7) E rendelet 7. szdmu melléklete a ,,R” F-6 jelii fliggeléke.

8.§ Zaro rendelkezések

(1) E rendelet 2005. november hé 30. napjan 1ép hatélyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épést kovetden indulo tigyekben kell alkalmazni.

E rendelet hatalybalépésével

a) a R MSZ-1 szama melléklete,

b) Budapest-Csepel Onkormanyzatanak 24/2002. (IX. 24.) Kt. , Telekalakitassal kapcsolatos
eloirasok” cimii 4. § (1) — (4) bekezdései, tovabba

¢) Budapest-Csepel Onkormanyzatanak 24/2002. (IX. 24.) Kt. ,, A kézmiiépitményekre
vonatkoz6 eldirasok” cimii 15. § -a

hatalyukat vesztik.
Toth Mihaly dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzo
Zaradék:

Kihirdetve: 2005. november ho 22. napjan

Abrahdmné Turner Rita
szervezési irodavezetd

Altalanos indokolas

A CSVESZ utolsé médositasat kdvetden két csepeli teriilet szabalyozési terve késziilt el,
melyek rajzi munkarészen kiviil a szabalyrendeletben sziikséges szoveges védelmi
rendelkezéseket indokolnak, tovabba egyes korabban megfogalmazott rendelkezések
kiegészitését, és egységesitését teszik sziikségessé. Az egységesités maga utan vonja a
,Budapest XXI. Csepel volt Csepel Miivek és kornyéke KSZT” szabalyozasardl szo1o
24/2002. (IX. 24.) Kt. szamu rendelet ,, Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok™ és ,,A
kozmiiépitményekre vonatkozo eldirasok” cimszé alatti egyes eléirdsok CSVESZ-ben torténd
altalanos megfogalmazéasa mellet, azok rendelkezéseinek hatalyon kiviil helyezését.

Részletes indokolas

1. §-hoz



E modositas eldtt hatalyos CSVESZ 1. § (5) és (6) bekezdése nevesitette a R mellékletei és
fiiggelékeit. A R mellékletei kozott (MSZ-01.) kertiltek felsorolasra a Képviseld-testiilet kiilon
rendeleteivel elfogadott szabalyozasi tervek. E szabdlyozasi megoldéas — a Kozép-
Magyarorszagi Teriileti Féépitész 2005. jalius ho 21. én kelt 0510250/2005. szamu levele
szerint titkozik az Etv. 12. § (6) bekezdésével, mert a melléklet a rendelet része, ugyanakkor
az Etv. 2. § 20. pontja szerint a szabalyozési terv olyan teriiletrendezési eszkéz, melyet a
Képviseld-testiilet rendelettel fogad el, és igy azt a jelenlegiek szerint kétszer teszi.

Ezen iitkdz¢s feloldasara az elfogadott szabalyozasi tervekrdl szol6 felsorolas fliggelékként,
mely nem része a rendeletnek, kdzz¢ tehetdk.

E szakasz a fenti érvelést akként rendezi, hogy a MSZ-01 melléklet tartalmat F-2
fiiggelékként fogalmazza meg, s ekképpen modosul a R 1. § (5) illetve (6) bekezdése.

A modositas megtételével parhuzamosan feliilvizsgalatra kertiltek a mellékletek és a
fiiggelékek szama és tartalma, melynek eredményeként MR-0 mellékletben keriil kozreadasra
jol lathaté forméban az Ovezeti Terv jelmagyarazata, tovabba, — a hatdsagi munkahoz, az
allampolgérok tajékoztatdsdhoz sziikséges és elégséges mértékig —csokkentésre keriiltek a
fiiggelékek szdma.

2. §-hoz

E szakaszban kertil beiktatasra a R normaszdvegébe mindazon varosrendezési szabalyozas,
mely rajzban, vagy a CSSZT-XXI-08 és CSSZT-XXI-09. szabalyozasi terven nem
abrazolhato, vagy nem keriilt feltlintetésre €s a teriilet valamint kornyéke védelmét szolgalja.

Nevezetesen beiktatasra keriil ,,A Papirgyar és koryéke védelme” 8/J. §; ,,A Kirdlymajor
lakotelep védelme” 8/K. §.

A 8/K. § - tekintettel a szabalyozasi tervlap szlikds jelmagyarazatara — értelmezi a CSSZT-
XXI-09. tervlapon megjelolt, un. ,kizarolagos hasznalatl tertiletrészek™ —re engedélyezhetd
terililetfelhasznalasokat is.

3. §-hoz:

Elsésorban a Papirgyar zajvédelmének teljessé tételének megvaldsithatosaga érdekében, de
altalanossagban Csepelen, sziikségessé valt a korabbi rendelkezés akként kiegésziteni, hogy
szakvélemény alapjan, zajvédelmi szempontbol méretezett kerités is épithetd legyen, mely
esetenként a 2.5 métert meghaladhatja.

4.- §-hoz:

Csepel atalakulo iparteriiletein, ilyen a Papirgyar, a volt CSM teriilete, a kozmii- és
termékvezetékek elhelyezésének, rekonstrukcidjanak és védelmének hatalyos rendelkezéseit a
kialakult allapothoz sziikséges akként moédositani, hogy azok a rendelkezésre 4ll6 teriileten,
épiileten, cs6hidakon véddtavolsag nélkiil, az altalanos és eseti eldirasok figyelembe vételével,
elssorban fold alatt, a varosképvédelmi szempontok figyelembe vételével, az altalanostol
eltérden is vezethetdk legyenek. (Zard rendelkezések kozott e rendelet intézkedik az ezzel
ellentétes 24/2002. (IX. 24.) Kt. szamu rendelet 15. § anak hatalyon kiviil helyezésérdl.)

(1) és (2) bekezdés az altalanos fészabaly.

(3) bekezdés a véddtavolsagokrol rendelkezik.

(4) bekezdés a meglévo adottsagokhoz illeszkedd, f6 szabalytol eltérés feltételeit hatdrozza
meg.

(5) bekezdés rendelkezik a felhagyott teriileteken 1évé vezetékek sorsarol.

(6) bekezdés rendelkezik az uj épiiletek, épitmények épitése esetében a mitkkdo vezetékek
védelmérdl.

5. §-hoz:

Megteremti az ovezeti terv €s a R normaszovege kdzotti 6sszhangot!

6. §-hoz:

A R telekalakitassal kapcsolatos szabalyokat tartalmaz.



(1) és (2) bekezdés megteremti az 6sszhangot a telekalakitas altalanos szabalyai, illetve az
allamigazgatasi szervek allasfoglalasanak figyelembevételével készitett, és elfogadott
szabalyozasi tervek rajzi eldirasai kozott.

(3) bekezdés rendelkezik a modositas mikéntjérdl.

(4) bekezdés utal arra, hogy a kialakult teriileten a R 20/A. § rendelkezik szabalyokkal.

(5), (6) és (7) bekezdések rendelkeznek a tulépitett, elsdsorban M épitési dvezeti teriileteken
torténd szabalyozasrol, annak érdekében, hogy a jelenleginél jobb, kedvezébb allapotok
johessenek létre.

(8) — (11) bekezdések rendelkeznek maganutak kialakithatosagarol.

7. §-hoz:
Rendelkezik az 0j melléklet és fliggelékek beillesztésérol.
8. §-hoz:

(1) bekezdés rendelkezik a hatalyba 1€pésrol.
(2) bekezdés rendelkezik a R alkalmazasardl,
(3) bekezdés rendelkezik e rendelettel ellentétes rendelkezések hatalyon kiviil helyezésérdl.



