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17/2005. (V. 17.) Budapest-Csepel Onkorményzata Kt. rendelete

az ,¢letjaradék lakasért” konstrukciorol

Budapest-Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. & (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

L fejezet

A rendelet hatalya 4

1. § (1) A rendelet hatilya Budapest-Csepel Onkormanyzata koézigazgatasi teriiletén
lakastulajdonnal — magéntulajdonban 1év8 6nallé hazasingatlan-tulajdonnal, tarsashazi vagy
lakasszovetkezeti lakastulajdonnal — rendelkezd, 65. életévét betsltott maganszemélyekre (a
tovabbiakban: jogosult) terjed ki.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott ingatlannak tobb tulajdonosa van,
illetéleg haszonélvezeti joggal terhelt, életjaradéki szerz6dés targya csak abban az esetben
lehet, ha valamennyi tulajdonos illetve haszonélvezé megfelel az (1) bekezdésben foglalt
feltételeknek. Ebben az esetben ahol a rendelet jogosultat emlit, az alatt valamennyi jogosultat
érteni kell.

Altaldnos rendelkezések

2. § (1) Budapest-Csepel Onkorményzata (a tovabbiakban: énkormanyzat), valamint az 1.
§-ban meghatarozott jogosult k6zott életjaradéki szerz6dés kothetd.

(2) Az 1. § (2) bekezdésében foglalt esetben a kérelmet valamennyi jogosultnak egyiittesen
kell benytjtania. Egy életjaradéki szerz6désnek maximum kettd jogosultja lehet.

(3) Az életjaradéki szerzddés targya csak €s kizdrdlag olyan lakéstulajdon lehet, amely

a) kizardlag a jogosult tulajdonéban van,

b) legalabb félkomfortos,

c) megfelelé miszaki allapoty,

d) legalabb 30 nm alapteriiletd,

e) per-, teher- és igénymentes,

f) koziizemi dijhatralék az ingatlannal kapcsolatban a tulajdonos &ltal igazoltan nem all

fenn, valamint

g) ajogosult(ak)on kiviil az ingatlanban mas személy nem lakik.

(4) A (3) bekezdés e) pontjanak vizsgalatakor nem mindstil tehernek az 6nkorményzat
javara barmely jogcimen fennalld jelzalogjog.

(5) Az 6nkormanyzat az életjaradéki szerzb6dés megkotésére a (3) bekezdésben foglaltak
fennallasa esetén sem kotelezhetd.
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II. fejezet

A kérelmek benyujtasanak rendje

3. § (1) Az életjaradéki szerz6dés megkotésére vonatkozé kérelmet a jogosult az 1. sz.
melléklet szerinti nyomtatvnyon nyudjthatia be Budapest-Csepel Onkormanyzata
vagyonkezeldjéhez, a CSEVAK Kft-hez (a tovabbiakban: kezeld). ’

(2) A kezel6 a beérkezett kérelmekrdl a beérkezés sorrendjében nyilvéantartast vezet.

(3) A kérelem beérkezését kovetd 60 napon beliil a kezel$ az ingatlan beks1tszhetd forgalmi
értekének megallapitdsahoz sziikséges szakért6i értékbecslését elvégezteti, valamint beszerzi
az ingatlan tulajdoni lapjat. Az értékbecslés és a tulajdoni lap dijat az énkormanyzat viseli
azzal, hogy amennyiben a jogosult az életjaradéki szerz6dés megkdtése elott barmely okbol
visszalép, a felmeriilt koltség teljes Gsszegét az onkorméanyzat felszolitdsat kovetd 8 napon
beliil az 6nkorményzat részére meg kell téritenie.

(4) A kezeld a szakért6i értékbecslés kézhezvételét kvetd 30 napon beliil — az abban foglalt
forgalmi érték, valamint a 9. §-ban foglaltak alapjan — az ingatlanra adhatd életjaradék
mértékérdl irasban tajékoztatja a jogosultat. A jogosult a tijékoztatas atvételét kovets 15
napon beliil nyilatkozni kételes arr6l, hogy a részére eliranyzott életjaradék Osszegét
elfogadja-e. Amennyiben a jogosult az életjaradék Osszegét nem fogadja el, kérelmét
targytalannak kell tekinteni.

(5) Amennyiben a 2. § (2) bekezdés alapjan tGbb jogosult kézds kérelmet nyujt be, a
tajékoztatast valamennyi jogosultnak meg kell kiildeni. Az eljards csak abban az esetben
folytathat, ha az életjdradék elbiranyzott Osszegét valamennyi jogosult elfogadja a (4)
bekezdésben meghatarozott hataridén beliil.

Az elbiralas menete

4. § A 3. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan elkészitett életjaradéki szerzodés tervezett
szovegét — mellékelve az elkészitett szakértéi értékbecselést — a polgarmester a Lakasiigyi
Bizottsag elé terjeszti elfogadas céljabol. A jogosult 3. § (4) bekezdés szerinti nyilatkozatat
az eléterjesztés mellékleteként csatolni kell.

A szerz6dés megkdotése, tartalma

5. § (1) Az életjaradéki szerz6dés aldirdsdra az Onkorményzat képviseletében a
polgarmester jogosult.

(2) Az 1. § (2) bekezdésben foglaltak fenndlldsa esetén az életjaradéki szerzodés csak
valamennyi érintettel egyiittesen, kozokiratba foglaltan kothet6 meg. A szerzédésben
pontosan meg kell hatirozni, hogy az egyes jogosultak milyen aranyban részesiilnek a 7. §
szerinti egyszeri juttatisbdl, illetve a 9. § alapjan meghatérozott 6sszegl életjaradékbol.

(3) A (2) bekezdésben rogzitett esetben a jogosultak valamelyikének elhalélozasa esetén a
hatramaradottat élete végéig a havi életjaradék teljes 6sszege illeti meg.

6. § (1) Az életjaradéki szerzédés megkotésével a szerz6dés targyat képezd ingatlan
tulajdonjogét a jogosult — az életjdradék és az egyszeri juttatas fejében — az Snkormanyzatra
4truh4zza, a jogosulti pozicidban 1évé haszonélvezeti jog jogosultja — az életjaradék ¢€s az
egyszeri juttatas fejében — haszonélvezeti jogarél lemond.

(2) Az életjaradéki szerz6dés alapjan az onkorményzat a jogosultnak

a)a 7. § (1) bekezdésében meghatarozott mértékii egyszeri juttatast megfizeti, €s
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b) a 9. § alapjdn meghatarozott 6sszegii életjaradékot havonként folyésitja.

Egyszeri juttatas 6sszegének meghatirozéasa

7. § (1) A szerzd6dés megkotésekor a jogosult az életjaradéki szerzddéssel atruhazott
ingatlan forgalmi értéke 10%-anak megfelelé 6sszegre jogosult.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott Gsszeget legkésdbb a szerzddés megkotésétol
szamitott 15 napon beliil a jogosult altal megjeldlt bankszamlaszdmra, vagy postai cimre 4t
kell utalni. Az (1) bekezdésben meghatdrozott 6sszeg jogosult részére torténd atutalasardl a
szerz6dés megkotését kovetden a polgarmester gondoskodik.

(3) A jogosult kérésére az (1) bekezdésben meghatarozott 6sszeg részletekben, a jogosult
altal kért, elére meghatdrozott idépontokban is teljesithetd. Ebben az esetben kamatot kikotni
nem lehet.

Az 6nkorményzat javara fennalld jelzalogjog torlése

8. § (1) Az Onkormanyzat az életjaradéki szerz6déssel atruhdzott ingatlanon fennalld
jelzélogjoganak torlésérol a szerzddés megkotésével egyidejiileg intézkedik.

(2) Az onkorményzat javara fenndlldé kovetelés életjdradéki szerz6dés megkotésének
idopontjaban fennalld értékét — tdke €s annak esetleges jarulékai — a 9. § (3) bekezdés b)
pontja alapjan az életjaradék alapjabdl le kell vonni.

Az életjaradék 6sszegének megallapitisa

9. § (1) Az életjaradék nagysaga a jogosult életkoratol, nemétél, valamint az 6nkormanyzat
tulajdonaba keriil6 lakas — 3. § (3) bekezdés alapjan meghatarozott — forgalmi értékétdl fligg.

(2) Az életjaradék alapja az 6nkorményzat tulajdondba keriilé lakas forgalmi értékének
65%-a.

(3) Az életjaradék alapjabodl levonandd

a) a7.§ (1) bekezdése alapjan meghatarozott 6sszeg, valamint

b) a8. § (2) bekezdése alapjan meghatarozott 6sszeg.

(4) Az életjaradék éves Osszegének meghatarozasahoz a (2) bekezdésben meghatarozott
Osszegbdl le kell vonni a (3) bekezdésben meghatarozott 6sszegeket és a fennmarad6 dsszeget
el kell osztani a szerz6dés varhat6 idétartamanak éveivel. A szerz6dés varhatd idétartamanak
éveit — a jogosult nemétdl és életkoratdl fliggden — a KSH altal megadott un. ,halandésagi
tabla“ tartalmazza. A szdmitasnal figyelembe vehetd varhato élettartam legaléabb 10 év.

(5) Amennyiben az életjaradéki szerz6dés megkotésére ugyanazon ingatlan vonatkozasaban
t5bb jogosulti pozicoban 1évé személlyel keriil sor, annak a jogosultnak a kora €s neme
irinyadé az életjaradék osszegének (4) bekezdés szerinti meghatdrozasakor, aki a KSH
halanddsagi tablaiban foglaltakat figyelembevéve varhatéan hosszabb életkort €r meg.

(6) Az életjaradék havi dsszege megegyezik a (4) bekezdés alapjan kiszamitott dsszeg 1/12-
ed részével.
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I11. fejezet

A felek jogai és kotelezettségei

10. § (1) A jogosultat az életjaradéki szerz8dés targyat képezd ingatlanon holtig tartd
hasznalati jog illeti meg, melyért lakbért, hasznalati dijat fizetnie nem kell.

(2) A jogosult koteles fizetni a lakas hasznélatival kapcsolatos, Un. rezsikéltségeket, igy az
elektromos é&ram, viz, gaz, csatorna, szemétszallitasi dij, TAVHO, telefon, kabeltévé, stb.
koltségeit. Amennyiben a lakas hasznalataval kapcsolatos koltségek a kozos koltség részét
képezik, azt az 6nkormanyzat a folydsitand6 életjaradékbdl levonja.

(3) A jogosult a lakésba senkit nem fogadhat be, a lakdst vagy annak egy részét sem
ingyenesen, sem ellenérték fejében bérbe, vagy hasznalatba nem adhatja.

(4) A jogosult koteles a lakast rendeltetésének megfeleléen hasznalni, ennek keretében a
lakés karbantartasardl, az életjaradéki szerz6dés megkotésének idépontjaban fennallé muszaki
allapotanak fenntartasard! sajat koltségén gondoskodni.

11. § (1) Az 6nkorményzat a 7. § (1) bekezdése alapjdn meghatarozott 6sszeget koteles a 7.
§ (3) bekezdésében szabalyozott médon a jogosult részére megfizetni.

(2) Az onkormanyzat koteles a jogosultnak a 9. § alapjan megallapitott életjaradék havi
osszegét minden honap 10. napjaig — a jogosult rendelkezése szerint — bankszamlara torténd
atutalassal, illetve postai uton megfizetni. A jogosult haldlanak hoénapjara jaré dij -
amennyiben annak kifizetésére a jogosult halalat kévetden kertilne sor — a jogosult 6rokdsét
illeti meg.

(3) Az onkorméanyzat koteles az életjaradéki szerz6dés targyat képezd lakasra biztositast
kotni, annak koéltségeit, dijat viselni.

(4) Az 6nkormanyzat a kezel6n keresztiil jogosult ellendrizni a jogosult lakashasznalataval
kapcsolatos kotelezettségeinek betartasat.

IV. fejezet

A szerz6dés megsziintetése

12. § (1) Szerz6d6 felek a megkotott életjaradéki szerzddést kizardlag valamennyi szerz6dd
fél kozos akaratabodl, kozos megegyezéssel sziintethetik meg.

(2) A szerz6dés megsziintetése kizarolag kozokiratba foglaltan torténhet, melynek
koltségeit a jogosult viseli.

(3) Az énkormdanyzat a szerzOdés megsziintetéséhez akkor jarulhat hozza, ha a jogosult
vallalja, hogy a egyszeri juttatis és a részére kifizetett életjaradék — kifizetés idépontjatol
szamitott - mindenkori jegybanki alapkamattal novelt dsszegét egyosszegben visszafizeti az
Onkormanyzat részére.

V. fejezet

Vegyes és zar6 rendelkezések

13. § (1) A rendelet kihirdetésének napjan 1ép hatalyba.

4/6




(2) Budapest-Csepel Onkorméanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 t5bbszor

mddositott 5/1995. (III. 07.) Kt. szdmu rendelete (a tovabbiakban:

SzMSz) a polgarmester

Budapest-Csepel Onkormanyzata rendeleteiben szabalyozott hataskéreirdl sz6lo 4/B. szama

mellékletének II1. fejezete az alabbi 33. ponttal egésziil ki:

Az életjaradéki szerzodés tervezett szovegét — mellékelve az elkészitett szakértdi
értékbecslést — a Lakastigyi Bizottsag elé terjeszti.

17/2005. (V.17.) Kt. szamu
rendelet 4. §

Az Onkormaényzat képviseletében alairja az életjaradéki szerz6dést.

17/2005. (V.17.) Kt. szdmu
rendelet 5. § (1) bekezdése

Gondoskodik a szerz6dés megkotésétdl szamitott 15 napon beltl az egyszeri
juttatas dsszegének atutaldsardl.

17/2005. (V.17.) Kt. szamu
rendelet 7. § (2) bekezdése

(3) Az SzMSz a Lakasiigyi Bizottsag Budapest-Csepel Onkorményzata rendeleteiben
szabalyozott hataskoreir6l szolo 4/J. szamt mellékletének III. fejezete az alabbi 7. ponttal

egészil ki:

Elfogadja az elkészitett életjaradéki szerz6dés tervezett szovegét.

17/2005. (V.17.) Kt. szdmu
rendelet 4. §

(4) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az ,,életjaradék lakasért” konstrukcidrdl szo6lo
40/2004. (X.18.) Budapest-Csepel Onkormanyzata Kt. rendelet, illetve a 41/2004. (X.18.)

Budapest-Csepel Onkormanyzata Kt. rendelete hatalyat veszti.

: PR fgfy:\
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X

Zaradék: £~ o~
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1. sz. Melléklet
KERELEM

Eletjéradéki szerzodés megkotése irant

Alulirott : ~ q

ANYJANEVE! woovervinrenereeeerteentenreresrasaesesseseseeeseseneans
sziiletési hely, 1dO: ...c.cccovvevenenieicrcceree e,

TIEV: cotiieiieerenete et sttt sbe st a e ae et sne s r e b s
1aKCIM: oot
ANYJA TIBVE! .eovveuverrertiorieeretenereresierieesssessenseseeseneans
sziiletési hely, id6: .....c..cccevveneneniiiceece e,

kijelentem, hogy a tulajdonomban / haszonélvezetemben 1€vS ......cccocoovvvvveircriervrnnnnnne. hrsz.
alatt felvett, terMESZEIDEIL ..cocoviiiiiiiiiii ettt s esse s annanrans szam
alatt talalhaté ingatlanra vonatkozoéan a ../2004. (X. 19.) Kt. szamu rendeletben foglaltak
alapjan — amennyiben az Onkormaényzat a késébb elkészitendé szakértdi értékbecslésben
foglaltak alapjan szdmomra) elfogadhatd forgalmi értéket, egyszeri juttatast és életjaradéki

Osszeget allapit meg — életjaradéki szerzddést kivanok k&tni Budapest-Csepel
Onkorményzataval.

Kiejelentem. hogy a tulajdonomban/haszonélvezetemben 1év6, fent megjelolt lakas a .../2004.
(X. 19.) Kt. szamu rendelet 2. § (3) bekezdésében foglaltaknak mindenben megfelel.

Tudomasul veszem és kijelentem, hogy amennyiben barmely okbdl az életjaradéki szerzddést
nem koétom meg Budapest-Csepel Onkorméinyzatival, tgy az Onkormanyzat Aaltal
elkészittetett értékbecslés szakértdi dijanak Gsszegét az Onkormanyzat felszélitasara 8 napon
beliil meg kell téritenem.

Kérem, hogy fenti nyilatkozatom alapjan az életjaradéki szerzodés elékészitése irant
intézkedni sziveskedjenek.

Budapest, ....cocveenenenniiiiieen

...................................................................................................................................

(kérelmez0) (kérelmezd)
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