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Budapest, XXI. ker. - Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

tobbszor médositott 6/2002.(I11. 26.) Kt sz. rendelet a

BUDAPEST, XXI. KER. - CSEPEL VAI}OS,RENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL.

MSZ-3 sz. MELLEKLET:

Csepel épitési ovezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az
épiiletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

(A melléklet tablazatos formaban tartalmazza az ovezetek hatarértékeit. A
tablazat elsé oszlopa hivatkozast tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben
az dvezet egyéb eldirasai talalhatok.

A tablazat utolsd oszlopa kivetitve tartalmazza a megjegyzések szamat, melyek
tablazat utolso oldalain kertiltek kifejtésre.

A megjegyzések egyrészt az egyes hatérértékekre vonatkoznak, s ekkor a
megjegyzés szama a vonatkozd hatarérték felett indexben megismétlésre keril,
masrészt tartalmazzak a 6/2002.(11l. 26.) Kt. szamu rendelet és a modositasok
kozotti osszefliggéseket.)

1. oldal, 6sszesen: 8
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c EPITESI OVEZET JELE AZ EPITESI TELEK Szintt AZ EPULET ME_
KE CSE BEE  Legkisebb  Legnagyobb Legkis Jellemz§ parkany Epitmény
Teriil = Széle magassag
Szint Szint . Legfel- . Legfel-
felett  alatt Legalabb ooy Legalabb  ropp
§ m2 m % % % m m m m
33. L2 Varosias, jellemzéen zartsoru lakoteriiletek
L2 1 V4 500 15 401 65 401 1,51 4,0 75 45 75 1.
34. L3 Kisvarosias, jellemzden szabadonalld beépitésii lakoteriilet
L3 1 Sz 800 20 30 45 50 1,2 - - 6,0 10,5
35. L4 Intenziv kertvarosias lakdteriiletek
L4 K1 IKR | 400vK 11 35 50 50 0,7 K K 4,0 75 2,
600
0 VK 14 5,0
Y4 16 75
L4 K4 Y4 400vK 11 65 45 20 0,7 K K 4,0 75 3.
L4 K6 K 400vK 11 30 45 50 0,7 K K K 75 4.
L4 1 IKR 400 11 25 45 50 0,7 - - 4,0 75 5.
o 800 14 0,5 - -
Y4 800 16 0,7 - -
L4 4 Cs 400 10 35 45 50 1,0 - - 4,0 75 6.
L4 LP Y4 4800 40 35 45 50 1,0 - - 4,0 75 7.
L4 [ Y4 2000 30 35 50 35 1,0 10,5 8.
L4 Ke Y4 2000 30 50 75 20 1,0 10,5 9.
36. L7 Telepszerii lakoteriiletek
L7 NV SZ | 5000/K 50 50 75 20 25 - - 12,0 27,0 10.
L7 KV SZ 3200/K 20 35 50 35 2,0 - - 5,0 18,0 10.

L7 LP SZ 3200 32 35 50 35 1,8 - - 4,0 17,0 10.
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SZ 2000/K 14vK 50vK 75vK
Intézményteriiletek
NV SY4 1000 20 50 65
KV Y4 800vK  18vK | 80BvK 801vK
\'J Y4 400 vK 11 45(715)K 65
IKR 11 45vK 65
SZ 800vK 16 45vK
o 14 45vK
KE SY4 1500 20 35 65
A K 1000/K 20vK 45 65
SY4 2000 30 35 65
4999 < 50 45
PV SY4 2000 40 50 65
KK SY4 2000 20 10 50
P SY4 1000 20 35 90
Jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet
D Y4 2000 25 25 50
A Y4 3000 40 35 50
5000 50
SP Y4 5000 40 25 50
ST Y4 5000 40 15 50
Iparteriiletek
ET SY4 K K 45 65
Munkahelyi teriiletek
1 SZ,Z 5000 40 45 75
2 SZ,Z 3000 30 45 75
3 SZ,Z 1500 20 45 75
[ SZ,Z 400vK 14 45 (35) 55
5000
K Sz (2000) K 65(K)2 90
O 22
vz SY4 1500 30 2 50

Jelentds zoldfeliiletli munkahelyi teriiletek

20vK

35
20 13
35 (10)
35

35
35
35

35
50
20

50
50

50 20
50

25

25
25
25

20 (35)

10

50

1,8vK

3,0
2,31
1,5vK

1,5
2,0
2,0
3,0
3,0
0,2
2,0

1,0
24

0,75
0,5

1,8

24
2,1
18

15(1,0)

3,0

24

Utcai
15,0

40vK

4,0
40vK
40vK

4,0
40vK
4,0

4,0
45
3,0

4,0
4,0

45

45
45
45
45

17,0

12,0
14,0
14,0

10,5
10,5
12,0
16,0
12,0
4,5
12,0

16,0
10,5
16,0
16,0
10,5

30,0

27,0
16,0
10,5
75

20,00

4,5
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EPITESI OVEZET JELE

AZ EPITESI TELEK

KE
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Mz

AR X

KV

KV

KV
KV-LT

KL
KL-VI
KL-VI

Z-FK
Z-KK
Z-KP
Z-VP

E-TG
E-VE
E-TT
MG
MG-RF

CSE BEE  Legkisebb
Teriil = Széle
m2 m
1 Sz 4000 50
Kiilonleges teriiletek
EU SZ, K 4000/K| 50/K
SP SZ, K 5000/K| 40/K
Kiilénleges varosiizemeltetési teriiletek
TE SZ, K 5000/K| 50/K
TB-H SY4 K K
A Sz 30000 50
(15000) = (40)
Kozlekedési teriiletek
1 SY4 15000 40
2 SY4 3000 40
Zoldteriiletek
1 Sz 500 20
1 SY4 500 20
1 SZ 10000 40
1 SZ 100000 100
Erdéteriiletek
1 SY4 3000 30
1 SY4 600 12
1 SY4 600 12
Mezdgazdasagi teriiletek
1 SY4 800 16

Legnagyobb
Szint Szint
felett alatt

% %
30 50
50 65
25 50
10 10
15 80
50 70
45 70
35 50
2 50
2 50
2 10
2 5
3 3
3 3

1 0
3 10

Legkis

Al

%

50

20
50 20

70
20
20

20
20

25
50
75
75

90
90
90

80

Szintt

0,75

3,0
0,75

0,1

0,02
0,02
0,2
0,03

0,1
0,03
0,01

0,15

AZ EPULET
Jellemzé parkany Epitmény
magassag
. Legfel- . Legfel-
Legaléabb fi; Legalébb fe%::
m m m m
- 40 75
- 40vK 16,0
- K 16,0
- 30vK 7,50
- 45vK 75
- 40 27,0
(16,0)
- 40 27,0
- 40 75
- 3,0 45
- - 4,5 28
- 3,0 45
- - 7,5 28
7.5 75
45 45
45 45
45 45

20

24

25

26

27

28
28
28

30



720 %

71.  MG-MF 1 SZ 6000 50 3 - 50 0,06 7,0 75 31
20 0003
72. VT Egyéb, vizgazdalkodasi teriilet
73. VT-VB 1 SZ K K 5 30 70 0,3 18,0 18,0
VT-VB 2 SZ K K 75 75 - 3,0 - 25,0
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Sz AMEGJEGYZES SZOVEGE
MEGJEGYZESEK:

1 Sarok telek esetén a beépitettség legfeljebb 50% -al névelhetd, ebben az esetben a szintterllet mutaté 2,0;
' a zdldteruleti fedettség legfeljebb 50% -al csdkkenthetd

2.  Akorabbi L4-K1, L4-K2, L4-K3 és részben L4-K4-SZ,0 dsszevonasaval létrehozott Gvezet

3. Akorabbi L4-K4-Z ES L4-K5-Z dvezethdl a zartsorl beépités kiemelésével létrehozott dvezet

4.  Akorabbi L4-K5-SZ,IKR,0, L4-K®6, L4-K7 dsszevonasaval létrehozott Gvezet

5. Akorabbi L4-1-SZ, L4-2-IKR, és az L4-3-O dvezetek 6sszevonasaval létrehozott dvezet

6 A korabbi L4-CS-KSZT 6vezet helyett, helyesen jelolve.
" Csoporthaz = sorhaz, atrium-hazas beépités, egyéb egyszerre éplils, egymassal csatlakozo beépitési mod

7.  Alakoparkos beépités kizarolag SZABADONALLO lehet!

8.  Akorabbi L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ dvezetek dsszevonasabdl létrehozott Gvezet

9.  Akorabbi L4-1/K-Sz Gvezet atnevezése

INDOKOLAS

Nem volt Iényeg eltérés

A korabbitol eltéré paraméte-
rek miatt

Nem volt Iényeg eltérés

A beépités mod dvezet meg-
hatarozo elem, ezért kiilon
ovezet szamot adni nem sziik-
séges.

A ,,CS” csoporthazas beépi-
tési mod az heépitési mod,
tehat ott kell szerepeltetni,
tovabba KSZT nem rendelhet
el a szabalyzat!

igy a rendelet ellenes KSZT
hivatkozas feloldhaté.

A tulajdonviszony nem dve-
zetképzo elem.

A ,Ke” dvezeti jel jobban ki-
fejezi a "Kereskedelmi” dve-
zeti funkciot.
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A MEGJEGYZES SZOVEGE

A tablazati értékek, a kialakult allapotok és a hatdsagi munka gyakorlata alapjan kerUltek megallapitasra.

A korabbi L7-1/1-SZ, L7-1/2-SZ, vezetek dsszevonasra keriiltek, és szabalyozasi értékeik a kialakult allapotok
és a hat6sagi munka gyakorlata alapjan kertltek megallapitasra.

A L7-1/3-SZ dvezet megsziinik, mert br. 5000 m2 feletti intézményt, majd, ha sziikséges KSZT alapjan kell be-
sorolni!

A korabbi |-NV/t-SZ 6vezet megsz(int, helyette is az I-NV-SZ 6vezet alkalmazando

Kulturlis és kereskedelmi létesitményeknél a beépitettség, mind szint alatt, mind felette a 100 % is elérhet
(zOldterileti fedettség a 0 % -ot), ha a féldszinten legalabb 20 % -a a terliletnek a kozhasznélatra atadott.
Sarok telek esetén a zardjeles értéket kell figyelembe venni, ebben az esetben a szintterllet mutaté 2,0

A korabbi I-V1- ...; I-V2-..., |-V3-... dvezetek 0sszevonasabodl alakult ki az I-V-... dvezet

A korabbi |-A1-SZ, I-A2-K, és az |-K-SZ dvezetek Gsszevonasabol, azok helyett.

A korabbi |-P-SZ és az |-T-SZ dvezeteket dsszevonva = I-P-SZ Gvezet, mely ,K6z- és kdzhasznalatu parkolo,
vagy parkol6haz és lizemanyagtoltd allomés épitési dvezete.”

A korabbi 1Z-D1-SZ, 1Z-D2-SZ, és 1Z-D3-SZ Duna menti 0vezetekbdl kialakitva

A korébbi 1Z-1-SZ és az |1Z-2-SZ dvezetekbdl kialakitott 1Z-A-SZ = ,Jelentds zdldfelliletl intézményteriilet” alap
dvezet

A vizatereszt6 burkolatu sportpalyak 50% -ban a z6ldteriletekbe beszamithatok.

Intézményi dominencia hidnya esetén a (..) értékek veenddk figyelembe!
A korabbi M-11-SZ,Z és M-12-SZ,Z 6vezetbdl létrejott M-1-SZ,Z dvezet!

INDOKOLAS

A szabalyzat nem tartalmazhat
KSZT utalast

Az ellatasi felelésség nem
ovezet meghatarozé tényezé.

KSZT -re torténé utalas miatt

A tulajdonviszony nem dve-
zetképzo elem.

Osszetartozo funkcioji dveze-
teket célszerii 6sszevonni!

A korabbi dvezetek hatarvo-
nalai nem valés
telekhatarokra illeszkedtek,
valamint teriilet nagysagban
és épitménymagassagban
kiilonboztek egymastol.

A harom paraméterben kiilon-
b6z6 dvezet 6sszevonhato.



Budapest, XXI. ker. - Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 17/2003.(VI. 24.) Kt sz. rendelettel modositott 6/2002.(111. 26.) Kt sz. rendelet a BUDAPEST, XXI. KER. -

CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL
MSZ-3 Melléklet: Csepeli dvezetek szabalyozasi hatarértékei

SZ

22,

23

24
25
26
27
28

29

30
31

A MEGJEGYZES SZOVEGE

Csak korabban jovahagyott RRT alapjan szabalyozott tertleteken az 1997. aug. 1. elétt mar beépllt telkek
esetében alkalmazando értékek.

A korabbi M-K1-SZ,0 és a M-K2-SZ,0 dvezetek 6sszevonasaval kialakitott Uj 6vezet.

A zardjeles értékek (...), csak intézményi dominencia hianya esetén alkalmazandok.

A korabbi KV-TE-K és KV-TE-T-SZ dvezetekbdl létrejott a KV-TE-SZ, és a KV-TE-K 6vezet
A korabbi KV-LT-1-SZ és a KV-LT-2-SZ Gvezetekbél alakitott KV-LT-A-SZ altalanos dvezet
Korabban jovahagyott tervek szerint szabalyozott (K) terlleteken alkalmazandé értékek!
Tavlati funkciovaltasra el6iranyzott terlilet dvezete. Tavlatban >>>>>>  KL-KT-

Kivéve a szakralis épuleteket

A korabbi E-VE-KZ-SZ és az E-VE-KH-SZ dvezetekbdl kialakitott E-VE-1-SZ dvezet

Csak megvalosult kdzteriilet szabalyozassal érintett telkek esetén!
A telken lakast igényl6 funkciok esetében!

INDOKOLAS

Az, hogy a kézhasznélata eldl
elzart, vagy sem, az nem 6ve-
zetképz6 elem, lasd mindkét
Ovezet szabalyozasi értékei
azonosak voltak!



