44/2004. (X1.16.) Budapest — Csepel Onkormanyzata Kt rendelete

a Budapest, XXI. ker., Csepel Varosrendezési és Epitési szabalyzatarol
sz016 tobbszor modositott, 6/2002. (I11. 26.) Kt. rendelet modositasarol.

Budapest Févaros, XXI. ker. - Csepel Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a “helyi
Onkormanyzatok™-rol sz6l6 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1) bekezdésében, az “épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl” szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 14. § (3) bekezdésben kapott e
felhatalmazasok alapjan a 19/2004. (IV. 20.) Kt., a 9/2004. (III. 02.) Kt., a 37/2003. (XI. 25.)
Kt. és a 17/2003. (VL. 24.) Kt szamu rendeletével modositott 6/2002.(I11. 26.) Kt sz. rendeletét
[tovabbiakban: R] a kovetkezOk szerint modositja

1. § A R bevezetdje helyébe az alabbi szoveg 1€p: Budapest Févaros, XXI. ker. - Csepel
Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. tv.
16.§.(1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 14. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazéisa alapjan a kovetkezd
rendeletet alkotja
2. § AR 1. § (4) bekezdése hatalyat veszti
3.§ AR 1. § (5) bekezdés b) pontja az aldbbi uj rendelkezéssel egésziil ki
MSZ-4 sz. melléklet: Az épitési tilalommal érintett ingatlanok listéja.

MSZ-5 sz. melléklet: Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok listdja.
4.§ AR 1. § (6) bekezdés d), e) és n) pontjai hatalyukat vesztik.

5.8 AR 7. § helyébe az alabbi rendelkezés 1ép.

»lelepiilésrendezési kotelezések™

7. § BEULTETESI KOTELEZETTSEG:

(1) A kozérdekli kornyezetalakitds céljabol az ingatlan ndvényzettel torténd beiiltetési
kotelezettsége irhatd eld, az egyéb jogszabdlyok megtartasan tal, e rendelet Ovezeti
eldirasainak megfelelden.

(2)Beitiltetési kotelezettség célja lehet:

(a) véderdo létesitése,

(b) latvanyfasitas,

(c) rézsiik erozio elleni védelme,
(d) deflacio elleni védelem

(e) fasitas és fapotlas,

(f) novénypotlas

(g) gyepesites

(3) A beiiltetési kdtelezettség szabalyozasi tervi jele: U.

(a) UK1 jelii beiiltetési kotelezettségli zoldteriileti (Z jelii) keretdvezetekben, ahol a
szabalyozasi terven ez jelolt teriilet, ott a teriilet 80% -a, haromszintes (azaz fatermettl,
cserje termetli, valamint gyepszintben elhelyezkedd) ndvényallomannyal fedetten kell
kialakitani. Ezen a teriileten sportteriilet, parkold feliilet és egyéb beépités (kivéve pavilon)
nem létesithetd.

(b) UK2 jelii beiiltetési kotelezettségii teriileten a tdmbbelsdben dsszefiiggd zoldfeliilet
alakitandd ki, melynek teriiletén a meglévé fadllomany csak kertészeti szakvélemény
alapjan vaghato ki. A szabalyozési terven lehatarolt teriilet minden megkezdett 100 m? -e
utan legalabb 1 db nagy lombkorondji fa megtartasaval, vagy telepitésével zoldfeliiletet kell
kialakitani. Ezen a teriileten parkol¢ feliilet nem 1étesithetd.



(c) UK3 jelti beiiltetési kotelezettségii teriilet jelentds zoldfeliileti boritottsagn
kozhasznalata teriiletek. A szabalyozasi terven lehatérolt teriileten legalabb a teriilet 50%-
ban zoldfeliilettel és minden megkezdett 100 m? -e utan legalabb 1 db nagy lombkoronaju fa
telepitésével, vagy megtartasaval kell beiiltetni.

(d) UK4 jelii beiiltetési kotelezettségii teriilet zajvédd novényallomany. A szabalyozasi
terven lehatérolt tertileten folyamatos és a harom lombkorona szintben, tomdr lombfeliiletet
ado, a kornyezeti artalmakat jol tir6 novényallomanyt kell telepiteni.

(4) E kotelezettség(ek) végrehajtasa érdekében, szakagi tervezd(k) altal készitett terve(ke)t a
kotelezést elrendeld hatosaghoz — kivitelezés megkezdése elott — be kell nytjtani.

(5) A CSVSZ -ben, ill. szabalyozasi tervekben az egyes ingatlanokon eldirt betiltetési
kotelezettségeket legkésdbb az épiiletek, és egyéb l1étesitmények hasznalatba vételéig meg kell
valositani.

6. § A R II. fejezete az alabbi 0 rendelkezéssel egésziil ki

Eldvasarlasi jog érvényesitése
7/A § Varosfejlesztési elhatarozasok végrehajtdsa érdekében Budapest — Csepel
Onkorméanyzata el6véasarlasi jogaval él e rendelet MSZ-5 mellékletében feltiintetett
ingatlanokra vonatkozodan, az ott meghatarozott célok érdekében.

7. § A R1IL fejezete az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

III. FEJEZET A VAROSKEP, A HELYI EPITETT ES TERMESZETI ERTEKEK ES A
KORNYEZET VEDELME

,»Csepel Varoskdzpont védelme”

8/1 § (1) Csepel Varoskozpont teriileti hatalya: Budapest XXI. ker Ady Endre ut- Csdgyar u.-
Tanacshaz utca- leendé Gerinc ut (Gyepsor utca)- Kardcsony Sandor utca- Bajaki Ferenc utca-
Posztogyar utca- 1. Rakoczi Ferenc ut- Szent Istvan ut- Tancsics Mihaly ut.

(2) A varoskozpont rehabilitacids szabalyozasi terve: CSSZT-XXI-07.

(3) Meglévo lakoépiileteken tetdtér jellegli raépités, illetve beépités csak a CSSZT — XXI-
07 rehabilitacids szabdlyozasi terven jelolt épiileteken 1étesithetd. A 1étesités feltétele az
épiilet teljes homlokzat feltjitasa. A tetStér raépitéssel az épitménymagassdg max. 1
méterrel ndhet meg.

(4) A varoskozpont teriiletén épiiletek, épitmények, a CSSZT-XXI-07 szerint, Ggy is
létesithetdk, hogy azok a KL-KT-XXI ¢és KL-VA-XXI keretovezetek szabalyozasi
sz¢élessége feletti és alatti — mdas jogszabalyokban, szabvanyokban meghatarozott —
trszelvénye folott 6sszekotve egységes épiiletet, épitményt képezzenek.

(5) A Szent Imre téren 1év0 térszint alatti illemhelycsoport felajithatd, alapteriilete felett
kereskedelmi- és szolgéltatd épiilettel bovithetd — elvi €pitési engedélyezési eljards utan -,
ideiglenes jelleggel, a II. Rakoczi Ferenc uti kozteriilet Uirszelvény felett megvaldsitando
épitmény engedélyezéséig.

(6) A szabalyozasi tervlapon jeldlt helyeken zajvédelmet szolgédlod legfeljebb 2 méter
magas tomor kerités 1étesithetd. A zajveédo falak és zajvédo keritések utcafronti szakaszanak
legalabb 50%-at novénnyel befuttatott, vagy betelepitett zold falként kell kialakitani.

(7) A Fovarosi védettségli Weiss Manfréd kiilsd lakotelep keritésének felujitasat,
értekvédelmi vizsgalatot is tartalmazd, a Budapest Fdévaros FOpolgarmesteri Hivatal
Ertékvédelmi Ugyosztalyaval egyeztetett terv alapjan lehet engedélyezni.

(8) A varoskdzpont teriileten beliil a kdzép-, a kisfesziiltségli €s kozvilagitasi haldzatokat,
valamint a vezetékes hirkozlési halozatot is f6ld alatt kell elhelyezni.

(9)Jardaépités esetén a jardaburkolat ala egy olyan véddcsovet kell beépiteni, amelyben
valamennyi hirkozlési halozatnak helyet lehet adni. Uj jelentkezd hirkozlési szolgaltatok a
halozataikat csak a hirkozlés szdmara mar elhelyezett illetve altaluk elhelyezendd
védbesobe telepithetik. Az 0j szolgaltato altal épitendd védocsovet ugy kell méretezni, hogy
az a tovabbi hirkozlési vezetékek befogadasara is megfeleljen.



(10) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, artd6 fényhatast okozni,
egy¢b ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad.

(11) A Varoskozpont tertiiletén 1évo, a II. Rakoczi Ferenc utca, Kereszt utca, Pet6fi utca és
Betli utca altal hatarolt teriileten 1évo védett lakdépiilet egyiittes teriiletén, a telkeken
kiilonalld melléképiilet nem létesithetd. A hidnyzd gépjarmi tarolasi, illetve egyéb bovitési
igényeket a meglévé melléképiiletek bontasa utan, a szabalyozasi terven jeldlt helyen lehet
biztositani. A bontashoz és az épitéshez értékvédelmi vizsgalatot kell késziteni. Tetdtér
beépités esetén csak az udvari oldal felé 1étesithetd tetdsik ablak.

(12) Uj lakoépiilet csak 6nallo telken épitheté a 21.§ eléirasainak betartasaval.

(13) A Kossuth Lajos utca — Tandcshaz utca — Kiss Janos utca — Koltéi Anna utca altal
hatarolt tdmbben [6. szdmu tomb] telekosztds a CSSZT — XXI — 07 szabalyozasi tervlap
javasolt telekhatarainak ¢és a [-XXI-VK 6vezet MSZ-3 szamu mellé¢kletben meghatarozott --
legalabb 2500 m2 -- teleknagysag figyelembevételével, a Szent Imre téri templom
tengelyére szimmetrikusan lehetséges.

(14) A Varoskozpont teriiletén az intézményteriilet f6 rendeltetése kozintézmény épiilet,
tovabba irodahaz, széllashely-szolgaltatd ¢épiilet, kiskereskedelmi épiilet, lakoépiilet,
sportépitmény, parkolohaz.

(15) A Varoskozpont teriiletén megengedett rendeltetés(ek), mely(ek) terhelési
hatarértékei nem haladjak meg az intézményi teriiletekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyba
rogzitett eldirt hatarértékeket.

(16) A Varoskozpont teriiletén kizart rendeltetés, melyeket a teriileten elhelyezni,
meglévo épiilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet:

a. 0nallo ipari épiilet,
b. 6nallo raktarépiilet,
c. nagykereskedelmi épiilet,

d. 3,5 t oOnstlynal nehezebb gépjarmiivek ¢és ilyeneket szallito jarmiivek szamara
jarmutarolo, 6nallo parkold tertilet.

(17) A Gerinc Ut és a Bajaki Ferenc utca kozotti I-XXI-KV jelii kisvarosi intézmény
terlileten, a meglévo ,.féslis jellegli” beépités megdrzésével, a rehabilitdcids szabalyozési
tervlapon rogzitett modon, vendéglatd, képzo- és iparmiivészeti mihely- és kiallito-
valamint lakorendeltetésti épiilet helyezhetd el. Vegyes rendeltetésii beépités esetén az a
CSSZT-XXI-07 szamu rehabilitacids szabalyozasi tervlapon megengedett beépités mértéke
legfeljebb 20 % -al megndvelhetd.

(18) A Gerinc ut és a II. Rakdczi Ferenc ut kozotti intézményi ovezetekben a ,,n6tt varos”
jelleg biztositasa érdekében a telkenkénti beépités és a telekOsszevonassal torténd zartsor,
vagy hézagosan zartsoru beépités egyarant megengedhetd. Lakdépiiletekkel torténd zartsora
beépitésnél — az épitési helyen beliil — az 0j éplilet(rész) oldalhatarral érintkezd részének 15
m-nél nagyobb benyuldsa 6 m-es homlokzatmagassag folott, csak 60°-os visszaugrassal
épithetd be. Tobb telek egy épitési akcion beliili beépitése esetén e szabaly csak a sz€lso
telkekre vonatkozik.

(19) A panelos lakdépiiletek tlizfalainak takarasa érdekében a rehabilitacids szabalyozasi
terv épitési lehetdséget biztosit. Az épitési lehetdség telekalakitassal, vagy telekegyesitéssel
egyarant biztosithato.

8. § A R 11.§ helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
A kozteriileten elhelyezhetd épitmények
11. § (1) Kereskedelmi és szolgaltatasi célokat szolgald pavilonok 1étesitési feltételei, hogy:

(a) a szolgaltatas a TEAOR 2003 alébbi agazati osztalyéba tartozzon:

52 Kiskereskedelmi szolgaltatdson beliil csak az:

52.26 Dohanyaru-kiskereskedelem

52.47 Konyv-, 0jsag-, papiraru-kiskereskedelem



52.48 Egyéb mashova nem sorolt iparcikk-kiskereskedelembdl a vagott virdg, diszndovény
kereskedelme.

52.48 Egyéb mashova nem sorolt iparcikk-kiskereskedelembdl az ajandékaru, kézmiiaru
iparcikk, a kegytargy kiskereskedelme. (Beleértve az alkoholmentes frissitd- és liditditalokat
gyarilag zart palackozas esetén, legfeljebb 0,5 liter {irtartalomig.)

(b) a pavilon alapteriilete legfeljebb 12 m2 lehet

(c) telepitésiik csoportos formédban valosuljon meg, gy hogy a csoportok kozott legaldbb
200 méter legyen, kivéve a legfeljebb 4 m2 alaptertileti 0jsag- €s viragarusité pavilonokat,
ha 100 m tavolsagon beliil nem létesiil(t) csoportos pavilon

(d) épitészeti megjelenésiik egységes legyen.

(e) a funkcidhoz sziikséges kozmiiellatottsag biztositott legyen

(2) Vendéglatd terasz(ok) — dobogoéval vagy a nélkiil — csak nyitottan, legfeljebb
vaszonarnyékolokkal, ernydkkel lefedhetden akkor helyezhetd el kozteriileten, ha az
igénybe vett teriilettel ndvelt vendégteriiletre - a vonatkoz6 jogszabaly szerint — méretezett,

(a) illemhely-hasznalati lehetdség,

(b) parkol6hely,

(c)a BVKSZ 12.§ (3) és (4) bek. szerint a gyalogossav

biztositott.

(3) Kereskedelmi és szolgaltatasi célokat szolgald pavilonok nem létesithetok diszburkolattal
ellatott gyalogos — és vegyes forgalmu kozteriileteken.

9. § AR 20/A § (4) bekezdése helyébe az alabbi modositott rendelkezés 1ép: Kialakult allapot
20/A.§ (4) Ha a kialakult és beépitett tombdn belill van az atlagos telek nagysag kétszeresét
elérd beépitett, vagy beépitetlen telek, akkor annak beépitésénél—, vagy az azon allo épiilet
bdvitésekor — csak az altalanos, 6vezetnek megfeleld teleknagysag és beépitési mérték vehetd
figyelembe, kivéve az ikerhdzas beépitést, é¢s a CSSZT-XXI-07 rehabilitacios szabalyozasi
tervben lehatarolt Varoskozpont teriiletén, a Gerinc ut és a II. Rakoczi Ferenc ut kozotti
tertiletet.

10. § A R 20/A § (6) bekezdése helyébe az alabbi modositott rendelkezés 1ép:

(6) Az épiilet(ek) épitési helyen beliili elhelyezésének modjat, a kialakult telektombben - a
szabalyozési tervlap utasitisainak hidnydban - az Ovezetre vonatkozd eldirdsok, és az
illeszkedés 4ltalanos szabdlyai szerint valamint a szomszédos ingatlanok beépitését nem
korlatozva, az alabbiak figyelembevételével kell meghatarozni:

(a) az oldalkert mérete: a tényleges épitménymagassag fele, de az nem lehet kisebb,
mint az utca, épitéssel érintett - két kozteriilettel hatarolt- oldalan, a legkisebb oldalkert
sz€lessége,

(b) az elékert mélysége: legfeljebb 3 m-re csokkenthetd, kivéve, ha az érintett
utcavonalon két keresztutca kozott legalabb 60 %-ban 3 méternél kisebb eldkert alakult
ki. Ebben az esetben a kialakult érték a mérvado.

_(c) nem kell hatsokertet kialakitani, ha a szabalyozasi terv masképpen nem rendelkezik:
keretes, zartudvaros beépités esetén a kialakult allapothoz torténd illeszkedés
¢rdekében,

ott, ahol a 100%-o0s beépités megengedett.

(d) a hatsokert beépithetdsége: ott, ahol a korabbi eldirdsok szerinti hatsokertben a
lakotelken melléképiilet elhelyezésére volt lehetdség, csak kiegészitd épiilet helyezhetd el,
legfeljebb 3,0 m épitménymagassaggal

(e) lakoépiilet épithetd, vagy a meglévé lakdéplilet bovithetd lakoteriileten
(lakodvezetben), a mar kialakult épitési telken, egy darab, legfeljebb 150 m2 hasznos
szintteriiletig, az épiilet-elhelyezésre vonatkozo egyéb szabalyok betartasaval akkor is, ha
a telek beépitettsége ezzel meghaladja az 6vezetben eldirt beépitettséget. A telken egyeb
¢épiilet nem helyezheto el, ill. a meglévok — a lakdépiilet kivételével — elbontandok!



(f) beépitésre nem szant teriileten, amennyiben a szabalyozasi terv masként nem
rendelkezik, meglévo lakoépiilet kizarolag lakas céljara, abban az esetben bdvithetd, ha az
kiszabalyozott kozteriiletrdl kozvetleniil — szolgalmi jog nélkiil — megkozelithetd helyen
all, tigy, hogy a kialakul6 1 (egy) darab lakdépiilet a telek teriiletébdl legfeljebb 200 m2 —t
foglalhat el. Az adott telekre vonatkozoan az Ovezetben eldirt legnagyobb
beépithetdségnek ebben az esetben is teljesiilnie kell. (A létesithetd legnagyobb
épiiletmagassag legfeljebb az 6vezetben eldirt lehet.)

11. §. A R 32. § az aldbbi rendelkezéssel egésziil ki: Lakotertiletek 32. §

(9) Egy épitési helyen beliil tobb épiilet elhelyezhetd, melyek kozotti tdvolsag, a tiiztdvolsag

fiiggvényében hatarozhaté meg.

12. § Intenziv kertvarosias lakoteriiletek (L4-) 35. §

A R 35 § (4) bekezdése hatalyat veszti.

13. § A R 35§ (11) bekezdése helyébe az alabbi modositott rendelkezés 1ép:

(117) A maximalis épitménymagassagot a KSZT az dvezeti eldirasok keretei kozott az egyes
tombokre egyedileg hatarozhatja meg, ill. mar kialakult, az Gvezeti eldirasoknal jellemzbéen
magasabb beépités esetén meghatarozhatja az illeszkedés szabalyait, de ez 3 méternél kisebb
oldalkert esetén legfeljebb 5 méter lehet.

14. § A R 36 § helyébe az alabbi 1j rendelkezés keriil: Telepszerti lakoteriiletek (L7-) 36.§

(1) A telepszerti lakoteriilet az egységes tervek alapjan létesitett tobbszintes lakotelepek,
illetve tobblakasos épiiletekkel beépitett lakoparkok, valamint a lakétertilet alapfoku ellatasat
biztositd intézmények, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakotelepek tertilete az alabbi dvezetekre tagozodik:

(a) L7-NV-SZ = Nagyvarosias — jellemzéen F+5-10 szintes — telepszerti lakotertilet
épitési dvezete, magaba foglalva a kordbban a teriiletén kialakitott, és megsziint L7-TL-
SZ dvezetet.

(b) L7-KV-SZ = Kertvarosias — jellemzden F+1-5 szintes — telepszerti lakotertilet
¢épitési dvezete, magéaba foglalva a kordbban a teriiletén kialakitott, és megsziint L7-TL-
SZ dvezetet.

(c) L7-LP-SZ = Lakopark épitési dvezete

(3) A keretovezetben meghatarozott Ovezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3
melléklet.

(4) A lakotelepeken — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hidnyaban — a meglévo
lakdépliletek

a) magastetds atépitése csak a varosképileg Osszefiiggd épliletcsoportok egyideji
attervezésével engedélyezhetd, elvi engedélyezési eljaras keretében, kivéve a
kishajlasszogi, attika altal takart, nem beépitett tetOterii magastetd 1étesitését,

b) magastetds atépitése esetén a tetotér lakasbovitésként minden esetben beépithetd,

c) lakésai 6sszevonhatok,

d) foldszinti (fogaddszinti) gyalogos atjardéi még ideiglenesen sem épithetdk be,

e) foldszintjén (fogadodszintjén) 1évé — kozOs hasznalatra szant, ill. mar egyéb célra
hasznositott — helyiségek vagy a lakdsok hasznalati modjanak megvaltoztatasa abban az
esetben engedélyezhetd, ha

- a tervezett hasznositas a lakoteriilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavarja, vagy
korlatozza,

- a szikséges szallitasi-rakodasi forgalom a kozuti és gyalogosforgalmat nem
akadalyozza,

- nem vendéglatd-1étesitmény kialakitasara iranyul,



- a funkcidvaltassal érintett helyiségek(ek) homlokzata a nyilaszardk kiosztasat és
kialakitasat illetéen a homlokzat egészéhez igazodik, és ezzel (beleértve a cég- és
cimtablakat, reklam-feliileteket) épitészetileg Osszehangoltan valosul meg, kivéve a
hulladéktarolokat, amelyek mas célra nem hasznosithatok.

f) homlokzati véltozast eredményezd atalakitasa (erkélyek, loggidk utdlagos beépitése,
atépitése, hozzéaépitése vagy esOtetdk, arnyékolok, valamint gépészeti berendezések
felszerelése, stb.) csak a 9. § (6) bek. szerint engedélyezhetd,

(5) A lakotelepeken, a lakoépiiletekhez — tulajdonjog nélkiil - izemeltetési fenntartasi és
hasznalati céllal csatolhato teriiletek (atmeneti teriilet) a szabdlyozasi tervlapon jeldlt
hatarvonalan legfeljebb 1 (egy) méter magas, legalabb egy oldalon ¢él6 sovénnyel takart
kerités létesithetd. A keritésen csak olyan kapu létesithetd, mely a megkiilonboztetett
jarmuvek athaladasat barmikor biztositja.

15. § Védelmi-, védett erdd, természeti teriilet (E-TT) 68. §
A R 68. § (1) bek. hatalyat veszti.
16. § Az épitési hatdsagi engedélyezés dltalanos szabdlyai 75. § A R 75. § hatalyat veszti.

17. § Zaro6 rendelkezések

(1) E rendelet 2004. december h6 01. napjan 1ép hatalyba

(2) E rendeletnek 5 db melléklete van

(3) A R MSZ-1 melléklete helyébe e rendelet 1. szamt melléklete 1ép.

(4) A R MSZ-2 melléklete helyébe e rendelet 2. szamt melléklete 1ép.

(5) A R MSZ-3 melléklete helyébe e rendelet 3. szamu melléklete 1ép.

(6) A R kiegésziil az 1j MSZ-5 melléklettel, mely e rendelet 4. szamt melléklete. .

(7) A rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg a 24/2002. (IX. 24.) Kt. és a 23/2003. (IX. 23.)
Kt. rendelet a 6. § - ban meghatarozott teriileti hatalyra érvényét veszti.

(8) E rendelet eldirasait, a hatalybalépést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Toéth Mihaly Dr. Szeles Géabor
Polgarmester Jegyz6
Zaradék
Kihirdetve: 2004. év ........... ho .... nap

Abrahamné Turner Rita
Szervezési irodavezeto



ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest — Csepel Onkorményzat dontése alapjan elkésziilt a Budapest — Csepel
Varoskdzpontja Rehabilitacios Szabalyozasi Terve. Az elkésziilt szabéalyozasi terv a rajzi
szabalyozasi elemeken kiviil a Csepel Varosépitési- és Epitési Szabalyzatanak [CSVSZ]
normaszoveg modositasat is igényli. A CSVSZ normaszovegében e rendelet szerint — az
allamigazgatasi szervekkel egyetértésben — egyes szabalyozdsi elemek elhagyasara, egyes
eléirasok pontositdsara, valamint a varoskdzpontot érintéen Uj normaszovegek beiktatasara
van sziikség.

RESZLETES INDOKOLAS

1. § -.hoz, a rendelet bevezetéséhez: Idézet a 1/2001. (I. 17.) AB hatarozatbol:

Az Otv. - kdzvetleniil az Alkotmany 43. § (2) bekezdésére épiilé - 16. § (1) bekezdésének
abban a rendelkezésében tehat, amely szerint ,,a képviselo-testiilet a torvény altal nem
szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba torvény felhatalmazésa alapjan,
annak végrehajtasara onkormanyzati rendeletet alkot”, a ,,torvény” sz6 valoban torvényt és
nem a végrehajtdo hatalom (Kormdany, miniszter) normait is magaban foglald jogszabalyt
jelent. Nyilvanvaloan ellentétes ezzel - s az Alkotmany 43. § (2) bekezdésének tartalmaval is -
aJat. 10. § a) pontjaban irt kormanyrendelet

Az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdésében foglalt rendelkezés (,,A helyi képviselo-testiilet a
feladatkorében rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes a magasabb szintli
jogszaballyal.”) sem értelmezhetd akként, hogy a ,maga feladatkorén™ tulterjeszkedd
korméanyrendelettel sem titkozhetne a helyi 6nkorményzat rendelete

Az Alkotmanybir6sag megjegyzi tovabba: az, hogy a Kormény rendelete nem irhat eld az
onkormanyzatok szdmara kotelezd jogalkotasi (rendeletalkotdsi) feladatot, még nem jelenti
azt, hogy erre nézve figyelemfelhivassal, ajanlassal sem ¢élhetne. Eddigi gyakorlatanak
megfeleléen erre a tovabbiakban is mddja és lehetdsége nyilik.

Az Alkotmanybir6sagi hatarozatbol kovetkezden a rendelet bevezetdjében csak a torvényi
felhatalmazasokra lehet hivatkozni. Az egyéb — a keriileti varosrendezést befolyasoldé —
rendeletek a szabalyozas soran figyelembe veenddk, de adott esetben a keriileti szabalyozas
azzal ellentétes is lehet. (Lasd még: 69/2002. (XII. 17.) AB hatarozat)

2.§ -hoz: Budapest — Csepel Képviseld-testiilete a 17/2004. (IV. 20.) Kt. szamu rendeletében a
2003. december ho 31. —¢ig haszndlhato RRT —eket hatdlyon kiviil helyezte, igy ez a
szabalyozas részben okafogyotta valt, masrészrdl a normaszoveg altalanossagban visszautal a
magasabb szintli szabalyozasokra, mely felesleges. (Lasd a R 1. § (2) bekezdését.

3.§ -hoz: Tekintettel arra, hogy a melléklet a rendelet része, mig a fiiggelékbe csak a rendelet
magyardzatahoz, figyelemfelhivasra szolgal6 elemek helyezhetdk el, sziikséges azon elemeket
mellékletként beszdmozni, melyekrdl a Képviseld-testiilet rendelet alkothat, amelyekben
szabalyozhat.

4. § -hoz: Természetszerlien a fliggelékbdl mellékletté el6lépd dokumentumok fiiggelékként
hatalyon kiviil helyezend6k.



5. § -hoz: A varoskézpont zoldfeliileteinek vizsgalata alapjan a CSVSZ , Beiiltetési
kotelezettség” cimii szakasza a modositasok és az 01j szabalyozasi elemek kovetkeztében ujra
szabalyozasra keriiltek. Ezen szabalyok, viszont nem csak a varoskdézpont teriiletén, hanem
Csepel mas teriiletén is hasznalhatok a jovében, ezért keriiltek e szabalyok az 0 egységes 7. §
-ba.

6. § -hoz: A varoskdzpont szabdlyozasa kapcsan a Képviseld-testiilet varosrendezési
szabalyok érvényesitése érdekében élni kivan az , Eldvasarlasi” jogintézménnyel, melyet
szaméara az Etv. biztosit. Jogalkotasi megoldas, a 7/A §. —al beiktatott MSZ-5 szoveges
melléklet, mely folyamatosan karban tarthat6 a rendelet 1ényeges atdolgozasa nélkiil.

7. § -hoz: Itt keriiltek beiktatasra a Csepel — Varoskdzpontjara vonatkozd, a szabalyozasi
tervrél nem leolvashatd szabalyok:

7. § (1) bek. -hez: A varoskozpont teriileti hatalyanak meghatarozasa.

7. § (2) bek. —hez: A Szabalyozasi terv megadasa.

7. § (3) bek. —hez: A zo6mében lapostetds beépitésnél, feltételekkel a magastetd 1étesitésének
szabalyozasa.

7. § (4) (5) bek. —hez: A normaszoveg a sikban késziilt szabdlyozasi tervhez térbeli
szabalyozast rendel, tgy, hogy mindenkor biztositsa az egységes épitészeti megjelenést.

7. § (6) bek. —hez: A zajvédodfal szabalyozasa.

7. § (7) bek. —hez: A Fo6varosi védettségli Weiss Manfréd kiilsé lakotelep keritésének
felujitasat megengedd szabalyozas.

7. § (8) bek. —hez: XXI. szdzadi elvards a vilagitasi héalozat fejlesztésekor a foldkabel
hasznalata.

7. § (9) bek. —hez: A normaszoveg torekvés arra, hogy a kiilonb6z6 idészakokban jelentkezd —
¢s jarda, vagy uttestbontdssal jaro6 — mélyépitési munkék minél kevesebb szamban forduljanak
eld, és akkor olyan kapacitassal, hogy az kés6bb bontas nélkiil bovithetd legyen.

7. § (10) bek. —hez: XXI. szazadi kornyezetben keriilni kivanjuk a kaprazast, az artd
fényhatasok megjelenését egy nyugodt varoskdézpontban.

7. § (11) bek. -hez: A varoskozpont teriiletén 1évé védett varosképi egyiittes esetében is a
XXI. szazadra jellemz6 személygépkocsis kozlekedésbdl, a kozbiztonsagbdl adododan, de az
egylittes bizonyos védelme érdekében mind a normaszéveg, mind a szabalyozési terv
lehetdséget kivan biztositani a gépjarmiivek esztétikus tarolasara.

7. § (12) bek. —hez: Uj lakoépiiletek 1étesitésére vonatkozo szabalyozas.

7. § (13) bek. —hez: Az un. ,,6. szdmu tomb” telekszabalyozasi eloirasa.

7.§ (14) és (15) bek. —hez: A varoskdzpont intézményeinek {6 rendeltetésének megadasa.

7. (16) bek. —hez: A varoskozpont teriiletén kizart rendeltetések megadasa.

7. § (17) (18) bek. —hez: A varoskdzpont kisvarosi jellegli tombjeinek beépitésére vonatkozd
elvarasok.

7. § (19) bek. —hez: A panelos lakdépiiletek ,,humanizalasanak™ egyfajta szabalyozasa.

8. § -hoz: Szabalyozas pontositasa.

9. § -hoz: A kereskedelmi és szolgaltatd pavilonok Iétesitését Csepelen — a kialakult
kornyezet-kultira szellemében — ujra szabalyoztuk, tovabbad megengedve az ajandékarq,
kézmiiaru iparcikk és kegytargy kiskereskedelem kozteriileti arusitasat is. Ugyanekkor a
diszburkolattal, korszer(i, esztétikus utcabutorokkal kialakitott sétalo utcakat a kereskedelmi
tevékenységtdl mentesitettiik.

10. § -hoz: A szabalyozas pontositasra keriilt.

11. § -hoz: Sziikséges az egy é€pitési helyen beliili épiiletek egymas kozotti elhelyezésének
meghatarozasa, mely nemcsak varosrendezési, esztétikai kérdés, hanem fligg a tiiztavolsagtol,
mely viszont kapcsolatban van a szamitott tlizterheléssel. Ez szakmai, szakhatosagi hataskor,
melyre utal e normaszoveg.

12. § -hoz: Mas jogszabalyban pontosabban meghatarozott eldiras. ezért sziikség elhagyhato.
13. § -hoz: A gyakorlatbol ad6do pontositas.



14. § -hoz: A varoskdzpontban 1évo lakdtelepek szabalyozasanak atértékelésével, valamint a
nagy kozteriiletei illetve a kis un. ,,0sz0” telkek feloldasara készitett atmeneti illetve késébb —
telekrendezéssel — véglegesithetd telkes varosszerkezet kialakitdsa érdekében készitett és
egységes szabalyozas.

15. § -hoz: A ,Kis-Duna 6bol védetté nyilvanitdsarol” szolé 10/1994. (III. 29.) Kt. sz. és a
,Kis — Duna — liget” természetvédelmi teriiletté nyilvanitasarol” szold 22/1996. (V. 21.) Kt.
sz. rendeletet a 19/2004. (IV. 20.) Kt. sz. rendelet hatalyon kiviil helyezte.

16. § -hoz: (1) bek.: mas jogszaballyal torténd egyiittkezelés a CSVSZ elején mar
meghatarozott.

(2) ,,A kertileti onkormanyzati telepiilésrendezési és épitészeti- miiszaki tervtanacs” —16l sz616
17/2001. (V. 15.) Kt. szamu rendeletet modositott 12/2000. (IV. 18.) Kt. sz. a 38/2003. (XI.
25.) Kt. sz. rendelet hatalyon kiviil helyezésre kertilt.

17.§ -hoz (1) bek. —hez:

Hatalyba Iéptetés (2) — (6) bek. —hez: A mellékletek beiktatasa.

(7) bek. —hez: A varoskdzpont egyes teriileteire vonatkozo mas szabalyozasi terv hatalyanak
kizarasa, illetve a szabalyozasi terv érdekében hozott épitési tilalom feloldasa a tertiletre.

(8) bek. —hez: A rendeleti eldirasok alkalmazasara vonatkozo eloiras.



