BUDAPEST XXI.
KERULET

CSEPEL
ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULET

32/2003. (XI. 25.) Budapest-Csepel Onkormanvzata Kt. rendelete

Budapest-Csepel Onkormdnyzata tulajdondban 4110, lakds
céljdra szolgdlo ingatlanok elidegenitésérol

(egységes szerkezetben a 16/2005. (V.17.) Kt., a 7/2006. (II1.21.) Kt.
a 182006. (VI. 13.) Kt. és a 4/2007. (II.20.) Kt. szimui rendeletekkel)




32/2003. (XI. 25.) Budapest-Csepel Onkormanyzata Kt. rendelete

Budapest-Csepel Onkormanyzata tulajdonaban 4116, lakds céljara szolgald
ingatlanok elidegenitésérdl

(egységes szerkezetben a 16/2005. (V. 17.) Kt., a 7/2006. (IIL.21.) Kt., 18/2006. (VI.13.) Kt. és
a 4/2007. (IL20.) Kt. szinui rendeletekkel)

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban Ltv.) 54. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan Budapest-Csepel Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a Budapest -
Csepel Onkormanyzata tulajdonaban 416, lakéas céljara szolgalé ingatlanok elidegenitésérdl a
kovetkezd rendeletet alkotja:

1. § (1) A rendelet hatalya Budapest-Csepel Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban allo, lakas céljara szolgalod

a)hazingatlanra és a hozza tartozo6 foldrészletre,

b) tarsashazban lévd oOroklakasra €és a hozza tartozd osztatlan kozds tulajdoni hanyadra,
valamint

c¢) a vegyes tulajdonban (részben Onkormanyzati, részben mas tulajdonaban) allo
hézinlgatlanban 1év6 onkormanyzati tulajdoni hanyadra terjed ki.

(2)

2. §* Az énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitése esetén e rendelet szabalyait kell
alkalmazni.

3. § (1) A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) az adasvétel elokészitésével, az adasvétellel,
a mar megkotott szerzodések esetleges modositasaval, illetve a 7. §-ban megjeldlt
hozzéjarulasokkal kapcsolatos feladatok el6készitésével, bonyolitdsdval a Kezeldt bizza meg.

(2) Az adasvételi szerzédés megkodtésekor az eladd Onkormanyzatot a polgarmester képviseli.

4. § (1) Az adasvétel targyat képez0 onkormanyzati tulajdonu bérlakas értékesitése soran az
elidegenitésre keriilo lakéas forgalmi értékét az Ltv. 52. §-ban foglaltak alapjan kell meghatarozni.

(2) Paneles épitési modu épiiletnél a forgalmi értéket 10%-kal csokkenteni kell.

(3) A forgalmi értek alapjan megallapitott vételar

a) kettd vagy kevesebb lakasos lakdépiiletnél az (1)-(2) bekezdések figyelembevételével
kialakitott forgalmi érték 20%-kal,

b) ketténél tobb lakasos lakdépiiletnél az (1)-(2) bekezdések figyelembevételével kialakitott
forgalmi érték 30%-kal csokkentett osszege.

(4) A vételar a helyben szokasos forgalmi érték 15%-anal kevesebb nem lehet és 100%-at — a 8.
§ szerinti eladas kivételével — nem haladhatja meg.

5. § (1) Az 6nkormanyzati lakasok a vételarnak

a)kiilon kérelemre részletfizetés ellenében, vagy

b) egybsszegben torténd megfizetése mellett idegenithetdk el.

(2) Ha a lakast a jogosult kérelme alapjan, részletfizetéssel véasarolja meg, az adasvételi
szerzddés alairdsaval egyidejlileg a vételar 10%-at egyosszegben koteles megfizetni.

(3) Amennyiben a jogosult a teljes vételarnal kevesebb, de a vételar 10%-anal magasabb
Osszeget fizet meg elsé vételarrészként az adasvételi szerz0dés megkotésével egyidejlileg, ugy a
vételar 10%-at meghalado tobbletfizetés utan 30% engedmény illeti meg.

! Hatalyon kiviil helyezte a 4/2007. (I1.20.) Kt. szama rendelet 1. §-a. Hatélytalan: 2007. februar 20. napjatol.
* Médositotta a 4/2007. (IL20.)Kt. szamt rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.
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(4)’ Az elsé vételarrészleten tilmenden fennmaradd vételarhatralékot a jogosult vallaldsa
szerint legalabb 15 éves iddtartam alatt koteles megfizetni. A vételarhatralék 6sszegét a Ptk-
ban meghatarozott kamat terheli.

(5) Amennyiben a jogosult a 4. § alapjan meghatarozott vételarat egydsszegben fizeti meg,
arengedményre jogosult. Az engedmény a kételezd 10%-on feliili vételar 50%-anak megfeleld
Osszeg.

(6) Amennyiben a jogosult a (4) bekezdésben rogzitett futamidét onhibajabol tullépi, illetve
fizetési kotelezettségét hataridoben nem teljesiti, ugy a késedelem idétartamdra a mindenkori — a
Polgari Torvénykonyv 231. § (2) bekezdésében rogzitett mértekli — késedelmi kamatot koteles
megfizetni.

(7) Az egyes torlesztorészletek 0sszege nem lehet kevesebb, mint a lakas havi lakbérének
Osszege volt.

(8) A jogosult a vételarhatralékot a futamido letelte el6tt is kifizetheti. Amennyiben a jogosult
az altala megvasarolt lakasra fenndllo vételarhatralékot legkésdbb a futamidé leteltét megel6zo 6
hoénapon beliil egyenliti ki, gy részére a még fenndlld tartozds 50%-anak megfeleld Osszegl
engedményt kell adni.

5/A. §* (1) A vételar teljes Osszegének megfizetése bankkdleson igénybevételével is
teljesithetd. A jogosultat az 5. § (5) bekezdésben meghatarozott kedvezmény ebben az esetben
is megilleti.

(2) A vételar bankkolesonnel torténd egydsszegli megfizetése esetén a polgarmester a
jogosulttal eldszerzddést kot, melyben rogziteni kell, hogy a végleges adasvételi szerzddés
megkotésére abban az esetben keriil sor, ha a jogosult a kdlcson iranti kérelmét benyujtotta, és
azt a folyositod pénzintézet dokumentéltan pozitivan biralta el. A kdlcson nydjtasara vonatkozd
pénzintézeti kotelezettségvallalast, hiteligérvényt a jogosult koteles a Kezeld rendelkezésére
bocsatani a végleges adasvételi szerzodés megkotését megeldzden.

6. § (1)° Az ingatlan megvasarlasara vonatkozé nyilatkozat Kezeld altali atvételét kovets 90
napon beliil a Kezeld koteles megkiildeni a jogosult részére az eladdsi ajanlatot. Az eladassal
Osszefliggd eljarasban a Kezel6 a rendelet 9. §-a alapjan jar el.

(2)" A bérl6kijeldlési vagy ismételten gyakorolhatd bérldkivalasztasi joggal érintett lakast,
illetve a szolgalati lakast csak a kijelolési, kivalasztasi jog gyakorlojanak irasbeli
hozzajaruldsaval lehet elidegeniteni. Amennyiben a bérlokijelolési, bérlokivalasztasi jog
jogosultja a hozzajarulasat megadja, a bérldkijelolési joga e tekintetben megsziinik.

7. § (1)* Amennyiben a jogosult az 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan részletfizetéssel
vasarolja meg az onkormanyzati tulajdonu ingatlant, Ggy a fennmarado, ki nem egyenlitett
vételarhatralék és jarulékai erejéig az illetékes foldhivatal nyilvantartdsaban az értékesitett
mgatlanra az Onkorményzat javara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

(2)” A jogosult irasbeli kérelmére az ingatlan értékesitése esetén az Onkormanyzat javara
bejegyzett elidegenitési ¢s terhelési tilalom egy esetben, a polgarmester hozzajaruld
nyilatkozataval, mas lakdingatlanra atjegyeztetheto.

(3)'° A jogosult irasbeli kérelmére a polgarmester hozzajarulhat az ingatlan értékesitéséhez
az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésének véltozatlan fenntartasa mellett abban az
esetben, amennyiben az ingatlan Uj tulajdonosa az ingatlanon még fenndll6 vételarhatralék
megfizetését az eredeti feltételek mellett, irdsos nyilatkozatban atvallalja.

? Modositotta a 4/2007. (I1.20.) Kt. szamu rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.

* Beiktatta a 16/2005. (V.17.) Kt. szamu rendelet 1. §-a. Hatalyos 2005. majus 17. napjatol.

5 Modositotta a 4/2007. (I1.20.) Kt. szamu rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.

¢ A szamozast médositotta a 4/2007. (IL.20.) Kt. szamu rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.
7 Beiktatta a 4/2007. (I1.20.) Kt. szamu rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.

¥ Modositotta a 4/2007. (IL20.) Kt. szdmu rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.

® Médositotta a 4/2007. (IL20.) Kt. szdmu rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.

1% Modositotta a 4/2007. (IL20.) Kt. szdmu rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.
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(4)"' Amennyiben a jogosult az Onkormanyzattol vasarolt lakast a vételarhatralék és jarulékai
teljes 0sszegének kiegyenlitése eldtt, az elidegenitési €s terhelési tilalom hatdlya alatt megterheli,
ahhoz a polgarmester hozzdjaruldsa sziikséges. A hozzajarulas akkor adhat6 meg, ha a bejegyezni
kivant jog vagy tény az Onkormanyzatot megilleté — a vételarhatralék és jarulékai biztositisara
szolgalo - elidegenitési és terhelési tilalmat kdvetd ranghelyre keriil az ingatlannyilvantartasban
bejegyzésre.

(5) A jogosult irasbeli kérelmére a polgarmester az ingatlan (4) bekezdésen tilmend
megterheléséhez is hozzajarulhat. A hozzédjarulds megadéasanak feltétele, hogy a felvételre keriild
koleson dsszege jelzalogjogként az Onkormanyzatot megilleté — a vételarhatralék és jarulékai
biztositasara szolgald — jelzalogjogot, illetve elidegenitési €s terhelési tilalmat kovetd ranghelyre
keriiljon bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

8. § (1)'* E rendelet hatalyanak fennallta alatt, amennyiben a korabban mar tarsashdzza
alakitott épiiletben az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakds megiiresedik, a megiiresedett
lakast — amennyiben az az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 7/2006. (II1.21.) Kt. szamu rendelet 21. §-a és 22. § (1)-(2) bekezdése
alapjan benyujtott igények kielégitésére nem hasznalhatd fel, vagy azonos illetve hasonlo
lakas igénybevételére igény nem jelentkezett — licites palyazattal értékesiteni kell.

(2) A licit indulo Osszege a forgalmi érték. A licites palydzaton barmely természetes személy
részt vehet. A licites palyazat nyertese a licit soran kialakitott arat a szerzédéskotéssel
egyidejlileg, a licit idOpontjatol szamitott 90 napon beliil egydsszegben koteles megfizetni.

(3) A licites palydzat elokészitése, levezetése, eredményének megallapitisa és az egyéb
sziikséges teenddk ellatasa a Kezeld feladata, aki a licit alkalmaval kozjegyzd kozremiikodését
koteles igénybe venni.

9. § (1) A Kezeld altal a jogosultnak kiildott eladasi ajanlatnak kotelezéen tartalmaznia kell:

a) a szandéknyilatkozatot tévd — az Ltv. 49.§-a szerinti — jogosult adatait,

b) az ingatlan legfontosabb ingatlannyilvantartasi és természetbeni adatait (cim, helyrajzi szam,
alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat, stb.)

c¢) az ingatlan lényeges miiszaki 4llapotara vonatkozo tajékoztatast,

d) az ingatlan vételarat és a kialakitasnal figyelembe vett tényezoket,

e) a fizetési feltételeket.

(2) Az eladési ajanlatban fel kell hivni a vevé figyelmét, hogy a kézhezvételtdl szamitott 90
napon beliil nyilatkozzék arr6l, hogy az ajanlatban foglalt feltételek mellett az ingatlant meg
kivanja-e véasarolni.

(3) A nyilatkozattétel Kezeldhoz torténd megérkezésétdl szamitott 60 napon beliil az adasvételi
szerzddeést meg kell kdtni. Amennyiben az adasvétel a jogosult 6nhibdjabol hitsult meg, az
Onkormdanyzat a lakéast nem idegeniti el.

(4) A Kezeld a kikiildott ajanlatokrol és a meghitsult adasvételekrdl nyilvantartast koteles
vezetni.

10. § A Kezeld a jelen rendeletben foglalt kotelezettségek teljesitésével kapcsolatban felmeriild
igazolt koltségeit az elidegenitésbdl befolyd bevételbdl levonhatja. A Kezeld az elszamolas
részletes eljarasi rendjét koteles a rendelet hatalybalépését kovetd 30 napon beliil kidolgozni.

11. § Amennyiben a szerzédéskdtéskor a jogosult a kordbban mar egyeztetett, az Onkormanyzat
altal elkészitett szerzddést, illetve a kordbban megkotott szerzOdést sajat elhatarozasabol
modosittatni kivanja, gy az j szerzddés, illetve a szerz6dés modositasa elkészitésének koltségei
a jogosultat terhelik.

12. § (1) A rendelet kihirdetése napjan 1€p hatalyba.

(2) A rendelet alapjan megkotott adasvételi szerzddések vonatkozasadban a vételar teljes
Osszegének teljesitéséig a rendeletben foglaltakat alkalmazni kell.

" Modositotta a 4/2007. (IL20.) Kt. szdmu rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.
12 Moédositotta a 18/2006. (VI.13.) Kt. szamu rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2006. junius 13. napjatol.
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(3) Amennyiben Budapest-Csepel Onkormanyzata tdbbszér moédositott 1/1996. (11.06.) Kt.
szamu rendeletének értelmében részletfizetés mellett értékesitett onkormanyzati bérlakasok
barmelyikének vevdje a még fenndllo vételarhatralékat egydsszegben megfizetné az
Onkormanyzat részére, Gigy r4 a rendelet 5. § (8) bekezdésében rogzitett kedvezmény hatalya
kiterjed.

(4) Budapest-Csepel Onkorméanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lo tobbszor
modositott 5/1995. (II1.07.) Kt. szdmu rendelete (a tovabbiakban: SzMSz) 4/B. szdmu
mellekletének II1. fejezete uj, 31. szamu ponttal egésziil ki:

II1.31. Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok elidegenitésével kapcsolatos hataskorok'?

Az adasvételi szerzodés megkdtésekor az elado | 32/2003. (X1.25.) Kt. szami rendelet 3.§

Onkorményzatot a polgarmester képviseli. (2) bek.
A vételar bankkolcsonnel torténd egyosszegli megfizetése | 32/2003. (X1.25.) Kt. sz. rendelet 5/A. §
esetén a jogosulttal el6szerzodést kot. (2) bek
Az elidegenitési és terhelési tilalom mas ingatlanra | 32/2003. (XI.25.) Kt. sz. rendelet 7. §
torténd atjegyeztetéséhez hozzajaruld nyilatkozatot ad. (2) bek.

Hozzajarul az elidegenitési ¢és terhelési tilalom | 32/2003. (XI.25.) Kt. sz. rendelet 7. §
bejegyzésének valtozatlan fenntartasa mellett az ingatlan | (3) bek.
értékesitéséhez abban az esetben, ha az ingatlan Uj
tulajdonosa az ingatlanon még fennall6 vételarhatralék
megfizetését az eredeti feltételek mellett, irdsos
nyilatkozatban atvallalja.

A vételarhatralék és  jarulékai teljes Osszegének | 32/2003. (XI1.25.) Kt. sz. rendelet 7. §
kiegyenlitése elott, az elidegenitési és terhelési tilalom | (4) — (5) bek.

hatdlya alatt az ingatlan tovabbi megterhelésé¢hez
hozzéjarul.

To6th Mihaly s.k. dr. Szeles Gabor s.k.
polgarmester jegyzé

1 Médositotta: a 4/2007. (IL.20.) Kt. szamu rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2007. februar 20. napjatol.




