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Budapest-Csepel Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. tv. szerint,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tor-
vény 13. §-anak (1) bekezdésében biztositott jogkorében a kovetkez6 rendeletet alkotja
¢s elrendeli annak kotelez6 alkalmazasat.

HELYI EPITESI SZABALYZAT

, _ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya
1 Q§

(1) A rendelet hatalya Budapest, XXI. keriilet 201737/2 hrsz-0 ingatlan teriiletére
terjed ki.

-----

(2) Jelen helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi tervlap (tovabbiakban KSZT )
csak egyiitt érvényes.

Az eléirasok alkalmazasa
2‘§

(1) A rendelet hatilya al4 tartozo teriileten a teriileteket felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviten,
felgjitani, helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka ) €s ezekre hatosagi enge-
délyt adni OTEK, BVKSZ és jelen rendelet, valamint Keriileti Szabalyozasi
Terv egyiittes alkalmazasaval szabad.

(2) A szabalyozasi terven kételezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) szabalyozasi vonalat,
b) az 6vezet és azok jellemzéit (KV-TB ),
c) az épitési helyek funkcigjat,
d) megsziintetd jelet ( szabalyozasi vonal ),

e) az épitési hely hatarat és beépitési paramétereit,
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f)  akotelezden 1étesitendd zoldfeliileteket, valamint a telepitendé faso-
rokat,

g) Dbelso gyalogutat, valamint a gyalogos ttiranyokat.

(3) A kotelezd érvényii elemek modositasara csak a szabalyozasi terv €s a helyi
épitési szabalyzat modositasaval van méd.

(4) Aziranyadé és a 2. § (2) bekezdésben fel nem sorolt elemek tajékoztatd jellegii-
ek, igy azok a szabalyozasi terv és a helyi épitésiigyi szabalyzat mdédositasa nél-
kiil megvaltoztathatok.

II. FEJEZET

Részletes ovezeti eloirasok

Teriiletfelhasznalas

3.§

(1) A tervezési teriilet FSZKT és BVKSZ szerinti 6vezeti besorolasa "KV" -
TV" tomegkozlekedési bazisteriilet.

(2) A tervezési teriiletre, illetve a "KV-TB" gvezeti jelii teriiletre, telekre az
OTEK, a BVKSZ, valamint jelen szabalyozasi eloirasok vonatkoznak.

(3) A HEV jarmiitelep déli végén 12 m széles savban biztositani kell a HEV palya
déli tovabbvezetésének lehetdségét, a szabalyozasi tervlapon bejelolt helyen.

(4) A HEV jarmiitelepen keresztiil a kelet-nyugati gyalogos atjarast, a jelen meglév
helyen 3 m széles sdvban biztositani kell. Az atjarét jelzéberendezéssel szaba-
lyozni kell.

(5) A HEV jarmiitelep teriiletén beliil az OTEK 42.§-ban foglalt szerinti parkol6-
mennyiség elhelyezését biztositam kell.

(6) AL Rakdczi Ferenc ut Szent Istvan ti csomdponthoz csatlakozo6 szakaszan
100 m hosszi1, 3 m széles savot a HEV jarmiitelep teriiletébdl kozteriilet szamara
biztositani kell. A féut tovabbi, jarmiitelep menti szakaszan a szabalyozasi szé-
lesség nem valtozik.
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Telekalakitas
4.§

(1) A tervezési teriileten 6nall6 0j telket kialakitani nem lehet.

(2) A fteriileten szabalyozast végrehajtani csak a szabalyozasi tervnek megfeleléen
szabad.

Kerités Iétesitése

5.§

(1) Kerités létesitésére engedélyt kiadni csak az OTEK 44. §-anak, illetve jelen sza-
balyozasi elbirasnak megfelelben szabad.

(2) A telek hatirvonalan max. 1,8 m magas attort, a HEV vonalan mér felépiilt, ke-
ritések épitészetileg igazod6 kerités 1étesitendd.

(3) Miianyag, hullamlemez eternit kerités nem 1étesitheto.

(4) A Kerités szine nem lehet hivalkodo, alkalmazkodjon a HEV vonal4n mér meg-
épiilt kerités szinéhez és anyagihoz.
Engedélyezési eljaras soran a kerités terveit a keriileti f6épitésszel véleményez-
tetni kell. Véleményét az elbiralas soran figyelembe kell venni.

(5) Az épitési telken beliil, az egyes funkciok elvalasztasanak igénye esetén belsd
keritések 1étesithetok. Ezeknél a keritéseknél is be kell tartani a jelen rendelet
keritések kialakitisara €és szinezésére vonatkozé eldirasokat.

Kozteriilet céljara atadott teriilet
6.§

(1) A kozteriiletekre, illetve a kozterillet céljara atadott teriiletre a 25/1997.
(IX.23.)Kt szami rendelettel modositott 10/1996. (II1.26.)Kt szamu, a 12/1998.
(V.26.)Kt szamu rendelettel modositott 29/1993. (X1.9.)Kt szamu rendeletekben,
valamint az OTEK, a BVKSZ, tovabba jelen rendeletben foglaltakat be kell tar-
tani.

(2) A tervezési teritleten reklamot kizarélag az Onkormanyzat 4ltal engedélyezett és
allandésitott hirdetboszlopon lehet elhelyezni. Maganteriileten csak sajat cégtab-
lat és csak az épiilet bejaratanal, ahhoz illeszkedden lehet elhelyezni.

Egyéb helyen és modon a reklamelhelyezés mind magan, mind kézteriileten tilos.
A reklam engedélyezéséhez 1:5 és 1:20 kozotti méretaranyu tervet kell benyij-
tani. Az engedélyezési tervet az engedély megadasa el6tt a keriileti foépitésszel
véleményeztetni kell. A f6épitészi véleményt az engedélyezési eljaras soran
figyelembe kell venni.
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A kozteriileteken elhelyezend utcabutorok engedélyezési tervét az engedély
megadasa el6tt a keriileti f6épitésszel véleményeztetni kell. A foépitészi véle-
ményt az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

A kozhasznalatra atadott teriileten a kerités az @j szabalyozasi vonalra épitend6
max. 30 cm-es magassagban és oly modon, hogy a biztonsagos kozlekedést ne
akadalyozza. Az engedélyezési eljaras soran az 5.§ (4) bekezdésében foglaltakat
figyelembe kell venni.

Kozlekedési teriileten elhelyezhetd létesitmények
7.8

A tervezési teriileten 1étesitményt elhelyezni az OTEK, a BVKSZ és a jelen
rendeletben foglaltak szerint szabad.

A kozlekedési teriileten be nem épithetd teriiletek és épitési helyek keriilnek leha-
tarolasra.

a)  be nem épithetd teriiletek:

- tomegkozlekedési palya teriilete, ( kozlekedési vaganyzona )

- karbantarto és javitd palya teriilete, ( karbantarté vaganyzona )
- tarolo vaganyok teriilete, ( tarold vaganyzona )

- zoldfeliiletként fenntartand¢ teriilet.

b)  épitési helyek: 1/1, I/2, I1, 1II. jeliiek, melyek a szabalyozasi tervlapon keriil
tek lehatarolasra, ahol kizardlag a kozlekedési tevékenységgel Osszefiiggd
¢épitmények helyezhetok el.

Epiilet kizarélag csak a (2) bekezdés b) pontban meghatarozott épitési helyen
beliil lehet elhelyezni.

A (2) bekezdés b) pontban meghatarozott épitési helyeken az alabbi épiiletek he-
lyezhetok el:
- I/1-es és IL. épitési helyen a BVKSZ 50. § (8) bekezdésében meghataro-
zott, csak a kozlekedést kiszolgald épiiletek,
- I/2 teriileten csak a személyforgalmat kiszolgald, - utasforgalmi és miikd-
tetéssel 6sszefiiggd szolgaltato épiiletek,
- I1I. jelii teriileten csak tomegkozlekedési jarmiitelep karbantartasi és a te-
vékenységet kiszolgald iroda épiiletek.

A tervezési teriileten a telek maximalis beépitettsége 15 %, a minimalis z51d-
feliileti mutatdja 20 % lehet.

Az egyes épitési helyek teriiletének maximalis beépitettsége az alabbi lehet:
/1. 38%
2. 34 %
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A tervezési teriileten tizemanyagtolt allomas nem létesithetd.

A tervezési terilleten bontandonak jelolt épiileteken csak allékonysagi és életve-
sz€ly elharitasi, munkalatok engedélyezhetok.
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mely— és gepkocsﬁ‘orga]ma csak a "tervezett forgalml rend" T4 jelii alatamaszto
munkarész szerinti helyeken biztosithato, illetve engedélyezhetd.

Az épiiletek maximalis magassaga 7,50 m, minimalis magassaga 4,50 m lehet,
mely aldl kivételt képeznek a pavilonok.

Uj épiiletek, illetve meglévok atalakitasa, b6vitése estén csak magastets,
(nyereg, vagy kontyolt nyeregtetds ) kialakitasaak lehetnek, tetdtér beépitése

a pavilonok kivételével megengedett. A tervezésnél a kornyezetben mar kialakult
épitészeti stilushoz, illetve homlokzati anyaghoz ( burkol6 tégla, fa, fém, iiveg,
vakolt feliilet ) kell alkalmazkodni.

Az egyes épitési helyeken 0 épiilet elhelyezni, a meglévd épiilet boviten, vagy
kiils6 atalakitast végezni csak az épitési hely, - pavilon épitése esetén pavilon
épitési hely- egészét magaba foglalé teriiletre vonatkozo beépitési terv, illetve a
HEV palyatest és kozteriilet felgli latvanyterv alapjan a 11. §-ban foglaltak sze-
rint lehet. Uj pavilon épitése esetén a pavilon épitési helyen beliil a szabalyozasi
terven bontanddnak jeldlt épiiletek bontandok, az egyéb épiiletek tovabbi sorsarol
a beépitési terv alapjan kell donteni.

Pavilonok épitése esetén a homlokzatmagassag a beépitési terv keretein beliil
hatirozandé meg, de 4,5m-nél magasabb nem lehet, és tetStér beépités nem enge-
délyezhetd.

Egyes teriiletegységen beliil biztositandé az OTEK elbirasai szerint meghatéro-
zott telken beliili parkolé mennyiség.

Kézmiilétesitmények

8.§

A kozmiilétesitmények ethelyezésére vonatkozoan az OTEK eldirasait, az MSZ
7478 szabvanyt, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell
tartani. A tervezett 1étesitmények elhelyezésénél a kozmiivezetékekre és a miitar-
gyakra vonatkozoé elGirasokat, védotavolsagokat biztositani kell.

A viznyomdcsd halézatot ki kell épiteni azokon az eldirt tdvolsagokra ( 200 m )
fold feletti tizcsapokat kell felszerelni.
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A felszini vizeket az ingatlanr6l nem szabad kozteriiletre kivezetni, csak a csator-
na halézaton keresztiil vezethetd el.

A zoldfeliiletek ont6zési lehetoségét biztositani kell.
A teriileten barmilyen épitményt elhelyezni csak teljes kozmiivesitéssel szabad.

A meglévo koézmiilétesitmények biztonsagi védétavolsagait figyelembe kell ven-
ni.

Az épitési tevékenység megkezdése elbtt az érintett teriileten esetleg sziikséges
kozmiikivaltasok soran a hasznalaton kiviili vezetékeket el kell tavolitani.

Zoldfeliiletek
9.§

A tervezési terilleten beliil tervezett zoldfelilleteket kertészeti tervek szerint
kell kialakitani. A kertészeti terveket a hatdsagi eljaras soran a keriileti foépitész-
szel véleményeztetni kell, melyet az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell
venni.

Az eldkert 5,00 m széles savjaban a fasor jellegii fasitas kotelezo telepités.
A telepitend? fik 2 x iskolazott utsorfa mindségiick legyenek. Ahol erre hely
biztositott, 3 szintes ( fa-cserje-gyep ) telepitést kell alkalmazni.

rrrrrr

aranyban zoldfeliiletet kell 1étesiteni.

Az jonnan kialakitott gépkocsi parkolohelyet fasitani kell olyan médon, hogy
4 gépkocsi allashelyre legalabb 1 db nagy lombkoronat nevel elénevelt fa jus-
son. .

Az 1j telepitéseknél a zoldfeliilet-rendezési engedélyezési tervnek részletes terep-
rendezési tervet is kell tartalmaznia a felszini vizek elvezetésének modjarol.

A kornyezet védelme
10.§

Az 4j beépitések elvi engedélyezési tervdokumentacionak az épitési, illetve kor-
nyezetvédelmi hatosag altal meghatarozott estben a konkrét kornyezetvédelmi
méréseket tartalmaznia kell a levegd, talaj, viz és zaj vonatkozasaban.
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Levegétisztasag-védelem vonatkozasaban a 4/1986. (V1) OKTH végrehaj-
tasi rendelkezés és a 21/1986. (V1.2.) MT rendeletekben rogzitettek szerint
kell eljarni.

A teriiletre a védett 1. teriileti védettségi kategoria el6irasait kell alkalmazni.

A hatasteriileten 1€v6 szennyez6anyagok alapterhelése mérési adatokkal
hatarozhat6 meg.

A motorhajté anyagok, tiizelGanyagok szallitasa, tArolasa sordn olyan tech-
noldgiat kell alkalmazni, mely nem okoz karos 1égszennyezést.

Vizvédelem

a)

b)

©)

A vizek védelmét szolgal6 kérdésekben a hatalyos vonatkozo rendelkezések
szerint kell eljarni ( 1995. LVIL torvény a Vizgazdalkodasrol ).

A KSZT teriiletére betelepiild 1étesitmények szennyvizei csak elotisztitas
utan vezethetdk a kdzcsatornaba.

A KSZT teriiletén 1étestilé 4 tevékenységek estében, ha veszélyes anyagta-
rolasi, kiszerelési technoldgidkat alkalmaznak a felszini és a felszin alatti
vizek védelme érdekében, az alabbiakat kell figyelembe venni:

- a veszélyes anyagokkal és veszélyes készitményekkel kapcsolatos eljaras-
rol sz016 233/1996. (X11.26.) Kormanyrendelet és végrehajtasi utasitasa-
ban 4/1997. (I1.21.)NM foglaltakat,

- a létesitmények havaria terveiben foglaltakat,

- az égheto folyadékok ¢és olvadékok taroldtartalyairdl szolé 11/1994.
(I1.25.) IKM rendeletben foglaltakat.

Talaj, talajvédelem

a)

b)

Uj technolégiak megvalésitasa eldtt a beruhdzoknak komyezetfoldtani szak-
véleményt kell késziteni a mar meglévo talaj- és talajvizszennyezések
feltarasara.

A részletes feltaras alapjan a szennyezés mentesitést a teriiletileg illetékes
kornyezetvédelmi feliigyel6ség bevonasaval kell elvégezni.

Zaj és rezgésvédelem

a)

b)

A KSZT teriiletén megvalosuld beruhazas engedélyezési tervének kémye-
zetvédelmi fejezetében a jelenlegi zajszintet mérésekkel meg kell allapitani,
a varhato zajkibocsatast szamitasokkal kell meghatarozni.

Az engedélyezési tervnek ki kell témi a szitkséges zajvédelmi beavatkoza-
sokra is.
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¢) A csend védelmét szolgald kérdésekben a hatalyos vonatkozé rendelkezések
12/1983. (V.12.) rendelkezés elbirasait kell alkalmazni.

d) A zaj és rezgés ellen védelem vonatkozasaban a 4/1984. (1.23.) EiiM rende-
let a zaj és rezgésterhelési hatarérték megallapitasarol elGirasai az irAny-

adok.

Hulladék kezelése

a) Veszélyes hulladék és tlizveszélyes anyag a teriileten csak engedéllyel ta-
rolhat6.

b) Azj beépitések engedélyezési tervdokumentacidjahoz csatolni kell a hul-
ladékkezelés tervezett modjat, elszallitasanak megjelolésével. A hulladék
atmeneti elszallitasaig t6rténd tarolasardl Ggy kell gondoskodni, hogy az a
kornyezetet a vonatkozo hatalyos rendelkezésekben megengedettnél na-
gyobb mértékben ne terhelje.

Ertelmezé rendelkezés
11.§

Beépitési terv alatt az olyan tervet kell érteni, amely valamely teriilet,
telektémb vagy telekcsoport telkeinek, esetleg egyes telkeknek a beépitési
modjat az altalanos szabalyoktol eltéréen allapitja meg. A beépitési tervet
1:500, vagy 1:200 méretaranyban, helyszinrajzokkal, miiszaki leirassal kell ,
dokumentalni, az eredeti és a tervezett allapotra vonatkozoan, mely tartalmazza
a tervezett 1étesitmények adatait, méreteit, az egységek elhelyezésén kiviil a
parkolas, az arufeltoltés, a zoldteriiletek kertészeti kialakitasara, a kozmiiellatas
megoldasara vonatkozdan, az anyagok jelolésével, a novényzet abrazolasaval.
Tartalmazza tovabba a tervezett 1étesitmények alaprajzi elrendezését, metszetét,
homlokzati terveit a szinezési tervvel egyiitt. A dokumentaciéhoz mellékelni
kell a sziikség szerinti szakhatdsagi véleményeket, elézetes kornyezeti
hatastanulmanyt.

Latvanyterv alatt az olyan tervet kell érteni, amely valamely koézteriileti
utcara, vagy a HEV palya feloli oldalrél az épitménysor homlokzati, illetve
utcaképét hivatott bemutatni. A dokumentaciéhoz M=1:500, vagy M=1:200
méretaranyu helyszinrajzot, utcaképet, szintervet, perspektivikus képet,
miszaki leirast és sziikség szerint a f6épitész altal meghatarozottakat kell
csatolni.

A beépitési tervet, valamint a litvanytervet az iigyfél kérelmére elvi, vagy
épitési engedélyezési eljaras keretében az épitésiigyi hatdsag hagyja jova.

Az elbiralas soran a keriileti f6épitész velemenyet be kell szerezni, €s azt az
engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.
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Zaradék: A rendelet kihirdetve 2000. februar 22. napjan.

Egyéb rendelkezések
12.§

A teriileten keletkezd tiiz eloltasahoz sziikséges oltoviz mennyiséget s oltoviz
intenzitast szamitassal meg kell hatarozni, annak biztositasat - a vizellatas szol-
galtatojanak nyilatkozataval - a XXI. keriilet Tiizoltoparancsnoksagon az épitési
engedélyezési eljaras soran hitelt érdemld mddon igazolni kell.

A tervezési teriileten a sziikséges oltoviz mennyiséget fold feletti tiizcsapokkal
biztositani kell. A tlizcsapok telepitési helyét az épitési engedélyezési eljaras
soran a XXI. keriileti Tizoltoparancsnoksaggal egyeztetni kell.

A tervezési terilleten foldmunkaval jard, épitkezés esetén a beruhazo6 a Budapesti
Térténeti Mizeumot a munkalatok megkezdésének idSpontjardl koteles értesite-
ni,

Zarorendelkezés
13.§

E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba, elGirasait a hatalyba 1épése
napjaig els6 foku hatarozattal joger6sen még el nem biralt, folyamatban 1¢vo
iigyekben is alkalmazni kell.

E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a tervezési teriileten korabban ér-
vényben 1év6 rendezési tervek érvényiiket vesztik.

‘ Dr.“ Szeles Gébor
' megblzott jegyzé






