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Budapest, XXT. ker. Onkormdnyzata
34/1997. ( X1.25.)Kt RENDELETE
Budapest XXI. ker. Csepel Viroskozpont- Ady Endre iit- Tancsics Mihaly at-

Szt. Istvan ut - Betii utca - Magyar utca - Gyepsor u. - Budafoki u. altal hatarolt
teriiletre vonatkozé a 48/1996. (XL.5.)Kt. sz. rendelettel elfogadott részletes rendezési
terv részleges modositasarol, ( Kossuth Lajos u. -Szt. Istvan u. -

II. Rakoczi F. u. - Karacsony Sandor u. iltal hatarolt teriilet )

Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. tv. szerint,
valamint az 1964. évi III. tv. (Etv.) 6., 25. §-ai alapjan és az Etv. 54. §-a felhatalmazasa

alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

SZABALYOZASI ELOIRASOK

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya
1.§

Jelen szabalyozasi el6irasok teriileti hatalya a Budapest XXI. kertilet, Kossuth Lajos u.-

Szt. Istvan u. - II. Rakoczi F. u. - Karacsony Sandor u. ltal hatarolt teriiletre terjed ki.
Jelen Részletes Rendezési Terv (a tovabbiakban:RRT) hatalyba 1épésével az 1. § (1)
pontban meghatarozott teriiletre ( a tovabbiakban : terilletre ) vonatkoz6 korabbi
tertletrendezési tervek €s intézkedések hatalyukat vesztik.

Jelen szabalyozasi el6irasok és mellékleter csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt

érvényesek.
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Az eléirasok alkalmazasa

2.§

Az 1.§ (1) bekezdésében meghatarozott teriileten teriiletet felhasznélni, épiletek
elhelyezésére épitési telket kialakitani és beépiteni, ut és egyéb kozlekedési, tovabba
kozmiihaloézatot és altalaban barmely létesitményt létesiteni, valamint ilyen célokra
épitésiigyi hatosagi engedélyt adni, csak az OESZ és a BVSZ altalanos érvényii és egyéb
rendelkezéseinek, a szakhatdsagi el6irasoknak, tovabba a mellékelt szabalyozasi tervnek és
a jelen elbirasoknak megfelelGen szabad.

A szabalyozasi tervben kotelez6nek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a kotelezo erejlien jelolt szabalyozasi vonalat

b) az 6vezeti kategoriakat, 6vezeti hatarokat

c) az épitési telkek beépitési és zoldfelileti szazalékat

d) a telek rendeltetését

e) az ovezeti jellemzoket

f) az épuletek szintszamara, homlokzatmagasagara vonatkoz6 megkotéseket

A kotelezd érvényli elemek modositasa az RRT modositasat vonja maga utan.
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Teriilet felhasznalas

3.§

A tertilet jelenleg a BVSZ szerint 12-es és 13-as besorolasi lakoteriilet. Ezen belil a
tervezési tertilet

a) lakotertileti funkciot

b) intézményteriileti funkciot

c) kozlekedési teriileti funkciot

d) zoldtertileti funkciot

foglal magaban.
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Telekalakitas
4.§

A teriileten telekalakitast csak a szabalyozasi terven szereplé modon, illetve az altalanos

telekalakitasi szabalyok szerint lehet végezni.

A mellékelt szabalyozasi tervben feltiintetett (meglévd és tervezett) telekhatarok

megvaltozhatnak az alabbi esetben:

- telekhatar modositasa esetén, ha a modositas mértéke legfeljebb az érintett telek ossz-
teriiletének 10%- éra terjed ki, és az a telken nem hoz 1étre Gijabb, a hatalyos épitésiigyi
eldirasoknak meg nem felel allapotot.

Az épitési 6vezetben egyedi és tombtelkek egyarant kialakithatok

Létesitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos eléirasok

5.§

A tervezési terilleten barmely létesitményt elhelyezni, valamint ilyen célra épitésiigyi
hatosagi engedélyt kiadni, csak a 2.§ (1) bekezdése alapjan szabad.

A terv teriletén:

- lakolétesitmények,

- k6zosségi létesitmények,

- kozlekedési létesitmények,

- zoldteriileti létesitmények,

- kozmii Iétesitmények

elhelyezésére szolgal.
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Lakélétesitmények

6.§

A 12,13-as teriileten G lakoépiilet nem épithetd, valamint a meglévd lakoépiiletek nem

bévithetok.



Kozosségi létesitmények

7.§

(1) A 12-es oOvezetli lakoteriileten beliil csak a szabalyozasi terven feltiintetett intézményi

@

funkcio céljara kijelolt terileteken a meghatarozott funkciok az eldirt paramétereknek

( beépitési, zoldfelilleti szdzalék, homlokzatmagassag, parkoloszdm ) megfelelen
helyezhetok el.

A 12-es oOvezeten belil meglévd intézmény funkcidoji épilletek nem bovithetdk, - a
208529/8 hrsz-1 ingatlan esetében a tetézet alatt sem - kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.

A 13-as 6vezetil lakotertileten beliil 1) intézmény nem helyezhet6 el.

(3) A pavilonokat elhelyezni csak az RRT-ben kijelolt teriileten egyenként max. 12 m’-es
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alapteriilettel lehet, melyre az el6zetes elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni.
Engedélyezés el6tt a Féépitész véleményét ki kell kérni.

Az RRT-ben a pavilon épitésére kijelolt helyek oly modon épitheték csak be, hogy a
meglévd tetobevilagito-feluletek megmaradjanak.

A pavilonok engedélyezéséhez szinezési tervet kell benyujtani az ingatlanon 1évd teljes
épitmény egyiittesre, melyhez a Foépitész véleményét ki kell kémi.

A pavilonok tervezett helyén 1évd viragtartok megszintetése miatt kertészeti kiviteli tervet
kell mellékelni az engedélyezési tervhez.

A tervezett kozOsségi létesitmények parkolasi igényét telken belil, illetve a 9.§-ban
foglaltaknak megfelelden kell megoldani

Az intézmények létesitése miatt megsziin parkolok potlasat a tervezési teriileten meg kell
oldani.
Kozosségi létesitményeken elhelyezendé reklamtablak terveit, ( helyét és nagysagat,

szerkezeti kialakitasat ) a Foépitésszel egyeztetni kotelezo.

(10) A tervezési teriileten 6nalld iizemanyagt6ltd allomas, gépkocsi moso, gépkocsi szerviz nem

helyezhetd el.

(11)Intézmény céljara kijelolt telkeken melléképiilet nem helyezhetd el.
(12) A 208529/8 hrsz-u ingatlan kozhasznalatra atadott része a tovabbiakban 1s koztertletként

kell, hogy funkcionaljon.

(13) Az intézmény funkcidju telkeket bekeriteni ( kivétel a 208529/13 hrsz, 208529/14 hrsz )

nem lehet.
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Kozteriileti szabalyozas

8.§

Kozteriileten reklamtablak és 1 m® alapteriiletii hirdetd épitményt a Foéépitésszel tortént

egyeztetés, véleményezés alapjan lehet elhelyezni.

Kozteriileten elhelyezendd egyéb feltételekrdl az Onkormanyzat a 36/1996. (IX.10.) Kt.

rendeletének rendelkezései az irinyadok.

Kozlekedés
9.§

(1) AKossuth L. utca Széchenyi utcatél északra es6 szakaszat a csepeli "gerincut" 1étesitésével
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egyid6ben forgalomcsillapitani kell. Vissza kell mindsiteni lakoutcava, folyopalya ut-
burkolatszélessége nem haladhatja meg a 6,5 m-t. Torekedni kell merdleges beallast
parkolok létesitésére a jelenlegi burkolatszélességben elhelyezve azokat, tovabba meg kell
sziintetni a folyopalya egyenes vonalvezetését.

A Karacsony S. u., II. Rakéczi F. u. és Kossuth L. u. kozotti szakasza tovabbra is
gyalogosfeliiletként megorizendd.

A PLAZA céljara a 208557/1 Hrsz. teriileten parkolohaz létesitend6. A parkol6haz 6ssz.
befogadd képessége, végsod allapotban nem lehet kevesebb 552 szgk.-nal.

A parkolohaz ki- és bejarata csak a Petz F. u. feldl lehet.

A Kossuth Lajos u.-an 1j utcsatlakozas nem létesitheto.

A Csepel PLAZA megnyitasa utan fél éven beliill az tizemeltetdjének forgalomtechnikai
vizsgalatot kell végeztetni. Ennek eredményét az azt kovetd 3 honapon, de legkésdbb az
tizembehelyezést kovetd 1 éven beliil meg kell valositani, a Csepel PLAZA iizemeltet6jének.
A tervezési terilleten a szitkséges parkolészamot telken beliil, ilietve az OESZ-ben foglaltak

szerint kell elhelyezni.
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Koézmivek

10.§

A tervezett létesitmények csak az RRT kozmiire vonatkozé elGirasainak teljesitése estén
helyezhetok el.

A létesitményeknél a mindenkor érvényben 1év6 hatosagi eldirdsokat és miiszaki
iranyelveket be kell tartani.

A tervezett létesitményeknél a Fév. Vizmiivek Rt. kommunalis vizszolgaltatasi és a 35/1996.
(XI1.29.) BM. rendeletének megfelel6 vizmennyiséget biztositani kell.

A Fov. Csatornazasi Miivek Rt. allasfoglalasa szerint a kommunalis szennyvizmennyiségek a
kozcsatornaba bevezethetok.

Az ipari tevékenységet folytatd kereskedelmi egységeknél az érvényben 1évé eldirdsnak,
illetve szabvanyoknak megfelel6 vizmindség vezethetdé be a kozcsatornaba. Nem
kommunalis szennyviz kozcsatornaba torténd elvezetése esetén a szabvanyban el6irt
paramétereknek megfelelé tisztitast kell alkalmazni, mely az FCSM, az ANTSZ, KDV
VIZIG engedély koteles.

A kozteriileti kozmli vezetékeknél az MSZ 7487/2 el6irasait biztositani kell.

A tervezett épitmények engedélyezése elott a kozmii feltarasokat el kell végezni.

Zoldfeliiletek
11.§

A szabalyozasi tervlapon zoldfeliiletként koriilhatarolt teriileteken csak

a) koztargyak,

b) kérékparos és gyalogutak,

¢) kozmivek,

d) tavhovezetékek,

e) tavkozlés létesitményei

helyezhetdk el.

A szabalyozasi tervekben eldirt minimalis zoldfeliilet fedettségét telken beliil biztositani kell.
A beépitett zoldfelillet megfelel6 szintentartasat, azaz folyamatos fenntartasat, onto6zését,

potlasat a telek tulajdonosa, ill. hasznaldja koteles biztositani.
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A teriileten meglévo fat kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleléen lehet.

A szabélyozasi tervrajzon feltlintetett meglévo fasorokat a beépités soran meg kell 6vni, a
fasori hianyok potlasa legalébb 2 x iskolazott, elénevelt utsorfa szabvanynak megfelelo
egyedekkel torténhet. Az iltetés utani legalabb 1 éves intenziv fenntartast az iiltetének
biztositani kell.

A teriilleten lapostetés épulet csak zoldtetdvel létesithets. A létesitett zoldtetd késziilhet
extenziv vagy intenziv technologiaval, a fedettség a tet6 osszfeliletének legalabb 60 %-a
kell, hogy legyen.

A zoldteté megfelelé szintli fenntartasat a létesitmény tﬁlajdonosé.nak biztositani kell.
Extenziv tetd esetén az esetenkénti, intenziv tetd esetén a folyamatos oOntdzhetdség
feltételeit az épités soran ki kell alakitani.

A zoldtetd a zoldfeliileti fedettség szamitasanal 35 %-ban vehet figyelembe. ( Azaz 1 m’
tetkert 0,35 m°-nek szamit a zoldfeliileti fedettség szamitasa soran. )

Oktatasi, nevelési és  egyéb  gyermekintézmények  kozlekedésbol — eredd
kornyezetszennyezéssel terhelt oldalan izolacids zoldsav telepitendo.

A tertileten U) gépkocsiparkold csak fasitva létesithetd. A meglévd parkolok korszeriisitése
fasitassal torténhet. A fasitds mértéke a parkolohelyek elhelyezésétdl fiigg, de legalabb 4
gépkocsiallas/fa siirtiségi kell, hogy legyen. A parkolokba elonevelt fak ultethetdk, azok

legalabb 1 éves intenziv fenntartasardl a parkol6 létesitGje koteles gondoskodni.

(10) Az épitési engedélyezési tervdokumentaciohoz kertészeti kiviteli tervet kell csatolni, melyet
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az onkormanyzat fokertészével elozetesen egyeztetni kell.

Kérnyezetvédelem
12.§

A foitvonalak mentén a telekhatarok mellett - ahol erre hely van - 3 szintes novénytelepitést
kell alkalmazni ( fa + cserje + gyep vagy talajtakar6 )

Az ) telepitéseknél a zoldfeliletrendezési engedélyezési tervnek részletes tereprendezési
tervet is kell tartalmaznia a felszini vizek elvezetési modjarol.

A felszini csapadékvizek elvezetésér6l az wj parkolohelyeknél és térburkolatoknal a

csatornahalozatba bekotott viznyeldkkel kell gondoskodni a talaj védelme érdekében.
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Az U] beépitések elvi engedélyezési tervdokumentacionak az épitési, illetve
kornyezetvédelmi hatosag altal meghatarozott esetben a szamitasokat, illetve konkrét
koérnyezetvédelmi méréseket tartalmaznia kell mind a levegb, talaj, viz és zaj
vonatkozaséban.

Levegdtisztasag - védelem:

a) Levegotisztasag-védelem vonatkozasaban a " 4/1986. (V12) OKTH végrehajtasi
rendelkezés és a 21/1986. (IV.2.) MT " rendeletekben rogzitettek szerint kell eljarni.

b) A tertiletre a védett 1. tertileti védettségi kategoria elbirasait kell alkalmazni.

¢) Benzinkutat csak a 9/1995.( VIII 31.) KTM rendeletben elbirtaknak megfelelen lehet
kialakitani.

d) A motorhajté anyagok, tiizeléanyagok szallitasa, tarolasa soran olyan technologiat kell
alkalmazni, mely nem okoz karos 1égszennyezést.

Vizvédelem:

a) A vizek védelmét szolgalo kérdésekben a hatalyos vonatkozo rendelkezések szerint kell
eljarni. ( 1995. LVIL Torvény a Vizgazdalkodasrdl )

b) Az RRT teriletén létesiilé 0j tevékenységek esetében, ha veszélyes anyagtarolasi,
kiszerelési technologidkat alkalmaznak a felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében
az aldbbiakat kell figyelembe venni:

- a veszélyes anyagokkal és veszélyes készitményekkel kapcsolatos eljarasrol szolo
233/1996. (X1I. 26.) Kormanyrendelet és végrehajtasi utasitasaban 4/1997. (II. 21.) NM.
foglaltakat

- az éghetd folyadékok és olvadékok taroldtartalyairdl szolo 11/1994. (III. 25.) IKM
rendeletben foglaltakat.

Talaj, talajvédelem:

a) Uj technologisk megvalositasa el6tt a beruhazoknak kornyezetfoldtani szakvéleményt
kell késziteni a mar meglévo talaj és talajviz-szennyezések feltarasara.

b) A részletes feltaras alapjan a szennyezés mentesitést a teriiletileg 1illetékes
kornyezetvédelmi feliigyel6ség bevonasaval kell elvégezni.

c¢) Az RRT teriiletén létesild uj tevékenységek esetében, ha veszélyes anyagtarolasi,
kiszerelési technoldgiakat alkalmaznak a talajvédelem érdekében a létesitmények havaria

tervéiben foglaltakat kell figyelembe venni.



(8) Zaj és rezgésvédelem:
a) Az RRT teriiletén megvalosuld beruhazas engedélyezési tervének kornyezetvédelmi
fejezetében a jelenlegi zajszintet mérésekkel meg kell allapitani, a varhato zajkibocsatast
szamitasokkal kell meghatarozni.
b) Az engedélyezési tervnek ki kell térni a szitkséges zajvédelmi beavatkozasokra is.
¢) A csend védelmét szolgald kérdésekben a hatilyos vonatkozé 12/1983. (V.12.) a Zaj és
rezgésvédelemrol sz616 rendelkezés elbirasait kell alkalmazni.
d) A zaj és rezgéselleni védelem vonatkozasaban a 4/1984. (1.23.)EiM. rendelet a Zaj és
rezgésterhelési hatarérték megallapitasarol szol6 eldirasai az iranyadok.
€) A csend védelme érdekében a teriileten semmilyen a hatalyos hatarértéket meghalado
zajkibocsatassal jaroé tevékenységet folytatni, ilyen célra hatésagi engedélyt kiadni nem

szabad.

Zarorendelkezések
13.§

Jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, melynek rendelkezéseit a folyamatban
1év6 és L. fokon el nem biralt tigyekben is alkalmazni kell. Ezzel egyidejiileg a terv teriiletén

érvényben 1év6 korabbi rendeletek tervezési teriiletre vonatkozo részei hatalyukat vesztik.
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Zaradék: kihirdetve 1997. november 25. napjan
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