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BUDAPEST CSEPEL XXIL. KER. ONKORMANYZAT
32/1997.( X1.25.)Kt rendelete

Budapest XXI. keriilet Csalitos 1t - Pafranyos at - Gyombér u. iltal hatarolt teriilet

Részletes Rendezési Terve

A Budapest Csepel Onkormanyzat Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint
az 1964. éviIIl. tv. (Btv. ) 6., 25.§-ai alapjan és az Etv. 54. §-a felhatalmazasa alapjan a kovet-
kezd rendeletet alkotja.

(D)

)

@

3)

SZABALYOZASI ELOIRASOK

*
AZ ELOIRASOK HATALYA
1. §

A jelen rendelet hatalya a Budapest XXI. keriilet Csalitos ut - Pafranyos at - Gyombér ut
altal a szabalyozasi tervlapon lehatarolt teriiletre terjed ki.

ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
2.§

Az 1.§ (1) bekezdésben meghatarozott teriileten (tovabbiakban a teriileten) teriletet fel-
hasznalni létesitmények elhelyezésére telket, épitési teriiletet kialakitani, altalaban bar-
mely létesitményt tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, helyreallitani, atalakitani, kor-
szerlisiteni, béviteni és bontani, valamint ilyen célra épitési hatdsagi engedélyt kiadni csak
az Orszigos Epitésiigyi Szabalyzatnak (OESZ), a Budapesti Varosrendezési Szabalyzat-
nak (BVSZ), az egyéb altalanos el6irasoknak, a jelen szabélyozasi tervnek, illetve elSira-
soknak megfelelden szabad.

Jelen eléirasok csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
- a szabalyozasi vonalat,

- az épitési Ovezeti jellemzoket,

- a telek rendeltetését és beépithetdségét (%),

- az épiiletek kialakitasara vonatkozo elbirasokat,

- a zoldfeliletekre vonatkozo aranyokat (%).
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A kotelez6 jelleggel meghatarozott elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat
vonja maga utan. A modositasra vonatkozdan a teriiletrendezési tervek kiegészitésérol,
egyeztetésérsl, modositasardl és karbantartasarol szolé 7/1983./Ep Ert.23.sz./ EVM sz.
utasitasban foglaltak irinyadok.

Az iranyado jelleggel szabalyozott és a 2.§.(3) bekezdésben fel nem sorolt elemek tajé-
koztato jellegliek, ezért azok a szabalyozasi terv modositasa nélkil megvaltoztathatok.

TERULETFELHASZNALAS
3.8

A terv teriilete a Budapesti Varosrendezési Szabalyzat 24. §.-aban meghatarozott 34-es
jeli intézménytertilet.

A terv teriiletén csak ezen szabalyzatnak megfeleld 1étesitmények szamara alakithatok ki
telkek és helyezhetok el létesitmények.

A 206366/3 hrsz-u intézményteriileten a vegyes (34 és 72) ovezetet meg kell sziintetni,
az egész ingatlant 34-es Gvezetbe sziikséges atsorolni.

TELEKALAKITAS
4.§

A terv teriiletén az épitési telkeket és kozteriileteket a mellékelt szabalyozasi terv alapjan
kell kialakitani.

A 205849 hrsz-u telekbdl a szabalyozasi terven abrazolt médon 8 m-es sav a (205850)
hrsz-4 kozteriilet javara lejegyzendd. A telek beépitési terv alapjan megoszthatd, azonban
az Uj telkek mérete nem lehet kisebb a kornyezo 05-0s vezetre eloirt telekméreteknél.

A 205988/2 hrsz-u telek megoszthato a szabalyozasi terven jelolt modon. Minimalis te-
lekméret 8 000 m2, '
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AZ INTEZMENYTERULET BEEPITHETOSEGE
5.8

A kialakitand6 intézménytelkek teriiletén a beépités feltételeit, a lehetséges homlokzat-
magassagokat, az oldalkert legkisebb méretét, a telken beluli kotelezd zoldfeliilet savok
minimalis méretét a szabalyozasi terv tartalmazza. Ahol a szabalyozasi terv ilyen el6irast
tartalmaz, ott az kotelezben betartando hatarértéknek tekintendd.

Az Ovezet teljes kozmiivesitéssel ellatott telkein foépiiletként intézmények épitményei,
ellato szolgaltato épitmények, lako és szallas épiiletek helyezhetdk el.

U EPITMENYEK

1 -2 -3 - 4 jeli teriilet

Ovezet: , 34
Telek: tomb
Helyrajzi szam: 205849, 206366/5, 205988/2
Beépitési % max.: 30 %
Térszin alatti maximalis szintszam: 1 szint
Min. zoldfelilet: 47 %
Homlokzatmagassag max.: 7,5 m (F+1+TT)

Parkolé:  Normativak szerint felszini fasitott parkoloban, vagy éptiletben.

- A 206366/5, 205988/2 hrsz-u telkeken az épiiletet (épuleteket) a Pafranyos utcaval
parhuzamosan halad6 rézsii alja mentén kell telepiteni a szabalyozasi terv szerint. A
rézsiire épuilet nem telepitheto.

- A telkek beépitésénél fokozott figyelmet kell forditani a talajmechanikai vizsgalatra.

- Telken bekil kerités nem épithetd, a funkcionalis egységek elvalasztasa csak
€él6sovénnyel torténhet.

- A szabalyozasi terven jelolt helyeken telken beliil kotelezd zoldfeliiletet, véderddsa-
vot, illetve fasort kell telepiteni és fenntartani.

- A zoldfelilet szamitasanal a zoldbeton feliilet csak 30 %-ban veheto figyelembe.

- Melléképiilet nem épithetd.

- Az 205849 hrsz-u telek beépitési terv alapjan megoszthato, azonban az j telkek
mérete nem lehet kisebb a kornyezo 05-6s dvezetre eldirt telekméreteknél.

- A gépjarmiivek elhelyezését foépiileten beliil kell megoldani.

- Beépitési terv készitése kotelezo.



(3) MEGLEVO EPULETEK

S jelii teriilet

Ovezet: 34
Telek: tombtelek
Helyrajzi szam: 206366/1, 206366/3
Beépitési %o max.: 30%
Térszin alatti maximalis szintszam: 1 szint
Min. zoldfeliilet: 46 %
Homlokzatmagassag: meglévo, illetve 7,5 m
Parkolo: normativak szerint felszini fasitott parkoloban telken beliil

- A 206366/3 hrsz-i telken a Pafranyos ut és az 6voda meglévé bels6 keritése kozotti
teriiletet a telek tobbi részével egyiitt egységesen kell kezelni és fenntartani.

- A rézsiilab alatt sportpalyak elhelyezhetok.

- A telkek tovabbépitése estén fokozott figyelmet kell forditani a talajmechanikai vizs-
galatra.

- Telken beliil kerités csak funkcionalis okokbol épithetd.

- A szabalyozasi terven jelolt hélyeken telken belil kotelezd zoldfeluletet, véderdbsa-
vot, illetve fasort kell telepiteni és fenntartani.

- A zoldfeliilet szamitasanal a zoldbeton feliilet csak 30 %-ban veheto figyelembe.

- Melléképiilet nem épithetd.

- A teriileten a meglévo épiiletek bovitése, illetve 0 épiilet elhelyezése esetén beépitési

terv készitése kotelezd.

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM
6.§

(1) A fold védelme
- Veszélyes hulladék keletkezése esetén annak gy(ijtése csak a 102/1996.(VIL.12) Kor-
manyrendelet 10. sz. mellékletében rogzitettek alapjan torténhet.

(2) Alevegdtisztasag védelme
- Levegotisztasag-védelmi bejelentd lapot kell benyujtania minden iizemeltetonek, ahol
légszennyez6 pontforras vagy a 21/1986. (VL.2.)MT. sz. rendeletben, illetve a 4/1986.
(V1.2))OKTH utasitasban meghatarozott kazanosszteljesitmény iizemel.



- A fentiekben nem emlitett, a levegOtisztasag-védelmét szolgald kérdésekben a hata-
lyos vonatkozo6 rendelkezések szerint kell eljarni.

- A szabélyozasi terven meghatarozott helyeken fasorokat kell telepitent.

- Az eloirasoknak megfeleld sugari gépjarmil fordulok és utak kialakitasaval, parkosi-
tassal, kello szamu és méretii novényzet telepitésével kell eldsegiteni a térségben a jo

levegd mindséget.

(3) A vizek védelme
- A vizek védelmét szolgaldo kérdésekben a hatilyos vonatkozod rendelkezések szerint
(1995. évi LVIL torvény a vizgazdalkodasrdl és a 72/1996. (V.22.)Kormanyrendelet
vizgazdalkodasrol a hatosagi jogkor gyakorlasarol) kell eljarni.

(4) A csend védelme

- Az épitési munkalatok megkezdése eldtt a kivitelezOnek a 4/1984. (1.23.) EiM. sz.
rendelet alapjan zajkibocsatasi hatarértéket kell kérnie az illetckes hatosagtol és a
meghatarozott érték, illetve korlatozas betartasat az épitkezés teljes ideje alatt biztosi-
tani kell.

- A tervezési teriileten olyan létesitmény nem helyezhetd el, melynek épitése és miikod-
tetése a kornyezetében karos mértékil, a megengedettnél nagyobb zaj- €s rezgésterhe-
lést okoz, és elharitisa miiszaki- akusztikai eszk6zokkel nem oldhato meg.

- A csend védelmét szolgalé kérdésekben a hatalyos vonatkozéd rendelkezések szerint
kell eljarni (12/1983. (V.12.)MT és 42/1994. Kt. rendelet, 43/1994. Kt. rendelet). |

- A kozlekedési eredetii zaj esetén a bels6téri hatarértékek teljesitését akusztikai tervezés
alapjan kivalasztott homlokzati szerkezetekkel, vagy a helyiségek zajvédelmi szempon-
tu tajolasaval kell biztositani.

- Az épiletek funkcionalis ellatasat biztositd berendezések altal sugarzott zajtol a helyi-
ségeket megfeleld épiiletszerkezetek kivalasztasaval kell védeni.

(5) Véddtavelsag
- Az egészségiigyi és oktatasi-nevelési létesitmények telkeire vonatkozé az - OESZ 1.
sz. mellékletében eldirt - 50,0 m-es véddtavolsagot az épitésiigyi hatosig az OESZ 65.
§ (2) bekezdés szerint csokkentheti.

(6) Hulladékkezelés
- A hulladékgazdalkodas szabalyozasat szolgalo kérdésekben a hatalyos vonatkozo ren-
delkezések szerint kell eljarni. ( 102/1996. (VII.12.)Korm. rendelet a veszélyes hulla-
dékokrol )
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Zoldfeliiletek és az élovilag védelme

- A tervezési teriileten a 34-es épitési Ovezetben a telkek beépitésre nem keriild részé-
nek minimum 2/3-at zoldfeliiletnek kell kialakitani és fenntartani.

- A tervezési terilleten fakivagasokat a BVSZ és a 19/1992. (I.28.) Kormany rendelettel
modositott 21/1970. (VI.21.) Kormany rendelet eldirasainak betartasaval szabad vé-
gezni.

- A létesitendd parkolok kialakitasanal 2 gépkocsi férdhelyenként 1 db. nagy lombko-
ronat neveld, legalabb 5 cm torzsatmérdjii fat kell tltetni.

- Az épitési engedély iranti kérelem mellékleteként az RRT tervezési teriiletén kertészet
kiviteli tervet kell benyujtani.

- A Pafranyos utat a Csalitos uttal 6sszek6td utcakban, valamint a Csalitos ut szabalyo-
zasi terven jelolt szakaszan fasorokat kell lialakitani. A fasorok esetében min. kétszer
iskolazott legalabb 5 cm torzsatmérdji, klonozott egyedeket kell telepiteni a teriilet
adottsagainak megfelel fafajok felhasznalasaval.

KOZLEKEDES
7.§

A (205850), (205988/1), (206366/4) hrsz-0 koztertiletet 12,0 m szélességiire kell szaba-

lyozni.
A tervezési teriiletet hatarolo utcakba sebesség korlatozas van érvényben.
A sziikséges parkoldszamot telken beliil kell biztositani.

Kozuti csatlakozas, kapubehajtd csak a Fovarosi Fopolgarmesteri Hivatal Kozlekedési
Ugyosztalyanak jovahagyasaval létesithetd.

A Pafranyos utat Csalitos uttal §sszekotd kozutak koziil csak a Csalitos koz jarhatd gép-
jarmivel. A Viragos utca és az 6voda melletti " 0j utca " a Csalitos utca feldl megkozelit-
het6 zsakutcak.
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KOZMULETESITMENYEK
8.§

A teriileten 1j épiiletet létesiteni csak teljes kozmiivesités mellett szabad.

Kozmiilétesitmények elhelyezésénél az MSZ 7487/2-80 szabvany és a vonatkoz6 egyéb
hat6sagi eldirasok és szabvanyok eldirasai szerint kell eljarni.

A teriileten traf6, gaznyomas szabalyozd, illetve tovabbi kozmi, illetve gépészeti beren-
dezés, amennyiben azt agazati szabvany el6iras nem tiltja, csak foépiletek tomegén beliil
helyezhetok el.

Gazvezetéket az MSZ 7048 illetve a 6/1982. (V.6.) Pm. sz. rendelet szerint kell elhe-

lyezni.

Koézmiivek létesitését csak endéllyel rendelkezd vezetd tervezd altal készitett tervek és
felel6sségvallalo nyilatkozat, valamint az engedélyek teljes korii beszerzése utan lehet vé-
gezni. Az kozmii-fejlesztési munkalatok ellendrzését mindségi bizonylatokkal tanusitani
kell.

Ut burkolat, parkold, vagy rekonstrukcio kivitelezésekor a burkolat altal takart kozmi-
vek egyidejii megépitésérdl, illetve szitkkség szerinti felujitasrol gondoskodni kell. Az ut-
burkolat - koordinacié hianyabol szarmaz6 - ismételt felbontasa csak a mulasztd jo-
gi/természetes személy, illetve hatosag koltségére engedélyezhetd.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK
9.§

Beépitési terv: Az RRT olyan részlete, amely valamely teriilet, telektomb vagy telekcsoport

telkeinek, tovabba - esetleg - egyes telkeknek a beépitési modjat az altalanos szabalyok
kereteit lesziikitve allapitja meg.

A beépitési tervet M=1:500, vagy M=1:200 méretaranyi helyszinrajzokkal, miiszaki
leirassal kell dokumentalni, az eredeti és a tervezett allapotra vonatkozoan, mely tartal-
mazza a tervezett létesitmények adatait, méreteit, az egységek elhelyezésén kiviil a parko-
las, az arufeltoltés, a zoldteriletek krtészeti kialakitasara, a kozmiellatds megoldasara vo-

natkozoan, az anyagok jelolésével, a ngvényzet abrazolasaval.



A dokumentacidhoz mellékelni kell szitkség szerint a szakhatosagi véleményeket, elézetes
kornyezeti hatastanulmanyt.
A beépitési tervet minden esetben egyeztetni kell a keriileti f6épitésszel, akinek egyetértési

joga van.
ZARORENDELKEZES
10. §

(1) Ez arendelet és a hozzatartozé szabalyozasi terv a kihirdetése napjan 1€p hatalyba, ezzel
egyidejiileg a terv tertiletére vonatkozo egyéb eldirasok hatalyukat vesztik.

(2) E rendelet eldirasait a hatalyba l1épése napjaig elsé fokon hatarozattal még el nem biralt
folyamatban levo iigyekben is alkalmazni kell.

- 'Sotsné Dr. Gasp
o jegyzb

Zaradék: Kihirdetve: 1997. november 25. napjan

Abraha
szervezési irodavezetd




