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BUDAPEST-CSEPEL ONKORMANYZATA 

Budapest-Csepel ~nkormhyzata 

32/1997.(XI.Z5.)Kt rendelete 

a Budapest XXI. keriilet Csalitos ut - PSrhyos tit - Gyomber u. 
dt.1  hathrolt teriilet 

Reszle tes Rendezesi Ternere 



BUDAPEST CSEPEL XXI. KER O N K O F ~ M ~ Y Z A T  

32/1997.( XI.25.1Kt rendelete 

Budapest XXL kerulet Csalitos 6t - Pifranyos 6t - GyombCr u. ailtal hatairolt terulet 
Rkszletes Rendezbi Terve 

A Budapest Csepel iinkormanyzat Kepviselo-tesalete az 1990. evi LXV. tv. szerint, valarn.int 

az 1964. evi III. tv. @tv. ) 6., 25.5-ai alapjh es az ~ t v .  54. §-a felhatalmazhsa alapjin a kovet- 

kezo rendeletet alkotja. 

(1) A jelen rendelet hatitlya a Budapest XXI. keriilet Csahtos ut - P ~ ~ y o s  ut - Gyomber ut 

dtal a szabdyozhsi tervlapon lehatitrolt teriiletre terjed ki. 

(I) Az 1. $ (I) bekezdesben meghatiirozott teriileten (tovabbiakban a teriileten) teriiletet fel- 

hasnalni letesitmenyek elhelyezesere telket, epitesi teriiletet lualakitani, dtalaban bhr- 

mely letesitmenyt tervezni, luviteleni, epiteni, felujitani, helyreAllitani, atalakitani, kor- 

szeriisiteni, boviteni es bontani, valarnint ilyen celra epitbi hatosagi engedelyt kiadni csak 

az Orszagos ~ ~ i t b i i g y i  Szabalyzatnak (OESZ), a Budapesti Varosrendezesi Szabalyzat- 
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nak (BVSZ), az egyeb dtalhos eloirhsoknak, a jelen szabdyozhsi tervnek, illetve eloira- 

soknak megfeleloen szabad. 

(2) Jelen eloirhsok csak a mellekelt szabdyozhi tervvel egyiitt ervenyesek. 

(3) A szabalyozhsi terven kotelezonek kell tekinteni 6s meg kell tartani: 

- a szabdyozhsi vonalat, 

- a kotelezo epitesi vonalat, 

- az epitesi ovezeti jellemzoket, 

- a telek rendelteteset es beepithetoseget (Oh), 

- az epiiletek lualakithhra vonatkozo eloirhsokat, 

- a zoldfeliiletekre vonatkozo arhyokat (Oh). 



(4) A kotelezo jelleggel meghathrozott elemek modositha a szabdyozasi terv modositisat 

vonja maga u h .  A modositisra vonatkozoan a teriiletrendezesi tervek luegesziteserol, 

egyezteteserB1, modositiskbl 6s karbantarthkol szolo 711983.&p.~rt.23.sz./ EVM sz. 

utasitkban foglaltak irhnyadok. 

(5) Az irhnyado jelleggel szabdyozott es a 2.$.(3) bekezdesben fel nem sorolt elemek thje- 

koztato jellegiiek, ezert azok a szabdyozhi terv modositisa nelkul megvdtoztathatok. 

(1) A terv teriilete a Budapesti Varosrendezesi Szabdyzat 24. 3.-aban meghathrozott 34-es 

I jelu intkzmenyteriilet. 
A terv teriileten csak ezen szabdyzatnak megfelelo letesitmenyek s z h k a  alakithatbk lu 

telkek es helyezhetok el letesitmenyek. 

(2) A 20636613 hrsz-u intezmenyteriileten a vegyes (34 6s 72) ovezetet meg kell sziintetni, 

az egesz ingatlant 34-es ovezetbe sziikseges atsorolni. 

(1) A terv teriileten az epitesi telkeket es kozteriileteket a mellekelt szabdyozhsi terv alapjhn 

kell lualakitani. 

(2) A 205849 hrsz-u telekbol a szabdyozisi terven ibrhzolt modon 8 m-es sav a (205850) 

hrsz-u kozteriilet javka lejegyzendo. A telek beepitesi terv alapjin megoszthato, azonban 

az uj telkek merete nem lehet kisebb a kornyezo 05-0s ovezetre eloirt telekmereteknd. 

(3) A 20598812 hrsz-u telek megoszthato a szabdyozisi terven jelolt modon. Minimah te- 

lekmeret 8 000 m2. 



(1) A halakitando intezmenytelkek teriileten a beepites felteteleit, a lehetseges homlokzat- 

magassagokat, az oldalkert leglusebb mereta, a telken beliili kotelezo zoldfeliilet savok 

minimas meretet a szabdyozhsi terv tartalmazza. Ah01 a szabdyozhsi terv ilyen eloirhst 

tartalmaz, ott az kotelezoen betartando hathrerteknek tekmtendo. 

Az ovezet teljes kozmiivesitessel ellatott telkein E6piiletkent intezmenyek epitmenyei, 

ellato szolgdtato epitmenyek, lako es szdlhs epiiletek helyezhetok el. 

a? 

I I 1 - 2 - 3 - 4 jelii teriilet 

Ovezet: 3 4 

Telek: tomb 

Helyrajzi s z h :  205849,20636615,20598812 

Beepitesi % max.: 30 % 

Terszin alatti maximihs s z i n t s h :  1 szint 

Mn.  zoldfeliilet: 47 % 

Homlokzatmagassag max. : 7,5 m ( F+l+TT ) 

Parkolo: Normativhk szerint felszini fhsitott parkoloban, vagy epiiletben. 

b, - A 20636615, 20598812 hrsz-u telkeken az epiiletet (epiileteket) a Piifi-hyos utcaval 

pirhuzarnosan halado rezsii alja menten kell telepiteni a szabdyozhsi terv szerint. A 

rezsiire epiilet nem telepitheto. 
- A telkek beepitesenel fokozott figyelmet kell forditani a talajmechanikai vizsgdatra. 

- Tellcen beliil kerites nem epitheto, a funkcioniihs egysegek elvdaszkha csak 

elosovennyel tortenhet. 
- A szabdyozhi terven jelolt helyeken telken beliil kotelezo zoldfeliiletet, vederdosb 

vot, illetve fasort kell telepiteni es fenntartani. 
- A zoldfeliilet s ~ ~ h d  a zoldbeton feliilet csak 30 %-ban veheto figyelembe. 

- Mellekepiilet nem epitheto. 
- Az 205849 hrsz-u telek beepitesi terv alapjh megoszthato, azonban az uj telkek 

merete nem lehet hsebb a kornyez6 05-0s ovezetre eloirt telekmereteknel. 
- A gepjiumiivek elhelyezeset Eepiileten belid kell megoldani. 

- Beepitesi terv keszitese kotelezo. 



5 jelu teriilet 

Ovezet : 3 4 

Telek: tombtelek 

Helyrajzi s z h :  206366/1,206366/3 

Beepitesi % max.: 30 % 

Terszin alatti maximdis szintszh: 1 szint 

Mm. zoldfelulet: 46 % 

Homlokzatmagassag : meglevo, illetve 7,5 m 

Parkolo: normativhk szerint felszini fhsitott parkoloban telken belul 

- A 20636613 hrsz-u telken a Phfihyos ut es az ovoda meglevo belso keritese kozotti 

teriiletet a telek tobbi reszevel egyiitt egysegesen kell kezelni k fenntartani. 
- A rezsiilab alatt sportpdyhk elhelyezhetok. 

- A telkek tovabbepitke esten fokozott figyelmet kell forditani a talajmechanikai vizs- 

gdatra. 
- Telken belul keritk csak funkciondis okokbol epitheto. 

- A szabdyozhi terven jelolt helyeken telken belul kotelezo zoldfeluletet, vederdosh- 

vot, illetve fasort kell telepiteni k fennmni .  
- A zoldfelulet s ~ ~ h n d  a zoldbeton felulet csak 30 %-ban veheto figyelembe. 

- Mellekepulet nem epitheto. 
- A teriileten a meglevo epidetek bovitese, illetve uj epulet elhelyezke eseten beepitesi 

terv keszitke kotelezo. 

(1) A fdld vCdelme 
- Veszelyes hulladek keletkezke eseten annak gyiijtese csak a 10211 996. (VII. 12) Kor- 

mhnyrendelet 10. sz. mellekleteben rogzitettek alapjh tortenhet. 

(2) A levegotisztaslig vCdelme 
- Levegotisztasag-vedelrni bejelento lapot kell ben~jtania minden uzemeltetonek, ah01 

legszennyezo pontforrhs vagy a 2 111 986. (VI.2.)MT. sz. rendeletben, illetve a 411 986. 

(VI.2.)0KTH utasithsban meghatkozott kazhnosszteljesitmeny uzemel. 



- A fentiekben nem ernlitett, a levegotisztasag-vedelmkt szolgdo k6desekben a hati- 

lyos vonatkozo rendelkezesek szerint kell e l j h .  
- A szabdyozhsi terven meghatiirozott helyeken fasorokat kell telepiteni. 
- Az eloirhsoknak megfelelo sugani gepjarmii fordulok es utak kialakitiisaval, parkosi- 

tiissal, kello szamu es meretii novenyzet telepitksevel kell elosegiteni a tersegben a jo 

levego minoseget. 

(3) A vizek vCdelme 
- A vizek vedelmet szolgalo kerdkekben a hadyos vonatkozo rendelkezesek szerint 

(1995. evi LVII. torveny a vizgazddkodhsrol es a 7211996. (V.22.)Kormhyrendelet 

vizgazddkodhsro1 a hatosagi jogkor gyakorlhshrol) kell eljhrni. 

(4) A csend vCdelme 
- Az epitesi munkdatok megkezdese elott a kivitelezonek a 411984. (1.23.) EuM. sz. 

rendelet alapjh zajhbocsatiisi hatiirerteket kell kernie az illetekes hatosagtol es a 

meghathrozott ertek, illetve korlatoh b e e a t  az kpitkezes teljes ideje alatt biztosi- 

tani kell. 
- A tervezesi tenileten olyan lktesitm6ny nem helyezheto el, melynek CpitQe es miikod- 

tetese a kornyezeteben kkos mertekii, a megengedettnel nagyobb zaj- es rezgesterhe- 

lest okoz, 6s elhiuitiisa miiszalu- akusztkai eszkozokkel nem oldhato meg. 
- A csend vedelmet szolgdo kerdesekben a hathlyos vonatkozo rendelkezesek szerint 

kell e l j h  (1211983. (V. 12.)MT 6s 4211994. Kt. rendelet, 4311994. Kt. rendelet). 
- A kozlekedksi eredetii zaj eseten a belsoteri hatiirertekek teljesiteset a k u d a i  tervezes 

alapjh hvdasztott hornlokzati szerkezetekkel, vagy a helyisegek zajvedelmi szempon- 

tti tajolhsaval kell biztositani. 
- Az epiiletek finkcionhhs ellatiisat biztosito berendezesek dtal sughrzott zajtol a helyi- 

segeket megfelelo Cpiiletszerkezetek kivdasztiisaval kell vkdeni. 

(5) VCdotaivolsaig 
- Az egbzstgiigyi 6s oktatiisi-neveltsi lktesitmenyek telkeire vonatkozo az - OESZ 1.  

sz. mellekletkben eloirt - 50,O m-es v6dotivolsagot az kpitesiigyi hatosag az OESZ 65. 

6 (2) bekezdes szerint csokkentheti. 

(6) HulladCkkezelCs 
- A hulladekgazddkodhs szabdyozhsat szolgalo kerdesekben a hatdyos vonatkozo ren- 

delkezesek szerint kell eljarni. ( 10211 996. (VII. 12.)Korm. rendelet a veszelyes hulla- 

dekokrol ) 



(7) Ziildfeliiletek Cs az Clovilaig vCdelme 
- A tervezesi teriileten a 34-es epitesi ovezetben a telkek beepitesre nem keriilo resz& 

nek minimum 213-at zoldfeluletnek kell ktalakitani es fenntartani. 
- A tervezbi teriileten fhvagiisokat a BVSZ es a 1911992. (1.28.) Kormhy rendelettel 

modositott 2111970. (VI.21.) Kormhy rendelet e l o i r ~ a k  betarkbhval szabad v& 

gezni. 
- A kertepitesi es fiisitki munkhkat kerteszeti kiviteli terv alapjh kell vegezni. 

- A leesitendo parkolok kialakitkhd 2 gepkocsi ferohelyenkent 1 db. nagy lombko- 

ronat nevelo, legalabb 5 cm torzsatmeroju fat kell ultetni. 
- Az epitesi engedely irhti kerelem mellekletekent az RRT tervezesi terideten kerteszeti 

ktviteli tervet kell benylijtani. 
- A Phfrhyos utat a Csalitos uttal osszekoto utchkban, valarnint a Csalitos ut szabdyo- 

h i  terven jelijlt szakaszhn fasorokat kell lialakitani. A fasorok eseteben min. ketszer 

iskolhzott legalabb 5 cm torzsatmeroju, klonozott egyedeket kell telepiteni a teriilet 

adottsagainak megfelelo fafajok felhaszndiisaval. 

(1) A (205850), (20598811), (20636614) hrsz-u kozteruletet 12,O m szelessegiire kell szabC 

lyozni. 

(2) A tervezesi teriiletet hathrolo utchkba sebesseg korlatoh van ervenyben. 
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(3) A snikseges parkoloszhot telken beliil kell biztositani. 

(4) Koniti csatlakoziis, kapubehajto csak a Fovhrosi Fopolghesteri Htvatal Kozlekedesi 

Ugyosztdyanak jovfthagyiisaval letesitheto. 

(5) A Ptif?hyos utat Csahtos uttal osszekoto kozutak koziil csak a Csahtos koz jhrhato gep- 

jhi ivel .  A Viragos utca es az ovoda melletti " uj utca " a Csahtos utca felol megkozelit- 

heto zsakutchk. 



(I) A teriileten uj epiiletet letesiteni csak teljes kozmuvesites mellett szabad. 

(2) Kozmiiletesitmenyek elhelyezesenel az MSZ 7487/2-80 szabvhny es a vonatkozo egyeb 

hatosagi eloirbok es szabvhnyok eloirbai szerint kell e l jh i .  

(3) A teriileten trafo, g h y o m b  szabdyozo, illetve tovibbi kozmii, illetve gepeszeti beren- 

dezes, amennyiben azt agazati szabvhny eloirb nem tdtja, csak Gepidetek tomegen beliil 

helyezhetok el. 

Ghezeteket az MSZ 7048 illetve a 611 982. (V.6.) Pm. sz. rendelet szerint kell elhe- 

lyezni. 

(4) Kozmuvek letesiteset csak endellyel rendelkezo vezeto tervezo dtal keszitett tervek es 

felelossegvdlalo nydatkozat, valamint az engedelyek teljes korii beszerzese u t h  lehet v6- 

gezni. Az kozmu-fejlesztesi munkdatok ellenorzeset minosegi bizonylatokkal tanusitani 

kell. 

(5) ~t bburklat, parkolo, vagy rekonstrukcio hvitelezesekor a burkolat Atal takart kozmu- 

vek egyideju megepiteserol, illetve sziikseg szerinti felujitisrol gondoskodni kell. Az ut- 

burkolat - koordinacio hlhnyabol szhrrnazo - ismktelt felbontisa csak a mulaszto jo- 

gdtermeszetes szemely, illetve hatosag koltsegere engedelyezheto. 

BeCpitbi terv: Az RRT olyan reszlete, amely valamely teriilet, telektomb vagy telekcsoport 

telkeinek, tovabba - esetleg - egyes telkeknek a beepitesi modjat az dtaliinos szabdyok 

kereteit lesziikitve dlapitja meg. 

A beepitesi tervet M=l:500, vagy M=1:200 meretarhnyli helyszinrajzokkal, muszala 

leirbsal kell dokumenth, az eredeti es a tervezett dlapotra vonatkozoan, mely tartal- 

mazza a tervezett letesitrnenyek adatait, mereteit, az egysegek elhelyezesen kivul a parko- 

I&, az hfeltoltes, a zoldteriiletek krteszeti halakitbhra, a kozmuellatis megoldbhra vo- 

natkozoan, az anyagok jelolesevel, a novenyzet abrkolbaval. 



A dokumentiiciohoz mellekelni kell sziikseg szerint a szakhatosagi velemenyeket, elozetes 

kornyezeti hathtanulmhyt. 

A beepitesi tervet minden esetben egyeztetni kell a keriileti foepitesszel, alunek egyetertesi 

joga van. 

(1) Ez a rendelet es a hozzatartozo szabdyozasi terv a kihirdetese napjh 1ep hatdyba, ezzel 

egyidejiileg a terv teriiletere vonatkozo egyeb eloirasok hatdyukat vesztik. 

(2) E rendelet eloirasait a hatdyba lepese napjhig elso fokon hatk-ozattal meg el nem biridt 

folyamatban lev0 iigyekben is alkalrnazni kell. 
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* - .  /a 5:ji ', . 
Zhradek: Khirdetve: 1997. november 25. napjh - _'_ 

szervezzsl Lodavezetii 


