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BUDAPEST CSEPEL ONKORMANYZATA
26/1997. (IX.23.)Kt rendelete
a Budapest, XXI. keriilet Csepel,
Téncsics Mihdly utca - Arpad utca - Bajcsy Zsilinszky vt - Dedk Ferenc utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo részletes rendezési tervéhez

Budapest-Csepel Onkorme’myzgta Képviseld-testillete az 1990. évi LXV. tv. szerint,
valamint az 1964. évi III. tv. (Etv.) 6., 25. §-ai alapjan és az Etv. 54. §-a felhatalmazasa
alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

SZABALYOZASI ELOIRASOK
a Budapest, XXI. Keriilet Csepel,

Té4ncsics Mihdly utca - Arpad utca - Bajcsy Zsilinszky 1t - Deak Ferenc utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo részletes rendezési tervéhez

o I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

Az altalanos eloirasok hatalya

1.§

(1) Jelen rendelet hatilya a Budapest, XXI. keriilet Csepel, Tancsics Mihaly at - Arpad
utca - Bajcsy Zsilinszky utca - Deak Ferenc utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen eldirasok a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten felhasznalni, telket és teriiletet alakitani,
épiiletet, tovabba - a banyamiiveléshez sziikséges fold alatti épitmények kivételével -
miitargyat és mas épitményt tervezni és kivitelezni, épiteni, feldjitani, helyreallitani,
atalakitani korszeriisiteni, bgviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényi hatésagi eldirasoknak ( az OESZ, a BVSZ, a szabvanyok stb. )
¢és e rendelet, valamint a rendezési terv szabalyozasi tervének egyiittes alkalmazasaval
szabad.



(2) A szabalyozasi tervben kotelezdnek kell tekinteni €s be kell tartani:
- az épitési dvezetek hatarait és az Gvezeti jellemzdket,
- az €pitési telkek rendeltetését, beépitési szazalékokat,
- az épilet(ek), épitmény(ek) kialakitdsara vonatkozd  eldirasokat,
homlokzatmagassag, beépitési szazalék.

(3) A kotelezd jelleggel szabalyzott, valamint a 2.§. (2) bekezdésben emlitett elemek
kotelezd jellegiiek, ezért azok megvaltoztatasa csak a rendezési terv modositasaval
torténhet.

(4) Az iranyad6 jelleggel szabalyzott, valamint a 2.§. (2) bekezdésben nem emlitett

elemek iranyadé jellegiick, ezért azok a szabalyozasi terv moédositasa nélkiil
valtoztathatok.

II. FEJEZET
Részletes eloirasok

Teriiletfelhasznalas és épitmények elhelyezése

3.§

(1) A tervezési teriileten az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoridk talalhatok: lakoteriilet
¢és intézményteriilet.

(2) Az épiileteket csak a hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott rendeltetésnek
megfelelden szabad hasznalni.

(3) Az épiiletek tiizoltasi felvonulasi atjat biztositani sziikséges €s tizoltd gépjarmiivel
jarhato allapotba kell tartani.

(4) Az épiiletek kozotti tiztavolsagot épiiletenként kell meghatarozni az Orszagos
Tilzvédelmi Szabalyzat szerint.

(5) A Bajcsy Zs. 13. sz. alatti ingatlan beépitése esetén az épitési engedélyezési eljarasba
a BM Polgari Védelem Bp. XXI. ker. Parancsnoksagat be kell vonni szakhatosagként.

Telekalakitas

4.5

(1) A tervezési teriileten az ingatlanok dsszevonhatok.

(2) A tervezési teriileten egyedi és tombtelek egyarant kialakithaté. A témbtelek
minimum mérete 1500 m?



Lakdteriilet

5.8
(1) A lakoteriilet a BVSZ 9.§-a szerinti 02-es lak6vezetbe tartozik.

(2) Az o6vezet a lakoterillet varosias beépitésre kijelolt, altalaban zartsord beépitési,
tobblakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo része.

(3) Az 6vezetben foépiilet csak teljesen kozmiivesitett épitési teleken épithetd.

(4) Az dvezetben foepiiletként:
a/ a lakossag ellatasat szolgal6 epltmeny
b/ szallasépiilet
¢/ irodaépiilet
d/ garazs, parkold épitmény
is elhelyezhetd.

(5) Az ovezetben a melléképiiletek koziil csak személygépjarmil tarolo épithetd.

(6) Az dvezetben a melléképitmények koziil csak:
a/ kerti épitmény
b/ terepszint alatti épitmény
¢/ kozmiicsatlakozas épitménye
helyezhetd el.

(7) Az épitési telek kozteriileti homlokvonalan foépiilet foldszintjén 0y lakas nem
épithetd.

(8) Epiiletbdvités ill. j épiilet épitése esetén:
- beépités modja: zartsora beépités
- maximalis beépitettség: 65 %
- maximalis homlokzatmagassag: 7,5 m
- az épiilet magastetds, melynél a tetohajlasszog 30-45°

Intézményteriilet

6.§
(1) A teriilet a BVSZ 24.§-a szerinti 34-es intézményi vezetbe tartozik.

(2) Az ovezeten belill 0y épiilet épitése, illetve épiletbdvités esetén a minimalis
telekméret SO0 m”.

(3) Az 1500 m*-t meghalad6 épitési telken tobb foépiilet is elhelyezhetd, a maximalis
beépités mértékén beliil.



(4) A tervezési teriileten melléképiilet elhelyezése tilos.

(5) Epiiletbovités esetén a meglévd melléképiileteket le kell bontani és annak funkcidjat a
foépiilet részeként kell kialakitani.

(6) Epiiletbdvités ill. 1j épiilet épitése esetén:
- a beépités modja: zartsori beépités
- a maximalis beépitettség: 65%
- a maximalis homlokzatmagassag: 10,5 m

- az épiilet magastetds, melynél a tetGhajlasszog 30-45°
kozotti lehet.

K&izlekedés
7.8
(1) A tervezési teriilet 6vezet szerinti 6nall6 kozlekedési teriiletet nem tartalmaz.
(2) A tervezett épiiletek szamara a parkolohelyeket telken beliil kell biztositani.
(3) A Deék Ferenc utcat a kozmivesitést kovetden szilard burkolattal kell ellatni.
(4) A Bajcsy Zsilinszky it mentén tervezett kereskedelmi 1étesitmény eldtt az Arpad u-i

és Bajcsy Zs. u-i meglévo gyalogos jardat 6sszekotd, kozforgalom szamara megnyitott
gyalogos jardat kell kiépiténi a tervezett parkoloallasok végén.

Kozmiivek
8l§
(1) Kozmiivek elhelyezésekor az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat eldirasait, a vonatkozé
agazati eldirasokat, valamint a szakhatésagoknak a tervezési teriiletre vonatkozo

szakvéleményeiben leirtakat kell figyelembe venni.

(2) Kozcsatorna hianyaban a rendeltetési egység nem alakithato ki.

Zoldfeliilet

9.§

(1) A 02-es és 34-es Ovezetek épitési telkein a beépitésre nem keriild részek legalabb
65 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani.



(2) A teriileten meglévd fat kivagni csak rendkiviil indokolt esetben és csak a hatalyos
jogszabalyoknak megfelelden lehetséges.

(3) A fapotlas a BVSZ elGirasa alapjan torténik, igy a zoldfeliiletet képezd egyéb elemek
(csetje, gyep) potlasara hasznalhato a lombtérfogat egyenérték szerinti visszapotlas.

(4) A tiszta intézményfunkcio beépitésénél az épitési engedély tervdokumentacidjahoz
kertészeti kiviteli tervet kell csatolni, melyet az 6nkormanyzat illetékese hagy jova.

Kornyezetvédelem

10.§

(1) A rendelet kérnyezetvédelmi elGjrasait a vonatkozd, hatalyos kémyezetvédelmi targya
jogszabalyokkal egyiittesen kell figyelembe venni.

Foldvédelem

11.§

(1) A 209317 hrsz-u ingatlanon a korabbi teriiletfelhasznalasbdl szarmazo
elszennyezddés miatt a szennyezés-mentesitést talajtani szakvélemény alapjan el kell
végezni. A szennyezett fold kitermelését és artalmatlanitasait az illetékes
kornyezetvédelmi feligyeldség bevonasaval kell végezni.

(2) Csatornaval nem rendelkezd teriileten a csatorna kiépiilése utan egy éven belill a
rakotést meg kell valdsitani.

Hulladékkezelés

12.§
(1) Uj épiilet épitése, illetve a meglévd épiiletek bdvitése esetén teriileten keletkezd

komyezet karosité hulladékok kezelését a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendeletben
rogzitettek alapjan kell végezni.

Zajvédelem
13.§

(1) A csend védelmét szolgald kérdésekben a vonatkozo hatalyos rendelkezések szerint
kell eljarni. /12/1983.(V.12.)/



Levegatisztasag védelem

14.§

(1) A teriilten kizardlag az eldirt kibocsatasi hatarértéket meg nem halado6 tevékenység,
technologia telepithetd.
A hatarérték betartasat a kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi hatésag évente
ellendrzi.

III. FEJEZET
:&Zrér() rendelkezések

R - e

Zarorendelkezés

15.§

(1) E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a terve teriiletére
vonatkoz6 korabbi rendelkezések és eldirasok érvényiiket vesztik.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépése napjaig I. foka hatarozattal még el nem biralt
folyamatban 1év5 tigyekben is alkalmazni kell.
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Az alaptérképen alkalmazott

Tervezd dltal alkalmazhato

Jelmagyardzat
( a nem alkalmazott jelek a magyardzatbél térlendék )

telekhatar

[ tervezett telekhatar

0.
(jovShagyolt telekhatdr telekkényvezés slalt)

- — jovdhagyott, javasolt telekhatdr
———————— z‘évahagyott szabalyozdsi vonal

javasolt utcai lelekhatdr)
dvezethatar

— ot o — o tAvVezeték—-véddsdv hatdr

kotelezd eldkert

(168742/3)

geodéziailag bemért épllet
(alaptérkepen felliintetett épilet)
B bontando épilet
L

kdzterilet helyrajziszdma

; jovahagyott beépités
|_ - ..L - J- —_—

Az alaptérkép | évig érvénves,
Budipest, 1986 .1 O. 2.

!

&

i

6 tervezett szabdlyozds
(javasolt utcai telekhatsr)

— javasolt telekhatar
(oldal, hdtsé hatar)

--- javasolt évezethatar

03— o ——mene

0.8== ' =a-

06 X X -X javasolt megszintetés
(telek-, dvezethatdr, jvahagyott
szabdlyozss, beéptids, kitelezd
elokert, javasolt telekhatar, stb.)

— “tervezett belss (nem kéztertleti)
Ut hatara

YorYeYTYTYT tervezett parkositds hatira
meglévd épulet

a3 geodéziailag nem bemert,
‘ ,meglévo éptlet
0.1 %/ //

geodénallag bemért
megmarado épilet

megl‘évé. bontand¢ épilet

i geodéziailag bemert, mar
’ lebontott épilet

Lo@ tervezett beépités

egyéb:

MM W B jgvosolt bespitdsi vonal
R torvexdsi  terilet hatdra

............ — jelenlegi Gvezethatar

Hatosagi feljegyzések

Hatosdgi jvahagyds:

Jévdhagyott példdnyt kapott:

Keriilet: X
1:1000 szelvény .2A&.
I: szelvény:

Elézmények B.~E0000

KASIB

~ Mérndki Manager Iroda Kft.
1182 Budapest, Vaskit utca 1-3.

Tervezéi megjegyzés:

Tervezoi PH.:
BUDAPEST, XX!.<ER. CSEPEL, TANCSICS M. UTCA ~ARPAD UTCA -
~BAJCSY ZS.UT ~ DEAK F. UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
RESZLETES RENDEZESI TERVE
“Tervfajta:
: SZABALYOZASI TERV
Ve;{é}'?ftarﬂezéiid Mu‘nkaté Egyeztetsk: Kelt:
Fanaii | iy | -
JUHASZ SANDOR SIN ’N'LM

Elozmenyek:

. Alaptérképet rapolta; SLoveleewl

Ellendrizte:,! \val.@‘\' \u m\ Nyilv.sz.: 18262/05

Beruhdzo, név, cim, tel:

" Teérkeptari szam:

i A lertilel feletti rendelkezési jog igazoldsa(ter.feth.stb.}:
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Levegotisztasag védelem

14.§

(1) A teriilten kizarolag az elGirt kibocsatasi hatarértéket meg nem halado tevékenység,
technologia telepithetd.
A hatarérték betartasat a kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi hatdsag évente
ellendrzi.

III. FEJEZET
Zaro rendelkezések

Zarorendelkezés

15.§

(1) E rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a terve teriiletére
vonatkozo korabbi rendelkezések és eldirasok érvényiiket vesztik.

(2) E rendelet elGirasait a hatalybalépése napjaig 1. fokd hatarozattal még el nem biralt
folyamatban 1évs tigyekben is alkalmazni kell.




