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BUDAPEST CSEPEL ONKOR~M~YZATA 
26/1997. (IX.23.1Kt rendelete 

a Budapest, XXI. keriilet Csepel, 
Taincsics Mihaily utca - Avid utca - Bajcsy Zsilinszky i t  - DePk Ferenc utca 

ailtal hathrolt teruletre vonatkoz6 rkszletes rendez6i tervkhez 

Budapest-Csepel hkormhnyzata Kkpvisel6-testiilete az 1990. Cvi LXV. tv. szerint, 
valamint az 1964. dvi vi. tv. Gtv.) 6., 25. §-ai alapjhn 6s az ~ t v .  54. §-a felhatalmbsa 
alapjhn a kiSvetkez6 rendeletet alkotja: 

a Budapest, XXI. keriilet Csepel, 
Taincsics Mihaily utca - Arpaid utca - Bajcsy ZsWzky i t  - Deik Ferenc utca 

ailtal hatairolt teruletre vonatkoz6 rkszletes rendezksi tervkhez 

I. FEJEZET 
~ltalainos rendelkezksek 

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest, XXI. keriilet Csepel, TBncsics Mihaly ut - b a d  
utca - Bajcsy Zsilinszky utca - De& Ferenc utca altal hathrolt teriiletre terjed ki. 

(2) Jelen el6irasok a mellekelt szabalyozasi tervvel egyiitt Crvenyesek. 

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten felhaszndni, telket 6s teriiletet alakitani, 
epiiletet, tovabba - a bhnyamiiveleshez sziikseges fold alatti epitmenyek kivetelevel - 
miithrgyat es mas epitmenyt tervezni 6s kivitelezni, epiteni, felujitani, helyreallitani, 
atalakitani korszeriisiteni, b6viteni es lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedklyt 
adni az altalanos ervenyii hatosagi e16irasokna.k ( az OESZ, a BVSZ, a szabvhnyok stb. ) 
6s e rendelet, valamint a rendezesi terv szabalyozasi tervknek egyiittes alkalmazasaval 
szabad. 



(2) A szabalyoz~si tervben kotelezgnek kell tekinteni Cs be kell tartani: 
- az kpitksi ovezetek hathrait Cs az ovezeti jellemzbket, 
- az epitksi telkek rendeltetkskt, bet5pitCsi szhzalkkokat, 
- az kpiilet(ek), Cpitmeny(ek) kialakitiska vonatkoz6 el8irhsokat, 
homlokzatmagassag, be6pitCsi szhzalCk. 

(3) A kotelez8 jelleggel szabiilyzott, valamint a 2.5. (2) bekezdesben emlitett elemek 
kotelez8 jellegiiek, ezCrt azok megvaltoztatasa csak a rendezksi terv m6dositasaval 
tortknhet. 

(4) Az irhyad6 jelleggel szabdyzott, valamint a 2.5. (2) bekezdesben nem emlitett 
elemek irhyado jellegiiek, ezCrt azok a szabalyozasi terv modositasa nClkiil 
valtoztathatok. 

11. FEJEZET 
RCszletes el6iraisok 

Teriiletfelhasznailais Cs CpitmCnyek elhelyezise 

(1) A tervezksi teriileten az alabbi teriiletfelhasznalasi kategbrihk talalhatok: lakoteriilet 
6s intkzmknyteriilet. 

(2) Az kpuleteket csak a hasznalatbavkteli engedklyben meghatkozott rendeltetksnek 
megfelelcen szabad hasznhlni. 

(3) Az Cpuletek tkzoltasi felvonulasi utjat biztositani sziikskges Cs lfizolt6 gepjhfivel 
jarhato allapotba kell tartani. 

(4) Az Cpiiletek kozom tiiztavolsagot epuletenkknt kell meghatiirozni az Orszagos 
Tbkdelmi Szabhlyzat szerint. 

(5) A Bajcsy Zs. 13. sz. alatti ingatlan beepitese eseten az epitesi engedklyezesi eljkasba 
a BM Polghi Vedelem Bp. XXI. ker. Parancsnoksagat be kell vonni szakhat6sagkent. 

(1) A tervezksi teriileten az ingatlanok osszevonhatok. 

(2) A tervezksi teriileten egyedi Cs tombtelek egyarant kialakithato. A tombtelek 
minimum mkete 1500 m2 



(1) A lakbteriilet a BVSZ 9.9-a szerinti 02-es lakbvezetbe tartozik. 

(2) Az ovezet a lakoteriilet viirosias bekpitksre kijelolt, hltaliiban zhtsorii bekpitksii, 
tobblakisos lakokpiiletek elhelyezCsCre szolgil6 rCsze. 

(3) Az ovezetben fdCpiilet csak teljesen kozmiivesitett Cpitksi teleken epithet& 

(4) Az ovezetben GkpiiletkCnt: 
a/ a lakossiig ellatasat szolgal6 CpitmCny 
b/ szillis6piilet 
C/ irodakpulet 
d/ garhs, park016 CpitmCny 

is elhelyezhet6. 

(5) Az ovezetben a mellkkkpuletek koziil csak szemklygepjiirmii tho16 epithet6 

(6) Az ovezetben a mellekkpitmenyek koziil csak: 
a/ kerti CpitmCny 
b/ terepszint alatti Cpitmkny 
c/ kozmiicsatlakozhs CpitmCnye 

helyezhet6 el. 

(7) Az epitesi telek kozteriileti homlokvonal6n fdepulet foldszintjen uj lakas nem 
epithetti. 

(8) ~~uletb6vites ill. Q epulet Cpitese eseten: 
- beepites m6dja: zhtsorii beepitds 
- maximalis bekpitettseg: 65 % 
- maximalis homlokzatmagassag: 7,5 m 
- az epiilet magastettis, melynel a tet6hajlasszog 30-45" 

(1) A teriilet a BVSZ 24. $-a szerinti 34-es intezmenyi ovezetbe tartozik. 

(2) Az ovezeten belul uj epulet Cpitese, illetve epiiletb6vites eseten a minimalis 
telekmeret 500 m2. 

(3) Az 1500 m2-t meghalado epitksi telken tobb fdepiilet is elhelyezhet6, a maximalis 
beepites merteken beliil. 



(4) A tervezksi teriileten mellkkkpiilet elhelyezkse tilos. 

(5) ~ ~ i i l e t b ~ v i t k s  esetkn a meglkv8 mellkkkpuleteket le kell bontani ks annak funkci6jat a 
fikpulet rkszekknt kell kialakitani. 

(6) ~~iiletb6vitks ill. uj kpiilet kpitkse esetkn: 
- a bekpitks m6dja: zirtsoni bekpitks 
- a maximilis bekpitettskg: 65% 
- a maximalis homlokzatmagassag: 10,5 m 
- az kpiilet magastetGs, melynkl a tet8hajlasszog 30-45" 

kozotti lehet. 

KozlekedCs 

7.5 

(I) A tervezksi teriilet ovezet szerinti onall6 kozlekedksi teriiletet nem tartalmaz. 

(2) A tervezett kpuletek szhhra a parkol6helyeket telken beliil kell biztositani. 

(3) A De& Ferenc utcat a komiivesitkst kovet6en szilhrd burkolattal kell ellatni. 

(4) A Bajcsy Zsilinszky ht mentkn tervezett kereskedelmi lktesihnkny el6tt az b a d  u-i 
6s Bajcsy Zs. u-i meglCv6 gyalogos jhrdat osszekot6, kozforgalom szhhra  megnyitott 
gyalogos jhrdat kell kikpitkni a tervezett parkol6illasok vkgkn. 

(1) Komiivek elhelyezksekor az Orszhgos Epitksiigyi Szabdyzat elFirasait, a vonatkoz6 
agazati elGirasokat, valamint a szakhat6sagokna.k a tervezksi teriiletre vonatkoz6 
szakvklemknyeiben leirtakat kell figyelembe venni. 

(2) Kozcsatorna hiiullyaban a rendeltetksi egyskg nem alakithat6 ki. 

Zoldfeliilet 

9.5 
(I) A 02-es 6s 34-es ovezetek kpitksi telkein a beepitesre nem keriilF rkszek legalabb 

65 %-at novknyzettel fedetten kell kialakitani. 



(2) A teriileten meglkv6 fat kivagni csak rendkiviil indokolt esetben 6s csak a hathlyos 
jogszabalyoknak megfelel6en lehetskges. 

(3) A fapotlas a BVSZ el6irasa alapjh tortknik, igy a zoldfeluletet kkpez6 egykb elemek 
(cserje, gyep) potlashra hasmilhato a lombtkrfogat e g y e n k k  szerinti visszapotlas. 

(4) A tiszta intezmenyfunkci6 bekpitksknkl az kpitksi engedkly tervdokumentaci6jiihoz 
kertkszeti kiviteli tervet kell csatolni, melyet az onkormhyzat illetekese hagy j6va. 

(1) A rendelet kornyezetvkdelmi el6jrasait a vonatkoz6, hathlyos kornyezetvkdelmi thrgyix 
jogszabalyokkal egyiittesen kell figyelembe venni. 

(1) A 209317 hrsz-u ingatlanon a korabbi teriiletfelhasmiilasb61 s z h a z 6  
elszennyez6dks miatt a szennyezks-mentesitest talajtani szakvelemkny alapjh el kell 
vkgezni. A szennyezett fold kitermelkskt es hrtalmatlanitasat az illetkkes 
kornyezetvkdelmi feliigyel6skg bevonasaval kell vegezni. 

(2) Csatornaval nem rendelkez6 teriileten a csatorna kikpulkse u t h  egy kven belul a 
rakotkst meg kell valositani. 

(1) ~j kpulet kpitkse, illetve a meglkv6 kpuletek b6vitkse esetkn teriileten keletkez6 
kornyezet khrosito hulladkkok kezelkskt a 10211996 (VII. 12.) Korm. rendeletben 
rogzitettek alapjh kell vkgemi. 

(1) A csend vkdelmkt szolgd6 kkrdksekben a vonatkozo hatalyos rendelkezksek szerint 
kell eljarni. 11211983.(V. 12.)1 



Levep6tisztasag vkdelem 

(1) A teriilten kizkolag az el6irt kibocsatasi hatkkrtkket meg nem halad6 tevkkenyskg, 
technol6gia telepithet6. 
A hatkkrtkk betartbat a kozegkszskgiigyi ks kornyezetvkdelrni hat6sag kvente 
ellenarzi. 

111. FEJEZET 
- -. ZBr6 rendelkezksek - . s=2z .  - 

(1) E rendelet kihirdetkse napjh lep hathlyba. Ezzel egyidejiileg a terve teriiletkre 
vonatkoz6 korabbi rendelkezksek 6s el6irasok krvknyuket vesztik. 

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalkpkse napjaig I. fokh hatkozattal meg el nem biralt 
folyamatban lCv6 iigyekben is alkalmazni kell. 

Zkadkk: Kihirdetve: 1997. szeptember 23. napjh 
.- . - . . . 





Az alaptkrkepen alkalmazott  Tervezo Bltal alkalmazhat6 I 
Jelmagyaraza t 

( a nem a l k a l m a z o t t  j e l e k  a m a g y a r d z a t b 6 1  t o r l e n d o k  ) 
telekhatdr l if 

-.-.-.-.-.-.-.-.--.-.- tervezett telekhatdr 
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- I  

0.6 tervezett szabdlyozes 
(boasol1 utcai LelekbaMr) 

... 0.3- -... - javasolt telekhatar 

. . (oldal hdb6 ham)  
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, - Y r n . 6 k i  Manager Iroda Kft. 
118 Buda~est .  VaskQt utca 1-3. 
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Tervezdi megjegyzk: Tervezdi PH: 
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Levegiitisztasag vkdelem 

(1) A tenilten kizkolag az el6irt kibocsatasi hatkerteket meg nem halado tevekenyseg, 
technologia telepithet6. 
A hatkertek betartasat a kozegeszsegiigyi es kornyezetvedelmi hatosag evente 
ellen6rzi. 

III. FEJEZET 
Zar6 rendelkezksek 

(1) E rendelet kihirdetkse napjh 1ep hatalyba. Ezzel egyidejiileg a terve teriiletere 
vonatkoz6 korabbi rendelkezksek 6s el6irasok ervenyuket vesztik. 

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalepese napjhig I. folcii hathozattal meg el nem biralt 
folyamatban lev6 iigyekben is alkalmazni kell. 

I 

I... 

Zkadek: Kihirdetve: 1997. szeptember 23. napjh 


