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SZABALYOZASI ELOIRASOK
a
Budapest XXI. keriilet, majdani Galvani-hid - Csepeli HEV vonala -
Budafoki Gt - Duna altal hatarolt (MAHART) teriilet részletes rendezési
tervéhez.

Budapest-Csepel Onkorméanyzata
18/1997. (V1.24.) Kt. RENDELETE

Budapest XXI. majdani Galvani-hid - Csepeli HEV vonala - Budafoki Gt -
Duna altal hatarolt (MAHART) teriilet
részletes rendezési tervének jovahagyasarol

Budapest-Csepel Onkormanyzata KépviselG-testillete az 1990. évi LXV. tv.
szerint, valamint az 1964. évi. lll. tv. (Etv.) 6., 25 §-ai alapjan és az Etv. 54 §-a
felhatalmazasa alapjan a kdvetkez6 rendeletet alkotja:

SZABALYOZASI ELOIRASOK

, I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
Az elbirasok hatalya

(1.) Jelen rendelet a Budapest XXI. kerilet, majdani Galvani-hid - Csepeli

HEV vonala - Budafoki Gt - Duna altal hatarolt ~200 ha-os (MAHART)
tertletre terjed ki.

(2.) Jelen Részletes Rendezési Terv (a tovabbiakban: RRT) hatalyba

Iépésével az 1. § (1) pontban meghatarozott terlletre (a tovabbiakban:
terliletre) vonatkozd terliletrendezési tervek és korabbi intézkedések
hatalyukat vesztik.

(3.) Jelen rendelet és mellékletei csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyutt
érvényesek.



P jelii tertilet: 210015, 210016, 210017, 210018, 210020, 210021, 210022,
210013 hrsz. telkekbdl kialakitott 11l. Kereskedelmi medence
szabalyozasi terv szerinti teriilete.

(3.) Kbzlekedési teriilet - kézut:

E jel tertlet: 210025 , 210024, 210012, 210028 hrsz. telek, 210023-bdl a
szabalyozasi terv szerint kiszabalyozott teriilet,

K jell terilet: 210029, 210031, 210032, 210033, 210035, 210036,
210037/1 210028, 210030 hrsz. telkekbdl a szabalyozasi terv szerint
kiszabalyozott teriilet.

4.8
Telekalakitas

(1.) A terlileten telekalakitast csak a szabalyozasi terven szereplé maddon,
illetve jelen telekalakitasi szabalyok szerint lehet végezni.

a.) Minden teleknek 6nallé kozterileti kapcsolattal kell rendelkeznie, atjarasi
szolgalom nem engedhetd meg.

b.) Nyeles telek nem alakithato ki.

c.) A telekmegosztasnak megfelelden minden teleknek o©nallé kdzmii
bek&téssel ellatottnak kell iennie.

d.) A kialakitandd telek alakja csak szabalyos lehet.

e.) Amennyiben a szakhatésag véd6z6ld kialakitasat irja eld, azt telken beldl,
a telekhatar mentén kell biztositani.

f) Az Udjonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb jelen szabalyozas
szerint 15.000 m%nél.

(2.) A 3.§ (1.) pontjdban meghatarozott terlleten telket alakitani csak a kertileti
Onkormanyzat képviseld testllete altal jovahagyott részletes
terliletfejlesztés rendezési és szabalyozasi terv elkésziilte és a Foldhivatal
altal zaradékolt telekosztasi térrajz elkészitése utan lehet.

(3.) A szabalyozasi terven szerepld meglévd és Ujonnan kialakitott
telekhatarok, és szabalyozasi vonalak koételezd jelleggel veendbk
figyelembe.

(4.) A telekhatar médositas, ha annak mértéke a telek teriletének 15%-nal
kevesebb, jelen RRT médositasat nem vonja maga utan.



-f.) termékvezetékek
-g.) a terllethez tartoz6 véddfasitas parkfenntartas épitményei helyezheték el.

6.§
Parkolas

(1.) A kételezd parkolészamot telken bellll kell biztositani, terepszinten vagy
terepszint alatt.

(2.) Irodaépiileteknél dolgozénként, de legalabb 60m? - ként 1 parkoléhelyet
kell biztositani.

(3.) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége nem teszi lehetévé a telken
belilli parkolas megoldasat, a teljes parkolasi igény megoldasara a telek
300 méteres kérzetében 6nalld teriletet kell biztositani.

7.8
Kornyezetvédelem

(1.) A terlleten mikods cégek kotelesek betartani az 1995. évi Llil.sz.
Kdérnyezetvédelmi térvényben foglaltakat.

(2.) A teriileten m(ikdd6 cégek koételesek kérnyezetvédelmi szabalyzattal és
kérnyezetvédelmi tervvel rendelkezni. Ha a cégek koérnyezetvédelmi
engedélyhez kotott tevékenységet folytatnak, célszerld kdrnyezetvédelmi
felUlvizsgalattal rendelkeznilk.

(3.) A levegb védelme:

-a.) Szabadba telepitett technolégiak (pl. betonkeveré telepek) és épiiletforras
(pl. szellbzés) esetén az Uzemeltetd koteles a Iégszennyez6 anyagok
kibocsajtasat ellendrizni, és az érvényben 1évd levegébtisztasag-védelmi
imissziés normakat betartani.

-b.) A levegd tisztasaganak védelme érdekében olyan tiizeléstechnolégiat kell
hasznalni, olyan gépjarm(ivet, munkagépet szabad lGzemeltetni, amely nem
okoz elbirt mértéket meghaladé Iégszennyezést.

-c.) Nyersanyagok, tlizeléanyagok, hulladékok tarolasara, szallitdsara olyan
technol6giat kell alkalmazni, amely nem okoz karos légszennyezést.



(5.) A fold védelme, talaj és talajvizvédelem:

-a.) Hulladékot, vegyi anyagot valamint szennyvizet csak az érvényes
jogszabalyban meghatarozott médon, zart taroléban szabad tarolni |,
idészakos elszallitasi kdtelezettség mellett.

-b.) A fold igénybevételével jard tevékenység befejezése utan a terlilet
Utemezett helyredllitasardl, rendezésérdl ill.rekultivaciojardl a terilet
tulajdonosa kételes gondoskodni
részletes talaj és talajviz szennyezettségi méréseket kell tartalmaznia, ill.
tartalmaznia kell a szennyezések felszamolasanak maédjat, a tertletileg
illetékes kérnyezetvédelmi feligyel6ség bevonasaval.

-d.) Azoknal a Dbeépitéseknél, amelyek a terlleten mar feltart
szennyezdgbdcokat (talaj, talajviz) érintenek, a terllet karmentesitésének
ma&djat tartalmaznia kell az épitési engedélyezési tervdokumentaciénak.

-e.) A terepszint ill. az éplletek alatt elhelyezésre kerlil6 miitargyakat a talaj
szennyezésének elkertilése érdekében ugy kell kialakitani, hogy az
azokban tarolt vegyi anyagok ne kerlilhessenek a talajba.

-f) A feltéltések kialakitasara szennyezett talaj nem alkalmazhaté Az elséfoku
épitési hatésag az engedélyezési eljaras soran elbirhatja a feltdltésre szant
anyagok vizsgalatat, illetve az erre vonatkozd elbzetes mindsités
felllvizsgalatat.

-g.) A Kkikotdk fejlesztésére vonatkozé elképzeléseket ( partbévités,
partrendezés, mederkotras, mederiszap elhelyezés ) a Kbézép Duna-vélgyi
Kdrnyezetvédelmi Felligyeldséggel egyeztetni kell.

-h.) Ha a beteleptild technoldégidkban vegyianyag tarolasa torténik,a
talajvédelem érdekében a 102/1996. Kormanyrendelet 1. fliggelékében a
veszélyes hulladékok tarolasara vonatkoz6 eldirasok betartasa javasolt.

-i.) Ha a betelepilé technoldgiak 152/1995.XIl.12. Kormanyrendelet hatalya
ala esnek a hatasvizsgalatban a talajvédelem érdekében a tevékenység
felhagyasanak kérnyezeti hatasaira is ki kell térni.

(6.) Zaj és rezgésvédelem:

-a.) Zajt és rezgést el6idézd Gj lzemi létesitményt, technoldgiat csak olyan
modon szabad létesiteni, meglévét kibdviteni, hogy a mikdédés soran
keletkez6 zaj ill. rezgés a teriileten megengedett hatarértékeket ne haladja
meg.

-b.) Epitkezések megkezdése eldétt a beruhazd kételes zajkibocsajtasi
hatarérték megallapitasat kérni az illetékes kdrnyezetvédelmi hatésagtol az
épitési zajra vonatkozéan.



(2.) Az érvényben 1é&vé ART-nek megfeleléen kialakitott parkerdé-véderdé
terlileteket a szabalyozasi javaslat tiinteti fel. A parkerddket-véderddket a
meglévd partmenti ligetes-erdds természetes névénytarsulasok teriletének
megtartasaval meg kell tervezni az (ij beépitések soran.

(3.) Az egyes intézményekhez tartoz6, értékes ndvényallomanyu
kertterlleteket meg kell 6rizni, fakivagasi engedély csak az eldregedett,
félig kiszaradt ill. kiszaradt faegyedekre adhatd, betartva a BVSZ vonatkozé
elbirasait - fakivagas csak kertészeti szakvélemény alapjan végezhetd, a
kivagas okatél fuggetlenil minden egyes fat pétolni kell, a pétlas mértéke:
kivagott ssztdrzsatmérd + 50 %.

(4.) A lll. medencénél a partszakaszok kiépitése soran a kdszéras nélkiili
rézsls partoldalak erézi6é elleni védelmét mérndkbiolégiai partvédelemmel
kell megoldani és fenntartani.

(5.) A szabalyozasi tervlapon kijelolt védofasitasokat (a kik6toknél és a Nagy
Dunaag menti partszakaszokon, a fokdzlekedési utak, HEV, telekhatarok
mentén) az (j beépitések soran kotelezéen kell figyelembe venni.

(6.) A BVSZ szerint el6irt kdtelezé zéldfelllet az dvezetben a telek teriiletének
20%-a ezt kételezbéen biztositani kell.

(7.) A kotelezd zéldfeliilet egy részét szabadonallé beépités esetén 10.000 m?
telekméret felett a telekhatar mentén (az el6kert kivételével) min. 10 m-es
szélességben egybefiiggéen kell kialakitani, ebbél a szélességbdl min. 3
méternek 3 szintes névénytelepitésnek kell lennie.

(8.) Amennyiben a telek méretei a 10 m-es z6ldsav kialakitasat nem teszik
lehetévé, ennek mértéke csbkkenthetd haromszintes ndvényallomany
Kialakitasaval.

(9.) A szabalyozasi terviapon a Nagy-Duna part mentén jel6lt véderdé sav
terliletén funkcionalis épilet nem épithetd. A kikétdi tevékenységhez, illetve
a mikodtetéshez kapcsolédé létesitmények, pl. kdzmitargyak
berendezései, feltard infrastruktura, a dunai vizi szallitashoz - kikdtd
tevékenységhez  kapcsoloddé  miszaki eszkdzbk, berendezések
elhelyezhetok.



(10.) A lll. sz medence koril kialakitandé logisztikai kbézpont ivovizellatasat a
Szikrataviré ut keleti végében kialakitandd = csomoépontra  kétve,
szennyvizelvezetését Onallban, a terllet fokozatos  kiépitését
(csatlakozasat) lehetévé tévé nyomvonallal és atmérdkkel kell kialakitani.

Il. FEJEZET
10.§

A BEEPITESRE VALAMINT AZ.EPULI,ETI’EK ELHELYEZESERE
VONATKOZO ELOIRASOK

A BVSZ szerinti 6vezeti eldirasokat jelen szabalyozasi elbirasokkal és a

szabalyozasi tervvel egyltt kell alkalmazni.

(1.) Logisztikai terilet: A 3.§ 1. pontban megatarozott terilleten az OESZ,
BVSZ elbirasain tal az alabbiak érvényesek:

(a.) Tertletmegosztas illetve Gj funkcié (beruhazas) telepitése esetén a telek
tertiletére specialis " részletes terlletfejlesztési - rendezési és szabalyozasi
terv" készitése kételezd, melyet a kerileti Snkormanyzat Képvisel-testilete
hagy jéva. A fenti terv tartalma a kévetkez6 kell legyen:

(1.) a teriilet felhasznalasara és beépitésére vonatkozd beépitési terv
(2.) a kialakitandé teriilet z6ldfellletrendezési terve

(3.) a tervezett létesitmények épitészeti vazlattervei

(4.) a telekalakitasra vonatkozé térrajz

(5.) a sziikséges szakagi alatamaszté munkarészek hatésagokkal
egyeztetett tervei

(6.) a tervhez sziikséges szakmai mdiszaki terviratok

(7.) a fenti tervdokumentaciora vonatkozd hatésagi egyeztetések korét a
illetékes fé6épitész kételez6en meghatarozhatja illetve a terv tartalmi
kdvetelményeire vonatkoz6an tovabbi megkdtéseket tehet.

(b.) A szabalyozasi tervilapon bontandénak jeldlt éplletek allag szerinti
minésitéslek, funkcidvaltas, vagy felGjitas esetén megtarthatdak.
Bévitésiikre csak az allaguk feljavitasa esetén van lehetség.

(c.) A terlleten elhelyezhetd éplletek funkcibjat az 5.§ (3.) pontja hatarozza
meg. Az 5.§ (4.) pontja szerinti funkcioju éplileteket a tertileten nem lehet
elhelyezni.

(d.) Adott telek maximalis beépitettsége 50%-0s lehet.

(e.) Az dvezetben fééplilet csak teljesen kézmlvesitett telken épithetd.



. FEJEZET
13.§

Atmeneti szabalyozas

A javasolt 6vezetmddositasok az Uj Budapesti Altalanos Rendezési Terv
elfogadasa utan, a Févarosi Kozgylilés dbéntésének hatalyba Iépésével
egyidejuleg |épnek hatalyba.

Az Ovezetmddositasok hatalyba Iépéséig tarté atmeneti idészakban a
terlletfelhasznalas a logisztikai terlilet vonatkozasaban a jelenlegi 60-as
Ovezeti besorolasnak megfeleléen tdérténhet.

14.§
Zarérendelkezések

Jelen szabalyozasi elbirasok a rendelet kihirdetésekor 1épnek hatalyba, és
annak rendelkezéseit a folyamatban |évd, joger6sen még el nem biralt
dgyekben is alkalmazni kell. Ezzel egyidejlileg a terv teriiletére vonatkozé
korabbi rendeletek hatalyukat vesztik.

“Téth Mlhaly\{’: s
polgarmester 4~ o™

Zaradék: Kihirdetve: 1997. junius 24-én.

e A)&_\a
né Turner Rit

Yézési irodavezetd



MAHART

Csepeli kikot6 teriilet
részletes rendezési terve
Budapest, 1996-97
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