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Budapest-Csepel  Onkorményzata
40/1996.(X.8.) Kt. RENDELETE
az R-27565 szamu részletes rendezési terv részleges médositasarél
a Cservenka u.- Volgy u.- Zrinyi u.- Erdésor u. altal hatarolt teriiletre
(a tervezett SPAR-ABC tombjére) vonatkozéan

Budapest-Csepel Onkorményzata Kepviselo-testillete az 1990. évi LXV. tv. szerint,
valamint az 1964. évi M. tv. (Etv.) 6.95.§-ai alapjgn és az Etv. 54.§-a
felhatalmazdsa alapjén a kovetkezG rendeletet alkotja:

SZABALYOZASI ELGIRASOK

AZ ELOIRASOK HATALYA ES ALKALMAZASA

1.§

/1./  Jelen rendelet Budapest XXl Csepel, Cservenka u.- Volgy u.- Zrinyi u.- Erdgsor
u. d&ltal hatdrolt teriletre(a tervezett SPAR-ABC tombje), -201030, 201031/3,
20103174, 201031/6, 201031/8, 201031/65, 201031/66, 201031/67, 201031/68,
201031/69, 201031/70, 201031/71, 201031/76, 201339, 201664/3, 201664/4,
201664/6, 201664/7, 201664/9 (201591), 201711 hrsz. telkek teriletére- terjed ki.

/2./ Az /1./ bekezdéstben lehatarolt terileten -a tovabbiakban : "tervezési teriilet"-
teriiletet felhasznalni, épitési terlletet kialakitani, azt beépiteni, Ut- és egyéb
kozlekedési létesitményt, tovabbd kozmihalozatot és barmely letesitményt elhelyezni,
valamint e célokra épitesligyi hatésdgi engedélyt adni az orszdgos érvényi
rendelkezéseknek és hatbsagi elbirdsoknak, a teriilet szabalyozdsi tervének &s jelen
szabélyozési elbirasoknak megfelelGen szabad.

/3/. A szabdlyozdsi el6irds csak a szabédlyozasi tervvel egyltt értelmezendé és csak
azzal egyltt érvényes.

Altalanos el6irasok

2.§

/1/.  Jelen szabédlyozasi tervet kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:
- az utak szabdlyozdsi vonalait &és méreteit,
- az epitesi teriletet,
- a beépitési vonalat,
- a fterilet rendeltetését,
— az oOvezeti jellemzGket.



I TERULETFELHASZNALAS ES EPITMENYEK ELHELYEZESE

Tertiletfelhasznalas

3.§

/1/. A teriilet valtozatlanul a BVSZ szerinti 13-as 0Ovezet lakoteriileti
tertiletfelhasznéldsi kategéridba sorolt.

/9/. Az OESZ & a BVSZ eloirasain tili épitési eldirasokat az alabbi paragrafusok
tartalmazzdk. Az épités és telekalakitds csak az alabbi paragrafusokban megszabott
feltételek maradéktalan teljestilése utdn engedélyezhets.

Altaldnos beépitési elSirasok

4.5

/1/. A tervezési  terileten a  létesitménykialakitds  TUtemezetten is  lehetséges.
Az L. megvalositasi {itembe tartozé intézmény-, illetve pavilonkialakitdis a . Gtemd
uthalézat & parkoldsi  rendszer  korrekci6t  megel6zden,  attol  flggetlentl s
megvaldsithaté.

/9/. A terileten létesitendd épliletek a telken  belil jelen elGirdsoknak megfelels
beépitesi mod  szerint  helyezhet6k el a szabalyozdsi és Ovezeti tervben szerepld
kotelez6 epitési vonal, ill. epitesi tertilet figyelembevételével.
A telkeken 0néllé elhelyezési melleképtilet nem épithets.

A beépitést megel6zGen talajmechanikai vizsgdlatban kell tisztézni a teriilet
beépithetoseget.

/3/. Az alkalmazott epitési anyagoknak j6 mindségicknek kell lennitk.
Az alkalmazott anyagoknak és épitészeti stilusnak oOsszhangban kell lennitk az adott
letesitmény  funkcidjdval, azt a tomegformdlasnal is figyelembe kell venni. A
kontrasztos és  szlitrke  szinek  alkalmazédsa  kerilendd. = Homlokzaton  lemez-,
muanyagboritds nem alkalmazhaté. Az j épiileteken a kialakult allapothoz igazoddan
lapostetd alkalmazédsa kivéanatos.

/4/. A teriilet telkein nem létesithetd kerités.



BVSZ 13-as oOvezetii lakéteriilet
5§

/1/. A kereskedelmi, szolgdltatdsi célu alapfokt intezményt a 201031/3 hrsz-G telken
kell kialakitani. A kialekitds feltételei a kovetkezdk:

— [Ezen ftelek egyedi telek, fdépuletként csak alapfokd, kereskedelmi, ill. szolgéltatasi
jellegd intézményi funkcioju épilet létesithets.

- A telek beépitésénél a Cservenka utcaban kialakult épitési vonalat be kell tartani.
A letesitményt ezen tal a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt épitési tertleten belil
kell elhelyezni. A létesithetd aruhédzi foéepilet maximum
38%-os beépitési ardnnyal (tervezetten - 2100 m? alapterileten) valésulhat meg. Az
elhelyezhetd épllet egyszintes (fGldszintes) lehet, maximdlis homlokzatmagasséga 6,5
m. (Ez azt jelenti, hogy a bruttd szintterlilei mutatdé maximum 0,38 lehet az
épilet m%/ telek m2t tekintve.)

~ Csak az épitési terileten beliil szabad kialakitani minden burkolt feliletet.

A burkolt feliletek (épiilet, jarda, parkold, gyalogit) maximdlis ardnya L
mindosszesen 74 %-ot érhet el. .

—~ Az egyéb Dbeépitésre nem jelolt terlletrészeket, a hatdrolo zoldfeliileti részekkel
Osszefliggden, kozpark jelleggel kell kialakitani, és nem szabad beépiteni. Ezen
felilet minimdlis ardnya 26 % a telek teriiletére vetitve. Ebbe az ertekbe a
kotelezden fasitott parkolé alapteriletének 50 Ob-a beszamit.

- A személy fGbejaratot a szomszédos szolgédltatohdz feldli homlokzaton kell
kialakitani. :

~ Az éarufeltoltest a DNy-i, ill. ENy-i homlokzaton kell megoldani.

— A létesitmény minden homlokzatat igényesen, a kerlleti fdépitésszel egyeztetve kell
kialakitani, mert minden homlokzat jol latszo feliilet.

- Az &rubdz megkozelitését a szervizutak meghosszabbitasarél kell megoldani.

- A parkoldsi igényt az druhdz el6tt Dbiztositott onalls, illetve a szervizit
meghosszabbitassra felfGzott parkolokkal kell megoldani.

— A fervezett &druhdz tulajdonosa koteles tiirni, hogy a telkét igénybe vegye a
Cservenka utcdval parhuzamos szervizat. Ennek ellentételezéseképpen viszont az
OESZ 78. §-a szerinti parkoloépitési kotelezettségének az elobbi telekigenybevétellel |
aranyos részét kozterileten helyezheti el.

— A hulladéktartaly-térolot az ENy-i és DNy-i homlokzatok taldlkozésanal, elSkertben,
mindségi és jol rejtett kialakitassal kell létesiteni.



/2/.

A kereskedelmi, szolgéltatdsi céld pavilonok a 201031/68 hrsz-a telek lehatarolt

részén alakithatok ki. A kialakitas feltetelei a kovetkezdk:

/3/.

A 201031/68 hrsz-G Oonkormdnyzati tulajdona kozterileti egységen &nallo épitési
telket nem lehet kialakitani a tervezett pavilonok szdméara, a terilet tovabbra is
onkorményzati tulajdont marad. Azon fdépiletként csak kereskedelmi, ill.
szolgdltatési jellegi intezmény funkcioju éptlet létesithets.

A szabdlyozdsi tervlapon &brdzolt épitési teriileten belGl kell a pavilonokat
elhelyezni. Egy pavilonegység minimdlis szélessége 3 m, mélysége egységesen 5
m, minimélis alapterlete 15 m2, a maximdlis alapteriilete 30 m2

A megvalositds sordn, a lehatarolt épitési terlileten beldl Osszességében minimum
90, maximum 150 m2-nyi pavilonsor létesithetd6 (minimum 3, maximum 10
pavilonegység).

A létesithetd pavilon az igénybevett onkormdnyzati tulajdond terileten kijeldlt
épitési teriileten csak 100%-o0s beépitési ardnnyal valoésulhat meg. Az elhelyezhets
epilet egy (fold)szintes lehet, homlokzatmagassiaga 3,0-5.0 m kozotti lehet. (Ez azt
jelenti, hogy a brutté szintterleti mutaté maximum 1,0 lehet az épilet m¥/
épitési tertlet m2-t tekintve.) A homlokzat magassdgot a szemkozti szolgéltatohaz
téer feldli homlokzatéhoz kell ardnyosan igazitani. Az ardnyos homlokzatmagassig
meghatérozdsira  az épitési engedély kérelemhez a tervezett pavilonsoron és a
meglévé Uzlethdzon keresztiill felvett merdleges utcametszetet kell késziteni és
csatolni. Az ardnyossigot, tomegharmoéniat, és a megjelenés esztétikajat a keriileti
foepitész birdlja el. '

A pavilonok tervezése, engedélyezése és kivitelezése csak egy idGben torténhet a
megfeleld mindségi kialakitas biztositdsa érdekében.

A pavilonok az épitési teriileten zértsorGan helyezenddk el.

A személy bejaratot a szomszédos szolgdltatohaz felgli oldalon, az ENy-i
homlokzaton kell kialakitani.

Az arufeltoltest a személybejaraton keresztiil kell megoldani, ezért a pavilonsorban
kizarolag olyan funkciéo alakithaté ki, ahol a szakhatésdg engedélyével az
drufeltoltés a személybejaron is megoldhats.

A létesitmény wminden homlokzatét lgenyesen kell kialakitani, mert minden
homlokzat j6l latszé felulet.

A pavilon sor megépitese utdn utblag bdvitésre, tolddsra nincs mod, csak az
allagmegovd és felGjitoé munkdk végezhetdk el.

A mar megépilt létesitményekre -201031/65, 201031/70, 201031/69,

201031/67, 201664/3 hrsz-okon lévs lakoépiletekre, a 201664/7 hrsz-on lévd
tizlethdzra ill. a Cservenka u.-Volgy u. sarkdn meglévd pavilonépiletre- az alabbi
szabélyrendszer vonatkozik:

Ezen felsorolt teriileteken Gj oOndll6 rendeltetési egység, vagy Uj épllet csak akkor
hozhat6 létre, ha a konkrét telken meglévs épiilet megszinik. Ebben az esetben
a teljes 13-as oOvezetre vonatkozé Uj RRT-ben kell tisztdzni a késobbi beépites
feltételeit.

A kialakult tulépiilt beépités fenntarthaté, de az allagmegovasi és felGjitasi
munkdk kivételevel Uj épitési tevékenység az el6z6 pont figyelembevételével
végezhetd a telkek fteriletén.

Az allagmegovasi és feltjitdsi munkak sordn az épliletek megépitéskori homlokzati
szinrendszerétdl, feliiletképzesetdl elterni csak a kerlileti foépitész kilon engedélyével
lehet. Az épiileteken kontrasztos szinek nem hasznélhatok.



Koézlekedési teriilet

6.§

/1/. A terveztsi ferlileten kozlekedési célra teriletet felhasznalni, kdzlekedési célra
letesitményt elhelyezni csak az OESZ-nek &és jelen tervnek megfelelen szabad.

/2/. A kozutak, parkolok szdmdra a szabalyozdsi tervben meghatdrozott épitési teriletek
(szélességek) biztositandok.

/3/. Az ¢pitési szélességen belll csak a kozat Ilétesitményei, utcabltorok, a kozmivek
letesitményei &s berendezései, illetve utcafdsitds helyezhetsk el.

/8/. A Cservenka utca melletti parkolé teriiletén kialakitott kerékpardt
- amennyiben az fgy csokkentett szdma parkolohelyre is szilkség lesz - athelyezhetd.
( alkotelep belsd terilletere tombbelss tervezett zoldfelilletere )

Kozmiuellatas, kozmilétesitmények

7.§
/1/. A kozmuhalozatok, bekétesek &és kozmilétesitmenyek elhelyezésenél az OESZ
eldirasait, valamint a wmegfeleld 4dgazati szabvényokat és elGirdsokat be kell tartani.

/2/. A kézmilétesitmények dgazati eldfrasok szerinti védGtavolsdgait biztositani kell.
Védotavolsigon belili tevékenységet az érintett UzemeltetGvel egyeztetni kell.

/3/.  Epiletek épitésére engedély csak a teljes kozmivesites kiepitesevel egy@tt adhato.

/4/. Kozmivezetékek, jarulekos kozmidlétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell Ignni.

/5/. A tervezési terilleten keletkezd, a kbzcsatorndba valdé vezetés feltételeitl elters
szennyezettségli vizeket telken beltl el kell tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.),
a kozcsatorndkba csak megfeleld elétisztitas utdn szabad bevezeni.
Az elotisztitdst a hatosdgok altal  elgirt mértekben kell elvégemni.

/6/. A kivitelezés sordn Utkozd kozmi . kivaltasarél, vagy megsziintetésérsl gondoskodni
kell. A megszimtethetd vezetéket a foldbsl el kell tévolitani. ‘

Kornyezetvédelem, zoldfeliilet

8.§

/1.7 A tervezési terlilet egészén az intenziv lakédvezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
elSirdsok és mnormativdk tartandok be, az alapterv és az elozményi RRT OoOvezefi
besoroldsdnak megfelelGen.

/2/ Az epitési munkalatoktél szdrmazé atmeneti zaj-, rezgés- és légszennyezési
tobbletterhelés hatasait minimalizdlni  kell.



/3./ Az ¢élelmiszer-druhdz épitése és Tzembehelyezése a kornyezetvedelmi szempontbdl is
megfeleld teljeskori kozmdellatds és hulladékszallitss biztositasdval engedélyezhetd.
A letesitmény (épitési) teriletén hulladéklerakds, szennyvizlelrités atmeneti jelleggel
sem engedhetd meg. '

/4./ A terilet betpitési lapjan jelzett iddsebb, értékesebb megléevé fadllominy védelme,
megtartdsa biztositand. Az épitési teriiletre esd fiatal fadllomédny attelepitése
megoldandd, minél nagyobb ardnyban a tervezési terlleten belilli felhasznaldssal.

/5./ A megléevs zoldsdvok és parkositott tertletek felGjitasat, intenziv, haszndlatnak
megfeleld kiepitését biztositani kell, a 300 m2nél nagyobb, osszefliggd zoldfelleteket
amennyiben nem védézoldsdvok, lakéterileti kozkertként kell kialakitani. Az Gj
kereskedelmi létesitmény telkén léevd Osszeflggd zoldfelGletet a hozzd kapcsolodd
onkorményzati zoldfeliilettel egységesen rendezendd.

/6./ A meglevé és tervezett utak és parkolok vedozoldsdvval, illetve fésitott formdban
épitendék ki. A parkolok fellletet minimum 50%-ban novényzettel arnyékolni kell.

/7./ A fervezési ferileten a zoldfeltleteket kertészeti tervek alapjan kell kialakitani.

INTEZKEDESI ELOIRAS
9.§

/1./ A fervezett pavilonsor megéplilése utdn a tervezési terileten levs, illetve a
Cservenka és Volgy u sarkdn kialakitott zoldsegesbodékat fel kell szémolni.

/9./ Az R-27565 sz&mia eredeti RRT teljes tervezési tertiletére el kell végezni az
RRT feliilvizsgélatot az id6kozben tortént véltozdsok figyelembevétele erdekében. Ebbe
az RRT felilvizsgalatba jelen szabélyozasi elGirdsokat &t kell dltetni, & a tervezett
Uj megolddsoknsl a jelen anyaggal valo szerves kapcsolatot kell megvaldsitani.

/3./ A tervezési ferilet kozterUleteire egységes kerteszeti terv készitends, amelyben
biztositani kell a tizoltéutak helyigényet is.






ZARORENDELKEZES

10.§

/1./ E rendelet kihirdetése napjan lép hatdlyba, ezzel egyidejleg a terv teriletére
vonatkozd korabbi rendeletek hatdlyukat vesztik.

Zaradék: Kihirdetve: 1996. oktdber 8. napjin
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