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Budapest-Csepel Onkorminyzata
29/1996. ( V1.25 )Kt. rendelete
a Budapest XXI. ker.,
Csillagtelep, II. Rakéczi Ferenc ut-Szabadsig utca-Erddsor utca 4ltal hatdrolt teriilet
részletes rendezési tervérol

Budapest-Csepel anroményzata Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az
1964. évi III. tv. (Etv.) 6., 25. §-ai alapjan és az Etv. 54. §-a felhatalmazasa alapjan a kovetkezd
rendeletet alkotja:

SZABALYOZASI ELOIRASOK

] I. FEJEZET
Altalanos eléirdasok

Az el6irasok hatalya
1. §

€)) Jelen szabalyozasi eldirasok hatalya Budapest XXI. keriiletének II. Rakocz Ferenc ut -
Szabadsag utca - ErdGsor utca altal hatarolt tertiletére terjed ki.

) Jelen szabalyozasi elGirasok csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

Az eloirasok alkalmazasa

2.§

)] A teriileten teriiletet felhasznalni, létesitmények elhelyezésére telket, épitési teriiletet
(kozpark esetén terilletet) kialakitani, altalaban barmely létesitményt elhelyezni, az épitésre
szolgalé foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra épitésiigyi hatosagi
engedélyt kiadni csak az épitési szabalyzatoknak (OESZ, BVSZ), a keriiletre vonatkozé hatalyos
altalanos rendezési tervnek, az altalanos érvényl, egyéb rendelkezéseknek és hatdsagi
eldirasoknak, e részletes rendezési tervnek és jelen szabalyozasi eldirasoknak megfelelden szabad.

) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a./ a szabalyozasi vonalat

b./ az épitési vonalat
c./ a kiilénb6z6 rendeltetési teriileteket (helyr 6vezeteket) elvalaszté hatarvonalakat.

3) A kotelezd jelleggel szabalyozott elemek modositasa az R.R.T. modositasat vonja maga
utan. A moédositas esetén e vonatkozé rendelkezések, altalanos érvényill elGirasok szerint kell

eljarni.



4) Az iranyad¢ jelleggel szabalyozott, valamint a 2. § (2) bekezdésében nem emlitett elemek
az R R.T. modositasa nélkiil modosithatok.

Telek kialakitas
3.8

A telekalakitasi tervek elkészitésénél a tervben eldirt szabalyozasi vonalak és kotelezd épitési
vonalak betartandok.

Terniiletfelhasznalas

4.§

Felhasznalas szerint a terv teriilete:

1./ lakotertilet:

a./ 13-as oOvezet: laza, v arosias beépités céljara kijelolt, altaldban telepészertien beépiils lakoterilet
(BVSZ18.§)

b./ 05-0s dvezet: legfeljebb kétlakasos lakoépiilet elhelyezésére szolgalo teriilet.

2./ intézményteriilet:

a./ 34-es ovezet: alakossag ellatasat biztositd intézmények elhelyezésére szolgal6 teriilet
(BVSZ 24. §)

b./ 35-0s ovezet: jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgalo teriilet

(BVSZ 25. §)

3./ zoldteriilet:
a./ 71-es dvezet: kozparkok alakithatok ki. (BVSZ 28. §)

4./ kozlekedési teriilet:
a./ 60-as dvezet: kdzlekedést szolgalo létesitmények helyezhetdk el. (BVSZ 27. §)

A teriileten elhelyezhetd létesitmények rendeltetése

5.§

(1) Aterileten a hatalyos BVSZ alapjan 6vezetenként az alabbi 1étesitmények is elhelyezhetdk:

Lakoteriilet:

13-as ovezet (BVSZ 18.5)

a./ lakoépiiletek, ' '

b./ lakossag alapfoku ellatasat szolgalo intézmények, ellato-, és szolgaltatd épitmények

05-0s épitési ovezet (BVSZ 14. §)

a./ szallasépiilet,

b./ lakossag alapfoku ellatasat szolgalo intézmény, ellato- €s szolgaltaté épitmények,
c./ irodaépiilet.
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Intézményteriilet
34-es épitési ovezet (BVSZ 24. §)

a./ intézmények épitményei,
b./ ellato- és szolgaltatd épitmény,
c,/ lako- és szallasépiiletek.

35-0s épitési ovezet (BVSZ 25. §)

a./ egészségiigyi, szocialis, mivelddési €s nevelési-oktatasi, testnevelési és sportolasi, tudomanyos -
¢és nem tizemi jellegi kutatasi intézmények épitményei,

b./ kozhasznalati kerttel is rendelkezé intézmények (allatkert, botanikus kert, arborétum
épitményei)

c./ lako- és szallasépiiletek.

(2) A 05-6s épitési 6vezetben melléképiiletek koziil:
a./ szemeélygépjarmi-tarolo,

b./ haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,

c./ miterem,

d./ kiskereskedelmi tizlet

helyezhetd el.

; II. FEJEZET
Ovezeti eldirasok

Lakolétesitmények elhelyezése

6. §

¢y Az 1. §-ban meghatarozott teriileten beliil lakdlétesitmények elhelyezésére szolgald
teriiletek a BVSZ szerinti 13, 05, (részben 34) épitési 6vezetbe tartoznak, €s azokra az altalinos
eldirasok mellett a 6. § (2), (3) bekezdés részletes Gvezeti elGirasai érvényesek.

2) A 13-as jeli épitési Gvezetben a 2. § (1) és az 5. § alapjan épithetd éptilet.
a./Az §vezetben egységes beépitési koncepcioban igazolt beépités alakithato ki a jelen szabalyozas
¢s a mellékelt szabalyozasi terv keretei k6zott.
b./ A létesithetd legnagyobb homlokzatmagassag a meglévd allapot szerint épithetd illetve
emeletraépités megengedett. Megengedett homlokzatmagassag a 19,5 m-t nem haladhatja meg.
c./ Az dvezet terilletének 1 m2- ére es6 épiilet brutté szintteriilet legfeljebb 0,50 éptilet m2/telek
m2 lehet és hektaronként legfeljebb 50 lakas helyezhetd el a meglévd és megmarado lakasokat is
figyelembe véve.

A 05 jelt épitési 6vezet teljes kozmivesitéssel ellatott egyedi telkein meglévd ikerhazas
beépités az alabbiak szennt épithetd at:
d./ Az ovezetben meglévd lakotelkeken elsGsorban lakoépiiletek helyezhetok el. Egy telken
legfeljebb 2 lakas létesithetd.
e./ Megengedett legnagyobb homlokzatmagassag: 5 m. A meglévd 3,5 m-es ereszmagassig
maximalisan 1,5 m-rel emelhetd meg.



f./ A jelenlegi tetShajlasszogek az atépitésnél, a raépitésnél illetve az épiiletbdvitésnél 1s
megtartandok.

Kozosségi létesitmények elhelyezése

7.§

1) Altalanos rendelkezések:
a/ Az 1. §-ban meghatirozott teritleten belil kozosségi létesitmények elhelyezésére szolgald

tertiletek a BVSZ szerinti 34.es épitési ovezetbe tartoznak

b./ Intézményteriileten teljes kozmiivesitéssel kialakitott (egyedi vagy témb) telken egységés
beépitési koncepcioban igazolt beépités alakithato ki a jelen szabalyzat és a mellékelt szabalyozasi
terv keretei kozott.

(2) = A 34-esjell épitési Gvezetben:

a./ Szabadonallo, zartsoru, oldalhataron all6 beépités egyarant kialakithato.

b./ A megengedett homlokzatmagassag a Rakdczi ut mellett max.: 7,5 m.

c./ Az dvezet egyéb teriiletein a kialakult homlokzatmagassag a mértékado.

Emeletraépités (max. 3 m), illetve tetStérbeépités részletes rendezési terv készitése nélkiil is
engedélyezhetd.

d./ Megengedett beépitettség a 35 %-ot nem haladhatja meg.

e) Az ovezet épitési telkei beépitésre nem keriild részének legalabb 2/3-at novényzettel fedetten
kell kialakitani és fenntartani.

3) a./ A 35-6s jell épitési 6vezetben szabadonalld beépités megengedett.
b./A kialakult homlokzatmagassaghoz 1gazodo épiilet épithetd.
c./Az dvezet épitési telkeinek beépitésével egyidoben gondoskodni kell a telek
zoldfeliiletének kialakitasirdl oly médon, hogy a telek teriiletének minimum 50%-at
novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

8.§
¢)) A kozithalozat elemer:

Lr foat:  II. Rakoczi Ferenc 1t
Szabalyozasi szélessége: 53 m
A Cisillagtelep feloli szabalyozasi vonala megtartando.
(2x2 forgalmi sav + gyorsvillamos)
Gyijtdutak: Szabadsag utca
Erddsor utca
Kolcsey utca
Szabalyozasi szélességiik kialakult.
Uj gyfijtout épitendd a sportpalya keleti oldalan.



Lakoutak: A tovabbi utcak lakoutak - kialakult szabalyozasi szélességgel:
a Nap utca és a Csillag utca
A lakoutak kozil:
a Kohasz utca,
az iskola-6voda tombot megkeriils utca,
a Gal-ispan utca,
a Vasontd utca
vegyes hasznalati burkolattal épitendS ki, és lak6-pithend Gvezetként
javasolt.

2) A gyaloguttal k6z6sen kerékparutat kell kialakitani a kozpont feldl a Zrinyi utcan érkezd
nyomvonal folytatasaként a Vénusz utca keleti oldalan, lehetdség szerint gy, hogy™
legalabb egy oldalat sévény szegélyezze.

3) Parkol6helyeket a kozlekedési teriileteken beliil - adott kapacitassal - megfelelden tarsitva
kell kialakitani. Két parkolohelyenként 1 nagy lombkoronat neveld, kéryezettiird fa iltetendd, a
parkold teriiletén, ill. kézvetlen kornyezetében. (Iskola téri iskola és 6voda.)

Kozmiilétesitmények

9. §
1) A teljes tervezési teriileten teljes kozmiivesités kotelezd.
) Az 1. és 2. sz. tomb rekonstrukcidjaval kotelezd a teljes kozmiivesités az ehhez sziikséges
szolgalmi jogok biztositasaval.
3 A 6-15. sz. tomboknél a lakasszam-novelése csak a kozcsatorna kiépitése mellett
lehetséges.

Zoldfeliiletek
10. §

@) A zoldfehileti rendszer kézteriileteként kialakitott, kozparkként mikodo Iskola tér nevil
zoldteriilet a szabalyozasi tervek 71-es 6vezetként feltiintetett teriiletrész.

2) A kozparkban az OESZ-t5] eltérden csupan 1 %-os beépitési lehetdség engedélyezhetd.

?3) A kozparkban

a./ a pthenés, szérakozas (pl. jatszotér),

b./ a testedzés kiilonb6zd formai (tornaszerek),

c./ és a teriletet igénybe vevdk ellatasahoz sziikséges berendezések (esbealld, arnyékold,
illemhely, stb.)

. épitmények helyezhetok el.



4 A kozparkban 10 %-os burkolati arany engedhetd meg, a lombkorona szintje érje
el és huzamosan biztositsa a 60-80 %-os boritottsagot.

6)) A kozkertek teriiletén a kisgyerekek szamara legyen biztositott a
jatszotérhasznalat. A kikapcsolodasnak és a testedzésnek kizarolag csak kis helyigényi és
csendes foglalkozast lehetdvé tevo formai engedhetok meg.

(6) A kozkertek boritottsagi aranya 60 %, lombkoronaszint boritottsiga min. 50-60 %
legyen.

@) A kozkert hasznilat ali vont felilleteit a kozattél, a koézutat kisérd
tomegkozlekedés megalloitdl, gépkocsiparkoloktdl és leallosavoktol, valamint a
kozteriileti gyalogos forgalomtol tobb szintes névényzet valassza el.

t)) A 200843 hrsz-11 iskola és a 200678 hrsz-1 6voda intézményteriiletének bdvitése a
kozteriiletb6l az intézménykertté valoé részteriiletek zoéldfelillet szigori védelme
biztositasaval engedélyezhetd.

9 a) A csaladihazas lakoéteriilet telkein felajitas esetén torekedni kell a max. 10 %-
os burkolati arany betartasara.

b) A Csillag utca, Nap utca, Erddsor utca, Szabadsag utca és Rakoczi 1t altal
kozrefogott tombokben a mindségemeléssel jard fejlesztés soran telkenként atlag 3 4j fa
beiiltetése javasolt.

¢) A Nap utca, Csillag utca mentén a csaladihazas telkek elSkertjei rovasara
torténd utbdvités és leallosav-épitést a leallosav kotelezd fasitasaval kell egyensilyozni. A
fasort képezd iiltetvény az utcaképet pozitivan befolyasold klonozott egyedekbdl
alakuljon ki, - javasolt fafaj: Koelreuteria paniculata (csérgofa).

(10) A szabalyozasi terven megkiilonboztetett jellel feltiintetett idGs és értékes
faegyedeket helyi védelemben kell részesiteni. Kiemelt figyelem illeti meg a Miivelddési
Haz kornyezetében talalhaté t6lgyfakat (Quercus sp.).

(11)  Helyi védelemben sziikséges részesiteni a teriiletet karakterizal6 id6s és tilnyomé
részben értékes fajokbol allo fasorokat. Az idds fasorok utcaképformalé és kondicionald
szerepiik miatt kiemelked6 jelentdségiek.




Védendd fasorok:

Erddsor utca,

Akacfa utca,

Kertész utca,

Kazanhaz utca,

Szabadsag utca,

Nagykalapacs utca,

Vasontd utca,

Kohasz utca

ma mar vegyes allomanyu fasorai.

(12) A fasort potlasokat az adott fasor dominans fafajaval kell elvégezni. az egytipus allapotd
és habitusi vegyes fasorok allomanyat a kiéregedésig meg kell hagyni (Erddsor utca platanelegyes
harsfasora). ‘

(13) A tervezési teriileten Uj parkfaként ill. sorfaként csak min. 10 cm atmérgjQ, klénozott
egyedek tltethetdk ki.

(14) A foforgalmi utak mentén a harom szintes novénykiiiltetés megvalositasara kell torekedni.
(15) A szabalyozasi terven KT-vel jelolt teriiletekre kertépitészeti tervet kell készittetni.

(16)  Két parkolohelyenként 1 db fa ha a kozteriileten kertil kialakitasra. Az épitésﬁgyi hat6sag
kornyezetben is kijelolhet faiiltetésre teriiletet, amennyiben a parkolohelyen nincs rda mod.

Kornyezetvédelem
11. §
¢)) A koérnyezetvédelmi eldirasok
a./ a fold,
b./ a levegGtisztasag,

c./a vizmindség védelmére,

d./ a zaj elleni védelemre,

e./ a hulladékgazdalkodasra, tovabba

f./ a telepiilési kérnyezetvédelemre
iranyulna



(2) A fold védelme

a./ Az elszennyezett talajrétegeket és a hulladéktol, tormeléktS] megtisztitott felszint kotelezo
elszallitani a teriiletrol. Az épitkezéseket csak szennyezGdéstdl mentes talajon lehet elkezdeni.

b./ Ki kell zarni minden olyan tevékenységnek a teriiletre torténd betelepitését, ami a talajt és a
talajvizet szennyezheti.

c./ Csepelen a vizbazis védelme miatt minden késGbbi szolgaltatasnak a teriileti megjelenése
elott hatosagi és kozegészségiigyi engedélyezési eljarast kell folytatni az adott - esetleg a talajt
szennyez6 anyagokkal folyo tevékenység betelepiilése és megkezdése eldtt.

3) A leveg6tisztasag védelme

a./ A levegd tisztasaganak védelme érdekében hatarérték feletti légszennyezéssel jar6d
tevékenységet, 1ij létesitményt nem szabad a tervezési tertiletre telepiteni, épiteni.

b./ Az \j lakasok, intézménnyek a legkorszeriibb fiitéstechnologiaval épiilhetnek meg, a
meglévd épiiletekben a még elmaradt fiitéskorszer-sitést rovid tavon meg kell oldani.

c./ A korzseri tiizelési technika alkalmazasat a tervezési teriileten kiviil miikodd és a tervezési
tertiletet érintd - hatasteriileten beliili - szennyezd forrasok esetében be kell vezetni (gazfiités).

d./ Az Erdosor utca, Szabadsag utca, Vénusz utca altal kozrefogott teriilet kiemelten védett
levegdtisztasag-védelmi kategoridba sorolasa javasolt. _

e/ A tervezési teriileten a nehéz gépjarmiivekkel bonyolitott teherforgalom nem
engedélyezhetd meg. A zoldfeliiletek boritottsagi viszonyaira vonatkozoan a 8. § (8) bekezdése
rendelkezik. A fasorok hianypoétlasaval, a megtartasra javasolt fak védelmével, és Gj fak
telepitésével a lombkébméter tovabbi névekedését szitkséges megvalositani. A tervezési teriileten
fasitott parkolok létesitése, a meglévo parkolok fasitasa kotelezd.

f./ A tervezési teriileten semmilyen biizhatassal jar6 tevékenység nem folytathato.

g./ A Rakdczi Ferenc ut és az Erddsor utca, valamint a Rakoczi Ferenc ut, Szabadsag utca
keresztezOdésére nézve hatasvizsgalatot sziikséges késziteni a levegGszennyezettség és a
zajcsokkentés eszkozrendszerének keresése érdekében. Az emlitett pontokban mérdhelyek
kijelolésére is sziikség van, ahol a levegdszennyezettséget vizsgalo €s regisztraldé immissziomérés
€s zajmérés egyiittesen torténjen.
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4) A viz védelme
A csatornahalézati rendszer tokéletesitase, szétvalasztott rendszer kiépitésének
befejezése sziikséges. A vizvezeték-haldzat meghibasodasanak javitasan kivil a
hibamegeldzés eszkozeit tokéletesiteni sziikséges.

5) Zaj- és rezgés elleni védelem

a./ A fo forgalom a II. Rakoczi Ferenc ati és az ErdGsor u., valamint Szabadsag utca1 hézsorai
védelmére az akusztikai védelem technoldgiai eszkézeit kell alkalmazm

b./ A koziti forgalombdl szirmazd zaj- és rezgésterhelés megengedett hatértértékének
megkoézelitését és elérését kell megcélozni a 4/1984. (1.23)) EilM sz. rendelet alapjan. A
lakdteriiletre és pihenés céljara fenntartott teriiletrészekre érvényes hatarértékeket a helyi
onkormanyzati szabalyozassal - a szankcionalds lehetdségével is érve - szabalyozni kell. Erre
vonatkozoan a Budapest-Csepel Onkormanyzata 42/94. és a 43/94. (X.18.) Kt. rendeletben
foglaltak érvényesitenddk.

c./ A Rakoczi Ferenc at és az Erddsor utca, valamint a Rakéczi Ferenc at, Szabadsig utca
kereszezGdésére nézve hatasvizsgalatot sziikséges késziteni a levegdszennyezettség, €s a
zajcsOkkentés eszkozrendszerének keresése érdekében. Az emlitett pontokban mérdhelyek
kijelolésére is sziikség van, ahol a levegdszennyezettséget vizsgald és regisztrald immissziomérés
és zajmérés egyiittesen torténjen.

6) Hulladékgazdalkodas

a./ A teriileten veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenység nem engedhetd meg.

b./ A haztartasok szelektiv hulladékgyijtését, a hulladék rendszeres elszallitdsat az 6nkormanyzati
hulladékgazdalkodasi rendelkezésekkel sziikséges szabalyozni, ami kiterjed a helyi sajatossiagok
érvényesitését magaba foglaldo és a fOvarosi rendszerbe csatlakoztathatd szisztéma és
eszkdzrendszer részleteire.

€)) Telepiilési kornyezetvédelem
A telepiiléshigiéniai alapkovetelmények és telepiilésesztétikai igények kozott szerepeljen a min. 60

%-os boritottsag a jelenlegi lomkobméterarany novelésének feladata, és a kedvezGtlen utcaképet,
varoskepet eredményezd feliiletek novényzettel valo takarasa, és a fasorok potlasa.

A hatarértékeket:

a./ a zaj- és rezgésvédelem tekintetében a 4/1984. (1.23.) EiiM szamu rendelet,
b./ a sugarzas tekintetében az MSZ 16260/1 dllami szabvany,







c./ alevegd tisztasaganak védelmérdl szol6 eldirasokat a 21/1986. (VI.2.) MT szamu rendelet, €s a
végrehajtasarol intézkedd 4/1986. (V1.2.) OKTH szamu rendelkezés,

d./ a vizmindség tekintetében a 4/1984. (11.7.) OVH szamu rendelet

allapitja meg.

Atmeneti eldirasok
12. §

(1) A tervben abrazolt és javasolt dvezetmodositasok, melyek a kertileti alapterv programjaval
osszhangban vannak a keriileti alapterv jovahagyasaval valnak érvényessé.

(2) A kertileti alapterv jovahagyasaig az épitési hatosagi munkat jelen szabalyozasi eldirasok és
terv szerint kell folytatni.

(3) Az alapterv ellenkezd értelmii dontése esetén e terv feliilvizsgalando.

Zaroé rendelkezések
13. §

(1) E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

) Ezzel egyidejileg a terv teriiletére vonatkozd korabbi rendelkezések €s eldirasok
érvényiiket vesztik.

: dr' Ubhy Katalin
polgérmester { S Jegyzd

Zaradék: Kihirdetve 1996. jinius 25-¢n.
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