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Budapest-Csepel Onkormanyzata

5/1996. (11.6.) Kt rendelete
a Budapest XXI. ker. lv utca 209163/1,2,3,4,5 hrsz.

telkek részietes rendezési tervérdl

Budapest-Csepel Onkoményzata Képviselt-testilete az 1990. évi LXV. tv. szerint,
valamint az 1964. évi lll. tv (ETV.) 6., 25- §-ai alapjan, és az Etv. 54. §-a
felhatalmazasa alapjan a kévetkezé rendeletet alkotja:

. FEJEZET

* Altalanos eléirasok:

Az elbirasok teriileti hatalyai

1.8

Jelen szabalyozasi eldirasok hatalya a Budapest-Csepel (XXI. kertlet) Iv utea,
Sas utca, Tanacshaz utca, a 209154 hrsz-U, valamint a 209153 hrsz-u telkek K-i
hatavonala aital meghatarozott tertletre terjed ki.

Az eléirasok alkalmazasa

2.§.

A 2. §-ban lehatarolt terlleten (a tovabbiakban a terv terllete) teruletet
felhasznalni, épitési telket, épitési terlletet (kbzpark esetében terlletet) kialakitani, az
épitésre szolgéald féldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra
hatésagi engedélyt kiadni - az orszagos érvényl( rendelkezések és az altalanos
rendezési terv szabalyozasi elbirasai megtartasa mellett - csak a szabalyozasi tervben
és a jelen szabalyozasi eldirasok rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.



3.§.

(1.) A részletes rendezési terv szabalyozasi tervén (a tovabbiakban a terv)
kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a kotelezb erejlen jelolt szabalyozasi vonalat, az utca feldli épitési vonalat, a
kilénb6zd rendeltetési tertleteket elvalasztd hatarvonalat,

b) a tervezett |étesitmények épitési telkének, a telekigényes intézmények
tertiletének nagysagat,

c) atelkek rendeltetését,

d) az dvezeti jellemzbket,

e) az éplletek szintszamara, tetdidomara, Uzlet, vagy arkad létesitésérre
vonatkozd megkdtéseket. '

(2.) A kotelezd ereji elemek modositasa a részletes rendezési terv médositasat
vonhatja maga utan.

(3.) Az iranyadd jelleggel szabalyozott, valamint az (1) bekezdésben nem
emlitett elemek tajékoztatd jelleglek, ezért azok modosithatok.

(4.) Azokon a tertileteken, ahol a teriletfelhasznalas, vagy az épitési 6vezet a
terv szerint megvaltozik, a telekalakitds és épités a valtozdsnak megfeleléen
engedélyezhetd.

Il. FEJEZET

Részletes eldirasok:

Terliletfelhasznalas

4.§.

A terv tertletére a kévetkezd dvezetmoddositast javasiom:

a) 43-as ovezeti besorolasu ipari-raktartertlet,
b) 34-es 6vezeti besorolasu intézményi-lakoterilet,
c) 34-es dvezeti besorolasu lakétertlet (209189, 209188, 209187, 205186 hrsz.
telkekre)
és az ennek megfeleld tertletfelhasznalas engedélyezett.
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Telekalakitas

5.§.

(1.) A 209163/1,2,3,4,5 hrsz. 5 db telek egyetlen telekké egyesitendd, melynek
tertilete 5275 m2 lesz.

(2.) A terv tertletén Iévd egyéb helyrajzi szamu telkek hatarvonalai nem
valtoznak.

A szabalyozasi terv alapjan a telekegyesités végrehajthato.

(Megj.: a 209155 hrsz. telek egyetlen telekké lett egyesitve a T 36777 térrajz szerint
(R 27003 és R 33482). Mivel a T 36777 szerinti valtozasok meg nincsenek a hivatalos
alaptérképre ravezetve a térrajz alapjaul szolgaldé R 27003 ttsz-U rendezési terv
209155 hrsz. telek belsé telekhatarai eltériésére vonatkozd rendelkezéseit

megismeételtik.)

Ipari raktar teriilet

6.8

A tertlet a 43-as ovezet, valamint jelen szabalyozas |-ll. fejezete eldirasainak
megfelelbéen épithetd be. A D-i telekhataron épilt raktarsorra fennmaradasi engedély
akkor adhatd, ha a hataron alléfal magassaga a 3,00 m-t nem haladja meg. Az
esévizet az épulet a sajat telke felé lejtd tetbrél a sajat telkére vezeti el.

Intézményi-lako teriilet

7.8
Az épuletekre vonatkozd megkédtéseket a terv tunteti fol.
A beépités a 34-es Ovezet elbirasai, valamint jelen szabalyozas I-Il. fejezete

eléirasainak megfeleléen épithetd be.
Egyéb kikbtések: -

a) 5 m elbkert kialakitasa kételezb

b) az oldalhomlokzatok magassaga max. 10,6 m

c) oromfalas beépités esetén az oromfali homlokzatok magassaga a
10,5 m- meghaladhatja (a hatso kert ennek megfeleléen lesz
10,5 m-nél nagyobb)

d) a tetdk hajlasszdge max. 45 fok

e)-a telken belll a lakasszamnak megfeleld - azzal egyez6 - gk. taroldhely
kialakitando.



Kozmilvesités

8.§.

A terv tertiletén:

a) a villamosenergia ellatast foldkabelie!
b) a f(itést gazenergiaval

kell megoldani.

Koérnyezetvédelem

9. §.

(1.) A telek 200 m2-e utdn egy nagyombu fat kell ellltetni - az OESZ
eléirasanak megfeleléen -

(2.) A nem burkolt tertileteket ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

(3.) A gyalogjardk kivételével - a gépkocsik részére szolgalé - burkolt feltletek
vizateresztd kialakitastuak legyenek.

Atmeneti rendelkezések
10. §.

(1.) A Szabalyozasi terven &brarolt évezetmddositas szabalyozasa csak a
kertleti ART azonos értelm( déntése utan valik érvényesseé.

(2.) Atmeneti eldirasként a tertileten az eredeti 6vezeti besorolasok maradnak
érvényben, jelen rendelet dltalanos és részletes eldirasaival kiegészitve.
Epitési tevékenység ennek megfeleléen engedélyezhetd.

(3.) Amennyiben a kertleti ART e rendelkezésektd! eltérd altaldnos szabalyokat
allapit meg, jelen rendezési tervet modositani kell.



Zarorendelkezés

11.§.

(1.) E rendelet kihirdetése napjan Iép hatalyba.

(2.) Ezzel egyidejlleg a terv teruletére vonatkoz6é korabbi rendelkezések és
elbirasok érvényuket vesztik.
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T Q. weelle Negh Y

1.2 Programjavasiat
1.2.1 Vdrosrendezést programjavasiat

A llrsz 209155 telek 43-as dvezeli besorolisit 3z R 33482 szerint tovdbbra is java-
soijuk. Mive! a tervtdri hivatalos helyszinrajzi 4tvezetés még nem tdrtént meg az dvezeti

dtsaroldsi javaslatet megismételjiik.

A Sds utca menti lakdtelkeket az R 33482 ttsz-a terv nem sorolta 4t. Mivel a telek-
méreteck nem felelnek meg egyetlen jelenlegi szébajéheté BYSZ Gvezetnek sem, a 71 s

Ovezete fénntartjuk. -

Az R 33482 itsz-on jovdhagyott részletes rendezési tervélen
05-8s dvezelbe dlsoralt . v utca menli 8t telket Gsszevonjuk. Egyetlen 5 x 1055 =

= 5275 mZ-es telek jon fgy lélre. Javasoljuk a 34-es Gvezetbe vald itsoroldsdt. Az dt-
sarolist indokolja, illetve megengedi, hogy a vele Ny-rél szomszédos telkek 34-es
dvezetben vannak, tdvilatban kozintézmények szdmdra {Gnntartva. A telekkel szemben,
— az lv utca tdloldaldn — szintén jelentés kozépiilet (iltalinos iskola) késziilt el.
A telek északi hatdrdn 4116 Lakdskarbantastd [.Sz. épiiletei szintén jelentds tGmegQek,
az jrodatémb homlokzatmagassiga cca 8 m. A kialak{thatd intenzivebb beépités igy

strukturdjdban illeszkedik vdrhatd kornyezetéhez.

1.2.2 - Epltédszeti programjavasiat

A rendezésbe bevont telekegyiittesbdl csak az lv utca menti 6t telekbdl kialakftani

javasolt egy nagy telekre késziil bedpitési javasiat.
Ennek programja: lakéépiiletek 9—12 lakdssal, természetszeriien az oldal — cld és

hdtsd kertek betartdsdval.
A lakéépiiletek f6idszintjén a lakdsak szdmdval egyezd gk.tdroldt javasolunk. ’



