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4/1996. (11. 06.) Budapest-Csepel Onkorméanyzata Kt szamu rendelete

az onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyisegek
beérbeadasanak feltételeir 6l

(egységes szerkezetben a 14/1997. (V. 27.) Kt, a 27/2000. (X 24.) Kt, a 31/2000. (XI. 21.) Kt, a
34/2001. (XII. 18.) Kt, a 27/2002. (XI. 26.) Kt, a 42/2003. (XII. 16.) Kt, a 37/2004. (IX 21.) Kt,
valamint 42/2004. (XI. 16.) Kt szinui rendeletekkel)

A lakésok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 modositott 1993. évi LXXVIIL torvényben (a
tovabbiakban: Ltv.), tovabbd a helyi dnkormdnyzatokrol sz616 moddositott 1990. évi LXV.
torvény (a tovdbbiakban: Otv.) 79. §. (2) bek. b./ pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete (a tovdbbiakban: Kt.) a Budapest-Csepel
Onkorményzata tulajdonaban 4llo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l a kovetkezd
rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya Budapest-Csepel Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonaban és rendelkezése alatt all6 helyiségekre terjed ki.

(2) A vagyonatad6 bizottsag hataskorével vagy tulajdoni igény alapjan indult birosagi
eljarassal érintett  helyiség bérbeadasara, az emlitett eljarasokban hozott jogerds és
végrehajthatd hatarozat meghozataldig e rendeletet kell alkalmazni, ha a bérbead6 a rendelet
hatalybalépésekor az Onkormanyzat koltségvetési szerve vagy a volt keriileti Ingatlankezeld
Villalat Kt. altal 1étrehozott jogutodja.

2. § (1) A Kt. a helyiségek bérbeadasanak feltételeit, az eljards rendjét e rendeletében
hatarozza meg.

(2)A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgari Torvénykonyv
szabalyait kell alkalmazni.

A bérbeadoi jogokat gyakorlo és a bérbeadoi kdtelezettségeket teljesitd szervek

3. § (1) A Kt. a tulajdonjogan alapuld bérbeadoi joga gyakorlasaval a polgarmestert bizza
meg.

(2) A bérbeadassal 0Osszefliggd kezeldi elokészitd feladatokat a korabbi hatdlyos
jogszabélyok és e rendelet szerint az Onkormanyzat vagyonkezeld szervezete (tovabbiakban:
kezeld) latja el.

(3) Ha a rendelet nem jeloli meg a bérbeaddi jogot gyakorld és bérbeadoi kotelezettséget
teljesitd szervet, a jogok ¢és kotelezettségek a polgarmestert illetik, illetve terhelik. A
polgarmester feladatkorét a kezeld kozremiikdésével latja el.

A szerz6dés megkdtése

4. § (1) A helyiségbérletre vonatkozo6 szerzddést megkotni és modositani csak a polgadrmester
altal kiadott engedély (tovabbiakban: igazolés) alapjan lehet.

(2) Az igazolast a kezeld késziti eld a rendeletben meghatarozott hataskori és eljarasi
eléirasoknak megfelelen.



(3) A bérleti szerzddést a (1), (2) bekezdésben foglalt keretek kdzott a kezeld foglalja irésba.
(4) A bérleti dij fizetését a kezeld felé kell teljesiteni, a bérleti dij beszedésére a kezeld
koteles.

A felmondas szabalyai
5.§ A Ltv. 24.,25., 26. §-adban szabdlyozott felmondasi jogot a kezeld gyakorolja.
A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbeadas célja és modja

6. § (1)Helyiséget (telket) elsdsorban a lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozéasi, valamint gépkocsi-tarolasi
célokra lehet bérbe adni annak, aki a tevékenység folytatdsdhoz sziikséges hatdsagi
engedéllyel(-ekkel) rendelkezik.

(2)Meghatarozott célra épiilt és a rendelet hatdlybalépése eldtt is ezzel megegyezd
hasznositasu helyiséget (kiilondsen: iizlet, miihely, garazs, iroda) mas célra bérbe adni
kizarolag a polgadrmester dontése alapjan lehet.

7. § Nem lehet 4 honapnal hosszabb idére bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek
felujitasarol, lebontasardl, atalakitasarol, korszeriisitésérdl a Kt. dontétt, és az emlitett munkak
megkezdéséig kevesebb, mint hat hdnap van hatra.

8. §' (1) A polgarmester — a kezeld javaslatanak kikérése utan — donti el azt, hogy az iires
helyiséget milyen célra, illetve, hogy versenytargyalas utjan vagy annak melldzésével lehet-e
bérbe adni.

(2) A rendelet keretei kozott - a kezeld javaslatanak kikérése utan — a polgarmester donti el:

a.) a helyiség bérleti dijat,

b.) versenytargyalds esetén a versenytargyalas alapjaul szolgalo bérleti dijat,

c.) a bérleti jog megvaltasi dijat (a tovabbiakban: megvaltasi dij), amely minimum a
helyiség bekoltdzhetd forgalmi értékének 20 %-a.”

9. § A helyiséget annak kell bérbe adni,

a.)” aki a bérleti jogot versenytargyalds soran elnyerte,

b.) akinek a helyiségre elobérleti joga van és az Ujboli bérbeaddst a bérld felrohatd
magatartasa nem zarja ki,

c.) aki a polgarmesterrel masik helyiség biztositdsaban allapodik meg, vagy egyébként
cserehelyiségre jogosult,

d.) akit a bérld kivalasztasi vagy bérlokijelolési joggal rendelkezd szerv meghatarozott;

e.) akinek a polgarmester az 4jboli bérbeadast engedélyezte,

f.) akit a polgarmester az eredménytelen versenytargyalas esetén kivalasztott,

g.)’ aki részben vagy egészben vendéglato iizlet céljara torténd bérbeadas esetén vallalja az
iizlet nyitvatartdsi idejének naponta 22 oraig torténd korlatozasat.

Helyiség bérbeadasa

10. § Nem kell a helyiséget hasznositasra meghirdetni, ha

a) a hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiséget az eredeti célra,
ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni, és errdl a polgarmester dont;

b) ha a bérldnek az e rendeletben meghatarozott masik helyiség biztosithatd;
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c) a bérleti szerzédés alapjan a bérlét elobérleti jog illeti meg;

d) a helyiségre az Onkorményzat szervének, intézményének, vallalatdnak, gazdasagi
tarsasaganak, alapitvanyanak van igénye;

e) a helyiségre meghatarozott szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan bérlokijelolési
vagy bérl6 kivalasztasi jog illeti meg;

f) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség keriil bérbeadasra;

g)'a hivatalosan nyilvantartasba vett part Csepelen miikod helyi szervezetének van
helyiségigénye.

11. § (1)A versenytargyalas nyilvanos, azon minden természetes vagy jogi személy részt
vehet.

(2) A versenytargyalds kozzétételérdl és a sziikséges feltételek biztositdsarol a kezeld
gondoskodik.

(3) A versenytargyalas iires helyiség bérbevételére irhato ki, a kiirdsban meghatarozott
legalacsonyabb bérleti dijhoz viszonyitott magasabb bérleti dij felajanlasaval.

A kiirast hirdetés formajaban a Csepel cimii ujsagban kozzé kell tenni és 15 napra az
Onkorményzat, tovabba a kezeld hirdeté tablajan ki kell fiiggeszteni.

(4) Az érdekl6dod szamara lehetdvé kell tenni a helyiség megtekintését.

12. §° (1) Versenytargyalas alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki:

a) a meghirdetetthez képest a legmagasabb 0sszegili bérleti dij megfizetését vallalja,

b) a versenytargyaldsi kiirasnak megfeleld Osszegli megvaltasi dijat a kezeldé szamldjara a
szerz6déskotésig megfizette.

(2) Ervényesnek csak az az ajanlat fogadhato el, amelyik a kiirasnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel, és a palyazo igazolja, hogy a kezelé szdmlajara a hirdetményben
meghatarozott §sszegli versenytargyalasi biztositékot befizette.

A versenytargyalasi biztositék 6sszege a megvaltasi dij 20 %-anal magasabb nem lehet.

13. § '(1)Eredménytelen versenytargyalas esetén a polgarmester dont a helyiség tovabbi
hasznositasi médjarol.

(2) Ha a versenytargyalas a megvaltasi dij, illetdleg a bérleti dij induld Osszege miatt volt
eredménytelen, akkor a versenytargyalast az Osszegek Ujboli megéllapitasa mellett meg kell
ismételni.

(3) Az ismételt versenytargyalds utjan sem hasznosithatd helyiségek bérbeaddsdnak modjarol
a polgarmester hataroz.

(4) A kezel6 a helyiséget a kiirasban megjelolt allapotban és felszereltséggel, leltar alapjan
koteles a bérlonek atadni.

14. §°A versenytargyalasi kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a résztvevok korét;

b) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat;

c) a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat;

d) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;

e) a hasznositas céljat és a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjelolését;

f)’ a versenytargyalasi ajanlat benyujtasakor a kezelénél letétbe helyezendd — a 22/A. §
szerinti 6vadék Osszegével megegyezd Osszegli — versenytargyaldsi biztositék Osszegét és
annak kikotését, hogy a nyertes altal befizetett biztositék az Onkormanyzatot illeti meg, mig a
tobbi résztvevd altal befizetett biztositék kamatmentesen, az eredményhirdetést kovetden
azonnal visszajar;

g) a bérleti dij als6 hatarat;
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h) a bérleti dij értékallosdga megdrzése érdekében az évenkénti emelés modjat és mértékét;

1) a helyiség 4atadasaval, karbantartdsdval, felujitasaval, a szerz6dés megsziinésekor a
helyiség visszaadasaval kapcsolatos megéllapodas tartalmara vonatkozo bérbeadoi ajanlatot;

J) a versenytargyaldsi ajanlat benytjtasanak modjat és helyét, valamint idejét;

k) az elbiralas modjat és idopontjat, tovabba az eredményhirdetés helyét és idejét;

1) a bérleti jog megvaltasi dij 0sszegének mértékét,

m)'’ a bérbeadas idStartamat (hatarozott vagy hatarozatlan idé vagy valamely feltétel
bekdvetkezése),

n)'' a vendéglato iizlet céljara torténd bérbe adhaté helyiségek esetében kikotésként a
naponta 22 6raig torténd nyitva tartas korlatozasara torténd figyelemfelhivast.

Versenytargyalasi eljaras

15. §'2 (1) A versenytargyalasi bérbevételi ajanlatot zart, megcimzetlen, feladot, s mas jelet
nem tartalmazo boritékban a kezelonél kell leadni. Az ajanlatot tartalmazo boritékot
sorszammal kell ellatni. E sorszamot atvételi elismervényen kell az atadoval k6zolni. Az
atvételi elismervényre az atvétel datuman és sorszaman, valamint az dtvevo nevén, a kezeld
bélyegzdjén kiviil mas nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszamokrél nyilvantartast kell vezetni.
A nyilvantartast az ajanlatok benytjtasara megallapitott iddpont lejartakor a polgarmester és a
kezeld szervezet vezetdje zarja le.

(2) A versenytargyalasi ajanlatokat a kezeld vezetdjének jelenlétében kell felbontani. A
felbontast a benyujtasi hataridét kovetd els6 munkanapon kell elvégezni és az ajanlatokat
azonnal el kell birdIni. Az elbiralas soran sorrendet kell felallitani.

(3) A nyertes ajanlat sorszamat a kezeld és az Onkormanyzat hirdetétablajan 5 napra ki kell
fiiggeszteni. A nyertes palydzot az elbirdlasrol irasban értesiteni kell, melyben a bérleti
szerz0dés megkotésének helyét és iddpontjat is kdzolni kell.

16. §" (1) A versenytargyalas eredményét vagy eredménytelenségét a kezeld helyiségenként
kiilon-kiilon jegyzokonyvvel allapitja meg, a jegyzokonyvet a kezeld szervezet vezetdje irja
ala, és a megallapitott eredményrdl a polgarmestert tajékoztatja.

(2) Eredményesség esetén az azt megallapitd jegyzOkonyv alapjan a polgarmester igazolast
allit ki. A kezeld a bérleti szerz6dést a kiadott igazolas tartalmanak megfeleléen koti meg.

(3) A versenytargyalds elbiralasat kovetden a nyertes visszalépése, vagy a 15 napos
szerzddéskotési  hataridd eredménytelen eltelte esetén a rangsorban kovetkezd palyazo 1ép
eldre.

(4) A bérleti jogot elnyerd altal felajanlott bérleti dijat 12 havonta emelni kell, az évenként
emelkedd bérleti dij megfizetésére a bérldnek kotelezettséget kell vallalnia. A bérleti dij
emelkedésének mértékét a 20. § szerint kell meghatarozni.

Bérbeadas bérloétarsak részére

17. § (1) A helyiséget akkor lehet bérlétarsak részére bérbe adni, ha ebben a bérld és a
leendd bérldtars megéllapodtak ¢és vallaljak a rendeletben a hozzajarulas feltételeként
meghatarozott kovetelmények teljesitését. A bérbeadashoz a polgadrmester hozzajarulasa
sziikséges.

(2) Bérlotarsi szerz0dés csak olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre alkalmas
¢s a leendd bérldtarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld tevékenységet kivannak
folytatni.
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(3) A polgarmester a hozzajarulds feltételeként koteles kikotni, hogy az eredeti bérld és az
utobb bérldtarssad valdo személy az egész helyiség eredeti bérleti dijanak 300 %-kal novelt
Osszegét koteles - egyetemlegesen - megfizetni.

(4) Ha a bérlétars, aki korabban a helyiség 6nallo bérldje volt az dltala hasznalt helyiségrészt
az utobb bérlotarssa valt szamara atruhazza, akkor az 6nalld bérlové vald bérlotars koteles a
bérleti jog atruhdzasanak szabalyai szerint atengedési dijat fizetni.

(5) A mar fennalld bérlétarsi jogviszony esetén - a felek megallapodédsa alapjan - ujabb
bérlotarsi kérelem teljesitéséhez a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha a helyiség, a
bérldtarsak és az uj bérldtars a (2) bekezdésben foglalt eldirasoknak megfelelnek és

a) az eredeti bérldtarsak az egész helyiség eredeti bérleti dijanak 100 %-kal novelt
Osszegének,

b) a bérldtars pedig az egész helyiség eredeti bérleti dijanak megfizetését vallalja,

)" az eredeti bérlé és bérltars irasban megallapodnak az eredeti bérld altal befizetett
6vadék viselésérdl.

A bérbeadas idbétartama

18. § (1) Ha a helyiségre vonatkozo6 bérleti szerzodés felmondassal, a bérld jogutdd nélkiili
megsziinésével, a bérld halalaval sziint meg a helyiséget ujbol csak hatarozott idére vagy
feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

(2) A hatarozott idére sz616 bérbeadds id6tartamar6l a polgarmester dont az idOtartam,
azonban nem lehet hosszabb, mint 5 év. A helyiség az 5 év eltelte utan a bérlének ismételten
bérbe adhatd, ha az altala végzett szolgaltatisi tevékenység ellatdsa az Onkormanyzat
érdekében all.

(3)"° Hatérozatlan idére akkor adhato bérbe a helyiség, ha ezt a feltételt a versenytargyalasi
kiirés tartalmazza.

(4) Feltétel bekovetkezéséig szerzddés akkor kdthetd, ha:

a) az épiilet bontasarol, felujitasarol, korszertsitésérdl a Kt. hatarozott, de ennek idépontja
nem ismert;

b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasaganak van igénye, de ennek teljesitése
egy év eltelte utan varhato;

c) jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi,
rendelkezési jog eldre meg nem hatarozhat6 idépontban megsziinik.

(5) Az 10. § bekezdés g) pontja alapjan, a helyiség csak a mandatum lejartdig adhat6 bérbe.

Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

19. §'° (1A helyiség bérleti dijat a polgarmester allapitja meg és errdl a leend bérlst
tajékoztatja.

(2) Ha a helyiség bérlojének kivalasztdsa versenytdrgyalds utjan torténik, akkor a
szerzOdésben azt a bérleti dijat kell megjeldlni, amelyet a nyertes elnyert vagy elfogadott
ajanlata tartalmaz.

(3) Amennyiben a szerzddés megkotésére nem versenytargyalds alapjan keriil sor a
polgarmester a bérleti dij vonatkozdsaban a kovetkezdk szerint tehet ajanlatot,

a) hatarozott idejii szerz6désnél és ha az eldbérleti jog jogosultjaval kot szerzédést akkor az
el6zo évre érvényes €ves bérleti dijnak a Képviselo-testiilet altal minden év november 30-ig
meghatarozott ndvelt 6sszegére,
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b) bérlotarsi kérelemhez torténd, tovabba az albérletbe addshoz vald hozzéjarulas esetén a
rendeletben meghatarozott keretek kozott,

c) csereszerzOdéshez, tovabba a bérleti jog atruhazasdhoz torténd hozzajarulaskor a helyben
kialakult helyiségbérek el6z6 évi atlagos Gsszegére.

(4) Masik helyiség biztositdsdnak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség
négyzetméterenkénti bérleti dija 20 %-kal térhet el a megsziint bérleti joggal érintett helyiség
négyzetméterre vetitett bérleti dijatol.

A bérlo kotelezettségei

20. § A bérleti dijat a Kt. altal minden év november 30-ig meghatarozott mértékkel évente
novelni kell. A targy évi, szdzalékosan meghatarozott novelés mértékét az 1. sz. melléklet
tartalmazza. A bérleti szerzOdést e kotelezettség eldirasaval kell a kezeldnek megkétnie, a
fennalld szerzédéseket e szerint kell modositania.

21. § (1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felajitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd (elo-) tetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol;

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilt felajitasrol, potlasrol illetdleg
cserérol;

d) az ¢épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kizar6lagosan hasznal, illetéleg tart iizemben;

e) az épiilet, tovabbd a kozOs hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol és
megvilagitasarol, a bérld tevékenységével Osszefliggd nem haztartdsi szemét elszallitdsarol.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviili bérldi kotelezettségekre a kezeld és a bérld
megallapodasa az irdnyado.

El6bérleti jog biztositasa

22. § (1) Elobérleti joga van annak a bérlonek, aki a rendelet hatalyba 1épése utan, hatarozott
idOre kapta bérbe a helyiséget, ha a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozo
tevékenységet folytat és a szerz6dés megszlinése utan is ugyanazon tevékenység folytatdsara
kotelezettséget vallal tovabba, a polgarmester altal meghatarozott megvaltasi dijat megfizette,

(2) Az eldbérleti jogot a kezeld csak az (1) bekezdésben emlitett feltételek kikotésével
jogosult a szerzddésben feltiintetni.

(3) Az eldbérleti jog elismerése targyaban a polgarmester jar el.

Az 6vadék!’

22/A. § (1) A bérbeadott helyiségek esetében a bérlét terheld kotelezettségek biztositasara a
bérlonek a szerzddés megkotését megeldzden 6vadékot kell fizetnie. Az 6vadék a helyiség havi
bérleti dija tizenkétszeresének megfeleld 6sszeg.

(2) Az 6vadékbdl a kezeld azon igénye elégithetd ki, amely a bérlére haruld kotelezettségek
teljesitésének elmulasztasa miatt, a bérlet fennallasa alatt, vagy a helyiség visszaadasa, a bérleti
jogviszony megsziinése sordn felmeriilt, ideértve a helyiség helyredllitasdval kapcsolatos
koltségeket is.

(3) Az 6vadékot a kezeld szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan kell kezelni.

(4) Az igénybe nem vett 6vadékot a szerz6dés megsziinésekor a bérldnek — a kezelési
koltségek levonasaval — a (3) bekezdésben hivatkozott pénzintézet targyi ovadékra biztositott
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kamataval egylitt 30 napon beliil vissza kell fizetni a bérl6 részére. A visszafizetésrdl a kezeld
rendelkezik.

(5) Az 6vadékot meghaladd mértékii helyreallitasi koltség megfizetésére a kezeld a bérldvel,
illetve a volt bérlével egyezség Utjan fizetési megallapodasban, ennek eredménytelensége
esetén polgari peres Uton koteles érvényesiteni.

A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
Hozzajarulas a helyiségbe valo befogadéshoz

23. § A helyiség bérldje a helyiségbe mas hasznalot, a polgarmester engedélye nélkiil nem
fogadhat be.

Hozzajarulas albérletbe adashoz

24. § (1) Ha a bérld a rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja a helyiség egy részének
meghatarozott idére szolo albérletbe (albérleti szerzddés alapjan), iizemeltetésbe
(lizemeltetésbe adasi szerzddés alapjan) adasdhoz a polgarmesternek hozza kell jarulnia.

(2) Az albérlo a helyiség hasznalatara csak a hozzajarulas megadasat kovetden jogosult. A
hozz4jarulas feltétele:

a) az albérletbe adott helyiségrész az egész helyiség alapteriiletének 50 %-at nem haladhatja
meg,

b) a 19. § (3) bekezdésben meghatarozott magasabb bérleti dij megfizetésének vallalasa,

c) annak kikotése, hogy az albérld a helyiségrészt a szerz6dés idOpontjanak lejartakor
minden elhelyezési igény nélkiil kiliriti és a bérbeadoval szemben semmiféle tovabbi
elhelyezési igényt nem tamaszt.

d) a szerzOdést az alairast kdvetd 15 napon beliil kell a kezelohdz hozzajarulds megszerzése
céljabol benyjtani,

e) a bérlének bérleti dij és koztartozasa az Onkormanyzat felé nincs.

Bérleti jog atruhazasa

25. § (1) A helyiség bérleti joganak atruhazasdhoz a polgarmester akkor jarulhat hozz4, ha:

a) az atvevd altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval,

b) az atvevo vallalja, hogy a hozzajarulastdl szamitott 15 napon belill, az dtaddval a helyiség
bérleti joganak atadasara kotott megallapodasban rogzitett dtadasi ar 20 %-at, mint bérleti jog
atengedési dijat a kezeld szamlajara megfizet.

Amennyiben a szerzOdésben szerepld 0sszeg jelentdsen kevesebb, mint a helyiség bekdltozhetd
forgalmi értékének 50 %-a, ugy e forgalmi érték 20 %-nak megfizetésére kell a fentiek szerint
kotelezettséget vallalnia az atvevonek,

c) a24. 8. (2)bek. e.) pontjaban meghatarozott kdztartozasa nincs

d) részben vagy egészben vendéglato iizlet céljara torténd atadas esetén az atvevo vallalja az
tizlet nyitva tartasi idejének naponta 22 oraig torténd korlatozasat.

(2) Az atadonak a bérleti jog atengedésérdl szold szerzOdést, az alairast kvetdé 15 napon
beliil kell benyujtani a kezel6hoz, a hozzajarulas megszerzéséért. A polgarmester hozzéjarulasa
nélkiil az dtengedd nem bocsathatja a helyiséget az atvevd birtokaba.

(3) Amennyiben a helyiség bérleti jogat a bérleti szerzddés megkdtésétdl szamitott 1 éven
beliil kivanja az atengedd atadni, és az atengedésrdl szold szerzédésben szerepld Osszeg nem
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magasabb, mint a korabban 4ltala a helyiség bérleti jogdért fizetett megvaltasi dij, Ggy
atengedési dijként az atvevonek az atengedd altal korabban fizetett fenti jogcim szerinti 6sszeg
20 %-at kell megfizetnie.

(4) Ha az atenged6 olyan gazdasagi tarsasdgnak engedi at a helyiség bérleti jogat, amelynek
maga is tagja, és a tarsasag az atengeddnek a helyiségben végzett tevékenységét legalabb
részben folytatja, gy az e rendelet szerinti hasznélati jog atengedési dijat csak akkor kell
megfizetnie, ha az atengedd a tarsasagbol kilép, vagy a tarsasag az atengeddnek a helyiségben
végzett tevékenységét nem folytatja tovabb. Az évenkénti bérleti dij megallapitasakor a
tarsasagnak igazolnia kell, hogy az eredeti bérl6 tovabbra is tagja a tarsasagnak. A
nyilatkozattétel elmulasztasa esetén a tag a tarsasagbol kilépettnek tekintendo.

Bérleti jog cseréje

26. § (1) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez valod hozzajarulas feltételei megegyeznek a
bérleti jog atruhazashoz torténd hozzajarulas feltételeivel.

(2) A cseréhez a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha az 0j bérld vallalja az 10j szerz6dési
feltételeket.

Maésik helyiség bérbeadasa,
a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyok

27. § (1)A polgarmester a szerz0dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén,
masik helyiség bérbeaddsara akkor tehet ajanlatot, ha:

a) a bérleti szerzddés ezt a kikotést tartalmazza és a bérld azt igényli,

b) a bérleti szerz6dés az a) pontban felsoroltakat nem tartalmazza, de a bérld masik
helyiségben torténd elhelyezése az dnkormanyzat érdekében all és az ehhez valé hozzajarulast
a polgarmester megadta.

(2) A polgarmester a masik helyiség biztositadsakor nem kdoteles a cserehelyiségre vonatkozo
megfeleléségi szabalyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérld
tevékenységének folytatasara alkalmas.

28. § (1) Ha a bérlé masik helyiségre nem tart igényt vagy a felajanlott helyiséget nem
fogadja el, akkor a polgarmester a 34. § szabalyai szerint jar el.

(2) Ha a bérld a szerzddés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetését, azért kezdeményezi,
mert a tevékenységét nagyobb vagy mas szempontbol szdmara elényOsebb adottsdgu
helyiségben kivanja folytatni és a helyiség bérbeadasara a rendeletben foglalt szabalyok
figyelembevételével lehetdség van, akkor a polgarmester felajanlhat, az értékkiilonbozet
megfizetésének kikotése mellett, masik helyiséget bérbevételre.

(3) Az értékkiilonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltdozhetd forgalmi értékét kell
figyelembe venni.

A helyiségben végzett tevékenység modositasahoz valod hozzajarulas

29. § (1) Ha a bérlo a helyiségben végzett tevékenységét modositani kivanja, ahhoz a
polgarmester hozzajaruldsat kell kérnie a tényleges profilmédositas eldtt 15 nappal.

(2) A polgarmester hozzdjarulasanak feltétele, hogy a bérlé a tervezett tevékenységre
jogosult legyen és az a helyiség rendeltetésével ne legyen ellentétes.

(3)'® Részben vagy egészben vendéglatd iizlet céljara torténdé profilmodositas esetén a
hozz4ajarulasban ki kell kdtni, hogy az {izlet naponta 22 6réig tarthat nyitva.
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30. § (1) Az 1993. december 31-ig kotott hatdrozatlan idére, vagy feltétel bekovetkezéséig
sz610 bérleti szerzddéssel rendelkezd - de hasznalatbavételi dijat nem fizetett -, illetve e
rendelet hatalyba 1épését kovetden megvaltasi dijat nem fizetett bérld, csak forgalomképessé
tett bérleti jogat adhatja at és csak a bérleti szerz6dés id6tartamara.

(2)Az (1) bekezdés szerinti hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezés€ig sz6lo bérleti
szerzOdéssel rendelkezd bérlé, a helyiségbérlet jogat a polgarmester engedélyével
forgalomképessé teheti. A forgalomképessé tétel engedélyezéséért, forgalomképessé tételi dijat
kell fizetnie a bérlének az Onkormanyzat kdltségvetési szamlajara.

(3) A forgalomképessé tételi dij a bérleti jog hatarozatlan idejlivé valtoztatasa esetén a
helyiség forgalmi értékének 50 %-a, de minimum a 2 éves bérleti dij.

A helyiségbérlet felmondasa

31. § A helyiségbérletet a kezelé az Ltv.-ben szabalyozott esetekben cserehelyiség
biztositasa nélkiil felmondhatja amennyiben a helyiség bérldje a helyiséget 6 honapon keresztiil
nem hasznalja, illetve nem az engedélyezett tevékenységet folytatja.

Az intézmények altal hasznalt helyiségek
albérletbe adasa

32. § (1) Az Onkorméanyzat intézményei és vagyonkezeld szervezete jogszerii hasznilataban
allo nem lakas céljara szolgdlo helyiséget a feladatuk ellatasara sajat maguk hasznalhatjak.
Amennyiben a feladat sziinetelése 15 napnal nem hosszabb, erre az idére - nem hosszabbithatd
- szerzOdéssel bérbe adhatjak, a helyiség rendeltetésével nem ellentétes tevékenységre.

(2) A feladat sziinetelése folytdn 15 napnal hosszabb ideig, idélegesen feleslegessé valo
(kivéve az oktatdsi, nevelési sziinetet) helyiségeket kotelesek a kezelonek bejelenteni,
megjelolve a feladat sziinetelésének varhatd idétartamat. Erre az id6tartamra a helyiséget a
polgarmester jogosult a jelen jogszabalyban meghatarozott modon a helyiség bérbeadas
szabalyai szerint hasznositani. Az ideiglenes bérleti szerz6dés nem véglegesithetd.

(3) A feladat végleges megsziintetése esetén a (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni
azzal, hogy a helyiséget végleges jelleggel is hasznositani lehet.

A jogutodlas

33. § (1) A korébbi bérld jogutodja koteles a jogutodlas tényét 30 napon beliil a kezelonek
bejelenteni.

(2) A kezeld elokészitése utan a polgarmester az Ltv. 40. § (1)-(2) bek., valamint a 41. § (1)-
(2) bekezdése szabalyozasi korébe tartozo esetekben a jogutodlas elismerésérdl igazolast allit
ki.

(3)" Uj bérleti szerzédés az igazolas kiadasa utan kothetd, figyelemmel e rendelet 9. § g)
pontjara is.

Megallapodas a helyiség bérleti szerzddés k6zos megegyezéssel vald megsziintetésér 6l

34. § (1) A polgarmester és a bérld megéllapodhatnak a helyiségbérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésében, oly modon, hogy masik helyiség bérbeadasa helyett
a polgarmester pénzbeli térités nyajtasarol intézkedik a bérld felé. A pénzbeli térités mértékét a
kezeld javaslata alapjan a polgarmester allapitja meg, azonban az a hatdrozatlan id6re bérbe

2 37/2004. (1X21.) Kt. szinui rendelettel elfogadott sziveg.
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adott bérlemény bekoltdzhetd forgalmi értékének 50 %-anal magasabb, a hatarozott idére bérbe
adott bérlemény bekoltdzhetd forgalmi értékének 20 %-andl magasabb nem lehet.

(2) A pénzbeli térités a kezeld koltségvetését terheli. A pénzbeli térités kifizetésérodl a kezeld,
a megallapodas aldirdsar6l a polgarmester gondoskodik, eljaradsara akkor keriilhet sor, ha a
bérleményt a kezeldnek rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban atadtdk. Az atadast
kovetd 15 napon beliil kell kifizetni a pénzbeli téritést.

(3) A bérl6 a bérleti szerz6dés (1) bekezdés szerinti kozds megegyezéssel valo
megsziintetésére sz6l6 ajanlatat a kezelonél terjesztheti eld, amely ajanlat tartalmazhatja az
altala kért pénzbeli térités mértékét. A bérlé az ajanlatat kovetd 60 napig, a helyiség bérleti
jogat masra nem ruhédzhatja at, illetve mas hasznélataba nem adhatja.

Zaro rendelkezések

35. § A rendelet kihirdetése napjan 1ép hatdlyba, ezzel egyidejiileg a 6/1995. (I111.07.) Kt.
rendelet hatalyat veszti.

T 6th Mihaly sk dr.Szeles Gabor sk
polgarmester jegyzo
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1. szamu melléklet

Budapest-Csepel Onkorményzata Képvisel6 Testiilete a R 21. §-a alapjin 2005. évre a
nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérleti dijanak mértékét a 2004. évi bérleti dijak
2,5 %-kal novelt dsszegében dllapitia meg.”’

20 42/2004. (XI. 16.) Kt. szimii rendelettel elfogadott szoveg.
12



