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Budapest-Csepel Onkormanyzata
4/1996. (I1. 06.) Kt szamu rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban allo

nem lakas céljdra szolgdlo helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirol

A lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold modositott 1993. éwi
LXXVII. torvényben (a tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi
onkormanyzatokrol szold modositott 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban:
Otv.) 79. §. (2) bek. b./ pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Budapest-
Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) a Budapest-
Csepel Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
a kovetkezd rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya

1. §.

(1)A rendelet hatdlya Budapest-Csepel Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban és rendelkezése alatt allo helyiségekre terjed
ki.

(2) A vagyonatadd bizottsag hataskorével vagy tulajdoni igény alapjan indult
birosagi eljarassal érintett helyiség bérbeadasara, az emlitett eljarasokban
hozott jogerds €s végrehajthatd hatarozat meghozataldig e rendeletet kell
alkalmazni, ha a bérbeadd a rendelet hatilybalépésekor az Onkorményzat
koltségvetési szerve vagy a volt keriileti Ingatlankezelé Vallalat Kt. Altal
1étrehozott jogutddja.

2.§.

(1) A Kt a helyiségek bérbeadasdnak feltételeit, az eljaras rendjét e
rendeletében hatarozza meg.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgar
Torvénykonyv szabalyait kell alkalmazni.
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A bérbeadoi jogokat gyakorlé és a bérbeadoi
kitelezettségeket teljesité szervek

3. 8.

A Kt a tulajdonjogan alapulé6 bérbeaddéi joga gyakorlasaval a
polgarmestert bizza meg,

A bérbeadassal oOsszefiiggd kezel6i elokészité feladatokat a korabbi
hatdlyos jogszabalyok ¢és e rendelet szerint az Onkormanyzat vagyonkezeld
szervezete (tovabbiakban: kezeld) latja el.

Ha a rendelet nem jel6li meg a bérbeaddi jogot gyakorld és bérbeaddi
kotelezettséget teljesitd szervet, a jogok és kotelezettségek a polgarmestert
illetik,  illetve terhelik. A  polgarmester feladatkorét a kezeld
kozremiikodésével latja el.

A szerzddés megkotése

4. §.

A helyiségbérletre vonatkozo szerz6dést megkotni €s modositani csak a
polgarmester altal kiadott engedély (tovabbiakban: igazolas) alapjan lehet.

Az igazolast a kezelé késziti eld a rendeletben meghatarozott hataskori és
eljarasi eldirasoknak megfelelGen.

A bérleti szerzodést a (1), (2) bekezdésben foglalt keretek k6zott a kezeld
foglalja irasba.

A bérleti dij fizetését a kezel6 felé kell teljesiteni, a bérleti dij beszedésére
a kezeld koteles.

A felmondas szabilyai

5.8.

A Ltv. 24,25, 26. §-aban szabalyozott felmondasi jogot a kezel6 gyakorolja.

[§]



A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbeadas célja és modja
6. §.

(1) Helyiséget (telket) elsésorban a lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi,
ipari, szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi,
valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet bérbeadni, annak aki a
tevékenység folytatasdhoz sziikkséges hatdsagi engedéllyel(-ekkel)
rendelkezik.

(2) Meghatarozott célra épiilt és a rendelet hatalybalépése elbtt is ezzel
megegyezd hasznositasu helyiséget (kiillondsen: tizlet, miihely, garazs,
iroda) mas célra bérbeadni kizardlag a polgarmester dontése alapjan lehet.

7. §.

Nem lehet 4 honapnal hoszabb idore, bérbeadni azokat a helyiségeket, amelyek -
felujitasarol, lebontasardl, atalakitasardl, korszertisitésérol a Kt. dontdtt €s az
emlitett munkak megkezdéséig kevesebb, mint hat honap van hatra.

8. §.

(1) A polgarmester - a kezel javaslatanak kikérése utan - donti el azt, hogy
az tures helyiséget milyen célra, tovabba azt, hogy licites palyazattal
(tovabbiakban: palyazattal) vagy versenytargyalas utjan lehet bérbeadni.

(2) A rendelet keretei kozott a kezeld javaslatinak kikérése utin a
polgarmester donti el:
a) ahelyiség bérleti dijat,
b) a palyazat és versenytargyalas esetén a palyazat €s versenytargyalas
alapjaul szolgal6 bérleti dijat,
c) a bérleti jog megvaltasi dijat (tovabbiakban: megvaltasi dij) amely
minimum a helyiség bekoéltozhetd forgalmi értékének 20 %-a.

9, §.

A helyiséget annak kell bérbeadni,
a) aki a bérleti jogot palyazat vagy versenytargyalds soran elnyerte,
b) akinek a helyiségre elobérleti joga van és az 4jbodli bérbeadast a bérld
felrohaté magatartasa nem zarja ki, _ _
c) aki a polgarmesterrel masik helyiség biztositasaban allapodik meg,
vagy egyébként cserehelyiségre jogosult,
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d) akit a bérldkivalasztasi vagy bérldkijelolési joggal rendelkezd szerv
meghatarozott;

e) akinek a polgarmester az 4jboli bérbeadast engedélyezte,

f) akit a polgarmester az eredménytelen palyazat esetén kivalasztott.

Helyiség bérbeadasa
10. §.

Az iires helyiség bérljét elsGsorban a helyiségre kiirt palyazat, vagy
versenytargyalas utjan kell kivalasztani.

Nem kell a helyiséget hasznositasra meghirdetni, ha

a) a hatarozott idére kotott bérlet1 szerz6dés megsziinése utan a helyiséget
az eredeti célra, ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbeadni,
és errdl a polgarmester dont;

b) ha a bérlének az e rendeletben meghatarozott masik helyiség biztosithato;

c) a bérleti szerz6dés alapjan a bérl6t eldbérleti jog illeti meg;

d) a helyiségre az 6nkormanyzat szervének, intézményének, vallalatanak,
gazdasagi tarsasaganak, alapitvanyanak van igénye;

e) a helyiségre meghatarozott szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan
bérlokijeldlési vagy bérlokivalasztasi jog illeti meg;

f) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség keriil bérbeadasra;

g) ha az Orszaggyiilésben és a Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviseld
testilletében mandatummal rendelkez6 partoknak, (szervezeteknek) van
helyiség igénye. (Mandatummal rendelkezd partnak csak az olyan partot
lehet tekinteni, amely part képviseljének, a valasztasok sordn, a
mandatumot, mint az adott part képviseldjének adtak at.)

11. §.

A versenytargyalas vagy palyazat nyilvanos, azon minden természetes
vagy jogi személy részt vehet.

A versenytargyalds vagy palyazat kozzétételérol és a sziikséges feltételek
biztositasardl a kezeld gondoskodik.

A versenytargyalas vagy palydzat tires helyiség bérbe vételére irhato ki, a
hirdetést a XXI. keriiletben terjesztésre keriild onkormanyzati ujsagban
kozzé kell tenni és 15 napra az nkormdnyzat, tovabba a kezeld hirdeto
tablajan ki kell fliiggeszteni.

Az érdekl6d6 szamara lehetévé kell tenni a helyiség megtekintését.



12. §.

(1) A versenytargyalas vagy palydzat alapjan annak kell a helyiséget.
bérbeadni aki:

a) a meghirdetetthez képest a legmasabb 6sszegii bérleti dij megfizetését
vallalja,

b) az a) pont szerinti bérleti dijnak megfeleld, a rendelet altal szabalyozott
mértékii ovadékota kezeld szamldjara a szerz6dés megkdtésével
egyidejiileg megfizeti,

c¢) a palyazati kiirasnak megfeleld osszegii megvaltasi dijat a kezeld
szamlajara a szerz6déskotésig megfizette.

(2) Ervényesnek csak az az ajanlat fogadhat6 el, amelyik a kiirasnak minden
tekintetben maradéktalanul megfelel €s a palyazoé igazolja, hogy a kezeld
szamlajara a hirdetményben meghatarozott 6sszegli biztositékot befizette. A
biztositék a palyazati hirdetményben megvaltasi dijként meghatarozott
Osszeg 20%-a.

13. §.

(1) Eredménytelen palyazat vagy versenytargyalas esetén a polgarmester dént
a helyiség tovabbi hasznositasi modjarol.

(2) Ha a palyazat vagy versenytargyalas a megvaltasi dij, az 6vadék, illetleg a
bérleti dij indul6 Osszege miatt volt eredménytelen, akkor a palyazatot az
Osszegek jboli megallapitasa mellett meg kell ismételni.

(3) Az ismételt palyazat vagy versenytargyalds utjan sem hasznosithato
helyiségek bérbeadasanak modjarol a polgarmester hataroz.

(4) A kezel6 a helyiséget a kiirasban megjel6lt allapotban és felszereltséggel,
leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

14. §.

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell
a) a palyazok korét
b) ahelyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat;
¢) abérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,
d) ahelyiség megtekintésére biztositott idépontot;
e) ahasznositas céljat és a helyiségben végezheto tevékenység pontos
megjelolését;
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/) apalyazati ajanlat benyujtasakor a vagyonkezeld szervezinél letétbe
helyezendd banatpénz 6sszegét;

g) az ovadék dsszegét és a bérleti dij also hatarat,

h) a bérleti dij értékallosaga megorzése érdekében az évenkénti emelés
modjat €s mértékét;

i) a helyiség atadasaval, karbantartasaval, felujitasaval, a szerzédés
megsziinésekor a helyiség visszaadasaval kapcsolatos megallapodas
tartalmara vonatkozd bérbeadoi ajanlatot;

Jj) apalyazat benyfijtasanak modjat és helyét, valamint idejét;

k) a palyazat elbiralasanak modjat és iddpontjat, tovabba az
eredményhirdetés helyét és idejét,

1) a bérleti jog megvaltasi dij 6sszegének mértékét.

A palyazat lebonyolitasahoz a kezeld koteles kozjegyzd kozremitkodését
igénybe venni. Az ebbdl adodo koltségeit a keletkezett bevételbdl
levonhatja.

Versenytargyalasi eljaras
15. §.

A versenytargyalason barki részt vehet, ha a 17. §. (2) bekezdésében

meghatarozott évadék Osszegét banatpénz cimén az ajanlat benyujtasat
megelozéen a kezeld szamlajara befizeti. A versenytargyalast elnyert
személy altal befizetett banatpénz a bérbeaddst kovetben az ovadék
funkciojat t6lti be. A versenytargyaldson nem nyert személyek részére a
kezel6 a banatpénz azonnali visszafizetésérdl intézkedik.

A versenytargyalasi bérbevételi ajanlatot zart, megcimzetlen, feladot, s
mas jelet nem tartalmazo boritékban a kezelonél kell leadni. Az ajanlatot
tartalmazé boritékot sorszdmmal kell ellatni. E sorszamot atvételi
elismervényen kell az atadoval kozolni. Az atvételi elismervényre az
atvétel datumian és sorszaman, valamint az atvevO nevén, a kezeld
bélyegzdjén kivil mas nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszamokrdl
nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartidst az ajanlatok benyujtasara
megallapitott idGpont lejartakor a polgarmester ¢€s a kezel6 szervezet
vezetdje zarja le.

A versenytargyaldsi ajanlatokat a kezeld szervezet vezetdjének
jelenlétében kell felbontani. A felbontast a benyijtasi hataridét kovetd
munkanapon kell elvégezni, €s az ajanlatokat azonnal el kell biralni.

A nyertes ajanlat sorszamat a kezel6 és az 6nkormanyzat hirdetotablajan 5
napra ki kell figgeszteni.



16. §.

(1) A versenytargyalas eredményét vagy eredménytelenségét a kezeld
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helyiségenként kilon-kiilén  jegyzOkonyvvel  allapitja meg, a
jegyzokonyvet a kezelo szervezet vezetdje irja ala, és a megallapitott
eredményrdl a polgarmestert tajékoztatja.

Eredményesség esetén az azt megallapitd  jegyzOkonyv alapjan a
polgarmester igazolast allit ki. A kezeld a bérleti szerzddést a kiadott
1gazolas tartalmanak megfeleléen koti meg.

A versenytargyalas eredménytelensége esetén a polgarmester dont a
tovabbi hasznositas modjarol.

A versenytargyalas elbiralasat kovetden a nyertes visszalépése, vagy a 15
napos szerzodéskotési hataridé eredménytelen eltelte esetén a rangsorban
kovetkezd palyazo 1ép elore. ‘

A bérleti jogot elnyeré altal felajanlott bérleti dijat 12 havonta emelni kell a
KSH altal kozzé tett utolsé honapnak az elo6zd év azonos iddszakatol
szamitott fogyasztol arindexe (tovabbiakban: KSH. arindex) szerint. Ennek
megfizetésére a palyazonak kotelezettséget kell vallalnia.

A helyiség ovadéka
17. §.
A helyiség kijeldlt 0j bérldjének a 9. §. a.) c.) f.) pontjaban, az 18. §. (4)
bek., az 26. §.-ban, a 27. §., a 28. §. és 34. §. (3) bekezdésében

meghatarozott esetekben - a bérldt terheld kotelezettségek biztositasara - a
bérleti szerzédés megkotése eldtt dvadékot kell fizetnie.

Az bvadék Osszege a bérelni kivant helyiség éves bérleti dija.

A bérlé kérelmére a polgarmester az 6vadék maximalisan 4 egyenld
részben torténé megfizetését engedélyezheti, maximum 1 évre.

Az 6vadékbol a kezel6 azon igénye érvényesithetd, amely a bérlore harulo
kotelezettségek teljesitésének elmulasztisa miatt, a bérlet fenndllasa alatt
vagy a helyiség visszaadasakor felmeriil.

Az dvadékot a kezeld szamlajat vezetd pénzintézetnél elkillonitett szamlan
kell kezelni.



(6) Az igénybe nem vett 6vadékot a szerz6dés megsziinésekor a bérldnek - a
kezelési koltségek levonasaval - a (5) bekezdésben meghatarozott
pénzintézet targyi Ovadékra biztositott kamataval egyiitt 30 napon beliil
vissza kell fizetni. A visszafizetésrdl a kezelé gondoskodik.

(7) Az dvadékot meghaladé mértékii helyreallitasi koltséget a kezeld egyezség
alapjan, ennek eredménytelensége esetén polgari peres uton koteles
érvényesiteni. '

Bérbeadas bérlotarsak részére
18. §.

(1) A helyiséget akkor lehet bérlétarsak részére bérbeadni, ha ebben a bérl6 és
a leend6 bérlotars megallapodtak és vallaljak a rendeletben a hozzajarulas
feltételeként meghatarozott kovetelmények teljesitését. A bérbeadashoz a
polgarmester hozzajarulasa sziikséges.

(2) Bérldtarsi szerzodés csak olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva
erre alkalmas és a leendé bérl6tarsak a helyiségben az eredeti célnak
megfelelo tevékenységet kivannak folytatni.

(3) A polgarmester a hozzajarulas feltételeként koteles kikotni, hogy az eredeti
bérlo és az utdbb bérldtarssa valo személy az egész helyiség eredeti bérleti
dijanak 300 %-kal novelt 6sszegét koteles - egyetemlegesen - megfizetni.

(4) Ha a bérlotars, aki korabban a helyiség 6nallé bérlje volt az altala hasznalt
helyiségrészt az utobb bérldtarssa valt szamara atruhazza, akkor az 6nallo
bérléve valo bérldtars koteles a bérleti jog atruhazasanak szabalyai szerint
atengedési dijat és ovadékot fizetni.

(5) A mar fennallo6 bérldtarsi jogviszony esetén - a felek megallapodasa
alapjan - jabb bérldtarsi kérelem teljesitéséhez a polgarmester akkor
jarulhat hozza, ha a helyiség, a bérlétarsak és az 0j bérldtars a (2)
bekezdésben foglalt eldirasoknak megfelelnek és
a.) az eredeti bérl6tarsak az egész helyiség eredeti bérleti dijanak 100 %~
kal novelt 6sszegének,

b.) a bérlotars pedig az egész helyiség eredeti bérleti dijanak megfizetését
vallalja.



A bérbeadas idotartama
19. §.

(1) Ha a helyiségre vonatkozd bérleti szerzodés felmondassal, a bérld jogutod
nélkiili megsziinésével, a bérld halalaval sziint meg a helyiséget 0jbdl csak
hatarozott id6re vagy feltétel bekovetkeztéig lehet bérbeadni.

(2) A hatarozott idore szol6 bérbeadds id6tartamardl a polgarmester dont az
id6tartam azonban nem lehet hosszabb mint 5 év. A helViség az 5 év eltelte
utan a bérlének ismételten bérbeadhatd, ha az altala végzett szolgaltatasi
tevékenység ellatasa az onkormanyzat érdekében all.

(3) Hatarozatlan idére adhato bérbe a helyiség, ha ezt a feltételt a palyazati
kiiras tartalmazza.

(4) Feltétel bekovetkezéséig szerzodés akkor kothetd, ha:
a) az épiilet bontasarol, felujitasardl, korszertisitésérdl a Kt. hatarozott, de
ennek 1d6pontja nem ismert;
b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasaganak van igénye,
de ennek teljesitése egy év eltelte utan varhato;
c¢) jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti
tulajdonosi, rendelkezési jog elore meg nem hatarozhaté id6pontban
megsziinik.

(5) Az 10. §. (2) bekezdés g) pontja alapjan, a helyiség csak a mandatum
lejartaig adhatd bérbe.



Megaillapodas a helyiség bérleti dijaban
20. §.

(1) A helyiség bérleti dijat a 8. §. (2) bek. a.) pontja szerint a polgarmester
allapitja meg €s errdl a leendd bérlot tajékoztatja.

(2) Ha a helyiség bérl6jének kivalasztasa palyazat vagy versenytargyalas tjan
torténik, akkor a szerzodésben azt a bérleti dijat kell megjel6lni, amelyet a
nyertes elnyert vagy elfogadott ajanlata tartalmaz.

(3) Amennyiben a szerz6dés megkétésére nem palyazat Vagy versenytargyalas
alapjan keriil sor a polgarmester a bérleti dij vonatkozasaban a kovetkezok
szerint tehet ajanlatot,

a) hatarozott idejii szerz6désnél és ha az eldbérleti jog jogosultjaval kot
szerzodést akkor az el6zb évre érvényes éves bérleti dijnak a KSH
arindexe szerint novelt 6sszegére, - .

b) bérldtarsi kérelemhez t6rténd, tovabba az albérletbe adashoz vald
hozzajarulas esetén a rendeletben meghatarozott keretek kozott,

c) csereszerzOdéshez, tovabba a bérleti jog atruhazasahoz torténd
hozzajarulaskor a helyben kialakult helyiségbérek el6zd évi atlagos
Osszegére.

(4) Masik helyiség biztositasanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség
négyzetméterenkénti bérleti dija 20 %-kal térhet el a megsziint bérleti
joggal érintett helyiség négyzetméterre vetitett bérleti dijatol.

A bérlé kotelezettségei
21. §.
Az alapbérleti dijat a KSH szolgaltatdsokra vonatkozé arindexe szerint évente

névelni kell. A bérleti szerzodést e kotelezettség eldirasaval kell a kezeldnek
megkotni, a fennalld szerzddéseket e szerint kell modositania.

22. §.
(1) A bérld koteles gondoskodni:
a) a helyiség burkolatainak felujitasardl, potlasardl, illetéleg cseréjérol;

b) a helyiséghez tartozé tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd (el6-)
tetd, emyos szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsardl;
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c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilt felajitasrol,
pétlasral illetdleg cserérdl;

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a
bérl6 kizarolagosan haszndl, illetdleg tart izemben;

e) az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek
tisztitdsarol és megvilagitasarol, a bérlo tevékenységevel osszefuggo nem
héaztartasi szemét elszallitasarol.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviili bérléi kotelezettségekre a kezeld
€s a bérlé megallapodasa az iranyad®o.

El6bérleti jog biztositisa
23. §.

( 1) Elébérleti joga van annak a bérlének, aki a rendelet hatalyba 1épése utan,
hatarozott idére kapta bérbe a helyiséget, ha a helylsegben a lakossag
alapellatasa korébe tartozo tevékenységet folytat €s a szerzodés
megsziinése utan is ugyanazon tevékenység folytatasara kotelezettséget
véllal tovabba, a polgarmester altal —meghatarozott megvaltasi dijat
megfizette,

(2) Az elébérleti jogot a kezel6 csak az (1) bekezdésben emlitett feltételek
kikoétésével jogosult a szerz6désben feltiintetni.

(3) Az elébérleti jog elismerése targyaban a polgarmester jar el.
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A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
Hozzijarulis a helyiségbe valo befogadashoz
24. §.

A helyiség bérléje a helyiségbe mas hasznalot, a polgarmester engedélye
nélkiill nem fogadhat be.

" Hozzajarulds albérletbe adashoz
25. §.

(1) Ha a bérl6 a rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja a helyiség egy
részének meghatarozott idore szolo albérletbe (albérleti szerz6dés alapjan),
iizemeltetésbe (iizemeltetésbe adasi szerzédés alapjan) adasahoz a
polgarmesternek hozza kell jarulnia.

(2) Az albérl6 a helyiség hasznalatara csak a hozzajarulds megadasat kovetden
jogosult.
A hozzdjarulas feltétele:
a) az albérletbe adott helyiségrész az egész helyiség alapteriiletének 50 %-
at nem haladhatja meg,
b) az 18. §. (3) bekezdésben meghatarozott magasabb bérleti dij
megfizetésének vallalasa,
c¢) annak kikotése, hogy az albérld6 a helyiségrészt a szerzddés
idépontjanak lejartakor minden elhelyezési igény nélkil kiiiriti és a
bérbeadoval szemben semmiféle tovabbi elhelyezési igényt nem tamaszt.
d) a szerzédést az aldirast koveté 15 napon belil kell a kezel6hoz
hozzajarulas megszerzése céljabdl benyujtani,
e) abérlének bérleti dij és koztartozasa az Onkorményzat felé nincs.

Bérelti jog Atruhizasa
26. §.

(1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a polgarmester akkor jarulhat
hozza, ha:
a) az 0j bérlg altal a helyiségben folytati kivant tevékenység nem ellentétes
a helyiség hasznositasanak céljaval, '
b) az atvevd vallalja, hogy a hozzajarulastol szamitott 15 napon belul, az
atadoval a helyiség bérleti joganak atadasara kotott megallapodasban
rogzitett atadasi ar 20 %-at, mint bérleti jog atengedési dijat, és az
6vadékot a kezel6 szamlajara megfizet.



Amennyiben a szerzédésben szerepld 6sszeg jelentdsen kevesebb mint a
helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-a, tgy e forgalmi értek
20 %-nak megfizetésére kell a fentiek szerint kotelezettséget vallalnia
az atvevonek,

¢) az25.§. (2) bek. e.) pontjaban meghatarozott kéztartozasa nincs.

@)

€)

4)

(1)

2

Az atadonak a bérleti jog atengedésérdl szolo szerzédest az alairast kovetd
15 napon beliil kell benyujtani a kezel6héz, a hozzajarulads megszerzéséert..
A polgarmester hozzdjarulasa nélkill az atengedd nem bocsathatja a
helyiséget az atvevd birtokaba. o

Amennyiben a helyiség bérleti jogat a bérleti szerzédés megkotésétol
szamitott 1 éven beliil kivanja az atengedo atadni, €s az atengedésrol szolo
szerzOdésben szerepld Gsszeg nem magasabb mint a korabban altala a
helyiség bérleti jogaért fizetett hasznalatbavételi dij, pénzbeli térités,
kartalanitds, megvaltasi dij, ugy atengedési dijként az atvevének az
atenged6 altal korabban fizetett fenti jogcim szerinti sszegek 20 %-at kell
megfizetnie.

Ha az atenged6 olyan gazdasagi tarsasagnak engedi at a helyiség bérleti
jogat amelynek maga is tagja, és a tarsasag az atengedonek a helyiségben
végzett tevékenységét legalabb részben folytatja, igy az e rendelet szerinti
hasznalati jog atengedési dijat és 6vadékot csak akkor kell megfizetnie ha
az atengedd a tarsasagbdl kilép, vagy a tarsasag az atengedének a
helyiségben végzett tevékenységét nem folytatja tovabb. Az évenkénti
bérleti dij megallapitasakor a tarsasidgnak igazolnia kell, hogy az eredeti
bérld tovabbra is tagja a tarsasagnak. A nyilatkozattétel elmulasztasa esetén
a tag a tarsasagbol kilépettnek tekintendo.

Bérleti jog cseréje

27. §.

A helyiség bérleti joganak cseréjéhez valé hozzajarulas feltételel
megegyeznek a bérleti jog atruhazashoz t6rténd hozzajarulas feltételeivel.

A cseréhez a polgarmester akkor jarulhat hozza, ha az Wj bérl6 vallalja az
1 szerzodési feltételeket.



Masik helyiség bérbeadadsa,
a pénzbeli téritésre vonatkozoé szabalyok

28. §.

(1) A polgarmester a szerzddés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén, masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha:
a) abérleti szerz6dés ezt a kikotést tartalmazza és a bérld azt igényli,
b) a bérleti szerzodeés az a) pontban felsoroltakat nem tartalmazza, de a
bérlé masik helyiségben torténd elhelyezése az 6nkormanyzat érdekében
all és az ehhez val6 hozzajarulast a polgarmester megadta.

(2) A polgarmester a masik helyiség biztositasakor nem koételes a
cserehelyiségre vonatkozd megfeleldségi szabalyokat alkalmazni. Olyan
masik helyiséget kell felajanlani, amely a beérld tevékenységének
folytatasara alkalmas.

29. §.

(1) Ha a bérlé masik helyiségre nem tart igényt vagy a felajanlott helyiséget
nem fogadja el, akkor a polgdrmester a 35. §. szabalyai szerint jar el.

(2) Ha a bérl6 a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését azért
kezdeményezi, mert a tevékenységét nagyobb vagy mas szempontbol
szamara elénydsebb adottsagu helyiségben kivanja folytatni és a helyiség
bérbeadasara a rendeletben foglalt szabalyok figyelembevételével
lehetdség van, akkor a polgdrmester felajanlhat, az értékkiillonbozet
megfizetésének kikotése mellett, masik helyiséget bérbevételre.

(3) Az értékkiilonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékét kell figyelembe venni.
A helyiségben végzett tevékenység modositisahoz valo hozzajarulas
30. §.

(1) Ha a bérld a helyiségben végzett tevékenyseégét modositani kivanja, ahhoz a
polgarmester hozzajarulasat kell kémie a tényleges profilmodositas elott 15
nappal.

(2) A polgarmester hozzajarulasanak feltétele, hogy a bérld a tervezett

tevékennységre jogosult legyen €s az a helyiség rendeltetésével ne legyen
ellentétes.
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31. §.

(1) Az 1993. december 31-ig kotott hatarozatlan id6re, vagy feltétel
bekovetkezéséig sz0lo  bérleti  szerz6déssel rendelkezé - de
hasznalatbavételi dijat nem fizetett -, illetve e rendelet hatalyba l€pését
kovetden megvaltasi dijat nem fizetett bérld, csak forgalomképesse tett
bérleti jogat adhatja at és csak a bérleti szerzoédés id6tartamara.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarozott i1dore vagy feltétel bekovetkezéséig
sz0l6 bérleti szerzddéssel rendelkezé bérld, a helyiségbérlet jogat a
polgarmester engedélyével forgalomképessé teheti. A forgalomképessé
tétel engedélyezéséért, forgalomképessé tételi dijat kell fizetnie a bérlének
az Onkormanyzat koltségvetési szamlajara.

(3) A forgalomképessé tételi dij a bérleti jog hatrozatlan idejiivé valtoztatasa
“esetén a helyiség forgalmi értékének 50 %-a, de minimum a 2 éves bérleti
dy.

A helyiségbérlet felmondisa
32. 8.

A helyiségbérletet a kezelé az Ltv.-ben szabalyozott esetekben cserehelyiség
biztositasa nélkiil felmondhatja amennyiben a helyiség bérloje a helyiséget 6
hénapon keresztiil nem haszndlja, illetve nem az engedélyezett tevékenységet
folytatja.

Az intézmények Altal hasznalt helyiségek
albérletbe addsa

33. §.

(1) Az Onkormanyzat intézményei és vagyonkezel szervezete jogszerii
hasznélataban all6 nem lakas céljara szolgaldé helyiséget a feladatuk
ellatasara sajat maguk hasznalhatjak. Amennyiben a feladat sziinetelése 15
napnal nem hosszabb, erre az iddre - nem hosszabbithaté - szerzddéssel
bérbe adhatjak, a helyiség rendeltetésével nem ellentétes tevékenységre.

(2) A feladat sziinetelése folytan iddlegesen feleslegessé valé (kivétel az
oktatasi, nevelési sziinet) helyiségeket kotelesek a kezeldnek bejelenteni,
megjeldlve a feladat sziinetelésének varhatdo idotartamat. Erre az
1dotartamra a helyiséget a polgarmester jogosult a jelen jogszabalyban
meghatarozott modon a helyiségbérbeadas szabalyai szerint hasznositani.
Az 1deiglenes bérleti szerzodeés nem véglegesithetd.
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€)

(1)

2)

)

M

2

®)

A feladat végleges megsziintetése esetén a (2) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni azzal, hogy a helyiséget végleges jelleggel is hasznositam
lehet.

A jogutodlas
34. §.

A korabbi bérl6é jogutodja koteles a jogutddlas tényét 30 napon belil a
kezelének bejelenteni.

A kezeld elokészitése utan a polgarmester az Ltv. 40. §. (1)-(2) bek,
valamint a 41. §. (1)-(2) bekezdése szabalyozasi korébe tartozd esetekben
a jogutodlas elismerésérdl igazolast allit ki. '

Uj bérleti szerzédés az igazolas kiadasa utan kothetd.

Megaillapodas a helyiség bérleti szerzodésének
kozos megegyezéssel valéo megsziintetésérdol

35. §.

A polgarmester és a bérlé megallapodhatnak a helyiségbérleti szerzddés
kozos megegyezéssel torténd megsziintetésében, oly modon, hogy masik
helyiség bérbeadasa helyett a polgarmester pénzbeli térités nytjtasarol
intézkedik a bérlé felé. A pénzbeli térités mértékét a kezeld javaslata
alapjan a polgarmester allapitja meg, azonban az a hatarozatlan iddre
bérbeadott bérlemény bekoltdzhetd forgalmi értékének 50 %-dnal

~ magasabb, a hatarozott idére bérbeadott bérlemény bekoltozhetd forgalmi

értékének 20 %-anal magasabb nem lehet.

A pénzbeli térités a kezeld koltségvetését terheli. A pénzbeli térités
kifizetésérol a kezel, a megallapodas alairasardl a polgarmester
gondoskodik, eljarasara akkor keriilhet sor, ha a bérleményt a kezel6nek
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban atadtak. Az atadast
kovetd 15 napon belil kell kifizetni a pénzbeli téritést.

A Dbérl6 a bérleti szerzodés (1) bekezdés szerinti kozds megegyezéssel
valdo megsziintetésére szOlo ajanlatat a kezelonél terjesztheti eld, amely
ajanlat tartalmazhatja az altala kért pénzbeli térités mértékét. A bérld az
ajanlatat kovetd 60 napig, a helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja at,
illetve mas hasznalataba nem adhatja.
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Zaro rendelkezések

36. §.

A rendelet kihirdetése napjan 1€p hatalyba, ezzel egyidejileg az 6/1995.
(I1.07.) Kt. rendelet hatalyat veszti.
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