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Budapest-Csepel Onkorményzata
1/1996. (11. 06.) Kt rendelete
az onkormdnyzati tulajdonu hdzingatlanok
elidegenitésérol

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo - 1993. évi LXXVIIL tv.-t modositd 1994. évi XVIL tv.
(tovabbiakban: Ltv.) 54. § (1) bek. és az 1995. év1 XIX. tv. 1. §. alapjan Budapest-
Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a kovetkezd rendeletet alkotja:

1.§.

(1) A rendelet hatalya Budapest-Csepel Onkormanyzata tulajdonaban 4llé lakas
céljara szolgalo:
- hazingatlanra és a hozzatartoz6 foldrészletre,
- tarsashazban 1év6 6roklakasra €s a hozzatartoz6 osztatlan k6z6s tulajdoni
hényadra, valamint:
- a vegyes (részben 6nkormanyzati részben, mas) tulajdonaban allo
hazingatlanban 1év6 6nkormanyzati tulajdon hanyadra terjed ki.

(2) E rendelet hatalya nem terjed ki az 1994. januar 1-eje utan az 6nkormanyzat
tulajdonaba keriilt lakasok elidegenitésére.

2. §.

(1) Az 1995. december 1-je utan Onkormanyzati tulajdonban maradt, hatarozott
illetve hatarozatlan idére bérbe adott bérlakast az 6nkormanyzat a (2) és (3)
bekezdésben foglaltak kivételével nem idegeniti el.

(2) Azokban a vegyestulajdonu épiiletekben, ahol az 6nkormanyzati tulajdonu
bérlakasok szama 1, vagy 10 % alatt van az Ltv. 49. §-dban meghatarozott
eldvasarlasi jog jogosultjat fel kell hivni az elévasarlasi joga gyakorlasara.

(3) A kényszerbérlet felszamolasa alapjan Onkormanyzati bérlakashoz juttatott
bérlé részére a bérbeadastdl szamitott 6 hénapig vételi jogot biztosit, az igy
bérlévé valt személy szamara - irasban benyujtott kérelem alapjan - az
onkormanyzat a lakast elidegeniti. Az elidegenités soran jelen rendelet
szabdlyait kell alkalmazni.



(4) Az adasvételi szerz6désben az elad6 6nkormanyzatot a polgarmester képviseli.

3.§.

(1) A Képviseld-testiilet az eladas el6készitésével €s az eladast kovetd feladatok
ellatasaval Budapest-Csepel Onkormanyzata vagyonkezeld szervezet vezetdjét
bizza meg (tovabbiakban: lebonyolitd).

(2) A lebonyolité a sziikségszerii el6készitd €s bonyolitasi feladatok ell4tasara
kiils6 szervezettel szerzodést kothet.

4.§

(1) E rendelet szerint, ha a vevd a térvény rendelkezései alapjan elévasarlasi joggal
rendelkez6 személy akkor az elidegenitésre keriilé lakas forgalmi értékét az
Ltv. 52. §. (1), (2) bekezdése alkalmazasaval kell megallapitani.

(2) Paneles épitési modu épiiletnél a forgalmi értéket tovabbi 10 %-kal csékkenteni
kell.

(3) A forgalmi érték alapjan megallapitott vételar:

2 vagy kevesebb lakasos lakdépiiletnél
az (1), (2) bekezdés figyelembevételével kialakitott
forgalmi értéknek 30 %-kal,

2-nél tobb lakasos lakoépiiletnél
az (1), (2) bekezdés figyelembevételével kialakitott
forgalmi értéknek 50 %-kal

csOkkentett 6sszege.

(4) A vételar a helyi forgalmi érték 15 %-anal kevesebb nem lehet és a 100 %-at -
a7.§. (2) bek. b.) pontja szerinti eladasi ar kivételével - nem haladhatja meg.

5.§

(1) Az 6nkormanyzati lakasok a vételarnak egyosszegben torténd megfizetése,
vagy - kul6n kérelemre - részletfizetés ellenében idegenithetdk el.

(2)Ha a lakast az elévasarlasi jog jogosultja részletfizetéssel vasarolja meg, a
vételarhatralékot legfeljebb 25 év alatt fizetheti meg - évi 3 %-os kamattal-.
A részlet 6sszege nem lehet kevesebb, mint a lakas havi lakbérének dsszege
volt.



(3) A vételarnak egyosszegben, illetoleg a vételarhatraléknak az elbirtnal rovidebb
torlesztési 1d6 alatt torténd kiegyenlitése esetén a vevot arengedmény illeti
meg.

(4) Ha vevd a szerzddés megkotésekor a vételar kotelezd 10 %-anak megfizetésén
tal a fennmaradé 90 % megfizetését is azonnal vallalja (tovabbiakban: a
vételarat egyosszegben megfizeti), vagy vételar 10 %-at meghaladd fizetést
teljesit, 6t a tobbletfizetés utan 30 % engedmeény illeti meg.

(5) A vételarhatraléknak a szerzédésben vallalt hataridé el6tt torténd teljes
kiegyenlitése esetén a fennall6 tartozasbol 30 % engedményt kell adni. A teljes
visszafizetést el nem érd egyéb rendkiviili torlesztés esetén az egy évre eldirt
torlesztési kotelezettségen felilli Osszeg 30 %-dnak megfeleld osszegi
engedményt kell adni.

(6) Akik az Ltv. altal 1995. november 30-ig biztositott idopontig vételi jogukat
bejelentették, a bejelentés idSpontjaban hatdlyos rendelet szerint vasarolhatjak
meg lakasukat €s a (4), (5) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén 40
%-o0s kedvezményben részesiilnek.

6.§

(1)A vevd  az oOnkormanyzattol vasarolt lakast a vételarhatralék teljes
kiegyenlitése el6tt az onkormanyzat - mint a jelzélogjog jogosultja -
hozzajarulasaval elidegenitheti. A hozzajarulas feltétele, hogy az
onkormanyzat korabbi jelzalogjoga a megvasarolt ingatlanra bejegyeztetésre
keriiljon. A hozzdjarulas megadasarol a lebonyolitdo eldkészitése utan a
polgarmester dont.

(2) Ha a vev6 az 6nkormanyzattol vasarolt lakast a vételarhatralék kiegyenlitése
eltt, - az ingatlan értékét noveld, vagy egyébként sziikséges munkak elvégzése
celjabol (atalakitas, korszeriisités,tetotérbeépités, stb.) - kivanja megterhelni,
ahhoz a lebonyolité elokészitése utan a polgarmester hozzajarul. A hozzajarulas
megadasanak feltétele, hogy a felvételre keriilé kolcson Gsszege jelzalogként a
Polgarmesteri Hivatalt megilleté - a vételarhatralék biztositasara szolgald -
jelzalogot kovetd rangsorban keriiljon bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.



(3) Az ingatlannak a vételarhatralék teljes kiegyenlitése elotti egyéb célbol torténd
megterheléséhez a lebonyolito elékészitése utan a polgarmester hozzajarulhat.
A hozzajarulas megadasanak feltétele, hogy a felvételre keriil6 kolcson Osszege
jelzalogként a Polgarmesteri Hivatalt megilleto - a vételarhatralék biztositasara
szolgalo - jelzdlog kovetd rangsorban keriiljon  bejegyzésre  az
ingatlannyilvantartasba. ' '

7. §

(1) Ha a korabban tarsashdzza alakitott épiiletben az 6nkormanyzat tulajdonaban
all6 lakas megiiresedik a polgarmester dont arrdl, hogy az iires lakas tovabbi
hasznositasa bérbeadas, vagy értékesités utjan torténjen.

(2) Az uires lakas értékesitése:
a.) licites palyazattal, vagy
b.) a bizottsagi elnokok véleményének figyelembevételével a polgarmester altal
meghatarozott kedvezményezett részére licit nélkiili eladas utjan, annak lehet
értékesiteni, aki olyan tevékenységet fejt ki, amelynek ellatasa az
Onkormanyzat érdekében all.

(3) A (2) bekezdés a.) pontja szerinti eladds esetén a licitalas induld Gsszege a
forgalmi érték a vevd a lakas licitalassal kialakitott arat egydsszegben kételes
meghizetni.

(4) A (2) bekezdés b.) pontja szerinti eladas esetén az iires lakas eladasi ara a lakas
forgalmi értéke. A kedvezményezett az eladasi ar megfizetésére 24 hoénapot
meg nem haladé részletfizetési kedvezményben részesiilhet a polgarmester
dontése alapjan.

(5) A licites palyazat elokészitése, levezetése, eredményének megallapitasa és az

egyéb sziikséges teendOk ellatasa a lebonyolitd feladata, a licitalas alkalmaval
kozjegyz6 kozremiikodését koteles igénybe venni.

8. §

(1) A lebonyolitd altal az el@vasarlasi joggal rendelkezd bérld (bérlStars) részére
kiildott eladast ajanlatnak tartalmaznia kell:

- Az Ltv. 49. §.-ban meghatarozott elvasarlasi joggal rendelkezok
felsorolasat,
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- a hazingatlan legfontosabb ingatlannyilvantartasi €s masodadatait (cime,
helyrajzi szama, alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, stb.),

- a hazingatlan 1ényeges miiszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,

- a hazingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezoket,

- a fizetési feltételeket.

(2) Az eladasi ajanlatban fel kell hivni a vevo figyelmét arra, hogy a kézhezvételtdl
szamitott 6 honapon belil nyilatkozzék, hogy az el6vasarlasi jogaval élm
kivan-e.

(3) A nyilatkozattételt6l szamitott 60 napon beliil az adas-vételi szerzodésnek létre
kell jonnie. A vevd 6nhibajabol meghitsult lakas vasarlas esetén a lakast az
onkormanyzat nem idegeniti el.

(3) A lebonyolito a kikiildtt ajanlatokrol és a meghiusult adas-vételekrol
nyilvantartast vezet.

9. §

A lebonyolit6 a jelen rendeletben foglalt kotelezettségek teljesitésével felmeriild
1gazolt koltségeit az elidegenitésbol befolyd bevételbdl levonhatja, koteles az
elszamolas részletes eljarasi rendjét a Budapest-Csepel Onkorményzata
Polgarmesteri Hivatalaval egyeztetve kidolgozni.

10. §

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatdlyba, egytttal a Budapest-Csepel
Onkormanyzata 7/1995. (IIL0O7.) Kt. és az azt médositd 15/1995. (IV.20.) Kt.
rendelete hatalyat veszti.
E rendelet hatdlya 2000. december 1. napjaig all fenn, az eddig az id6pontig
benyujtott eladasi ajanlat elfogadasi nyilatkozat esetén e rendelet szabalyait kell
alkalmazni. L




