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Budapest-Csepel Onkormanyzata
2/1996. (I1. 06.) Kt szami rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban dllo
lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirol

A lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 modositott 1993. évi
LXXVII. térvényben (a tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi énkormanyzatokrol
sz616 médositott 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 79. §. (2) bek. b./
pontjaban kapott felhatalmazis alapjan Budapest-Csepel Onkormanyzata
Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Kt) a Budapest-Csepel Onkormanyzata
tulajdonaban 4ll6 lakisok bérbeadisinak feltételeirdl - a Févarosi Onkormanyzat
35/1993.(X1..15.) és 36/1993.(X1.15.) rendeleteinek keretei kozott - a kovetkezd
rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya

1.§.

(1) A rendelet hatdlya Budapest-Csepel Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban és rendelkezése alatt allo lakasokra terjed ki.

(2) Az oOnkormanyzat koltségvetési szervének épiiletében 1év6 - a rendelet
hatalyba 1épésekor a koltségvetési szerv rendelkezése alatt allo, szolgélati
lakasnak mindsilld - lakas bérbeadasinak és a bérbeaddi hozzajarulas
feltételeit a Képviseld-testillet hatarozza meg.

(3) A rendelet hatdlyba lépését kovetéen megiiresedd szolgalati férdhelyre 1j
bérlovel bérleti szerzédést kétni az e rendelet altal meghatarozott feltételek
alapjan lehet. ' ' ‘

(4) A (2) bekezdésben emlitett lakdsok bérletére az 6nkormanyzat térzsvagyonara
vonatkozo - e rendeletben meghatarozott szabalyokat - is alkalmazni kell.

(5) A vagyonatadé bizottsag hataskérével vagy tulajdoni igény alapjan indult
birésagi eljarassal érintett lakas bérbeadasara, az emlitett eljarasokban hozott
jogerds €s végrehajthatd hatdrozat meghozatalaig e rendeletet kell alkalmazni,
ha a bérbeadd a rendelet hatilybalépésekor az Onkormanyzat koltségvetési
szerve vagy a volt kerileti Ingatlankezelé Vallalat Kt. altal létrehozott
jogutodja.
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2. §.

A Kt. a lakisok bérbeadasinak feltételeit, az eljaras rendjét e rendeletében
hatarozza meg.

A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgar
Torvénykonyv szabalyait kell alkalmazni.

A bérbeadéi jogokat gyakorlé és a bérbeadéi
kotelezettségeket teljesité szervek

3.§.

A Kt. a tulajdonjogan alapulé bérbeaddi joga gyakorlasaval a polgarmestert
bizza meg.

A bérbeadassal osszefiiggd kezel6i feladatokat a korabbi hatalyos
Jjogszabalyokon é€s e rendelet szerint - a Kt. altal kiilén modositott - alapitd
okiratban régzitett médon

a) az Onkorményzat vagyonkezeld szervezete (tovabbiakban: kezeld) latja el.
b) Kezeldi joggal rendelkezik a korabban altala, és a Polgarmesteri Hivatal
szervezeti egysége 4ltal kezelt ingatlanokra az Onkormanyzat
Intézményellatd Szervezete.

Ha a rendelet nem jel6li meg a bérbeaddi jogot gyakorld és bérbeadd
kotelezettséget teljesitd szervet, a jogok és kotelezettségek a polgarmestert
illetik, illetve terhelik. A polgarmester feladatkérét a Polgarmesteri Hivatal
kozremiikodésével latja el.

A Kt. a polgarmester inditvanya és eldterjesztése alapjan az 6nkormanyzat
érdekében barmelyik lakas tekintetében  kézvetlenill gyakorolhatja a
bérbeaddi jogokat, e dontését a helyben szokasos moédon nyilvanossagra kell
hoznia.

Az (1), (2), (3) bekezdésben megjeloltek feladataik ellatdsa soran kotelesek
egymassal egyiittmiikddni, a kért adatokat haladéktalanul a masik szerv
rendelkezésére bocsatani és szakmai ismeretekkel a masik szervnek
segitséget adni.

I'v



A szerz6dés megkotése

4.§.

(1) A lakasbérletre vonatkozo szerzddést megkdtni és modositani - kivéve az 1. §.
(2)-(3) bekezdése hatalya ald tartozo lakasokat - csak a polgarmester altal
kiadott engedély (tovabbiakban: igazolas) alapjan lehet.

(2) Az igazolast a Polgarmesteri Hivatal késziti el6 a rendeletben meghatarozott
hataskéri és eljarasi eléirasoknak megfelelden.

(3) A bérleti szerzddést a (1), (2) bekezdésben foglalt keretek kozott a kezeld
szervezet foglalja irdsba.

(4) A bérleti dij fizetését a kezeld szervezet felé kell teljesiteni, a bérleti dij
beszedésére a kezeld koteles.

A felmondas szabalyai

5.5.

A Ltv. 24,, 25., 26. §-aban szabalyozott felmondasi jogot a kezeld, az 1. §. (2)
bekezdése alapjan az Intézmény vezetdje gyakorolja, kivéve a 21. §. (2) bekezdése
esetét, vagy, ha a felmondasra a Kt. altal meghatarozott feltétel ad alapot. A 3. §.
(4) bekezdése alapjan a felmondasi jogot a Kt. gyakorolja.

)
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A LAKASOK BERBEADASA
A lakasok bérbeadasanak jogcimei és altalanos feltételei

6. §.

A lakasokat:

a) palyazat utjan szocialis bérletként,

b) versenytargyalds Gtjan piaci bérletként,

¢) bérlékijelolési és bérlokivalasztasi jog alapjan,
d) torvényben eldirt elhelyezési kotelezettség,

e) torvényben elbirt bérbeadasi kotelezettség,

J) arendeletben eldirt - masik lakas biztositasara vonatkozo kételezettség,
g) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,

h) akényszerbérletek felszamolasa,

i) a rendeletben meghatarozott mas 6nkormanyzati €s kézérdekii célok

megvalositasa érdekében, tovabba
Jj) lakéascsere alapjan lehet bérbeadni.

A Kt a polgirmester eldterjesztése alapjan minden év februar 28-ig
meghatarozza, hogy az adott évben  varhatéan megiiresedd lakasok
bérbeadasanal az (1) bekezdésben megjelolt jogcimek kozil melyeknek kell
elsobbséget biztositani. .

A Kt. (2) bekezdésben emlitett hatdrozatanak keretei kozott a polgarmester
hatarozza meg az iires vagy megiiresedd lakasok bérbeadasanak jogcimét, a
teljesités litemezését vagy konkrét idopontjat kivéve, ha  a lakast
bérlokijeldlési vagy bérldkivalasztasi jog alapjan kell bérbeadni;

A palyazat alapjan létrejott bérlet szocialis-, joévedelmi és vagyoni helyzet
alapjan létesitett bérlet (a  tovabbiakban: szocialis bérlet) lehet. Az tires
lakasok az (1) bekezkés a) pontja szerint kizarélag nyilvanos palyazat utjan
adhatok bérbe.

- A versenytargyalds alapjan piaci alapi lakasbérlet létesithetd a 11.§. (2)

bekezdésben meghatarozottak szerint.

Lakast bérbeadni a 3. §. (4) bekezdése kivételével csak természetes
személynek lehet.
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Pilyizat szocidlis, jévedelemi és vagyoni helyzet alapjin
torténdé bérbeadadsra

7. §.

Szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapJan lehet a lakast bérbeadni annak
a palyazonak, aki megfelel a F6varosi Onkorményzat 35/1993.(X1.15.)
rendeletében meghatarozott feltételeknek ¢és vele szemben nem 4&ll fenn
kizaro ok.

> -

Szocialis bérlet csak azzal 1étesithetd, aki

a) a palyazat benyujtasara megallapitott hatarnapig a 18. életévét betoltotte,

b) a palyazat benyujtasara megallapitott hatarnaptol szamitva 6t évnél hosszabb
id6 ota rendelkezik allando bejelentett lakassal, illetve tartozkodasi hellyel a
XX1. keriiletben, kivéve azt a hajléktalant akinek utolsé allandé bejelentett
lakcime a XX1. kertiiletben volt,

¢) a palyazat benyujtasara nyitvadlld hatarnapig benyujtotta palyazatit a -
Budapest-Csepel Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatalanal,

d) a mar meglévd bérleményére lakbér vagy koziizemi dij tartozasa nincs,

e ) vallalja a lakasra megallapitott 6vadék megfizetését.

Szocialis bérlet nem létesithetd azzal, aki a palyazat meghirdetése el6tt 3
évvel bérleti szerz6dés, kiutald hatarozat, jogszeri befogadd okirat nélkil,
illetve a rendelet hatdlybalépése utan birtokhaboritdssal koltézott be a
rendelet hatalya ala tartozo lakasba.

8. §.

Szocialis bérlet esetén a lakasigény mértékét meg nem haladd szobaszamu
lakas adhato bérbe. (A lakasigény mértékét a rendelet 1. sz. melléklete
tartalmazza.)

A lakasigény mértékének megallapitasanal a szocidlis bérletre jogosultat és a
vele allando jelleggel egyiittlako azon személyeket kell figyelembe venni,
akik a bérbeadd hozzajarulasa nélkill fogadhaték be a lakasba.

A (2) bekezdésben emlitett személyek kozul nem lehet figyelembe venni
azokat, akik lakas tulajdonjogaval (vagy Iaoet elérd tulajdoni hanyaddal)
lakas haszonélvezeti. illetve bérlet1 jogaval rendelkeznek.
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Palyazati eljarads
9. §.

A szocialis bérletre kiirt palyazaton a 7. §. (1)-(2) bekezdésben meghatarozott
feltételeknek megfelelé személy vehet részt.

A pélyazat iires lakas bérbevételére irhato ki.

Palyazat irhato ki helyreallitott és olyan lakas bérbevételére, amelynél a
palyazonak a bérleti jog megszerzéséért a helyredllitas kotelezettségét
vallalnia kell.

A palyazatot a XXI. kerilletben terjesztésre kerild 6nkormanyzati ujsagban
kozzé kell tennmi és 15 napra az Onkormdnyzat, tovdbba a kezeld
hirdet6tabldjan ki kell fiiggeszteni.

A palyazonak lehetdvé kell tenni, hogy a lakast megtekintse.

10. §.

A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) azt, hogy szocialis jellegii bérbeadasra keriil sor,
b) alakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
¢) alakasra megallapitott bérlet1 dijat,
d) apdlyazati feltételeket és az elbiralas szempontjait,
e) a palyazat benyijtasanak helyét, idejét, modjat,
f) az eredmény koziésének modjat és idSpontjat.

A helyreallitasi kotelezettséget eldird palyazati kiirasnak az a) - f) pontokban
felsoroltakon til tartalmaznia kell:

g) alakas megtekintésének idépontjat,

h) az elvégzend6 munkak megnevezését,

i) amunkak elvégzésére megszabott hatandot,

J) az elbirt munkakra elszamolhat6 koltségtérités Gsszegét,

k) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat €s idejét.

A palyazatot a Polgarmesteri Hivatal altal elore meghatarozott tartalmu
nyomtatvanyon kell benvijtani. A nyomtatvany a hivatal Ugyfélszolgalati
Iroddjan szerezhetd be.

A korabbi palyazatra benyujtott palydzati nyomtatviny a késébb kiirdsra
keriilé palyazaton nem vehetd figyelembe.

6
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(6)

(7)

(8).

9)

A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevd nevét, a lakasba koltdzok szamat;

b) a lakas bérleti dijat, tovabba a bérleti dij évenkénti emelkedése alapjan
megallapitott 6sszeg megfizetésére vonatkozod kotelezettség vallalasat,

valamint a palyazati koltségek, illetve az  6vadék megfizetésére

vonatkozo vallalast,

¢) apalyazé nyilatkozatat arrdl, hogy nem esik a kizar6 feltételek al4, illetve

megfelel a palyazat a Polgarmesteri Hivatal altal kialakitott egyeb
feltételeknek, valamint a szocialis bérlet feltételeinek.
d)=a (2) bekezdés alkalmazasakor ~ lakasban elvégzendé munkak,
hataridejének betartdsara, a  varhatd koltségek elolegezésére vonatkozd
kotelezettségvallalast.

A palyazatok rangsorolasahoz sziikséges pontrendszert a polgarmesterrel
tortént elozetes egyeztetés alapjan (tovabbiakban: a Polgarmesteri Hivatal -
egyeztetéssel -) a Polgarmester1 Hivatal dolgozza ki. A pontrendszer szerinti
rangsorolast a Polgarmesteri Hivatal végzi el, a kialakult sorrendet
lakasonként kiilén-kiilon jegyzokonyvben rogziti. '

PontegyenlGség esetén a polgarmester jelenlétében torténd sorsolassal kell
kivalasztani azt a palyazot, akinek a bérleti szerzodés megkotésére ajanlatot
kell tenni.

A  dontést a Polgarmesteri Hivatal fiiggeszti ki az Onkormanyzat
hirdet6tablajara a dontést kovetd 8 napon beliil.

Aki a palyazattal szocidlis bérlet 1étesitésére lehetdséget nyert, az eredmény
kifiiggesztésétdl szamitott 15 napon beliil koteles igazolni a szocidlis bérletre
vald jogosultsagat, ennek elmulasztasa a palydzatbol valo kiesését
eredményezi. |

(10) A vagyoni jovedelmi €s szocidlis korulmenyekre vonatkozo 1gazolast elbiralas

céljabol a Polgarmesteri Hivatalnal kell benytjtani.

(11) A nyertes visszalépése vagy a (9) bekezdésben meghatarozott hataridé

elmulasztasan alapuld kiesése esetén a rangsorban kovetkezd palyazo 1ép
elore.

(12) A jogosultsag megallapitasa utdn a Polgarmesteri Hivatal elokésziti az

1gazolas kiadasat és a polgarmester kiadja az igazolast.



(13) A helyreallitasi kotelezettséggel kiirt palyazat esetén a kotelezettséget
vallaloval - a Polgarmesteri Hivatal ilyen értelmii igazolasa alapjan - csak
bérleti eldszerzddés kothetd. A bérleti eldszerzodés a lakasba torténd
bekoltézésre nem jogosit. A bérleti szerzddés akkor kothetd meg, ha a
kezelének a munkak elvégzésérdl szolo értesitése utan a polgarmester az
igazolast kiadta. |

(14) A szocialis bérletre palyazonak nyilatkozma kell, hogy ha a szerzddés
megsziinésekor a szocidlis bérletre vonatkozo feltételek hidnyaban részére a
lakas nem adhaté bérbe és a 22.§. (5) bekezdésében foglaltakkal €élni nem °
kivan, ugy a lakast elhelyezési igény nélkiil a szerz6dés megsziinését kovetd
15 napon belil kitiriti.

(15) A palyazatot elnyerd altal felajanlott bérleti dijat tizenkét havonta emelni kell

~a KSH altal kézzétett utolsé honapnak az eléz6 €v azonos iddszakatol

szamitott fogyasztoi arindexe szerint ( tovabbiakban: KSH arindex). Ennek
megfizetésére a palyazonak kotelezettséget kell vallalnia.

(16) Azt a palyazatot, amely a (5), (9), (14) és (15) bekezdésben megjelolteket
nem tartalmazza, érvénytelennek kell tekinteni.

Versenytargyalis piaci alapon térténé bérbeadasra

11. §.

(1) A rendelkezésre allo lakasok fiiggvényében a polgarmester donti el, hogy
mely lakasok piaci bérbeadasara irhat6 ki versenytargyalas.

(2) Piaci alapu bérbeadasra kiirt versenytargyalds alapjan annak kell a lakas
bérbeadasara ajanlatot tenni, aki a meghirdetett bérhez képest a legmagasabb
bérleti dij megfizetését vallalja. A palyazonak a versenytargyalasi kiirdsban
meghatarozott bérleti dij emelésére kell ajanlatot tenni.
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Versenytargyalasi eljaras
12. §.

A piaci alapu bérletre kiirt versenytargyalason barki részt vehet, a 25. §. (1)
bek. d.) pontjaban meghatarozott 6vadék 6sszegét banatpénz cimén az ajanlat
benyujtasat megel6zéen a Polgarmesteri Hivatal koltségvetési szamlajara
befizeti. A versenytargyalast elnyert személy altal befizetett banatpénz a
bérbeadast kdvetden az 6vadék funkcidjat toltt be. A versenytargyalason nem
nyer: személyek részére a Polgarmesteri Hivatal a banatpénz azonnali
visszafizetésérdl intézkedik. '

A versenytargyalas kiirasakor a 9.§. (2), (4), (5) bekezdését és a 10.§. (3)
bekezdését értelemszeriien kell alkalmazm.

A piaci alapu bérletre benyujtott bérbevételi ajanlatot zart, megcimzetlen,
feladot, s mas jelet nem tartalmazo boritékban az Polgarmesteri Hivatalnal
kell leadni. Az ajanlatot tartalmazd boritékot sorszammal kell ellatni. E
sorszamot Aatvételi elismervényen kell az 4atadéval kozolmi. Az atvételi
elismervényre az atvétel datuman €s sorszaman, valamint az atvevd nevén, a
Polgarmesteri Hivatal bélyegzdjén kivil mas nem jegyezhetd fel. A kiadott
sorszamokrol nyilvantartast kell vezetmi. A nyilvantartast az ajanlatok
benyijtdsira megallapitott idopont lejartakor a polgarmester és a
Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységenek vezetdje zarja le.

A piaci alapu bérletre vonatkoz6 ajanlatokat a polgarmester, a jegyzb és a
hivatal illetékes szervezeti egysége vezetdjének jelenlétében kell felbontani. A
felbontast a benyujtasi hataridét kévetdé munkanapon kell elvégezni, és az
ajanlatokat azonnal el kell biralni.

A nyertes ajanlat sorszamat a Polgarmestenn Hivatalnak az énkorményzat
hirdet6tablajan 5 napra ki kell fliggeszteni.

13. §.

A versenytargyalds eredményét vagy eredmeénytelenségét a Polgarmesteri
Hivatal lakasonként kilon-kiilén  jegyzdkonyvvel allapitia meg, a
jegyzoékonyvet a polgarmester és a jegyz0 irja ala.

Eredményesség esetén az azt megallapitdé  jegyzOkényv alapjan a
polgarmester igazolast dllit ki. A kezel6 a bérleti szerzddést a kiadott igazolas
tartalmanak megfelelden koti meg.



(3) A versenytargyalas eredménytelensége esetén a polgarmester dont a tovabbi
hasznositas modjarol.

(4) A versenytargyalds elbiralasat kovetéen a 10.§. (11) és (15) bekezdését
értelemszertien kell alkalmazni.

Bérbeadais bérlokijelolési és bérlokivalasztasi jog alapjan

14. §.

(1) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a bérld
kivalasztasara jogosultat a kezeld értesitése utan a Polgarmesteri Hivatal
felhivja arra, hogy 15 napon beliil k6zdlje a bérl6 személyét és hatirozza meg
a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabdly vagy megallapodas
feljogositja.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatariddben nem valaszol, vagy az
altala kozolt adatok alapjén a szerz6dést nem lehet megkdtni, a lakas bérének
megfelelé 6sszeget és a lakds kezelének szamlazott koziizemi (tarsashan)
koz6s koltségeit koteles megtériteni.

(3) A Ltv. 87.§. (1) bekezdésében meghatirozott szervek valamely lakasra
meglévé szolgdlati jelleg torlésére vonatkozd értesitése alapjan a
Polgarmesteri Hivatal igazolast allit k1 A kezeld az igazolas kiadasa utan a
bérleti szerz6dést modositja.

(4) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok rendelkezési joganak atadasarol,
cseréjérdl a képviseld-testiilet dont. ,

Bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség alapjin
15. §.

Ha a - Ltv. 67. §. (1) bekezdésén alapuld - lakas bérbeaddsara vonatkozo
kotelezettséget a Ltv. 94.§. (1) bekezdésében emlitett eljarasban allapitjak meg a
jogerds és végrehajthato hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil a
Polgamesteri Hivatal az elhelyezesre jogosult személyt nyilvantartasba veszi és
errdl értesiti.

16. §.
(1) A Ltv. 67. §.(1), (2) és (3) bekezdése, illetve a 94. §. (1) bekezdése alapjan
masik lakds bérbeadasira vagy mads elhelyezésre igényt tartd személlyel

szembeni kotelezettséget a Polgarmesteri Hivatal - egyeztetéssel - teljesiti.
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(3)

4)

(3

A masik lakas bérbeadasanak kotelezettsége. illetve az egy felajanlott lakas
bérbevételének visszautasitisa esetén a polgarmester a 6.§. (3) bekezdése
alapjan dont.

Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapulé oOnkormanyzati
kotelezéttséget - a jogosulttal valé megallapodas alapjan - pénzbeli téritéssel
meg lehet valtani. A jogosultnak a (4) bekezdésében meghatarozott dsszegi
peénzbeli térités jar.

A pénzbeli térités mértéke az adhatd - a lakasigény mértéke alsd hataranak
megfeleld szobaszamu és az altala hasznalt lakas komfortfokozatanal eggyel

‘alacsonyabb komfortfokozati - atlagos lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének
.50 %-anal magasabb nem lehet.

A 68. §. (1) bekezdésében meghatarozott lakasban - elhelyezésre jogosult -

Jogcimnélkiili személyek elhelyezésekor e paragrafus szabalyait kell
alkalmazni.

11
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Bérbeadas masik lakids bérbeaddsara villalt kitelezettség alapjin
17. §.

A lakas jogcimnélkiili hasznaloi azok a személyek akik a lakasbérleti

jogviszony megsziinése utan az énkormanyzati lakasban visszamaradtak és a

bérleti jogviszony folytatdsara nem jogosultak.

a) a jogcimnélkiili lakashasznalé a lakast a jogcimnélkiili hasznalat kezdetétol
szamitott 60 napon beliill kételes ethagym,

b) az a) pont nem alkalmazhatd, ha a lakasban visszamaradt jogcimnélkiili
lakashasznald elhelyezésre tarthat igényt.

Masik lakas bérbeadasara kell ajanlatot tenni annak a jogcim nélkiil laké
személynek, aki - a rendelet hatalybalépését kovetden - a bérlé halla utan
maradt vissza a lakasban, ha:

a) a Polgarmesten Hivatal a lakasba valdo befogadashoz adott
hozzajarulasakor erre kotelezettséget vallalt vagy

b) a jogcim nélkil visszamaradt személy az elhalt bérlének illetve a
bérld  hazastarsanak unokaja, testvére és tobb mint 3 évig allandoé jelleggel
a lakasban lakott és oda 4allandé bejelentéssel be volt jelentve, vagy a
bérlo élettarsa volt  feltéve, hogy a bérlé haldlat megelézden tobb mint 10
évig allando jelleggel a lakasban lakott €s oda é4lland6 bejelentéssel be
volt jelentve. :

A vizsgdlat lefolytatasara a Polgarmesteri Hivatal koételes, eljarasa soran a 16.
§. szabdlyait kell értelemszeriien alkalmazma.

Nem lehet masik lakas bérbeadasara ajanlatot tenni a (2) bekezdésben
meghatérozott feltételek fenndllasa esetén sem, ha:

a) alakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban.

b) a visszamaradt személynek - kiskora esetében szillGjének - barmilyen

jogcimen lakasa, vagy legalabb I hényadban lakastulajdona van.

&)

(6)

A (2) bekezdés alapjan masik lakas bérbeadasara akkor tehet6 ajanlat, ha a
jogosult véllalja a lakasban laké t6bbi - masik lakds bérbevételére nem
jogosult - személy lakasba torténé allando jellegii befogadasat. Az érintettek
esetében a befogadasi hozzajarulast a bérbeadasi igazolas potolja.

Ha a (2) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyiittesen egy masik
lakas bérbeadasara lehet ajanlatot tenni. A jogosultak kérésére a lakast
bérlotarsi jogviszony mellett kell bérbeadn.



(7) Masik lakasként olyan lakas bérbeadasara lehet ajanlatot tenni. mint a
szocialis bérletre vonatkozé palyazat alapjan. A lakasigény mértékének
megadllapitasianal a jogosulttal mar a bérld életében is allandd jelleggel
egyiittlaké azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil is befogadhatok.

(8) Ha az a lakas, amelybe a (2) bekezdésben meghatdrozott személy lakik, a (7)
bekezdés alapjan megallapithatd lakasigénye mértékét nem haladja meg,
részére az (4), (6) bekezdés alkalmazasaval az 4ltala hasznalt lakas
bérbeadasara is tehetd ajanlat. Az ilyen ajanmlattétel jogcime a rendelet
alkalmazésa szempontjabol az Onkormanyzat masik lakas bérbeadasara vallalt
kotelezettsége.

(9) A lakasra vagy masik lakasra valé jogosultsig megallapitasahoz sziikséges
adatok és igazoldsok benyujtasara a lakasban lakdkat hataridé megjelolésével
a Polgarmesteri Hivatal hivja fel. Ha a hataridé eredményteleniil telt el, a
lakds vagy a masik lakas bérbeadasira vonatkozd jogosultsagot nem lehet
megallapitani. A Polgarmesteri Hivatal a lakas kaiiiritése irant intézkedik.

18. §.

(1) Annak, aki a szocidlis intézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében
mondott le lakadsbérleti jogviszonyarél az Onkorményzat vagy jogeldje
javéra, az intézménybdl val6 elbocsatasat kovetd egy éven beliil egy szobas,
komfortnélkiili lakas bérbeadaséara kell ajanlatot tenni. A rendelkezésre allo
lakasok fiiggvényében a polgarmester a hataridét 1 évvel meghosszabbithatja
vagy 1 szobas félkomfortfos, komfortos lakast ajanlhat fel.

(2) A bérbeadas elokészitése irant a Polgarmesteri Hivatal intézkedik.

Bérbeadas lakisgazgdilkodaisi feladat keretében
19.§.

(1) Bizonyitott egészségiigvi ok (okok) alapjan palyazaton kiviil a mar lakdssal
rendelkezd bérld részére, a bérleti szerzddés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésével egyidejilleg, masik lakds ajanlhato bérbevételre, ha a
korabbi és a felajanlott lakas

a)  ugyanolyan  szobaszamu. ugyanolyan  (vagy  alacsonyabb)
komfortfokozatu, és legfeljebb 6 m>-rel nagyobb alaptertiletii, vagy

b) kevesebb szobaszimi, ugyanolyan (vagy eggyel magasabb)
komfortfokozata.



(2)

4)

(%)

(6)

(7

®)

(D

@

)

Felajanlhaté tobb lakas ellenében egy lakas is, de a lakasok -egyiittes
szobaszamanal és a magasabb komfortfokozati komfortfokozatinal a
bérbeadand6 nem lehet kedvezobb adottsagu.

Haromszobas vagy annal nagyobb szobaszamu lakas helyett felajanlhato tébb
lakas is, a tobb lakas egyiittes szobaszama és komfortfokozata nem haladhatja
meg a felajanlott lakasét.

A Kkettd vagy annadl tobb szobds lakas helyett felajanlhatdo kevesebb
szobaszamu lakas, ekkor a bérlot - a lakas leaddsa utan - pénzbeli téritésként a
két lakas bekoltozhetd forgalmiérték-killonbozetének 50 %o-a illeti.

Nem alkalmazhatok e rendelkezések olyan bérld esetén, akinek lakbér és/vagy
koziizemi dij tartozdsa van, tovabba - a kezeldvel kotott eltérd megallapodas
hianyaban - nem vallalja az altala felajanlott lakds 30 napon beliil térténd
helyreallitasat és bekoltozhetd allapotban torténd atadasat.

A lakasgazdalkodasi feladat keretében biztositott masik lakas(-ok) bérbeadasi
id6tartama tekintetében a bérlé nem keriilhet kedvezdbb helyzetbe, mint
amilyenbe korabban volt.

Ezekrdl a kérelmekrdl a Polgarmesteri Hivatal nyil vantartast vezet.
A 19. §. alkalmazdsakor a bérlének véllalnia kell a felajanlott lakas
ovadékanak és lakbérének megfizetését.
Kényszerbérletek megsziintetése

20. §.
Kényszerbérlet esetén a bérl6 részére a  polgarmesternek a 6.§. (3)
bekezdésén alapuld dontése alapjan a Polgarmesteri Hivatal - a kényszerbérld
vagy a kényszerbérbeadd kezdeményezésére - egy lakast ajanl fel

bérbevételre. A felajanlott lakas elfogadasardl 15 napon beliil nyilatkozni kell.

A kényszerbérld részére a 19.§. (1) bekezdés a), b) pontjaban
meghatarozottak szerinti cserelakas ajanlhato fel.

Ha a kényszerbérbeado onkormanyzati lakas bérlgje €s a kényszerbérlovel a

lakasok cseréjében allapodik meg, akkor a csereszez0déshez a polgarmester -
a rendeletben foglalt feltételek vizsgalata nélkiil - hozzajarulhat.
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(4)

(1)

2)

(1)

)

4)

)

Amennyiben a kényszerbérlé lakas felajanldsa helyett pénzbeli téritést
elfogad, igy ennek &sszegét - a Ltv. 90. § (2) bekezdés b.) pontjanak keretei
kozott - a Polgarmesteri Hivatal hatdrozza meg. Az osszeg kifizetéserdl és a
megallapodas alairasarol polgdrmester gondoskodik. A pénzbeli térités az
onkormanyzat koltségvetését terheli.

Bérbeadis onkormdnyzati vagy kozérdekii feladatok megvalésitisa
érdekében

21.§.

A rendeletben meghatarozott bérbeadas: feltételeket nem kell figyelembe
venni, ha az Onkorményzatnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras
vagy felmondas eredményeként masik lakast kell bérbevételre felajanlani.

Nem kell figyelembe venni a bérbeadas feltételeit akkor sem, ha a Képviselo-
testillet az Onkormanyzat szerveinek alkalmazasaban all6 koztisztvisel6nek,
allami szerv alkalmazdsiaban 4ll6 koézalkalmazottnak ajanl fel lakast
bérbevételre, illetve, ha lakds bérbeadasi ajanlatra mas Onkormanyzattal vald
megallapodas alapjan kertil sor, tovabba megsemmisiilt, vagy életveszélyessé
valt lakas hasznaldjat kell elhelyezni.

A bérbeadas idotartama
22.8.

A lakast hatdrozott idére kell bérbeadni.

Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbeadmi, ha a Kt, illetéleg a
bérlokijel6lési vagy bérlo-kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

A hatdrozott id6re szolo bérbeadas idotartama - a (2) bekezdésben foglalt
eseteket és a felek eltéré megallapodasat kivéve - legfeljebb 6t év, amelynek
lejartakor a bérl6t (1jabb harom évre szo6l6 eldbérlet jog illeti meg.

Szocidlis bérlet esetén az eldbérleti jog feltétele. hogy a bérleti szerzddés
megsziinésekor a bérldvel szocidlis bérletre vonatkozo6 szabalyok szerint ujabb
szerz0dés kotheto.

Ha a bérl6é a hatarozott 1d6 lejartakor a rendelet 7.§. (1) bekezdése alapjan -
megvaltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére tekintette] - szocialis
bérletre nem jogosult. kérelmére a lakast a piaci bérletre vonatkozo
rendelkezések szerint kell bérbeadasra felajanlani. Amennyiben a bérld a

15



(6)

lehetséggel nem kivan élni, ugy a lakast a bérleti szerzédés megsziinésekor
koteles katiriteni és az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatam.

A megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakas bérloje részére az azonnali

clhelyezésként biztositott lakds csak a véglegesen bérbeadhato lakas
felajanlasaig - atmenetileg - adhat6 bérbe.
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A lakast 5 évre kell bérbeadni annak a személynek, aki a bérleti jogota 11. §.-
ban meghatirozott jogcimen nyerte el. A hataridé eltelte utdn a lakast
ismételten a 12. §. szabalyai szerinti versenytargyalassal piaci bérbeaddsra
kell meghirdetni. A kordbbi bérl6t eldbérleti jog illeti. amennyiben a
legkedvezébb ajanlatban foglalt bérleti dij megfizetését vallalja.

23. §.

A lakast hatarozatlan idére kell bérbeadni

a)

b)

(1)

@)

4

a 16. §. (1), (5), a 17. §. (1) bek. b./ pontja, a (2) bek., a 20. §. hatalya ala
tartozo elhelyezési kotelezettség és a 69. §. hatalya ald tartoz6é jogeimnélkiili
lakashasznal$ elhelyezési kotelezettsége esetében,

ha a megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakas hasznaldjanak véglegesen
ajanlanak bérbevételre az eredetivel megegyez6 szoba szamu és
komfortfokozatu lakast.

A lakbér mértéke
24. §.

A lakas lakbérének mértékét - onkormanyzati rendelet eltéré rendelkezéséig -
az 1993. december 31-én hatalyos jogszabalyok alapjan kell megallapitani.

A lakbér kétszeresét kell fizetni akkor, ha a rendelet hatalybalépése utan a 26.
§. (2) bekezdés, illetve a 38. §. (2), (3), (6) bekezdése keriil alkalmazasra.

A lakbér tizszeresét kell megfizetni, ha a lakas egy részét a rendelet
hatalybalépése utan a polgarmester hozzajarulasa nélkil hasznaljadk mas
célra, illetve ha a Ltv-ben eldirt mas bérbeaddi hozzajarulast nem szerzik be.
A magasabb bérleti dij megallapitasa helyett a polgarmester a bérleti
szerz6dés felmondasat kezdeményezheti a kezel6nél.

A (2) és (3) bekezdést 1994. julius 1-t6l kell alkalmazni, tekintet nélkiil arra,
hogy az alkalmazas feltételei egyébként mikor kovetkeznek be.



(1)

(4)

(3)

Az 6vadék
25.§.

A bérl6t terheld kotelezettségek biztositasara a bérlonek a  szerzddes
megkotése eldtt ovadékot kell fizetnie. Az dvadék a lakas éves bérleti dija
tobbszorosének megfeleld osszeg.
a.) Az éves lakbér kétszeresének megfeleld Gsszegii dvadékot koteles a bérleti
szerzOdés megkotese elott megfizetni
- aki a lakast szocialis bérletként kaptas
- aki a 19. §. alapjan kapta a lakast,
- az. onkormanyzati szolgalati lakasbdl kihelyezett jogcimnélkiili személy,
ha a szolgalati lakasba koltozésiik elott lakast adtak le, vagy korabbi
lakasuk bérleti jogat cserélték a szolgalati lakas bérleti jogara,
- a megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakasbdl kihelyezett bérlo,
akinek végleges lakast ajanlottak bérbe vételre.
b.) Az éves lakbér haromszorosanak megfeleld Gsszegii ovadekot kételes a
bérleti szerzddés megkotése eldtt megfizetni az a jogeimnélkiili személy, aki
al7.§. (2 bekezdés hatalya al4 tartozik.
c.) Az éves lakbér 6tszorosének megfeleld 6sszegii Ovadékot koteles a bérleti
szerz6dés megkotése elott megfizetni, az a 16. §. (1) bekezdés hatalya ala
tartozé személy.
d.) Egyéb jogcimen tortént bérbeadds esetén az éves lakbér hétszeres
Osszegének  megfelelo Osszegi Ovadékot koteles megfizetni a kijelolt
bérlé.

Szocialis bérlet esetén a bérlo kérelmére a Polgarmesteri Hivatal az évadék
maximalisan négy egyenld részben torténdé megfizetését engedélyezheti,
maximum egy évre.

Az 6vadékbol a kezeld azon igénye érvényesithetd, amely a bérlére harulo
kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa miatt, a bérlet fennallasa alatt vagy
a lakas visszaadasakor felmeriil.

Az Gvadékot az 6nkormanyzat szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett
szamlan kell kezelni.

Az igénybe nem vett dvadékot a szerzodés megsziinésekor a bérlének - a
kezelési koltségek levonasaval - a (4) bekezdésben meghatarozott pénzintézet
targyi ovadékra biztositott kamataval egyiitt 30 napon beliil vissza kell fizetni.
A visszafizetésrol a Polgarmesteri Hivatal rendelkezik.

A (3) bekezdés szerint érvényesithetd igényét a kezel6 a Polgarmesten
Hivatal felé szamlaval igazolja.
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(6) Az dvadékot meghaladé mertékii helyreallitisi koltséget a kezeld egyezség
alapjan, ennek eredmeénytelensége esetén polgan peres futon koteles
érvényesiteni.

(7) A megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakds bérloje a részére azonnali
elhelyezésként biztositott lakdsért ovadékot nem fizet.
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A BERBEADAS SAJATOS SZABALYAI

Lakas bérbeaddsa nem lakas céljara
26.§.
Az egész lakast nem lakas céljara bérbeadni, hasznalni nem lehet.

A lakas egy részét nem lakas céljara haszndlni a polgarmester altal kiadott

hozzajarulas alapjan lehet, ha

a) a bérlé a sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban
gazdasagi vagy szolgdltatasi tevékenységet végezni,

b) a tevékenység folytatasara hasznalt lakasrész az egész lakas
alapteriiletének 50 %-anal kevesebb részt érint;

¢) a bérld maganszemély;

d) bérlotarsak esetében a bérldtars, tarsbérlet esetében a tarsbérld a lakas egy
részének mas célra torténd hasznalatat tudomasul vette.

A bérleti dijat ebben az esetben a 24. §. (2) bekezdése szerint kell
megallapitani és a bérleti szerzddést a kezelonek ennek megfelelden
modositania kell. '

27.§.

Ha a rendelet hatalybalépésekor a lakas egészét vagy egy részét nem lakas
céljara hasznaljak, az err6l valé tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil a
Polgarmesteri Hivatal kételes az allapot megsziintetésére, illetve az engedély
beszerzésére a bérlt felhivni. Ennek eredménytelensége esetén a
polgarmester a lakasbérleti jogviszony felmondasat kezdeményezi a
kezelnél.

A lakas egy részének nem lakas céljara torténd hasznositasahoz hozzajarulas
esetén a bérld figyelmét fel kell hivni arra, hogy a haszndlat akkor kezdhetd

meg , ha a tevékenység folytatasdhoz sziikséges hatosagi engedélyek a
rendelkezésére allnak..

Bérbeadas bérlotarsak részére

28.§.

(1) A polgarmester a hazastarsak ko6zds irdsbeli kérelme alapjan a lakas bérldtarsi

jogviszonyban torténd bérbeaddsat elismeri.
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(4)

)

A bérldtarsi jogviszonyt el kell ismemni a bérl6 és

a.) avele legalabb 3 év ota allando jelleggel egyiitt 1ako 16. életévét betoltott
gyermeke (6rokbefogadott, mostoha €s nevelt gyermeke),

b.) a jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja, ha vele legalabb 5

év 6ta allandé jelleggel egytitt lakik és a 16. életévét betdltotte,

c) a vele legalabb 3 év Ota dllandé jelleggel egyiitt lako szilde,

(6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziild),

d.) a vele ténylegesen egyiitt nem laké Gyermek- és Ifjusag Védo Intézetben
tartozkodd gyermeke (gyermekei) torvényes képvisel6jének

k6z6s irasbeli kérelme alapjan.

A szerzddés modositasahoz sziikséges igazolast a Polgarmesteri Hivatal
késziti el6 és a polgarmester adja ki.

Ha a szerz6dés a rendelet hatdlybalépésekor mar fennall, a szerzddés

- modositasaval bérldtarsi jogviszony az (1), (2) bekezdés értelemszerii

alkalmazasaval johet 1étre.

A polgarmester nem adhatja ki az igazolast, ha az (1), (2) bekezdésben
emlitett hozzatartoz) a fovaros terilletén masik lakas bérloje, bérlétarsa illetve
haszonélvezettel nem terhelt lakés tulajdonosa.

(7) A hatarozott idére szolo bérleti jogot a bérlétarsi jogviszony utdbb torténd

(1)

engedélyezése nem valtoztatja hatarozatlan idejiivé.

Megiiresedett tiarsbérleti lakrész bérbeadasa
29. §.

A Fovarosi Onkorményzat 5/1993. (X1.15.) rendeletének keretei kozott a
megiiresedett tarsbérleti lakrészre a visszamaradt tarsbérlének kell bérbeadasi
ajanlatot tenni, ha a teljes lakds nem vagy egy szobanal nem nagyobb
mértékben haladja meg a visszamaradt tarsbérld lakasigénye mértékét és
vallalja a megnovekedett lakasalapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

A visszamaradt tarsbérl0 lakasigénye mértékének szamitasanal azokat a
lakasban lakoé személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérld a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil befogadhat a lakasba.

Egyediil allo visszamaradt tarsbérld részére a megiiresedett tarsbérleti lakrész
bérbeadasara ajanlat nem adhato, részére a 8. §. (1) bek.-nek megfelelo lakas
bérbeadasara kell ajanlatot tenni.
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A bérbeado és a bérlé jogai és kitelezettségei
30.§.

A 7.§. (1) bekezdése szerint meghirdetett lakas esetében a lakasbérleti

szerzddésnek tartalmaznia kell:

a) lakas helyreallitasanak koltségeit,
b) koltségek bérlo részére torténo megtéritésének maodjat, valamint
¢) munkalatok elvégzésének hataridejét.

Az (1) bekezdésen emlitett munkak szanilakkal igazolt ellenértékét - a lakas
miiszaki atvételét kovetd 60 napon belill a kezelének egydsszegben kell a
bérlo részére visszatéritenie.

Ha a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a
bérld a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasahoz szikséges
tobbletkiadasainak a megtéritésére tarthat igényt.

A kezelé a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérlo kérésére - indokolt
esetben, legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

Ha a bérldo a munkalatokat sajat hibdjabol a lakasbérleti szerzddésben

- meghatarozott, vagy a bérbeadd altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan

meghosszabbitott hataridon belil nem végz el, a kezeld a szerzédést - a tv. 24
§. (1) bekezdésének b.) pontja alapjan - felmondja.

31.§.

A lakasbérleti szerzddés keretében a kezeld és a bérldé megallapodhatnak
abban, hogy a bérl6 latja el az épiilet; illetdleg a k6zos hasznalata helyiségek
(mosdkonyha, szarito, tarolo, stb.) tisztantartasaval, megvilagitasaval, esetleg
a haztartasi szemét elszallitasaval 6sszefiiggd feladatokat.

Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzddést a kezelonek
modositania kell. A szerzédésben konkrétan meg kell jelolni a bérlo altal
vallalt feladatok és annak - egy honapra lebontott - kéltségeit (dologi kiadasok
és munkadij). A kiszamitott havi koltségekkel a lakbér 6sszegét csokkenteni
kell.

(3) Az (1) bekezdés szerinti szerzddés megsziinése utdn a bérlének az eredetileg

megallapitott lakbért kell f izetnie, a bérleti szerzédést a kezel6nek
modositani kell.
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32.§.

A kezeld a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, felujitasarol, poétlasarol, cseréjérél akkor koteles
gondoskodni ha a bérlé vallalja az ennek megfeleld magasabb lakbér
megfizetését.

A lakasbérleti szerzOdésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben
meghatarozott kotelezettségek pontos megjeldlését, azok iddbeni itemezését,
tovabba a lakbér 6sszegét noveld 1 honapra lebontott- €s e rendelet szabalyai
szerint kiszamitott koltségeit. .

A piaci alapon torténd bérbeadas esetén, a bérleti szerz6dés megkdotésekor a
kezeld és a bérld ettdl eltéré modon is megallapodhat.

Ha a munkak sziikségességét a lakds nem rendeltetésszerii hasznailata,
illetdleg lakas berendezési targyainak rongalasa idézte eld, azok elvégzését a
bérld a kezel6tdl nem kdvetelheti.

33.§.

A kezel6 és a bérl irasban megallapodhatnak, hogy a bérlo a lakast atalakitja,

- korszeriisitl, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa teszi.

)

()

(4)

)

A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzend6 munkak:
a) konkrét megjelolését,
b) befejezésének hataridejét
c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a
munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérld koteles
megkémi.

A kezeld - a bérlo kérésére - csak a lakas rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa tételéhez sziikséges mértéket meg nem halad6é koltségek
megfizetését vallalhatja.

A kezelé a (3) bekezdésben foglaltak alapjan a szamlakkal igazolt kéltségek

50 %-at a munkak befejezését kovetd 30 napon, a fennmaradd oOsszeget
tovabbi 90 napon beliil kételes a bérlonek megfizetni.

A kezeld és a bérlé6 megallapodhatnak abban i1s, hogy a lakas atalakitasa,
korszerisitése koltségeinek 25 %-at a kezeld a lakbérbe vald beszamitassal
egyenliti k1.

19
vl



34.§.

A lakas atalakitasat, korszeriisitését kovetoen a lakasbérleti szerzddést - az e
rendelet szabalyai szerint megallapithato lakbér osszegére is kiterjedden -
modositani kell, ha a lakas komfortfokozata megvaltozott és a munkak koltségeit a
kezeld viseli.

35. §. .
(1) A lakasbérleti szerzodés megsziinésekor a lakas helyredllitasa a volt bérld
kotelezettsége. A bérlo e kotelezettségének 30 napon belil koteles eleget
tenni.

(2) A kezel6 és a bérl6 irasban megéllapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti
szerzOdés megszliinésekor a lakast €s berendezéseit a kezelé tesz
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa.

(3) Az (2) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kéthetd meg, ha a bérld
vallalja, hogy a részére a tv. alapjan jar6 lakashaszndlatbavételi dij, illetve az
6vadék Gsszegét meghaladd koltségeket legkésébb a kikoltozést kovetd 30
napon beliil a kezeld részére egydsszegben megtériti.
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A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

Hozzijarulas a lakdsba valé befogadishoz
36. §.

A polgarmester a bérld (bérlotars, tarsbérld) kérelmére hozzajarulhat ahhoz,
hogy a bérl6 az allando jelleggel vele egyiitt laké gyermeke hazastarsat,
élettarsat; nagysziil6jét; a nagykori unokdjat, amnak gyermekét; testvérét;
élettarsat a lakasba befogadja. A hozzajarulas elbirdlasakor az
albérletbeadasra vonatkozé négyzetméter szabalyt alkalmazm kell.

A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a befogadott személy kdteles a lakasbol elkoltdzni.

A befogadott személy a bérlé halala esetén csak a 17.§. (2) bekezdésének b)
pontjaban meghatarozottak teljesiilése eseten tarthat 1igényt mas elhelyezésre..

A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a bérld és a befogadand6 személy a -
(2) bekezdésben eloirt feltételeket tudomasul veszi és a Polgarmesteri
Hivatalhoz benyijtja azon lakas tulajdonosanak (bérldjének, bérbeaddjanak
vagy mas jogszer(i haszndldjanak) a befogadasra kotelezettséget vallald
nyilatkozatit (a tovabbiakban: befogadd nyilatkozat), ahova a lakasbérleti
jogviszony megsziinése esetén koltozk.

Hozzijarulis a tartdsi szerzédés esetén
37. §.

A polgarmester a bérlé irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy -
legalabb masfél szobas lakas esetén - a bérld a bérleti jogviszony folytatasa
ellenében tartdsi szerzOdést kossén, ha nem dllnak fenn a toérvényben
meghatarozott kizar6 feltételek. Hozzajarulas esetén a bérld az eltartét a
lakasba befogadhatja.

A hozzajarulast meg kell tagadni, ha az eltartonak mas eltartottal is fennall
tartisi szerzodése vagy, ha a bérlével nem kivan egyiittlakni.

Ha a tartasi szerzodést nem a bérleti jogviszony folytatasahoz kotik, az eltarté
lakasba valé befogadasahoz a 36. §. (4) bekezdése szerint jarulhat hozza a

polgarmester.

Jogi személy eltartd esetében a tartdsi szerzédéshez hozzajarulas nem adhato.
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A polgarmester a tartasi szerzodéshez torténd hozzajarulast kételes

megtagadni, ha

a) az eltarto a 18. életévét nem toltétte be.

b) az eltarto a 18. évét betoltotte, de 6nallo jovedelemmel nem rendelkezik és

nincs olyan hozzatartozoja, aki a tartdsi szerzodésbdl red haruld anyagi

terhek viselését vallalja,

c) az eltartd vagy hazastarsa a fovaros terilletén masik bekoltozhetd lakassal
rendelkezik,

d) ~az eltartd személyl és egészségiigylr korilmények alapjan a tartas

teljesitésére nem képes,

e) a bérl6 életkora, illetdleg az egészségiigyi korilményei alapjan tartisra

nem szorul,

f) . abérlovel a lakasban jogszeriien egyiittlakd személy a bérlot eltartja.

Albérletbeadas
38. §.

A hatarozott ideig, vagy feltétel bekovetkezéséig bérbeadott lakas, tovabba az
egy szobas lakas albérletbe addasahoz nem adhaté hozzajarulas.

Albérletbe adashoz a polgarmester a bérld kérelmére akkor adhat
hozzajarulast ha legalabb egy fél lakdszoba a bérlé hasznalataban marad, és
az albérleti jogviszony alapjan a lakésba kélt6zok, valamint a mar a lakasban
jogszeriien lakok szamat figyelembe véve, a lakas egy hasznaldjara 6 m2-es
lakdszobarész jut, tovabba a bérld vallalja a 24. §. (2) bekezdés szerinti emelt
bérleti dij megfizetését. A hozzdjarulas a lakasba torténé ideiglenes
befogadast is engedélyezi.

Az (1)-(2) bekezdésben foglalt feltételek vizsgalata nélkil kell hozzajarulni az
albérletbe adashoz, ha a bérl6 a lakasbol gyogykezelése, kiilszolgalata,
katonai szolgalata, szabadsagvesztése, (el6zetes letartoztatas), kiskori bérld
neveltetése miatt egy honapot meghalado idére van tavol a lakasbdl és a
lakasban ezért senki nem tartozkodna, tovabba a bérl vallalja a 24. §. (2)
bekezdés szerinti emelt bérleti dij megfizeteset.

Az (1)-(3) bekezdésben foglalt feltételek esetén 1s, kizarolag a hatarozott idore
- maximum két évre - kotott albérleti szerzddéshez adhatd hozzdjarulas. A
hozz4jarulas ismételhetd.

A polgarmester a lakasbérleti szerzddés megsziinése utan a lakasban jogcim
nélkiil visszamarado volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.
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A lakas fizetdvendéglatas céljara torténd hasznositasara a (3) bekezdésben
meghatérozott esetekben a (4)-(5) bekezdésben foglaltak alkalmazasaval adhat
hozz4jarulast a polgarmester.

Lakdscseréhez hozzijarulis
39. §.
A lakascseréhez vald hozzajarulasra, illetve a hozzajarulas megtagadasara

vonatkozd bérbeaddi jogkort a polgarmester gyakorolja a Fovarosi
Onkormanyzat 36/1993.(X1.15) sz. rendeletének keretei kézétt.

A lakas bérleti joga csak mas lakas, illetve lakasok bérleti vagy tulajdonjogara
cserélhetd el.

Nem lehet hozzijarulni a cseréhez, ha a bérlo és a vele egyttkolt6z
személyek a csere folytan nem szereznének egy lakas egészére tulajdont.

Ha a csere folytan tobb lakasos épiileten tulajdoni hanyadot szereznek, a
tulajdoni hanyadnak olyan nagysagunak kell lenni, hogy az megfeleljen egy
lakas tulajdonnak.

A csere folytan a lakasba kolt6z6 személlyel a bérleti szerzddést ugyanolyan

- feltételtelekkel kell megk6tni, mint amilyen feltételekkel a bérlé bérelte. A

lakasba csere folytan azok a személyek koltozhetnek és jeletkezhetnek be akik
a korabbi lakasban t6bb mint egy éven at bizonyitottan egyiitt laktak. A
polgdrmester hozzajarulasaval befogadott személyek a bérleti jogviszony

-megszinése esetén a 17.§. szerint tarhatnak igényt madsik ethelyezésre.

Lakashasznalati dij
40. §.

Az a személy aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott 6 honapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
osszegli hasznalati dijat koteles fizetni a kezeldnek.

A lakashasznalati dij a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott,
a) 7-dik honaptdl a 12-ik hénapig a mindenkori lakbémek megfeleld 6sszeg
haromszorosa,
b) 13-ik hénaptol a 24-ik honapig a lakbérnek megfelel6 6sszeg hatszorosa,
c) a25-ik honaptol a lakbémek megfeleld 6sszeg kilencszerese.

A hasznalati dij emelkedésér6l a hasznalot a kezeld értesiti.
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Ha a jogcimnélkiil laké személy elhelyezésérdl a Ltv. vagy e rendelet alapjan
az Onkormanyzamak kell gondoskodnia és a megfeleld elhelyezést
felajanlotta, az elfogadids megalapozatlan visszautasitasa idopontjatol, a (2)
bekezdést kell alkalmazni.

ATMENETI, VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Szolgailati lakas és férohely bérbeadadsanak kiilonds szabalyati

[ 3

41.§.

Szolgdlati lakas az az 6nkorma’.nyzati tulajdonban all6 lakas:

a) amelynek bérldjelolési joga - megiresedése utian tovabbra is - a
vagyonkezeld szervezet vezeto;et illet1,

b.) amelynek bérlGjelGlési joga - megiiresedés utan tovabbra is - az
Onkormanyzati intézmény vezetdjét illeti és az intézmény teriletén van.

A szolgdlati lakasban bérloveé csak az a személy valhat, akivel a vagyonkezel6

szervezet, illetve onkormanyzati intézmény vezetdje munkaszerzodést kotott
gondnoki feladatok ellatasara. Munkaszerzodés azzal a személlyel kéthetd,
aki:
a) Kozjegyz0 altal hitelesitett befogadd nyilatkozattal rendelkezik a
munkaviszonya barmely okbol valdo megsziintének esetére, és
b) kételezi magat, hogy a a szolgalati lakasbol, férchelyrdl a szerzodés
megszintét kdvetd 135 napon beldl elkdltozik, Gnmaga, és az altala
jogszertien befogadott személy(ek) elhelyezésérél sajat maga
gondoskodik.

Bérleti szerz6dés kothetd azzal is aki kordbbi bérlakasa bérleti jogat - az
érintett szervek hozzajarulasa utan - a szolgalati lakas bérleti jogara elcseréli
€s vallalja a szolgalati lakas bérletével egyiittjaré munkaszerzddés megkotését
€s az abban foglaltak teljesitését.

A szolgalati lakasba, férohelyre az Ltv. altal meghatarozott bérbeadoi
hozzajarulas nélkiill befogadhaté személyeken kiviil mds személyt befogadni
nem lehet, ilyen bérbeaddi hozzajarulas nem adhato.

Szolgalati lakas csak lakas céljara hasznalhato, albérletként tovabba a lakas
egésze illetve egy része nem lakds céljara nem hasznosithato.



(6) A munkaszerz6dés megkétése utan a lakasbérleti szerz0dés megkotésére:
- a vagyonkezelé szervezet szolgilati lakasa esetében a vagyonkezeld
szervezet vezetdje,
- az Onkormanyzati intézményben 1éve szolgalati lakas esetében az
Intézményellatdé Szervezet vezetdje koteles.

(7) A szolgalati lakasra fennalld lakasbérleti jog megsziinésekor a lakés
helyreallitisa a volt bérlé kotelezettsége. A kotelezettség teljesitésének
ellendrzése, a leltar szerinti atvétel lebonyolitasa a lakas kezel6jének feladata.

Lakas bérbeadasa birésagi itélet alapjan
42. §.

Akiket a birésag a hazassig felbontisa esetén vagy mas okbdl sajat elhelyezési
kotelezettség kimondasa nélkiil kotelezett az Onkormanyzati lakas elhagyasara,
azok részére az Ltv. 31. §. (3) bekezdése alpjan az Onkorményzat elhelyezési
kotelezettsége keletkezésének idGpontja szerinti sorrendben lehet, legfeljebb 1
szobas, komfort nélkiili lakas bérbeaddsira ajanlatot tenni. A Polgarmesteri
Hivatal. az érintettet és a kezelGt értesiti a bérbeadasra felajanlott lakas cimér6l. Ha
a bérleti szerz6dést a jogositott az igazolads kézhezvételétdl szdmitott 15 napon
beliil nem kéti meg, ugy az Onkormanyzat elhelyezési kételezettsége megsziinik.

Az atmeneti lakasok béi'letének rendezése
43. §.

(1) Azok a bérldk akiknek e rendelet hatalyba 1épése eldtt, névjegyzék alapjan
hasznélatbavételi dij fizetési kotelezettség nélkiil utaltak ki lakast, 1996.
december 31-ig jogosultak - a korabbi jogszabalyok szerint szamitott
hasznéalatbavételi dij Osszegével megegyezé mértéki, az Onkormanyzat
részére fizetendo térités ellenében - a lakast hatarozatlan idére bérbe venni.
A jovedelmi és vagyoni helyzet megéllapitisara a Févarosi Onkormanyzat
35/1993. (IX.15.) rendeletét kell alkalmazni. Aki a Févarosi Onkormanyzat
rendelete alapjan szocidlisan nem jogosult a bérbevételre az a korabbi
hasznélatbavételi dij kétszeres Osszegét koteles az Onkormanyzat részére
téritési dijként megfizetni.

Akik e jogukkal nem kivannak élni, azok lakasbérleti szerz6dését a kezeld,
1999. december 31-ig sz616 hatarozott idejl szerz6désre valtoztatja at, a bérld
szamadra elébérleti jog nem biztosithatd.
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(2) A polgarmester dont azon lakasokra fenndllé bérleti szerzédések tovabbi
sorsarol, amelyeket e rendelet hatdlyba Iépése elott, lakasfelujitas,
€letveszélyes lakas kitiritése jogcimeén, - hatarozott idére - utaltak ki.

Hagyatékkal terhelt lakas
44. §.

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé haldla miatt sziinik meg az 6rokos koételes a
lakasban maradt hagyatéki ingdésagokat az 6rokhagyé halalat kéveté 60 napon
belil elszallitani. Ha az 6rok6s a hagyatéki ingdsdgokat a lakasbol hatiridében
nem szdllitja el, azokat - az 6rokos koltségére és veszélyére - a Polgarmesteri
Hivatal raktarba helyezi el és a hagyatdk atado jogerds végzés kézhezvételétdl
szamitott 30 napig Orzi. A hataridd eltelte utdn a Polgarmesteri Hivatal a
hagyatékot értékesiti.

A lakisbérleti jogviszony folytatisira vonatkozd jog elismerése
45. §.

(1) A Polgarmesteri Hivatal, ha tudomasara jut, hogy a lakasban a bérl halala
utdn olyan személy maradt vissza, aki a lakasbérleti jogviszony folytatisara
jogosult lenne, de jogit nem érvényesitette, felhivja az érintettett a joga
gyakorlasanak lehetoségére.

(2) Mas visszamaradt személyek esetében a Polgarmesteri Hivatal a 17. §.-ban
meghatarozottak szerint jar el.

A licites palyazati eljaras
. 46. §.
(1) Licites palyazat meghirdetése esetén, egy meghatarozott helyen és
idépontban, minden palyazo jelenlétében kell a licitalast lefolytatni. A

licitalason csak azok vehetnek részt akik a banatpénzt befizették, illetve akik a
licitalast bonyolitjak.

(2) A palyazatot az nyer el aki a legmagasabb bérleti dij megfizetésére tesz
ajanlatot.

(3) A licitlépcsé mértékét a Polgarmesteri Hivatal - egyeztetéssel -
helyiségenként is meghatarozhatja.
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A nyertes altal befizetett banatpénz az egyéb fizetési kotelezettségekbe
beszamitasra keriil, a tobbi palyazé a banatpénzt a licitdlas befejezése utan
visszakapja.

IS O

A licitalasi eljaras egyéb szabalyait a Polgarmesteri Hivatal allapitja meg, e
dontésérdl a Kt-t tajékoztatja.
Adatvédelmi szabilyok
47. §.
A Polgarmesteri Hivatal a toérvény keretei koz6tt, jogosult nyilvantartani és

kezelni mindazokat a személyes adatokat amelyeket az Ltv., a F&varosi
Kozgyiilés rendeletei és e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek

megallapitasa, illetdleg a hozzajarulas megadasarol torténd dontés érdekében

igényel.

A jovedelmi helyzet megdllapitdsahoz a személyr jovedelmaddé bevallas
alapjaul szolgalo adatokat kell figyelembe venm. Az adatszolgaltatasi
kotelezettség szocialis bérlet esetén, az egyiittéléo nagykoru hozzatartozo
jovedelmére is kiterjed - a 32/1993.(1.17.) sz. Korm. rend. 1. sz. melléklete
szerint .

A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni, a Ltv. 84.§. (4) bekezdésében
foglaltakat kivéve, nem lehet.

A lakas és helyiségiallomanyba valé vétel és torlés
48. §.

A kezeld koteles minden a kezelésében 1évo lakasrol, helyiségrol, telekrél,

amely a hatilyos jogszabalyok alapjan ezeknek tekinthet6, nyilvantartast

vezetni. .

A nyilvantartasban minimalisan fel kell tiintetni:

a) az ingatlan helyrajziszamat, tulajdoni lapszamat, pontos cimét,

b) a lakas és helyiség esetében az ingatlanon beliili pontos elhelyezkedését és
négyzetméterrel megjeldlt Ossznagysagdt, komfortfokozatat és a

hozzatartozo  egyeb helyiségek adatat,

¢) a lakas és helyiség egyes helyiségeinek szamat, rendletetését és

négyzetméterrel megjeldlt egyenkénti nagysagat,

d) alakas, helyiség és telek bérbeadott voltat,

e) a bérlo nevét., cimét. az altala jogszeriien befogadott személyek nevét,

cimét,

—
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f) a bérleti dij nagysagat, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges
bérlet dij tartozast, :

g) az o6vadék mértékét megfizetettségének allapotat, felhasznalasanak
allapotat,

h) a megvaltasi dij nagysagat,

i) az esetleges albérld, (lizemeltetd) nevét, cimét, az albérleti idd tartalmat,

J) a bérlettel és hasznalattal kapcsolatos minden olyan adatot és eseményt,
amely a bérleti szerz6dés fennalltara befolyassal van.

A Polgarmesteri= Hivatal - egyeztetéssel - a lakas vagy helyiségallomanybél
torli azt a lakast vagy helyiséget, amelyrél a miiszaki hatosag megallapitotta,
hogy az eredeti rendeltetési céljara - a hatalyos el6irasok alapjan - nem
hasznalhaté. A lakasdlloméanyb6l torélt lakas a tovabbiakban helyiségként
hasznosithaté. :

Megaillapodas a lakis bérleti szerzodésének
kozos megegyezéssel valé megsziintetésérdl

49. §.

A polgarmester és a bérld megallapodhatnak a lakasbérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel valé megsziintetésében, oly modon, hogy masik lakas
bérbeadasa helyett a polgarmester pénzbeli térités nyujtasarél intézkedik a
bérld felé. A pénzbeli térités mértékét a Polgirmesteri Hivatal javaslata
alapjan a polgarmester allapitja meg, azonban az a hatdrozatlan idére
bérbeadott bérlemény bekoltdzhetd forgalmi értékének 50 %-anal magasabb, a
hatarozott idére bérbeadott bérlemény bekoltozhetd forgalmi értékének 25 %-
anal magasabb nem lehet.

A pénzbeli térités az Onkorméanyzat koltségvetését terheli. A pénzbeli térités
kifizetésér6l a megallapodas aldirasarél a polgarmester gondoskodik,
eljarasara akkor Kkeriilhet sor, ha a bérleményt a kezelének rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas dllapotban atadtik. Az atadast kdveté 15 napon beliil
kell kifizetni a pénzbeli téritést.

A bérl6 a bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti k6zos megegyezéssel vald
megsziintetésére szO0lo ajanlatdt a Polgarmesteri Hivatalnal terjesztheti eld,
amely ajanlat tartalmazhatja az altala kért pénzbeli térités mértékét. A bérld az
ajanlatat kovetd 60 napig, a helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja at,
illetve mas hasznalataba nem adhatja.

Gl
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Lakas Gsszevonas
50. §.

(1) Az Ltv. 2. szamu melléklet 6. pont (a-e. felsorolas) szerint meghatarozott
szilkséglakds megiiresedése esetén a kozvetleniil szomszédos lakas bérldje
kérelmére a polgarmester elézetesen hozzajarulhat a kérelmezé lakasanak a
megiiresedett helyiségcsoporttal tdrténd bovitésehez. Az eldzetes hozzajarulas
a sziikséglakas birtokbavételére nem jogosit.

(2) Az el6zetes hozzajarulas alapjan a kérelmezének be kell szereznie:
a.) a tervdokumentacio6 benyijtasaval a jogerds €pitési engedélyt,
b.) a munkalatok elkészillte utan a jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

(3) Az atalakitas koltségei a kérelmezot terhelik.

(4) A polgarmester a bérbeadasi ajanlatot a jogerds hasznalatbavételi engedély
bemutatasa utan adja ki.

(5) A Kkijelolt bérlonek a kialakitott lakas utan kell bérleti dijat fizetnie, az dvadék
megfizetése alol mentesiil.

Jogtalan lakasfoglalékkal szembeni eljaras
51. §.

(1) Azt a személyt (személyeket), aki nem a rendeletben meghatarozott jogcimen
és bérleti szerz6dés nélkiil foglal el az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6, iires
lakast, helyiséget, vagy olyan lakast, amelyben més személy bejelentésére
jogosult nem lakik a polgarmester a foglalds tudomasrajutasa utan azonnal a
lakas, helyiség elhagyasara kotelezi, 24 6ras hataridd biztositasaval.

(2) Az ismételt felszolitas eredménytelensége esetén a polgarmester az Ltv. 91. §.

(1) bek.-ben meghatarozott - a végrehajtasi eljaras elrendelésére illetékes -
szervhez tovabbitja az iratot.

Vegyes rendelkezések
52.§.
Ahol e rendelet a Polgarmester1 Hivatalra allapit meg feladatot, ott a Szervezeti €s

Miik6dési Szabalyzatban meghatarozott Jegyz6i €s Igazgatasi Iroda Tulajdonosi
Csoportja koteles €s jogosult eljarni.
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53. §.

A rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejilleg az 6/1995. (I11.07.)
Kt. rendelet hatalyat veszti.

Ogrmestati &
s’

34



1. sz. melléklet

A lakasigény mértéke

A lakdsigény mértéke - egyittlakd személyek szamatél fiiggben - a
kovetkez6: '

2 személyig: egy - két lakdszoba

3 személy esetében: mdsfél - ket és fél lakoszoba

4 személy esetében: kettd - hdrom lakdszoba

5 személy esetében: kettG és fél - hdrom és fél lakdszoba

6 vagy tobb személy esetében: hdrom - négy lakdszoba






