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Budapest-Csepel Onkorminyzata
41/1994. (X.18.) Kt rendelete
Budapest XXI. keriilet Posztégyar u. 2-8. szam alatti
(210604 - 210608 hrsz.) ingatlanokra vonatkozo
részletes rendezési tervral

Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviseldtestiilete az 1990. évi LXV. térvény, az
1991. évi XX. torvény 75. §-aval modositott 1964. évi III. torvény 6. §-a, tovabba a
25/1992. ( 1.28. ) Korm. szamu rendelettel modositott 30/1964. ( XI1.2. ) Korm.
szamu rendelet felhatalmazasa alapjan, figyelemmel a 42/1992. ( VIL 16. ) és a
96/1992. ( X11.21. ) AB. hatarozatokra is, a kdvetkezd rendeletet alkotja.

Az eldirasok hatilya

1.§

(1) Jelen eldirasok hatalya a Budapest XXI. kerilet Posztogyar u. 2-8 ( 210604 -
210608 Hrsz )szam alatti ingatlanokra terjed ki.

(2) Jelen eldirasok csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

Altalinos eldirasok

2.§

(1) Az 1.§ (1) bekezdésében lehatarolt terileten ( tovabbiakban a terv teriilete )
teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teruiletet kialakitani, az €pitésre szolgald
foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagl engedélyt
adni - az Orszagos Epitésigyi Szabalyzat (OESZ), a Budapesti Varosrendezési
Szabalyzat (BVSZ) és az ART szabilyozasanak megtartasa mellett - csak a
szabalyozasi terv és jelen eldirasok rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleloen szabad.

(2) A szabalyozasi terven kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani
- a szabalyozasi vonalakat
- a teriilet felhasznalasara vonatkozo eldirasokat
- az 6vezeti kategoriakat
- a beépithetdségre vonatkozo eldirasokat
- az épiiletek homlokzat magassagara vonatkozd megkotéseket.

(3) A kotelezd érvényli elemek modositasa a részletes rendezési terv modositasat
vonhatja maga utan.



(4) Az iranyadé jelleggel szabalyozott, valamint az (1) bekezdésben nem emlitett
elemek tajékoztatd jelentGségliek, ezért azok az RRT modositdsa nélkil is
megvaltoztathatok.

Részletes eldirasok

Teritletfelhasznalas

3.§

(1) A tervnek teljes teriilete a BVSZ szerinti 34-es intézmény 6vezetbe tartozik.

(2) A teriileten Ujonnan elsdsorban a teriilet kiszolgalasdhoz, alapfoku ellatasahoz
szitkséges intézmeények, valamint kereskedelmi és szolgaltatd épiiletek, lako- és
szallasépiiletek és a nem kornyezetszennyezd kisipar épitményei helyezhetSk el. Az (1)
bekezdésben emlitett terilet nem hasznalhatd tizemanyagtoltd allomas elhelyezésére.
Az épitési hatdsag a tervezett felhasznalas komyezetre gyakorolt hatdsait mérlegelve
teriiletfelhasznalasi engedély megszerzését irhatja eld.

Telekszabalyozas, telekalakitas

4.

(1) A terv teriiletét utcai szabalyozas érinti.
- A tervezett gerinc 0t kiépitéséhez sziikséges 40 méteres szabalyozasi szélesség
biztositasa érinti a tervezési teriiletet.
A szabalyozas pontos helyét és mértékét lasd szabalyozasi terven.

(2) A szabalyozasi terven abrazolt telekallapot megvaltoztathato az alabbi esetben:
- telekegyesités esetén, ha az érintett telkek Osszevonasa a tulajdonviszonyok
rendezését szolgalja
- telekhatar modositas esetén, ha a modositds nem hoz létre ujabb, a hatélyos
épitési elirasoknak meg nem feleld allapotot

(3) Telekmegosztas lehetséges abban az esetben, amennyiben ujabb koztertilet
kialakitdsara nincs szitkség. Ekkor a kialakul6 telkek minimalis teriilete 1500 m? lehet.
A kozteriilethez kapcsolodd telekméret minimalisan 30 méter széles kell legyen. A
telkek egymasra merdleges oldalainak aranya nem haladhatja meg az 1:3 aranyt. A
telkek megkozelitésére teleknyulvany nem hasznalhato. A telkek pontos méretét, és
geometriajat a telekalakitasi eljaras soran kell meghatarozni.



(4) A telekalakitasi eljaras soran a kialakuld 1 telkek beépitettségének, szintteriileti
mutatdjanak meglevd beépités esetén is meg kell felelnie jelen rendelet 6.§ (3)
bekezdésében leirt értékeknek.

(5) A (3) és (4) bekezdés eldirasaitdl valo eltérés a részletes rendezési terv modositasat
vonja maga utan.

A beépitésre vonatkozo eldirasok

5§

(1) A terv teriiletén 1évd telkek tombtelkek.

(2) A telkek -a tliztavolsagokra vonatkozd eldirasok betartasa mellett - oldalhataron
allo, vagy szabadonall6 beépitéssel épithetdk be.

(3) A tervezett maximalis beépithetdség 40 %, a brutté szintfeltileti mutatdé maximalis
értéke 0,9 m2/m2 lehet, a maximalis utcai homlokzatmagassag 9 méter, a zoldfeliileti
arany minimum 0,3 m2/m2 Az eldirasok vonatkozasaban az épiilet bruttd szinttertiletét
- a BVSZ lakoteriiletre vonatkozd 5.§-ahoz hasonloéan - az épitményszintek bruttd
terileteinek osszegeként kell szamitani. A szamitds soran a pinceszintnek mindsuld,
tovabba az 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagi tertileteket figyelmen kiviil kell
hagyni. A szintteriileti mutatd az épilet brutto szintteriilete és a telek teriiletének
hanyadosaként értelmezendd. A legnagyob utcai homlokzatmagassag az oldal- és
hats6homlokzatoknal sem Iéphetd tul. A zoldfeliileti arany az aktiv zoldfelilettel fedett
teriiletek és a telek teriiletének hanyadosaként értelmezendd.

Kornyezetvédelem

6.§

(1) A terv teriiletén csak olyan tevékenységek/technologiak alakithatok ki, melyek
megfelelnek a teriiletfelhasznalasi eldirasoknak, és a vonatkozo hatarértékek alatt
maradnak. A konkrét tevékenységek/technologiak ismeretében a beruhazonak be kell
szereznie a sziikséges szakhatosagi engedélyeket és hatarozatokat.

(2) A terv teriilete levegotisztasagvédelmi szempontbdl a védett 1. kategoriaba tartozik.
Tertileti hatarérték csak a konkrét technologia ismeretében keriilhet meghatarozasra.

(6) A zaj- és rezgésvédelemrdl szolo 12/1983. (V.12.) MT rendelet eldirasai és a
4/1984 (1.23)) EUM sz. rendelet 1.sz. mellékletének 4. teriileti kategOriajanal
taldlhato zajhatarértékek betartandok.



(7) Az épitési munkak soran jelentkezd, valamint az iizemelés alatt keletkezd veszélyes
hulladékok kezelésére vonatkozdan az 56/1981. (X1.18.) MT rendelet, valamint az azt
modosité 27/1992. (1.30.) Kormany rendelet elbirasai szerint kell eljarni.

Zoldteriiletek

7.§

(1) A beépitések soran biztositani kell a 6.§ (3) bekezdésében telkenként elbirt aktiv
zoldfeliileti aranyt , amelybe a szilard burkolattal nem rendelkezd, elgyomosodott
szabadtéri raktar és hulladéktarolo feliiletek nem szamitanak bele.

(2) A 19/1992 (1.28) kormanyrendelettel modositott 21/1970 (VI.21.)
kormanyrendelet, valamint a BVSZ 32.§-a értelmében mind a telken beliil, mind a
kozteriileten all6 fak kivagasahoz fakivagasi engedély sziikséges.

Kozlekedés

8.5

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a terv
abrazolja.

(2) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsivjai mentén j
létesitményt elhelyezni, meglevd épiileteken feldjitasi, bovitési tevékenységet végezni,
ezekhez engedélyt adni csak a teriiletsav kialakulasanak varhato idejét, az épiiletek
sajatossagait ( eszmei és gazdasagi értékét ) mérlegelve, az illetékes kozlekedési
szakhatosag allasfoglalasanak figyelembevételével - engedélyezhetd.

(4) Az elhelyezett funkciokhoz sziikséges parkolas telken beliil oldando meg.

Atmeneti eldirasok

9. §

(1) A szabalyozasi terven abrazolt dvezetmddositas és a tervezett gerinc ut iranyado
szabalyozasa csak a csepeli alapterv és az ipartertiletre készitendd Részletes Rendezési
Terv azonos értelm{l dontése utan valik érvényessé,



(2) Atmeneti eldirasként a terv teljes teriiletén a 71-es épitési Ovezeti besorolas marad
érvényben, jelen rendelet 4ltalanos és részletes eldirasaival kiegészitve. Epitési
tevékenység ennek megfelelden engedélyezhetd.

Hatdlybalépés

10.§

Jelen rendelkezések kihirdetésiik napjan lépnek hatalyba. Ezzel egyidejiileg a teriiletre
vonatkozé korabbi eldirasok érvényiiket vesztik.
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Zaradék: Kihirdetve 1994. oktdber 18.




