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BUDAPEST-CSEPEL ¥/ ONKORMANYZATA

Képviseld-testiilet

Budapest-Csepel Onkormanyzata
40/1994.(X.18.) Kt rendelete
a Bp. XXI. Ker. ( a csepeli korhaz ) Déli u. - Vasit sor - Kert u.
volt CSM gyartelep altal hatarolt teriilet
részletes rendezési tervérdl




Budapest-Csepel Onkormanyzata
40/1994.( X. 18. ) Kt rendelete
a Bp. XXI. Ker. ( a csepeli korhdz ) Déli u. - Vasut sor - Kert u.
volt CSM gyartelep altal hatarolt teriilet
részletes rendezési tervérol

Budapest, XXI. keriilet - Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete az
1990. évi LXV. térvény, az 1991. évi XX. torvény 75. §-aval modositott 1964. évi
IT1. torvény 6. §-a, tovabba a 25/1992. ( 1.28. ) Korm. szamu rendelettel mododsitott
30/1964. ( XII.2. ) Korm. szamu rendelet felhatalmazasa alapjan, figyelemmel a
42/1992. ( VII. 16. ) és a 96/1992. ( XII.21. ) AB. hatarozatokra is a kovetkezd
rendeletet alkotja:

A RENDELET HATALYA

1. §.

(1) A jelen eldirasok a Budapest, XXI. keriilet Déli u. - Vasut sor - Kert u.
Iparterilet altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A jelen szabalyozasi eldirasok csak a szabalyozasi tervlapokkal egyutt
érvényesek.

ALTALANOS ELOIRASOK
2. §.

(1) Az 1.§. (1) bekezdésben lehatarolt tertileten / tovabbiakban: a terv teriilete /
teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési tertletet kialakitani, az épitésre
szolgalo6 foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra
hatosagi engedélyt adni - az OESZ - BVSZ-ben, az altalanos érvényi egyéb
rendelkezésekben hatdsagi eldirasokban és szabalyokban, valamint a kertileti
alaptervben foglaltak megtartasa mellett - csak a szabalyozasi tervben és a jelen
eldirasok rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

3.8
Az eldirasok alkalmazasa

( 1) A részletes rendezési terv szabalyozasi tervén / tovabbiakban: a terv /
kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:



- a kotelezd erejlien jelolt szabalyozasi vonalat és beépitési vonalat

- a tervezett 1étesitmények épitési telkének nagysagat

- a telkek beépitési szintszamat

- az épuletek homlokzatmagassagara és tetGidomara vonatkozo megkotéseket
- a gk. parkoloszam biztositasat

Tetdtérbeépités esetén csak tetdsikban fekvd ablakokat lehet alkalmazni.

(2) A kotelezd ereji elemek modositasa a részletes rendezési terv modositasat vonja
maga utan. A modositasra vonatkozoan a teriiletrendezési tervek készitésérdl,
egyeztetésérdl, modositasarol és karbantartasarol sz616 7/1983./Ep Ert.23. /
EVM sz. utasitasban foglaltak az irdnyaddk.

(3) Aziranyado jelleggel szabalyozott, valamint az /1/ bekezdésben nem emlitett

elemek tajékoztato jellegiiek, azok a részletes rendezési terv modositasa nélkil
is valtoztathatok.

4.§.

Telekalakitas

(1) A tervezési teriileten kialakitasra keriild onalld ingatlan(ok) mérete(it) a
szabalyozasi terv részletezi.

(2) Az engedélyezési tervek készitése soran a szabalyozasi tervben bejelolt

hatarvonalaktdl csak az altalanos telekalakitasi és létesitési szabalyok betartasa
mellett lehet elérni. '

5. 8.
A terv teriiletének felhasznalasa
A terv teriilete az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a,) intézményteriilet

b,) lakoterilet
c,) kozlekedési terilet

6. §.
A létesitmények elhelyezése

A terv teriilete a felsorolt létesitmények elhelyezésére szolgal:



(1)

(3)

(4)

(%)

kozosségi létesitmények
lako 1étesitmények
kozlekedési 1étesitmények

kozmi 1étesitmények

RESZLETES ELOIRASOK

7. §.
Ko6z6sségi 1étesitmények

Az intézmény / Csepeli Korhaz / telkét a terv tiinteti fel. A telken a felsorolt 1j
létesitmények helyezhetdk el:

konyhaiizem

kazanhaz, proszektura, raktar

tervezett konyhaiizemet a meglévd "B" épulettel 6sszekotd hid

meglévd "C" éplilet emeletraépitése és tetdtérbeépitése
A konyhatizem aldpincézett, foldszint + 1 emeletes, lapostetds éptlet, a
sziilészeti épiilethez 0sszek6td hiddal csatlakozik, ezért a DNY-i felvond és
1épcsdblokk foldszint + 2 emeletes lehet.
A kazanhaz és az egyéb kiszolgalo funkcié az EK-i telekhataron 4ll6 - az "A" és
"C" épuletek befelé nyitott keretes beépitési jellegét folytato - L alaka
¢éptiletként telepitendd.
A tervezett konyhaiizemet a meglévd "B" éptilettel 6sszekotd hidszerl zart

folyosod csak atkozlekedés céljara szolgalhat. Létesitésével kapcsolatban
betartanddk a tlizvédelmi szakhatosag kikotései.

A meglévd "C" épiilet foldszint + 1 emeletes tombjére egy emelet és
tetdtérbeépités épithetd. Maximalis parkanymagassaga a csatlakozo "A"
épiiletéve azonos, a tetdidom az Iparteriilet feldl oromfalas, a korhaz belsd
tertlete feldl lekontyolt, a maximalis tetdhajlasszog 45 lehet.



(6)

(1)

()

(3)
(4)

(5)

(M

Az intézményterilet / Csepeli Korhaz / legnagyobb beépitettsége 35 % lehet.

8.§.

Lakélétesitmények

A lakolétesitmények tombtelkeit a terv tiinteti fel. A tombtelkeken az Gsszes
meglévo lakoépulet / foépiilet / megtartando, Uj lakdépiilet nem létesithetd. Az
elokertekben 1€vd toldalékok és melléképiiletek bontanddk. A 210 332 hrsz
tombtelkeken 1évd Kert u. 5. sz. lakdépiilet DNY-1 része az eredeti allapot
helyreallitasa érdekében visszaépithetd, a jelenlegi lakdsszam nem véaltozhat.
Mell€képiilet nem létesithetd.

A tombtelkeken 1évd lakdépiiletek lakasszama atalakitas, felgjitas,
tetdtérbeépités soran nem ndvekedhet, egyes épiiletek esetén a lakasszam
csokkenés kivanatos.

A lakoépiiletek tetdtere kifejezetten a meglévd lakasok bdvitésére beépithetd.

A 210 332 hrsz tombtelek maximalis beépitettsége 30 %, a 210 334 hrsz
tombtelek maximalis beépitettsége 30 % lehet.

A lakéteriilet Budapest Fovaros Kozgyfilésének 54/1993. sz. Onkormanyzati
rendelete alapjan Budapest helyi védettségl értékeinek jegyzékébe tartozik.
Mivel az egyes épiiletek épitészeti és funkcionalis értéke killonbozd,
felajitasok, atalakitasok soran épiiletként vizsgalandok és mérlegelenddk az
értéknoveld - helyreallitdé megoldéasok.

9. §.
Kozlekedési 1étesitmények

A hatarold és belsd utak végleges kiépitése a kozlekedési javaslat szerint
szitkséges.

A tervezett 01j létesitményeknél az OESZ altal eldirt parkoléhely mennyiséget az
ingatlanon belil térszinen kell biztositani. A meglévd korhazi épiiletekkel
Osszefiiggésben - tekinttel a sziik teriiletre - gépjarmi varakozdhelyek
létesitenddk a Vasut sor mentén is.



(1)

(2)

(1)
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(4)

(5)

(6)

10.§.

Kozmiilétesitmények

A kozmivezetékek térszin alatti elrendezését az MSZ 7487/2-80 szamu
szabvany tartalmazza. Vizvezeték eldirt véddtavolsaga épiilettdl NA 300-ig 3,0
m . Vizlevezetés véddtavolsaga épulettdl: gravitacids csatorna esetén 3,0 m. A
gazvezeték védotavolsagat az MSZ 7048 sz. szabvany irja eld,
nyomasfokozattol és épiilet kategoriatol fiiggden.

A meglévs kézmiivekhez / halozatokhoz / vald csatlakozasokat gondosan,
elofeltaras alapjan kell megtervezni és megépiteni. A kozmikivaltasokat gy
kell megtervezni és megépiteni - illetve a felhagyott vezetékszakaszokat
elbontani, - hogy a kdzmiszolgaltatdsban kimaradas ne legyen.

11. §.

Kornyezetvédelem, zéldteriilet rendezés

A korhaz telkén biztositani kell minimum a telek teriiletének 25 %-4t
zoldfelilet céljara.

A lakotelkeken minimum 50 %-os z6ldfeltleti aranyt kell biztositani.

A lakohazakkal beépitett tombtelkeken beliil az egyes épiiletek tulajdonosai
/ bérldi / altal hasznalt telekrészek lehatarolasara csak max. 1,0 m magas zold
sdvénykerités telepithetd.

A zoldfeluletrendezési javaslat szerinti fasorkiegészitéseket és potlasokat végre
kell hajtani.

A tervezési teriileteken a védett levegdmindségi kategoria hatarértékei,
valamint a 4/1984 EU Min. rendelet zajvédelmi hatarértékeit be kell tartani.

A koérhazzal érintkezd ipari teriileteken az iparteriilet atalakitasa utan 100 m
széles véddteriilet 1étesitendd, ahol kornyezetzavard tevékenység nem
folytathato.

Fenti eldirasokat az iparteriiletre késziild Uj rendezési tervben kell érvényesiteni.



(7) A teriileten keletkezd hulladék atmeneti elszallitasaig, illetve semlegesitéséig
torténd tarolasarol, elhelyezésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kdrnyezetet
a vonatkozé hatalyos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne
terhelje. A teriileten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszallitasat a
vonatkozoé hatalyos rendelet eldirasai szerint kell végezni.

ATMENETI RENDELKEZESEK

12. §.

(1) Mivel a terv tavlataban a jelenleg 41-es 6vezetben 1évd intézményterilet és
azzal kozvetleniil szomszédos lakoteriilet - a készild keriileti alapterv
jovahagyasa soran - intézmény dvezetbe javasolja, az atmeneti 1ddszakban a
BVSZ 34-es §vezetére vonatkozod szabalyozas az iranyado.

(2) Mivel a terv tavlataban a jelenleg 41-es 6vezetben 1évd lakotertilet - a késziild

keriileti alapterv jovahagyasa soran - lakodvezetbe javasolja, az atmeneti
iddszakban a BVSZ 05-6s dvezetére vonatkozd szabalyozas az irdnyadd

HATALYBALEPES

13. §.

(1) E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) Ezzel egyidejileg a terv teriiletére korabban késziilt rendezési tervek eldirasai
ervényiiket vesztik.
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Zaradék: Kihirdetve 1994. oktober 18-an.




