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Budapest-Csepel Onkormanyzata
31/1994.(1X.20.) Kt rendelete
a Budapest, XXI. kerliet Ady Endre u. - Budafoki ut - EI6d u. - Frangepan u. -

Temetodiilé - Corvin u. - Védgat u. {vastti iparvagany nyomvonalan) aital hataroit teriilet

részletes rendezési tervérol

Budapest-Csepel Onkormanyzata Képvisels-testiilete az 1990. évi LXV. tv., az 1991. évi XX.
tv. 75. §-aval modositott 1964. évi lil. tv. 6.§-a, tovabba a 30/1964.(Xll.2.) Korm. szamu
rendelettel modositott 25/1992.(1.28.) Korm. szamu rendelet felhatalmazasa alapjan a
kdvetkezo rendeletet alkotja:
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I. FEJEZET

Az el6irasok hatalya

1§.

Jelen szabalyozasi eléirasok hatalya a Bp. XXi., Eszak-Csepel infrastruktira javitd
komplex R.R.T. - |. Utemére, a mellékelt szabalyozasi tervben lehataroit terlletére terjed
ki. Az |. Utem terllete: az Ady Endre u. - Budafoki ut - Eléd u. - Frangepan u. -
Temetsdulé - Corvin u. - Védgat u. (vasuti iparvagany nyomvonala) altal hatarolt.

Jelen szabdlyozasi eldirasok csak a szabalyozasi tervvel egyitt érvényesek.

Altalanos elGirasok

28.

Az 1.§. (1) bekezdésben meghatarozott terileten ( a tovabbiakban a terlleten) tertletet .
felhasznalni, létesitmények elhelyezésére telket, épitési terlletet (kézpark esetén

terlletet) kialakitani, altalaban barmely létesitményt elhelyezni, valamint ilyen céira

épitésligyi hatdsagi engedélyt kiadni csak az Orszagos Epitésigyi Szabalyzatnak

(OESZ), a Budapesti Varosrendezési Szabalyzatnak (BVSZ), az altalanos elbirasoknak,

szabvanyoknak és jelen részletes rendezési tervnek, illetve szabalyozasi eldirasoknak

megfeleléen szabad.

A szabalyozasi tervben kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a kotelezd erejlien jeldit szabalyozasi vonalat, a kiilénbozé rendeltetési teruleteket
elvalasztd hatarvonalat, a kdrmyezetvédelmi terliieti kategoriak és dvezetek hatarait,

a tervezett létesitmények épitési telkének, a telekigényes intézmeények terlletenek
nagysagat,

a telek rendeltetését ( funkciéesoport ),

dvezeti jellemzoket,



(M
@

a)

b)

c)

3

a kotelezé gyalogos atjarék és vegyesforgalmu athajtok lehetéségét,

a védoétavolsagokat, a védoteriiietet meghatarozé tavolsagokat, tovabba

az épitési titalmak és korlatozasok terlletét, valamint

a teleplilés- és utcaképek, kilatasok, épuletek, objektumok védelmét.

3§.

Azokon a tertleteken, ahol a terlletfelhasznalas vagy az épitési 6vezet a terv szerint
megvaltozik, a telekalakitas és épités a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden, az épités akkor is engedélyezhetd, ha a
vaitozas.

a legkozelebbi jovében (5 éven bellil) kbvetkezik be és az épités csak az élet-, vagyon-,
kdzbiztonsag vagy az egészség védeime érdekében feltétlenll sziikséges munkak
elveégzeésére iranyul,

a terv tavlatdban valik idészerlivé az épités ideiglenes jelleggel, és csak akkor
engedélyezhetd, ha

- a terv szerinti felhasznalas megvaldsulasat nem akadalyozza meg,

- az allag megovasara iranyul, vagy

- a kémyezet védelme érdekében torténik, illetdleg

- a taviati felhasznalas megvaldsuldsanak varhaté idejére bizonyithatéan megterl,

a terv tavlatan tdli idészakban varhat6 és az épités a b) pontban foglaltakon tulmenden a
terlileten levé épliletek és épitmények kialakuit helyzetnek megfeleld feldjitasa,
korszerUsitése érdekében sziikséges.

Az a) - c¢) pontokban foglaltak érvényesitése érdekében a tervet legaldbb 5 évenként
részleteiben vagy egészében felll kell vizsgaini és a teendbket a fejlesztési feladatoknak
megfeleiéen ujra Gtemezni kell.
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Azokon a terilleteken, ahol az épités feltételei - terlleteldkészités, vizrendezeés,
elékozmuvesités stb. - hianya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak a szikséges
teenddk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alitat kévetdéen adhato meg.

A kotelez6 erejli elemek médositasa a terv modositasat vonja maga utédn. A modositasra
vonatkozéan a terlletrendezési tervek készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasardl és
karbantartasardl szol6 7/1983./Ep.Ert.23./EVM.sz. utasitasban foglaltak iranyaddk.

Az iranyadé jelleggel szabélyozott, valamint az 1.§.(5) bekezdésében nem emiitett
elemek tajékoztatd jellegliek, ezért azok a terv médositasa nélkiil megvaltoztathatok.



. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

A terv teriiletének felhasznalasa

48.
A tertilet az alabbi tertiletfelhasznalas kategoridkra tagozodik:
a. lakotertilet
b. intézménytertlet
. zOIdterilet

d. kbzlekedési tertilet

Létesitmények elhelyezése
5.8.

A 34-es épitési dvezet teriilete:

a. alakossag alapfoku ellatasat biztositéd intézmények,
b. alapfokunal magasabb szint( intézmények

c. kézdsségi létesitmények

d. alaké és szalldsépliletek

e. nem termeld jellegl létesitmények

f. kbzlekedési iétesitmények

g. kézmiilétesitmények

h. zéldtertleti létesitmények

elhelyezésére szolgal.

Telekalakitas és az épités engedélyezése
6.§.

(1) Az I Uteml lehatdroit tervezési terllleten épitési telket, épitési teriletet kialakitani,
azokon Uj épitményt elhelyezni csak a jévahagyott részletes rendezési terv alapjan
szabad, az AR.T.-ben meghatirozott és a jelen tervbe atvezetett fejlesztési
célkitlizésekkel osszhangban, oly médon, hogy a fejlesztések megvaldsitasat a
. telekalakitas nem akadalyozza, nem neheziti és nem teszi kbitségesebbé.

(2) Az dvezet teriiletén kialakithato:
a.egyedi
b.t6mb
c. uszd
telek.

(3) Az odvezet teruletén épitési telek kialakitdsa meglévl telkek 6sszevonés§val .is
lehetséges, ez esetben beépitési terv keészitése sziikséges. Telk2ek megosztasa ill.
terUletkorrekcio esetén az egyedi telek legkisebb terilete: min. 720 m<.

(4) Az dvezetben kialakithaté témbtelek tertilete:



max. 5.000 m2 lehet.

(5) Az bvezet 2.000 m?t meghaladé telkein az épitési engedélyezési e[ja’réshoz beépftési_ é§
kertészeti terv benyujtasa sziikséges. A kertészeti terv elézmepyekent a meglevd
jelenlegi névényallomany szakszerl felmérési dokumentalasa szlikseges.

- (B) A Kitlizési tervek elkészitésénél a tervben eldirt szabalyozasi vonalak betartandok.

(7) Homlokzatmagassag: max. 10,50 m
Ettél eltéré esetben a 7/2 bek. szerint kell eljami.

(8) Az bvezet egyedi telkeinek legkisebb méreteit és legnagyobb beépitettségét, tovabba a
szabadonalld illetve oldalhataron alléan elhelyezhetd f6ép0letel§ legnagyobb utcai
homlokzatmagasséga az aldbbiak alapjan hatérozhaté meg ( lasd még 6.8. (3) bek.):

(8/1) Az egyedi telkek:
(6sszevonas ill. Gj osztas esetében)
- legkisebb szélessége: min. 20,0 m
- legkisebb terlilete  : min.720,0 m2-

Jellemzden lakéfunkcié esetében a telek:
- legnagyobb beépitettsége: 30 %
- intenziv zoldfeilletként kialakitandd: 50 %
- fedettség max. 50 %.

Jellemzéen intézményi funcid esetében a telek:
- legnagyobb beépitettsége: 40 %
- intenziv zdldfellletként kialakitando: 35 %
- fedettség max. 65 %.

(8/2) Az épllet elhelyezésére és homlokzatmagassagara vonatkozéan:

a. uj épulet elhelyezése az utcavonalon lehetséges

b. a kérnyezd beépités jellegének és karakterének figyelembevételével,

c. a hatosag beépitési terv szerinti engedélyezése soran elvi épitési engedélyezési eljarassal
kiadott hatarozat alapjan,

d. féepitész altal iranyitott szakmai konzultacio,

€. vagy a terlletegységre kiirt épitészeti tervpalyazat alapjan

egyedileg hatarozhaté meg.

Ezen bekezdés rendelkezéseit vagy kilon-kilén vagy egylttesen kell alkalmazni.

(9) A telekalakitds soran az egyes ( levalasztasra kerlld ) épitmények, éplletegyuttesek
szerkezetei nem kertilhetnek idegen ingatlanra, illetve kdzterlletre.

Zo\dteriiletek, zdldfeliiletek

78§.

(1) A zoldtertletek koérébe tartozé zoldfellileteket: kerteket, kdzparkokat (véderdéket) a terv
hatarolja le és tiinteti fel.
A 34-es 6vezetbe vont terlleteken belli - a szabdlyozasi terviapon - jeléitek az
egybefiiggd zoldfellletként fenntartasra javasolt tertiletek.
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A tervezett Uj zéldfelliletek létesitését és a meglévdk felujitasat kerteszeti Kiviteli tervek
alapjan kell végrehajtani. A feliletek novényzettel valé boritottsagat a szabalyozasi terv
aital meghatarozott mértékben terv szerint kell biztositani.

Az Ovezet épitési telkeinek beépitésével (felljitas, bdvités, bontas, Uj éplietek)
egyidejlieg gondoskodni kell a telek zoldfellleteinek kialakitasarél, a meglévd
névényallomany védelmérdl.

A meglévd noévényallomanyt is figyelembe véve - a teljes telektertilet minden 100 m2-e
utan legalabb 1 db kémyezettliré, nagy lombkoronat neveld fa legyen a telken.
A 6.§.(2) bekezdésben kialakitandd egyedi telek tertiletének 50 %-at ndvényzettel

fedetten kell kialakitani és fenntartani.
(lasd még: 6.§.(4/1) bek.)

Kozlekedési terliletek és |étesitmények

88§.

A kézlekedési terlileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit és
védbtavolsagait a terv abrazolja.

Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott terlletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a tertletsav megtartasaval szabad.

A (2) bekezdés szerinti terlletsavba es6 meglévd épuieteken végezheté mindennemdi
épitési tevékenység - csak a terllletsav kialakuldsanak varhato idejét, az éplletnek a
terlletsavban elfoglait, az épllet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét)
mériegelve, az illetékes kizlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembevételével
- engedélyezhetd.

A kézuthaldzat tertletbiztositast igényi6 elemei a kdvetkezok:
(4/1) |. rend( fouat

I. rend(i féut a tervezett Albertfalvai hidat a Budafoki ut - Cségyar u. - Corvin u. -
Védgat u. nyomvonalon a tervezett Hatar Uti hiddal ésszek6to fout. 2x2 atmend
forgalmi savval kell kialakitani. Szabalyozasi szélessége a Budafoki utnal a volt
Vasmli keritéstdl északra min. 45,00 m, a Corvin u. - Csogyar u. nyomvonalon a
Kossuth L. u. -tél nyugatra minimum 60,0 m. A Kossuth L. utcato| keletre a MAV
déli szabalyozasi vonalatol délre min. 26,0 m.

A fout a 209756 hrsz. és 209910 hrsz. ingatlanok kézotti szakaszon uj

nyomvonalon, a MAV iparvaganyok mellett kell kialakitani, a MAV déli  szabalyozasi
vonalatol délre feimérve min. 26,0 m szabélyozasi szélességgel.

A 209910 hrsz. és a Soroksari Duna-ag kézotti szakaszon a MAV és a kozut
szabalyozasi szélessége észak felé novelendd a szabalyozasi terv szerint 10,0 - 40,0
m-rel.

A szabalyozasi terviapon szerepl6 teriileteken épitési tilaimat kell fenntartani. A fodt
csepeli szakaszara készuit korabbi tanulmanyterveket felil kell vizsgaini. A
fellilvizsgalat elkészuitéig az épitési tilaimat fenn kell tartani.
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. rendd féut a tervezett un. "gerincut’ a Szabadkikoété Ut - Corvin u. - Cségyar u.
nyomvonalon. 2x2 atmené forgalmi savval alakitandd ki. A két fout csomépontja
altal igénybevett tertilet miatt a HEV tltés - Corvin u. - EIéd u. - Budafoki ut altal
kdzrezart tertilet kozlekedési teriilet, ahol épitési tilalom fenntartasa szlikséges.

(4/2) Il rendli féut

II. rendli féut az Ady E. Ut Szabalyozasi szélessége a Kossuth L. u. és Gubacsi hid
kozétt a jelenlegivel azonos. A Kossuth L. u. és HEV téltés kozott észak felé
szélesedik, a jelenlegi északi telekhataroktdl min. 20,0 m-re.

(4/3) Gyujtéat

Gyuijtéut a Védgat u., az Ady E. Ut és az (j kériranyu kézotti szakaszon. Szabalyozasi
szélessége a meglévovel azonos.

Gydjtéat a Kossuth L. u., szabalyozasi szélessége a meglévdvel azonos.
Gydujtéutként kell kialakitani a 209922 hrsz. és 209873 hrsz. utat. Szabdlyozasi

szélessége min.18,0 m, a 209923 hrsz. felé 7,0 m-rel, a 209927 hrsz. felé 40 m-rel
névelni kell.

(4/4) Lakéutcak

A lakdutcak és kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége a meglévével azonos.

(4/5) Parkolas

A gépkocsik parkolasanak biztositasakor az alabbi szempontokat kell
figyelembe venni:

a. Az Uj beépitések esetében telken belil kell kialakitani az OESZ szerint eldirt
parkoldhelyeket, a ¢. pont rendelkezéseinek kivételével.

b. Létesitmények bévitése esetében a bévitéshez az OESZ altal eldirt
parkolbhelyeket telken bellil kell kialakitani.

c. Intézmények esetében min. 1 gk/40 m2 Ugy hogy lehetdvé kell tenni, hogy a
parkolohelyeket a hivatas- és tGgyfélforgalomtdl mentes iddészakban a lakék is
hasznalhassak.

d.Az |. rend(i féutakon a 2 x 2 atmend forgaimi savot parkoldssal elfogialni nem lehet.

A kdzmiivek létesitményei
9.§.
(1) A kézmiivek létesitményeit a szabdlyozasi elbirdsok altal meghatérozott teriileten,
kozterllieten kell elhelyezni. A szabalyozas biztositia a tavlati igény szerinti dsszes
szlkséges kozm(- és egyéb vezetékek szamara a térszin alatti elhelyezés lehetéségét.

(2) Az utrekonstrukciok soran a kdzmlvek megépitésérdl, atépitésérdl gondoskodni kell.
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A térszin alatti vizszintes és magassagi elhelyezésnél a koézmi-létesitmények
kézterlleten torténd elhelyezését szabalyozé MSZ 7487/2-80 szabvany elbirasai szerint
kell eljami.

A Csepelen megépitendd szennyviztisztitotelepre vezetd szennyviz fényomovezetéket a
gerincut tengelyeben megépitendd 3-5 m szélességl elvalasztésavban kell elhelyezni.

Uj épitésre vonatkozo igények teljesitése csak szennyvizcsatorna-haldzatra torténd
rakotéssel engedeélyezhetd.

Kozterliletrol csapadékviz-elvezetés csak zart csatornaban engedélyezhetd. Ipari terilet
csapadékvizeit csak zsir- és olajffogd alkalmazasa utdn lehet a kdézm(i-halézatba
bevezetni. Ezen elbtisztité berendezések karbantartdsa és Uzemeltetése az ipari teriilet
tulajdonosanak, ill. kezeldjének feladata.

Kézmdvek létesitését csak engedéilyel rendelkezd vezetd tervezd aital készitett tervek
és felelésségvallalé nyilatkozat, valamint az engedélyek teljeskéni beszerzése utan lehet
végezni. A kézmi-fejlesztési munkalatok ellenérzését mindségi bizonylatokkal tanusitani
kell.

A villamosenergiaellatas sziikséges [étesitményeit (trafdk) kozteriletrél
megkdzelithetden kell elhelyezni, az épitendd Gj épitményekkel, létesitményekkel egy
"tdmegben”, kiiénallo traféépliiet a tertileten nem épithetd.

Az egyes todmbdkre vonatkozé eldirasok

10.§.

A rendezési terv |. (tem( tervezési terllete a terv értelmezhetosége és kezelhetdsége
érdekében tdmbdkre osztott.

(1) A 1.-jeld tdmbegység terlilete az atsorolas szenint:

- 34-es intézményi
- 60-as kozlekedési

6vezetekre tagolodik, részletezve:

I./1 jeld témb

- jellemzben megmaradé lakéfunkceid felhasznalas
- a tdmb tertiletét szabalyozas nem érinti.

1./2 jel tdmb

- részleges lakofunkeié felhasznalas
- a témb terliletét szabalyozas nem érinti.

L./3 jell tomb

- a tomb teljes tertilete kdzlekedési tertietfelhasznalasra kerdl,

- a tdmb kozuti szabalyozas ala kertl,

- az észak-dél iranyu I. rendd, valamint a kelet-nyugat iranyu I. rend féutak aital
(kilénszintl csomaépont).



- a tdmb délkeleti terliletén buszvégallomas kiépitése tervezett a szabalyozasi
tervben foglaitak szerint. Kézterliletek, kéztertleti savok tertletbiztositasa
szikséges.

(2). A I jeli tbmbegység terllete az atsorolas szerint:

- 34-es intézményi
Ovezetbe kerill, részletezve:

1./4 jeld tdmb

- jellemzbéen megmaradé lakéfunkceié felhasznalas,
- a tombot kdzuti szabalyozas érinti,
- a témb E-i terUlletén: - 209631 hrsz. telek
- 209630 hrsz. telek
- a tomb D-i terlletén: - 209742 hrsz. telek
- 209743 hrsz. telek
- 209744 hrsz. telek
- 209745 hrsz. telek
- 209746 hrsz. telek

[./5 jelli témb

- lakéfunkcio felhasznalas,

- a tdmbot kdzuti szabalyozas érinti,

- a tédmb E-i terliletén: - 209708 hrsz. telek
- 209709 hrsz. telek
- 209710 hrsz. telek
- 208711 hrsz. telek
- 209712 hrsz. telek
- 209713 hrsz. telek
- 209714 hrsz. telek

[1./6 jelli tdmb

- jellemzden megmarado lakofunkeid felhasznalas,
- a tdmbét kézuti szabalyozas érinti,
- a tomb D-i terliletén: - 209748 hrsz. telek

- 209749 hrsz. telek

.77 jeli tdmb

- intézményi tertiletfelhasznalas
- a tdmb teljes tertiletén kereskedelmi létesitmények és a MOL Gzemanyagtéité
allomasa tervezett
- a tdmbat kdzuti szabalyozas érinti
- a tdmb E-i terliletén: - 209716 hrsz. telek
- 209720/2 hrsz. telek

11./8 jeli tdmb

- jellemzéen lakéteriilet (javasolt intézményi) terliletfelhasznalas
- a tombot kdzati szabalyozas érinti
- a témb D-i terlletén: - 209739 hrsz. telek

- 209740 hrsz. telek -
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- a tdmbterllet K-i - Kossuth Lajos utcai oldala mentén fasitas, zdldterllet kialakitasa
javasolt (a szabalyozasi terviapon jeldive)

(3) A {lI. jelti témbegység tertilete az atsorolas szerint:
- 34-es intézmény
- 71-es kbzpark
Ovezetekre tagolddik, részletezve:

.79 jeld témb

- jellemz6en megmaradod intézményi terliletfelhasznalas

- a tdmbot kdzuti szabalyozas érinti, a kozuti palyatest kitlizésénél a
szabalyozasi terven jeldlt parkositas betartand.

- a 209753 hrsz-U kézpark terllet E-i csticsaban az Opel - bemutatoszalon a
szabalyozasi terv szerinti telekhatarkijeldlést kap, a szabalyozott telket a mindenkori
tulajdonosnak koztertletként, atjarhatdéan, lekerités nélkdl kell fenntartania.

[11.710 jelii tdmb

- intézményi teriletfelhasznalas
- tombot kdzuti szabalyozas nem érinti

- mint a kdzvetlen csepeli varoskdzpont bevezetd E-i "kapuja” intézményi és - a
meglévo értékes és jelentds novényallomanyra tekintettel - park tertletkent
javasolt kialakitani. A mellette 1évd 11-es jelli tombbel egyutt (mint
varosrendezési szempontbdl karakteres "kdzponti hely") varosrendezesn
epitészeti tervpalyazat kiirasa sziikséges.

[1l./11 jeld tdmb

- intézményi tertiletfelhasznalas
- a tdmbot koziti szabalyozas nem érinti.

l./12 jelG tdmb

- intézményi terlletfelhasznalas

- a tombdt lakdut szabalyozasa érinti:

- atédmb 209785 hrsz-G telkén a Tancsics Mihaly utca meghosszabbitasaként, az
Ady Endre attol a Jokai utcaig Uj lakdutca megnyitasa tervezett.

111./13 jeld tdmb

- intézményi tertletfelhasznalas
- a tombot kézuti szabalyozas érinti:
- a témb terlletének E-i oldalén az iparvagany nyomvonala mellett I. rendd féut
helybiztositasa szlikséges:
- 209931 hrsz. telek
- 209945 hrsz. telek
- a meglévo Ofalu utca (209939 hrsz.) a vasuti toltés alatti tovabbvezetése
tervezett gyalogos és kerekparos forgalom szamara.

(4) A IV, jeli tdmbegység terlilete az atsorolds szerint:

- 34-es intézmény
ovezetbe kerll, részletezve:
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IV./14 jelG tdmb

- jellemzéen megmarado lakéfunkceio teruletfelhasznalas
- kbzuti szabalyozassal nem érintett.

IV./15 jelli tdmb

- intézményi és lakéfunkcié terlletfelhasznalas
- a tdmbot kézati szabalyozas érinti:
- a témb terlletének E-i oldalan: - 209910 hrsz. teiek

[V./16 jeld témb

- intézmény (benzinkut) tertiete
- a tombot kozuti szabalyozas érinti: - 209923 hrsz. telek

IV./17 Jel(i tdmb

- intézmeényi és lakoéfunkcio tertletfelhasznalas
- a tombot kozuti szabalyozas nem érinti.

[V./18 jeid tdmb

- intézményi és lakofunkcid tertletfelhasznalas
- a tdmbot kézuti szabalyozas nem érinti.

[V./19 jeld tdmb

- intézményi és lakéfunkcid terliletfelhasznalas
- a tombdt kdziti szabalyozas nem érinti.

Atmeneti rendelkezések

11.§.

(1) A szabalyozasi terven abrazolt évezetmoddositds és a tervezett kézutak iranyadé
szabalyozasa csak a kerlleti ART azonos értelm(i déntése utan valik érvényessé.

(2) Atmeneti eldirasként a terlleten az eredeti dvezeti besorolasok maradnak érvényben,
jelen rendelet altalanos és részletes eléirasaval kiegészitve.
Epitesi tevékenység ennek megfeleléen engedélyezhetd.

(3) Amennyiben a kerileti ART e rendelkezésektél eltérd altalanos szabalyokat aifapit meg
jelen rendezési tervet médositani kell.
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Zarorendelkezés

12.§.

(1) E rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba.

(2) Ezzel egyidejlleg a terv terliletére vonatkozd kordbbi rendelkezések és elbirdsok
érvénylket vesztik.

Zaradék: Kihirdetve 1 mber 20-an.

By

Sk Piglfay Rita

- o, . ~
Szery_ezesr Irodavezetd




