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BUDAPEST-CSEPEL Wil ONKORMANYZATA

Képviseld-testiilet

Budapest-Csepel Onkormanyzata
30/1994.(V1l1l.09.}) Kt rendelete a
17/1994. (VI.07.)Kt és a
8/1994. (l1l.01.) Kt rendelettel médositott
az onkorméanyzat tulajdonéaban allé
lakdasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek
és telekingatlanok bérbeadésanak feltételeir6l
$z616 5/1994.(1.18.) Kt rendelet médositasaroél
(Egységes szerkezetbe foglait szévege)



Budapest-Csepel Onkorményzata
30/1994.(VII1.09.) Kt rendelete a
17/1994. (VI.07.) Kt és a
8/1994. (I11.01.) Kt rendelettel modositott
az dnkormainyzat tulajdondban all6
lakisok, nem lakds céljara szolgdld helyiségek
és telekingatlanok bérbeadasanak feitételeirdl
sz616 5/1994.(1.18.) Kt rendelet modositasarol
(Egységes szerkezetbe foglalt szovege)

A lakasok €s nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban:
Ltv.), tovabba a helyi 6nkormanyzatokrol sz6lo 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban:
Otv.) 79. §. b pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Budapest-Csepel Onkormanyzata
Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) a Budapest-Csepel Onkormanyzata tulajdonaban
allo lakasok, helyiségek és telekingatlanok bérbeadasanak feitételeirdl - a Fovarosi
Onkormanyzat 35/1993.(X1..15.) és 36/1993.(X1.15.) rendeleteinek keretei kozott - a
kovetkezd rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatdlya

1.§.

(1) A rendelet hatilya Budapest-Csepel Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban és rendelkezése alatt allo lakasokra és helyiségekre
terjed ki.

(2) Az onkormanyzat kéltségvetési szervének épiiletében 1évo - a rendelet hatalyba
1épésekor a koltségvetési szerv rendelkezése alatt all, szolgalati lakasnak mindsild -
lakas bérbeadasanak és a bérbeaddi hozzijarulas feltételeit a Képviseld-testiilet
hatarozza meg.

(3) A rendelet hatalyba lépését kovetden megiiresedd szolgalati férdhelyre 0j bérldvel
bérleti szerzddést kotni az e rendelet altal meghatarozott feltételek alapjan az
intézmény vezetdje koteles.

(4) A (2) bekezdésben emlitett lakdsok és helyiségek bérletére az Onkormanyzat
torzsvagyonara vonatkozo - e rendeletben meghatarozott szabalyokat - 1s alkalmazni
kell.



(5) A vagyonatadd bizottsag hataskorével vagy tulajdoni fgény alapjan ‘mdult” birosag
eljzirzissal érintett lakas €s helviseg berbeadasara, az emlitett eljarasokban hozott
jogerds €s vegrehajthatd hatarozat meghozatalaig e rendeletet kell alkalmazni, ha a

eado a rendelet hatalybalepesek nkormanyzat koltségvetes s. '3
bérbead¢ let hatalybal kor az Onk t ltobete SZen

“volt kerulett Tnoatiankeze{o Vallalat Kt. aital [étrehozott | roautoaJa

2. §.

(1) A Kt a lakasok és helyisegek bérbeadasanak feltételeit, az eljaras rendjét e
ndeletében hatarozza meg.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgan T&rveénykonyv
szabalyait kell alkalmazni.

A bérbeadoi jogokat gyakorlo és a bérbeadoi
kotelezettségeket teljesitd szervek

3.8.

(1) A Kt. a tulajdonjogan alapulo bérbeador joga gyakorlasara az oOnkormanyzar
Vagyonkezeld Vallalatanak igazgatoja mellett, mellérendeltségben, mikodd Vezetd-
testiiletet hoz létre. A vallalat alapitd okiratdt a Vezetd-testiletet 1€tesitd okirata szerint
kiegésziti.

(2) A bérbeadassal osszefiiggd kezeldi feladatokat a kordbbi hatalyos jogszabalyokon és

rendelet szerinti kilén modositason alapulé - a Kt. altal modositott - alapitd
okiratban rogzitett modon

a) az Onkorminyzat Vagyonkezeld Vallalata (tovabbiakban: kezeld) latja el.

b) Kezeldi joggal rendelkezik a korabban altala, és a Polgarmesteri Hivatal

szervezeti egysége altal kezelt ingatlanokra a Polgarmesteri Hivatal
Intézményellatd Irodaja.

(3) Ha a rendelet nem jeloli meg a bérbeaddi jogokat gyakorld €s bérbeadoi
kotelezettséget teljesitd szervet, a jogok és kotelezettségek a Vi-t illetik, illetve
terhelik. A Vt. feladatkorét a Polgarmesteri Hivatal kozremikodésével latja el.

(4) AKLt. a polgarmester inditvanya és elSterjesztése alapjan az dnkormanyzat érdekében
barmelyik lakas és helyiség tekintetében kozvetlenil gyakorolhatja a bérbeadoi
jogokat, e dontését a helyben szokasos modon nyilvanossagra kell hoznia.

(5) A Vt. tagjait a Polgarmester javaslata alapjan a Kt. vélaéztja meg. A Vt. megvélasztott
tagjait kilon dijazas illeti, mely az 6nkormanyzat koltségvetését terheli.

(6) A Vt. mikodési rendjérdl, a tagok dijazasanak mértékérdl, a tagok visszahivasardl, a
Vt. felugyeletérd! a létesitd okirat rendelkezik.
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(7) A Vt-t dontési jog csak az e rendeletben meghatarozott kérdésekben és mériékig
illeti, illetve kotelezi. A Vit a vallalatot feladata ellatasa alapjan illetd, valamint
1gazgatdia hataskorébe tartozo dontesi jogkdrt nem vonhatja el.

(8) A Vt a polgarmester felé inditvanyozhatja az e rendeletbdl’ adodd feladatok
elvégzésére utasitas addsat €s annak elvégzésére hataridd megallapitésat.

(9) Az (1), (2), (3) bekezdésben megjeldltek feladataik ellatasa soran kotelesek egymassal

egyuttmikodni, a kért adatokat haladéktalanul a masik szerv rendelkezésére
bocsatani €s szakmai ismeretekkel a masik szervnek segitséget adni.

A szerzodés megkdotése

4.§.

(1) A lakas- és helyiségbérletre vonatkozo szerzddést megkotni és modositani csak a Vit
jogkorében kiadott engedély (tovabbiakban: igazolas) alapjan lehet.

(2) Azigazolast a Polgarmesteri Hivatal adja ki a rendeletben meghatarozott hataskori és
eljarasi eldirasoknak megfelelden.

(3) A bérleti szerzddést a (1), (2) bekezdésben foglalt keretek kozott a kezelS szervezet
foglalja irasba.

(4) A bérleti dij fizetését a kezeld szervezet felé kell teljesiteni, a bérleti dij beszedésére a
kezeld koteles.

A felmondas szabalyai
5.8.
A Ltv. 24. §-anak (1) bekezdésében szabalyozott felmondasi jogot a kezeld, az 1. §. (2)
bekezdése alapjan az Intézmény vezetdje gyakorolja, kivéve a 21. §. (2) bekezdése esetét,

vagy, ha a felmondasra a Kt. altal meghatarozott feltétel ad alapot. A 3. §. (5) bekezdése
alapjan a felmondasi jogot a Kt. gyakorolja.
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A LAKASOK BERBEADASA

. A lakasok bérbeadasanak j_ogcimei_;. és. .:lt'xlancs*’eltetelex ’

6. §.

(1) A lakasokat:

a) palyazat utjan szocialis bérletként,

b) versenytargyalds utjan piaci bérletként,

¢) beérldkijelolési és bérldkivalasztast jog alapjan,

d) torveényben eldirt elhelyezési kotelezettség,

e) torveényben eldirt bérbeadasi kotelezettség,

/) arendeletben eldirt - masik lakas biztositasara vonatkozo kotelezettség,

g) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,

h) akenyszerbérletek felszamolasa,

i) arendeletben meghatarozott mas 6nkormanyzati €s kozerdeku celok
megvalositasa érdekében, tovabba

j) lakascsere alapjan lehet bérbeadni.

(2) A Kt a Vi eloterjesztése alapjan minden év februar 15-ig meghatarozza, hogy az
adott évben varhatéan megiiresedd lakasok bérbeadasanal az (1) bekezdésben
megjelolt jogcimek kozill melyeknek kell elsdbbséget biztositant.

(3) AKt (2) bekezdésben emlitett hatarozatanak keretei kézott a Vt. hatarozza meg az
tires vagy megiiresedd lakasok bérbeadasanak jogcimét, a teljesités litemezését vagy
konkrét iddpontjat kivéve, ha a lakast bérlokijelolési vagy bérldkivalasztasi jog
alapjan kell bérbeadni;

(4) A palyazat alapjan létrejott bérlet szocialis-, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan
létesitett bérlet (a  tovabbiakban: szocialis bérlet) lehet. Az iires lakasok az (1)
bekezkés a) pontja szerint kizardlag nyilvanos palyazat Gtjan adhatok bérbe.

(5) A versenytargyalas alapjan piaci alapt lakasbérlet 1étesithetd a 10.§. (1) bekezdésben
meghatarozottak szerint.

(6) Lakast bérbeadni a 3. §. (5) bekezdése kivételével csak természetes személynek lehet.
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Palydzat szocidlis, jovedelemi és vagyoni helyzet alapjin
torténd bérbeaddsra

7.§.

(1) Szocialis, jovedelmi és vagyoni helvzet alapjan lehet a lakast bérbeadni annak a
palyazonak, aki megfelel a Fovarosi Onkormanyzat 35/1993.(XI.15.) rendeletében
meghatarozott feltételeknek és vele szemben nem all fenn kizaro ok.

(2) Szocialis berlet csak azzal létesithetd, aki

a) apalyazat benyujtasira megallapitott hatarnapig a 18. életévet betdltotte,

b) a rendelet hatalybalépése eldtt 3 évvel nem bérleti szerzddés, kiutalo hatarozat,
jogszerli befogado okirat nélkil, illetve a rendelet hatalybalépése utén nem
birtokhaboritassal koltozott be a rendelet hatalya ala tartozo lakasba,

¢) a palydzat benyujtasara megallapitott hatarnaptol szamitva 6t €vnél hosszabb 1dd
ota rendelkezik allando bejelentert lakassal, illetve tartozkodast hellyel a XXI.
keriletben, kivéve azt a hajléktalant akinek utolsé allando bejelentett lakcime a
XXI. keriiletben volt,

d) a palyazat benyujtasira nyitvaalld hatarmapig benyujtotta  palyazatit a

Budapest-Csepel Onkorményzata Polgarmesteri Hivatalanal,

e) a mar meglévd bérleményére lakbér vagy koziizemi dij tartozasa nincs,

/) vallalja a lakasra megallapitott dvadék megfizetését.

8. §.

(1) Szocidlis bérlet esetén a lakasigény mértékét meg nem haladd szobaszamu lakas
adhato bérbe. (A lakasigény mértéket a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.)

(2) A lakasigény mértékének megallapitasanal a szocidlis bérletre jogosultat és a vele
allando jelleggel egyittlako azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a lakasba.

(3) A (2) bekezdésben emitett személyek koziil nem lehet figyelembe venni azokat, akik
lakas tulajdonjogaval (vagy 1/2-et elérs tulajdoni hanyaddal) lakés haszonélvezeti,
illetve bérleti jogaval rendelkeznek.
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- Palyazati eljaras

9.8.

A szocidlis ‘bérletre kiirt palyazaton a” 7. 7§ (1) bekezdésben meghatarozott:
felteteleknek megfeleld személy vehet részt.

A palyazat Gres lakas bérbevételére irhato ki.

Palyazat irhato ki helyreallitott €s olyan lakas berbevételére, amelynél a palyazonak a
bérleti jog megszerzéséért a helyreallitas kotelezettséget vallalnia kell.

A palyazatot a XXI. keriiletben terjesztésre keriild onkormanyzati ujsagban kozzé
kell tenni és 1S5 napra az onkormanyzat, tovabba a kezeld hirdetdtablajan ki kell
figgeszteni.

A palyazonak lehetdvé kell tenni, hogy a lakast megtekintse.

10. §.

A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) azt, hogy szocialis jellegti berbeadasra kertl sor,

b) alakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
c¢) alakasra megallapitott bérleti dijat,

d) a palyazati feltételeket és az elbiralas szempontjait,

e) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

J) az eredmény kozlésének modjat €s iddpontjat.

A helyreallitasi kotelezettséget eldird palyazati kiirasnak az a) - f) pontokban
felsoroltakon tGl tartalmaznia kell:

g alakas megtekintésének iddpontjat,

h) az elvégzendd munkak megnevezését,

i) a munkak elvégzésére megszabott hatariddt,

J) az eldirt munkakra elszamolhat6 koltségtérités osszeget,

k) a koltségek bérld részére térténd megtéritésének maodjat és idejet.

A palyazatot a Vt. altal eldre meghatarozott tartalma nyomtatvanyon kell benyujtani.

A nyomtatvany ingyenes, a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan
szerezhetd be. '

v

A korabbi palyazatra benyujtott palydzati nyomtatvany a késébb kiirasra kerild
palyazaton nem vehetd figyelembe.
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A palyazatnak tartalmaznia kell: R

a) abérbevetelre ajanlatot tevd nevét, a lakasba & oltczo.\ szamat

b) alakas berleu dijat, tovabba a bérleti dij evenkéntt emelkedése alapjan
megallapitott 6sszeg megfizetesére vonatkozo kotelezettség vallalasat, valamint a
palyazati koltsegek. illetve az dvadék megfizetésére vonatkozo vallalast;

¢) a palyazo nyilatkozatat arrol, hogy nem esik a kizaro feltételek ala. illetve
megfelel a palyazat Vt. altal kialakitott egyéb feltételeinek, valamint a szocialis
bérlet feltételeinek.

d) a (2) bekezdés alkalmazasakor lakasban elvégzendd munkak, hataridejének
betartdsara, a varhato koltségek elSlegezésére vonatkozo kotelezettsegvallalast.

(6) A palyazatok rangsorolasahoz szitkséges pontrendszert a Vt. dolgozza ki és errdl a

(7

(8)

&)

Kt-t tdjékoztatja. A pontrendszer szerinti rangsorolast a Polgarmesteri Hivatal vegzi
el, a Vt. a kialakult sorrendet lakasonként kiilon-kilon jegyzdkonyvben rogziti.

PontegyenlGség esetén a Vt. valasztja ki azt a palyazot, akinek a berleti szerzddés
megkdtésére ajanlatot kell tenni.

A Vt. dontését a Polgarmesteri Hivatal fliggeszti ki az Onkormanyzat hirdetdtablajara
a dontést kovetd 8 napon beliil.

Aki a palyazattal szocialis bérlet létesitésére lehetdséget nyert, az eredmény
kifuggesztésétdl szamitott 15 napon beliil koteles igazolni a szocialis bérletre vald
jogosultsagat, ennek elmulasztasa a palyazatbol vald kiesését eredményezi.

(10) A vagyoni jovedelmi és szocialis koriilményekre vonatkozd igazolast elbiralas

céljabol a Polgarmesteri Hivatalnal kell benyujtani.

(11) A nyertes visszalépése vagy a (9) bekezdésben meghatarozott hataridd elmulasztasan

alapul6 kiesése esetén a rangsorban kovetkezd palyazo ép eldre.

(12) A jogosultsag megallapitasa utan a Polgarmesteri Hivatal kiallitja az igazolast.

(13) A helyreallitasi kotelezettséggel kiirt palyazat esetén a kotelezettséget vallaloval - a

Polgarmesteri Hivatal ilyen értelmil igazolasa alapjan - - csak bérleti eldszerz3dés
kothetd. A bérleti eldszerzodés a lakasba torténd bekoltozésre nem jogosit. A bérleti
szerz8dés akkor kothetd meg, ha a kezeldnek a munkak elvégzésérdl sz6l6 igazolasa
utan a Polgarmesteri Hivatal az igazolast kiadta.

(14) A szocialis bérletre palyazonak nyilatkoznia kell, hogy ha a szerzddés megszinésekor

a szocialis bérletre vonatkozo feltételek hianyaban részére a lakas nem adhato bérbe
és a 22.§. (5) bekezdésében foglaltakkal élmi nem kivan, ugy a lakast elhelyezési
igény nélkul a szerz8dés megsziinését kovetd 15 napon beliil kitiritl.
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(15y A paIvazatot e}nyer alta

(16)

(D

@)

)

(1

3)

altal kozzetett utolso- honapna az-eld onos ott Togvasz
arindexe szerint { tovabbiakban: KSH arindex). Ennek megt fizetésére a palyazonak
kotelezettséget kell vallalma.

Azt a palyaz atot am\,l a (‘) (9) (14) 8 ( 1 ) be"ﬁzd\.sben me de.ohenyt nem
tartalmazza, érvénytelennek kell tekinteni.

Versenytdrgyalas piaci alapen torténd bérbeadasra
11.§.

1994. junius 30-ig csak olyan iires vagy megiiresedd lakds bérbevételére irhato ki
versenytargyalas, amely korabban nem szocialis lakasként kerilt kiutalasra.

1994. junius 30. utan a rendelkezésre allo lakasok fiiggvényében a Vt. dénti el, hogy
mely lakdsok piact bérbeadasara irhatd ki versenytargyalas.

Piaci alapt bérbeadasra kiirt versenytargyalds alapjan annak kell a lakds bérbeadasara
ajanlatot tenni, aki a meghirdetett bérhez képest a legmagasabb berleti dij
megfizetesét vallaja. A palyazonak a versenytargyalasi kiirdsban meghatarozott
bérleti dij emelésére kell ajanlatot tenni.

Versenytargyalasi eljaras
12. §.
A piaci alapad bérletre kiirt versenytargyalason barki részt vehet.

A versenytargyalas kiirdsakor a 9.§. (2), (4), (5) bekezdését és a 10.§. (3) bekezdését
értelemszerien kell alkalmazni.

A piaci alapu bérletre benyujtott bérbevételi ajanlatot zart, megcimzetlen, feladot, s
mas jelet nem tartalmazo boritékban az Polgarmesteri Hivatalnal kell leadni. Az
ajanlatot tartalmazo boritékot sorszammal kell ellatni. E sorszamot atvételi
elismervényen kell az atadoval kozolni. Az atvételi elismervényre az atvétel datuman
és sorszaman, valamint az atvevd nevén, a Polgarmesteri Hivatal bélyegzdjén kiviil
més nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszadmokrol nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartast az ajanlatok benyujtasara megallapitott idSpont lejartakor a Vt. egy
tagja €s a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységének vezetdje zarja le
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(3)

(1)
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A piaci alapi  berletre vonatkozo ajanlatokat a’ Vt.: ';l'egalzi;bb.__k_'hzir_om tagjamak .
jelenlétében kell felbontani. A felbontast a benyujtasi hatariddt kovetd munkanapon -

kell elvégezni, és az ajanlatokat azonnal el kell biralni.

A nyertes ajanlat sorszamat a Polgarmestern Hivatalnak az Onkormanyzat
hirdetdtablajan 5 napra ki kell fliggeszteni.

13. §.

A versenytargyalds eredményét vagy eredménytelenségét a Vt. lakasonkent kulon-
kilon jegyzokonyvvel allapitja meg.

Eredményesség esetén a Vt. jegyzkonyve alapjan a Polgarmesteri Hivatal igazolast
allit ki. A kezeld a bérleti szerzddést a kiadott igazolas tartalmanak megfelelden koti
meg.

A versenytargyalas eredménytelensége esetén a Vt. dont a tovabbi hasznositas
modjarol.

A versenytargyalas elbiralasat kovetden a 10.§. (4), (7), (11), es (15) bekezdesét
értelemszertien kell alkalmazni.

Bérbeadas bérlokijelolési és bérlokivalasztasi jog alapjan
14. §‘

Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a beérld
kivalasztasara jogosultat a kezeld értesitése utan a Polgarmesteri Hivatal felhivja arra,
hogy 15 napon beliil k6zolje a bérld személyét €s hatarozza meg a bérbeadasnak
azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem valaszol, vagy az altala
kozolt adatok alapjan a szerzddést nem lehet megkdtni, a lakas bérének megfeleld
Osszeget és a lakas kezeldnek szamlazott koziizemi (tarsashazi) kozoés koltségeit
koteles megtériteni.

A Ltv. 87.§. (1) bekezdésében meghatarozott szervek valamely lakasra meglévd
szolgilati jelleg torlésére vonatkozo értesitése alapjan a Polgarmesteri Hivatal
igazolast allit ki. A kezeld az igazolas kiadasa utan a bérleti szerzddést modositja.




Haa- Ltv. 67. §. (1) bekezdésén alapulo - lakas bérbeadasara vonatkozo kotelezettséget
Ltv. 94.§. (1) bekezdesében emtitett eljarasban allapijak meg a jogerds és-vegrehajthat
hatarozat keézhezvételétdl szamitott 15 napon belil a Polgarmesteri Hivatal intezkedik az

«

1gazolas kiadasarol.

(D

@)

(4)

(5)

(6)

(7

16. §.

A Ltv. 67. §. (2) és (3) bekezdése, illetve a 94. §. (1 ) bekezdése alapjan maésik lakas
bérbeadasira vagy mas elhelyezésre igényt tarto személlyel szemben:i kotelezettseget
a Polgarmestenn Hivatal elSterjesztése utan a Vt. allasfoglalasa alapjan kell
teljesiteni.

Ha az (1) bekezdésben emlitett rendelkezeések alapjan az oOnkormanyzat
kotelezettségét nem lakas berbeadasa ttjan hanem mas elhelyezés biztositasaval kell
teljesiteni, a kotelezettség teljesitésére - a jogosultak meghallgatisa és személyr,
vagyoni jovedelm: koriilményeik tisztazasa utan - a Polgarmestert Hivatalnak
eldkészitd - iitemtervet kell késziteni, amelyet jovahagyas végett az Vt. elé terjeszt.

A masik lakas berbeaddasanak kotelezettsége esetén a Vt a 6.§. (3) bekezdése alapjan
dént.

A rendelet 1. §. (3) bekezdés hatalya ald tartozo jogcim nélkiili személyek eseteben e
paragrafus szabalya szerint kell eljarni.

A Polgarmesteri Hivatal egy felajanlott lakas bérbevételének visszautasitisa esetén a
Vit.-t tajékoztatja. A Vt. a (3) bekezdésben foglaltaknak megfelelden eljar.

Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapuld onkormanyzati kotelezettséget
- a jogosulttal valo megallapodas alapjan - pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A
jogosultnak a 75. §. (1) bekezdésében meghatarozott 8sszegl pénzbeli térités jar.

Ha az (1) bekezdésben emlitett rendelkezések alapjan az Onkormanyzat
kotelezettségét nem lakas bérbeadasara tett ajanlat Utjan, hanem mas elhelyezés
biztositasaval kell teljesitent, a jogosult megallapodas alapjan olyan 6sszegii pénzbeli
téritésre tarthat igényt, mint amilyen Osszegl térités az egy szobas, félkomfortos,
lakas bérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a
rendelet alapjan jarna.

¥
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(1)

@)

)
Q)

(5)

()

Bérbeadas masik lakas bérbeaddsira vall"'t koteleze tség alapjan
17. 8.

A lakas jogcimnélkilli hasznaloi azok a személyek akik a lakdasbeérleti jogviszony
megszinése utan az onkormanyzati lakasban visszamaradtak €s a berlet: jogviszony
folytatasara nem jooosultak

a) a jogcimnélkili lakashasznalo a lakast a jogcimnélkili hasznalat kezdetétol
szamitott 60 napon belul koteles elhagyni,

b) az a) pont nem alkalmazhatd, ha a lakasban visszamaradt jogcimnélkih
lakdshasznalo elhelyezésre tarthat igényt.

Masik lakas bérbeadasara kell ajanlatot tenni annak a jogeim nélkul lako személynek,

aki - a rendelet hatalybalépését kovetden - a bérld haldla utdn maradt vissza a

lakasban, ha:

a) a Polgarmesteri Hivatal a lakasba valo befogadashoz adott hozzajarulasakor erre
kotelezettséget vallalt vagy

b) ajogeim nélkiil visszamaradt személy az elhalt bérlonek illetve a bérld
hézastarsanak unokdja, testvére vagy a bérld élettarsa volt feltéve, hogy a beérld
halalat megeldzden tobb mint 10 évig allandd jelleggel a lakasban lakott és oda
allando bejelentéssel be volt jelentve.

A vizsgalat lefolytatasara a Polgarmesteri Hivatal koteles

AVt és a Polgarmesteri Hivatal a 16.§. (3), (5) bekezdésében foglaltaknak
megfelelSen jar el.

Nem lehet masik lakas bérbeadasara ajanlatot tenni a (2) bekezdésben meghatarozott

feltételek fennalldsa esetén sem, ha:

a) a lakasbeérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban.

b) a visszamaradt szemel¥nek kiskoru esetében sziildjének - barmilyen jogcimen
lakasa, vagy legalabb '/2 hanyadban lakastulajdona van.

A (2) bekezdés alapjan masik lakas bérbeadasara akkor tehetd ajanlat, ha a jogosult
véllalja a lakasban lakod tobbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - szemely
lakasba torténd allando jellegh befogadasat.

Ha a (2) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyittesen egy masik lakas
bérbeadasara lehet ajanlatot tenni. A jogosultak kérésére a lakast bérldtarsi
jogviszony mellett kell bérbeadni.

¥
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‘\/Iasxk lakaskent ol»a lakas bérbeaddsara. lehet a_{am'atot tenni, ‘min
bérletre vonatkozo palwaiit alapjan. A lakasigény- mértékének megallapitdsinal a-
jogosulttal mar a bérld életében is allando jelleggel egyiittlakd azon szemelyeket leher
‘ioyelembe venni, akik a berbeadd hozzajarulasa netku! is befova hawok.

Ha az a Iakas, amelybe az (2) bek desuen mechatarozot+ személy 1 k a (8)
bekezdés alapjan megallapithatd lakasigénye mértékét nem haladja meg, részére az
(5), (7) bekezdés alkalmazasaval az altala hasznalt lakas berbeadasara is tehetd
ajanlat. Az ilyen ajanlattétel jogcime a rendelet alkalmazasa szempontjabol az
Onkormanyzat masik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettsége.

(10) A lakéasra vagy masik lakasra vald jogosultsag megallapitasahoz szikséges adatok és

(D

)

(D

2)

igazolasck benyujtasara a lakasban lakokat hataridd megjeldlésével a Polgarmesteri
Hivatal hivja fel. Ha a hataridd eredménytelendil telt el, a lakds vagy a masik akas
bérbeaddsara vonatkozd jogosultsigot nem lehet megallapitani. A Polgarmeste
Hivatal a lakas kitiritése irdnt intézkedik.

18. §.

Annak, aki a szocidlis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le
lakasbérleti jogviszonyardl az Onkormanyzat vagy jogelddje javara, az intézménybdl
valo elbocsatasat kovetd egy éven belil egy szobas, komfortnélkiii lakas
bérbeadasara kell ajanlatot tenni. A rendelkezésre allo lakasok fliggvényében a Vt. a
hataridot 1 évvel meghosszabbithatja vagy 1 szobas félkomfortfos, komfortos lakast
ajanlhat fel.

A bérbeadas irant a Polgarmesteri Hivatal intézkedik.
Bérbeadas lakisgazgdailkodasi feladat keretében
19.§.

A Vit. dontése alapjan palyazaton kiviil a mar lakassal rendelkezd bérld részére, a

bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejileg, masik

lakas, (lakasok) ajanlhatd bérbevételre, ha a korabbi és a felajanlott lakds

@) ugyanolyan szobaszami, ugyanolyan (vagy alacsonyabb) komforfckozati, és
legfeljebb 6 m>2-rel nagyobb alapteriiletil, vagy

b) kevesebb szobaszamu, ugyanolyan (vagy alacsonyabb) komfortfokozati.

Felajanlhato tobb lakas ellenében egy lakas is, de a lakasok egytittes szobaszamanal

és a magasabb komfortfokozati komfortfokozatanal a bérbeadandd nem lehet

kedvezdbb adottsagu. g

Haromszobas vagy annal nagyobb szobaszamu lakas helyett felajanihat6 tobb lakas is,

a tobb lakas egylttes szobaszama és komfortfokozata nem haladhatia meg a

felajanlott lakasét.
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(1)

(4)

)

2)

Nem alkalmazhatok e rendelkezések olyan bérld eseten, akinek lakber vagy
koéziizemidij tartozasa van. '
Ezekrdl a kérelmekrdl a Polgarmester: Hivatal nyilvantartast vezet.

A 19. §. alkalmazasakor a bérldnek vallalma kell a felgjanlott lakas ovadekanak es
lakbérenek megfizetéset.

A bérlot pénzbeli téritésként a két lakas bekdltozhetd forgalmi ertek killonbdzetének
50 %-a illet, illetve terheli.

Kényszerbérletek megsziintetése
20. §.

Kényszerbérlet esetén a bérld részére a Vt. 6.§. (3) bekezdésén alapuld dontése
alapjan a Polgarmesteri Hivatal - a kényszerbérld vagy a kenyszerberbeadod
kezdeményezésére - egy lakast ajanl fel bérbevételre. A felajanlott lakas elfogaddsarol
15 napon belul nyilatkozm kell.

A kényszerbérld részére a 19.§. (1) bekezdés a), b) pontjaban meghatarozottak
szerinti cserelakas ajanlhato fel.

Ha a kényszerbérbeadé onkormanyzati lakas bérldje és a kényszerbérldvel a lakasok
cseréjében allapodik meg, akkor a csereszezddéshez a Polgarmesteri Hivatal - a
rendeletben foglalt feltételek vizsgalata nélkul - hozzéjarulhat.

Amennyiben a kényszerbérld lakas felajanlasa helyett pénzbeli téritést elfogad, tgy
ennek oOsszegét - a Ltv. 90. § (2) bekezdés b.) pontjanak keretei kozott - a Vi.
hatérozza meg.

Bérbeadds onkormanyzati vagy kozérdeki feladatok megvalésitisa érdekében

21.8.
A rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni, ha az
Onkormanyzatnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras vagy felmondas
eredményeként masik lakast kell bérbevételre felajanlani.

Nem kell figyelembe venni a bérbeadas feltételeit akkor sem, ha a Képviseld-

testiilet az Onkormanyzat szerveinek alkalmazasiban allo koztisztviseldnek, allami szerv
alkalmazdsaban all6 kozalkalmazottnak ajanl fel lakast bérbevételre, iiletve, ha lakas
bérbeadasi ajanlatra mas Onkormanyzattal valé megallapodas alapjan kerul sor, vagy
megsemmisiilt lakas hasznalojat kell elhelyezni.
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‘A bérbeadis idotartama.
225.

Ha jogszabaly, megallapodas, a Vt. vagy a 6.§. (1) bekezdés i) pontja alkalmazasaval
a Kt. masként nem rendelkezik, a lakast hatarczott iddre kell bérbeadni.

Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbeadni, ha a Kt, Vt illetoleg a bérlokijelolési
vagy bérlo-kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

A hatarozott iddre sz9016 bérbeadas iddtartama - a (2) bekezdésben foglalt eseteket ¢s
a felek eltérd megallapodasat kivéve - legfeljebb 6t év, amelynek lejartakor a bérlot
Ujabb harom évre sz0l6 eldbérleti jog illett meg,

Szocialis bérlet esetén az eldbérleti jog feltétele, hogy a bérleti szerzddés
megsziinésekor a bérldvel szocialis bérletre vonatkozo szabalyok szerint uUjabb
szerzddés kothetd.

Ha a bérld a hatarozott idd lejartakor a rendelet 7.§. (1) bekezdése alapjan -
megvaltozott jovedelmi, szocidlis, vagyoni helyzetére tekintettel - szocialis bérletre
nem jogosult, kérelmére a lakast a Vt. dontése alapjan, a piaci bérletre vonatkozo
rendelkezések szerint kell bérbeadasra felajanlani. Amennyiben a bérld a lehetdséggel
nem kivan élni, gy a lakast a bérleti szerzddés megsziinésekor koteles kiiiriteni és az
Onkormaényzat rendelkezésére bocsatani.

A lakbér mértéke
23.8§.

A lakas lakbérének mértékét - onkormanyzati rendelet eltérd rendelkezéséig - az
1993. december 3 1-én hatalyos jogszabalyok alapjan kell megallapitani.

A lakbér kétszeresét kell fizetni akkor, ha a rendelet hatalybalépése utan a lakas egy
részét a Vt. hozzajarulasdval haszndljak mas célra. A magasabb bérleti djj
megallapitasanal a mas célra hasznalt lakrészek alapteriiletére jutd bérleti dij aranyos
részét kell figyelembe venni.

A (2) bekezdés megfeleld alkalmazasival a lakbér tizszeresét kell megfizetni, ha a
lakas egy részét a rendelet hatalybalépése utan a Vt. hozzajarulasa nélkiil hasznaljak
mas célra, illetve ha a Ltv-ben eldirt mas bérbeadoi hozzajarulast nem szerzik be. A
magasabb bérleti dij megallapitasa helyett a Vt. a bérleti szerzddés felmondasat
kezdeményezheti a kezelonél.
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(6)

A (2) és (3) bekezdést 1994, julius 1-tol kell alkalmazni, tekintet nélkal arra. hogy az
alkalmazas feltételei egyebkent mikor kovetkeznek be.

Az dvadék
24.8.

A bérldt terheld kotelezettségek biztositasara a berlonek a szerzodés megkotese eldtt
Ovadékot kell nyGjtani. Az 6vadék a lakas éves berleti dija ketszeresének megfeleld
Osszeg.

A Vt. szocialis bérlet esetén az ovadék maximalisan négy egyenid részben torténd
megfizetését engedélyezheti.

Az bvadékbol a kezeld azon igénye érvényesithetd, amely a bérldre haruld
kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa miatt, a bérlet fennallasa alatt vagy a lakas
visszaadasakor felmeriil.

Az dvadékot az onkormanyzat szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan
kell kezelni.

Az igénybe nem vett ovadékot a szerzddés megsziinésekor a bérlonek - a kezelési
koltségek levonasaval - a (4) bekezdésben meghatarozott pénzintézet targyi
Ovadékra biztositott kamataval egyitt 30 napon belil vissza kell fizetni. A
visszafizetésrol a Polgarmesteri Hivatal rendelkezik.

A (3) bekezdés szerint érvényesithetd igényét a kezeld a Polgarmesteri Hivatal felé
szamlaval igazolja.

Az dvadékot meghaladd mértékd helyreallitasi koltséget a kezeld egyezség alapjan,
ennek eredménytelensége esetén polgar peres uton koteles érvényesiten.
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. ABERBEADAS SAJATOS SZABALYAT

Lakas bérbeaddsa nem lakas céljara
25.8.
(1) Az egész lakast nem lakas céljara bérbeadni, hasznalni nem lehet.

(2) A lakds egy részét nem lakas céljara hasznalni a Vt. dontése értelmeben, a
Polgarmesteri Hivatal altal kiadott hozzajarulas alapjan lehet, ha
a) a bérld a sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban gazdasagi
vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,
b) a bérlo maganszemély;,
c) bérldtarsak esetében a bérldtars, tarsbérlet esetében a tarsbérld a lakas egy
részének mas célra torténd hasznalatat tudomasul vette.

(3) A bérleti dijat ebben az esetben a 23. §. (2) bekezdése szerint kell megallapitani €s a
bérleti szerzodést a kezeldnek ennek megfelelden modositania kell.

26.§.

(1) Ha a rendelet hatalybalépésekor a lakas egészét vagy egy részét nem lakas celjara
hasznaljak, az errdl valé tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil a Polgarmesteri
Hivatal kételes az allapot megsziintetésére, illetve az engedély beszerzésére a bérldt
felhivni. Ennek eredménytelensége esetén a lakasbérleti jogviszony felmondasat
kezdeményezi a kezelonél.

(2) A lakas egy részének nem lakas céljara torténd hasznositasahoz hozzajarulas esetén

a bérld figyelmét fel kell hivni arra, hogy a hasznélat akkor kezdhetd meg , ha a
tevékenység folytatasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek a rendelkezésére allnak..

Bérbeadas bérldtarsak részére
27.8.
(1) A Polgarmesteri Hivatalnak a hazastarsak, valamint azek részére, akik a bérld halala
esetén a bérleti jogviszony folytatasara jogosultak lennének - kozos irasbeli kérelmiik

alapjan - a lakas bérldtarsi jogviszonyban térténd bérbeadasara kell szerzodéskoteési
ajanlatot tenni.
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(2) A berld es a vele egyiittlako gyermeke (az 6rokbefogadd,” ’aj"mjoStoha"—; ‘es nevelf

)

(1

&)

(0

gyermeke), valanunt a jogszerien befogadott gyermekétd! szuletett unokdja kerelmére
a berldtarsi jogviszony akkor ismerhetd el, ha a gyermek, illetéleg az unoka 16
életevet betoltotte, es a bérlovel legalabb 5 év ota, allando jelleggel egyvitt lakik. A
szerzodes modositasahoz szikseges igazolast a Polgarmesten: Hivatal adja ki.

Ha a szerzddeés a rendelet hatalybalépésekor mar fennall, a szerzédés modositasaval
beérldtarst jogviszony az (1), (2) bekezdés értelemszerd alkalmazasaval johet letre.

A Polgarmestert Hivatal nem adhatja ki az igazolast, ha a (2) bekezdésben emlitett
hozzatartozo a fovaros terilletén masik lakas bérldje, illetve haszonélvezettel nem
terhelt lakas tulajdonosa.

A hatarozott idore szolo bérleti jogot a bérldtarst jogviszony utobb torténd
engedélyezése nem valtoztatja hatarozatlan idejavé.
Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadisa
28. §.
A Fovarosi Onkormanyzat 5/1993. (X1.15) rendeletének kereter kozott a
megliresedett tarsbérleti iakrészre a visszamaradt tarsbérldnek kell berbeadasi
ajanlatot tenni, ha a teljes lakds nem vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben
haladja meg a visszamaradt tarsbérld lakasigénye meértékét és vallaha a

megnovekedett lakasalapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

A visszamaradt tarsbérld lakasigénye mértékének szamitasanal azokat a lakasban lako
személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkil
befogadhat a lakasba.
Egyedul 4allé visszamaradt tarsbérld részére a megiiresedett tarsbérleti lakrész
bérbeadasara ajanlat nem adhato.

A bérbeado és a bérld jogai és kitelezettségei

29.§.

A 7.8. (1) bekezdése szerint meghirdetett lakas esetében a lakasbérleti szerzodésnek

tartalmaznia kell: 4

a) lakas helyredllitasanak koltségeit,
b) koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, valamint
¢) munkalatok elvégzésének hataridejét.
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() Az (1) bekezdésen emiltett minkak szimlikkal fgazolt liénérrskét 4 lakas misza
atvételet kovetd 60 napon beliil a kezelonek egyosszegben kell “a bérld részére
visszatéritenie. '

(3) Ha a tényleges raforditas koltségel a. tervezett koltségeket meghaladjak, a beérld a
rendeltetésszerd  hasznalatra  alkalmas  allapot  kialakitasahoz  sziikséges
tobbletkiadasainak a megtéritésére tarthat igényt.

(4) AXkezeld a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérld kérésere - indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(5) Ha a berld a munkalatokat sajat hibajabdl a lakasbérleti szerzddesben meghatarozott,
vagy a beérbeado altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridon
beltl nem végzi el, a kezeld a szerzddést - a tv. 24 §. (1) bekezdéseének b.) pontja
alapjan - felmondja.

30.8.

(1) A lakasbérleti szerzddés keretében a kezeld és a bérld megallapodhatnak abban, hogy
a bérld latja el az épiilet; illetdleg a kozos hasznalatd helyisegek (mosokonyha,
szaritd, tarolo, stb.) tisztantartdsaval, megvilagitasaval, esetleg a haztartasi szemet
elszallitasaval osszefiiggd feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzddést a kezeldnek
modositania kell. A szerzGdésben konkrétan meg kell jelolni a bérld altal vallalt
feladatok és annak - egy honapra lebontott - koliségeit (dologi kiadasok és
munkadij). A kiszamitott havi koltségekkel a lakbér dsszegét csokkentent kell.

(3) Az (1) bekezdés szerinti szerzddés megsziinése utan a berldnek az eredetileg
megallapitott lakbért kell fizetnie, a bérleti szerzddést a kezeldnek modositani kell.
31.§.

(1) A kezeld a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasardl, feljitasardl, potlasardl, cseréjérdl akkor koteles gondoskodni ha a
bérld vallalja az ennek megfeleld magasabb lakbér megfizetését.

(2) A lakasbérleti szerzddésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatarozott
kotelezettségek pontos megjel6lését, azok iddbeni fitemezését, tovabba a lakbér

Osszegét noveld 1 honapra lebontott- és e rendelet szabalyai szernt kiszamitott
koltségeit.
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(3) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén, a bérleti szerzddés megkdtésekor a kezeld es
a bérld ettdl eltérd modon is megallapodhat.

(4) Ha a munkak sziikségességét a lakas nem rendelietésszert hasznalata, illetdleg lakas

berendezes: targyainak rongalasa idézte eld, azok elvégzéset a berld a kezeldtd! nem
kovetelhet:.

32.8.

(1) A kezeld és a bérld irasban megallapodhatnak. hogy a berld a lakast aralakitja,
korszertsiti, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa teszi.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak:
a) konkrét megjelolését,
b) befejezésének hataridejét
c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a
munkalatok megkezdéséhez szitkséges hatosagi engedélyt a berld koteles
megkérni.

(3) A kezeld - a bérld kérésére - csak a lakds rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa
tételéhez szitkséges mértéket meg nem haladd koltségek megfizetését vallalhatja.

(4) Akezeld a (3) bekezdésben foglaltak alapjan a szamlakkal igazolt koltségek 50 %-at
a munkak befejezését kovetd 30 napon, a fennmaradd dsszeget tovabbi 90 napon
beliil kételes a bérldnek megfizetni.

(5) A kezeld és a bérld megallapodhatnak abban is, hogy a lakas atalakitasa,
korszertsitése koltségeinek 25 %-at a kezeld a lakbérbe valo beszamitassal egyenliti
ki,

33.8.

A lakas atalakitasat, korszer(sitését kovetden a lakasbérleti szerzddést - az e rendelet
szabdlyai szerint megallapithato lakbér osszegére is kiterjedSen - modositani kell, ha a
lakas komfortfokozata megvaltozott és a munkak koltségeit a kezeld visell.

34. 8.

(1) A kezeld és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzddés
megszinésekor a lakast és berendezéseit a kezeld teszi rendeltetésszeri haszndlatra
alkalmassa.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérld
vallalja, hogy a részére a tv. alapjan jar6 lakashasznalatbavételi dij, illetve az 4vadék
Osszegét meghalado koltségeket legkésdbb a kikoltozést kovetd 30 napon beliil a
kezeld részére egyosszegben megtériti.
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A BERBEADOT HOZZAJARULAS SZABALYAI

Hozzajarulds a lakdsba valo befogadashoz

35.§.

(1) A Polgarmesteri Hivatal a bérld (bérlatars, tarsbérld) kérelmére hozzajarulhat ahhoz.

()

hogy a berld az 5 év ota allando jelleggel vele egyiitt lako gyermeke hazastarsat. a
nagykoru unokajat, testvérét es az élettarsat a lakasba befogadja. Mas személyek
befogadasahoz a Vezetd-testillet hozzajarulhat, de dontését indokolnia kell A
hozzajarulas elbiralasakor az albérletbeadasra vonatkozd négyzetméter szabalyt
alkalmazni kell.

A hozzajaruldsban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megszinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol elkoltozni.

(3) A befogadott személy a bérld haldla esetén csak a 17.§. (1) bekezdésének b) pontjaban

()

(D

3

“4)

meghatarozottak teljestilése esetén tarthat igényt mas elhelyezésre..

A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a bérld és a befogadandd szemeély a (2)
bekezdesben eldirt feltételeket tudomdsul veszi és a Polgarmestenn Hivatalhoz
benyujtja azon lakas tulajdonosanak (bérljének, bérbeaddjanak vagy mas jogszerd
hasznilojanak) a befogadasra kotelezettséget vallaldé nyilatkozatat (a tovabbiakban:
befogado nyilatkozat), ahova a lakasbérleti jogviszony megszinése esetén koltozik.

Hozzdjirulds a tartasi szerzodés esetén
36. §.
A Polgarmesteri Hivatal a bérld irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy -
legalabb masfél szobas lakas esetén - a bérld a bérleti jogviszony folytatasa ellenében
tartasi szerzddést kosson, ha nem allnak fenn a torvényben meghatarozott kizaro

feltételek. Hozzajarulas esetén a bérld az eltartot a lakasba befogadhatja.

A hozzajarulast meg kell tagadni, ha az eltartonak mas eltartottal is fennall tartasi
szerz8dése vagy, ha a bérldvel nem kivan egyttlakni.

Ha a tartdsi szerz8dést nem a bérleti jogviszony folytatasahoz kotik, az eltarto
lakasba valo befogadasahoz a 35. §. (4) bekezdése szerint jarulhat hozza a
Polgarmesteri Hivatal.

Jogi személy eltarto esetében a tartasi szerzddéshez hozzajarulas nem adhato.
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(5) A Polgarmesteri Hivatal a tartasi szerzddéshez térténd hozzajarulast kételes

(6)

D
@)

€))

(4)

(5)

(6)

megtagadni, ha

a) azeltarto a 18. eletévet nem toltotte be,

b) az eltarto a 18. évét betodltstte, de 6nalld jovedelemmel nem rendelkezik és nincs
olyan hozzatartozoja, aki a tartasi szerzddésbol rea harulo anyagi terhek viselését
vallalja,

¢) az eltarto vagy hazastarsa a fovaros teriiletén masik bekoltozhetd lakassal
rendelkezik, vagy a tartasi szerz0dés megkdtésekor olyan onkormanyzati lakasba
van bejelentve ahol a  bérlets jogviszonyt folytathatja,

d) az eltarto személyi és egeszségiigy! koriilmények alapjan a tartas teljesitésére nem
képes,

e) abérld eletkora, illetdleg az egészségigyi korilményei alapjan tartdsra nem
szorul,

J) abérlovel a lakasban jogszertien egyittlakd személy a bérldt eltartja.

A hozzijarulas megadasa utan a Polgarmesteri Hivatal a Vit.-t tajekoztatja.

Albérletbe adas
37. §.
Egy szobas lakas albérletbe adasahoz nem adhaté hozzajarulas.

Albérletbe adashoz a Polgarmesteri Hivatal a bérld kérelmére akkor adhat
hozzajarulast ha legalabb egy fél lakdszoba a bérld hasznilatidban marad, és az
albérleti jogviszony alapjan a lakasba kolt6zdk, valamint a mar a lakasban
jogszerGien lakok szamat figyelembe véve, a lakas egy hasznaldjara 6 m>-es
lakdszobarész jut.

Az (1)-(2) bekezdésben foglalt feltételek vizsgalata nélkil kell hozzijarulmi az
albérletbe adashoz, ha a bérld a lakasbdl gyogykezelése, killszolgalata, katonai
szolgélata, szabadsagvesztése, (eldzetes letartoztatas), kiskort beérld neveltetése miatt
egy honapot meghalad6 iddre van tavol a lakasbol.

Az (1)-(3) bekezdésben foglalt feltételek esetén is, kizardlag a hatarozott idore -
maximum két évre - kotott albérleti szerzddéshez adhatd hozzajarulas.

A Polgarmesteri Hivatal a lakasbérleti szerzddés megsziinése utan a lakasban jogeim
nélkil visszamarado volt albérld elhelyezésére kdtelezettséget nem vallalhat.
.

A lakas fizetdvendéglatas céljara torténd hasznositisara e rendeletnek az albérletre
vonatkozé eldirasai az iranyadok.
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Lakascseréhez hozzajdrulas
38. §.

A lakascserehez vald hozzgjarulasra, illetve a hozzajarulas megtagadasara vonatkozo
bérbeador jogkort a Polgarmesteri Hivatal gyakorolja a Fovarosi Onkorményzat
36/1993.(X1.15) sz. rendeletének keretei kozott.

A lakas beérleti joga csak mds lakas, illetve lakasok bérleti vagy tulejdonjogara
cserélhetd el

Nem lehet hozzdjarulni a cseréhez, ha a bérld és a vele egytittkoltozd személyek a
csere folytan nem szereznének egy lakas egészére tulajdont.

Ha a csere folytan t6bb lakasos épiileten tulajdoni hdnyadot szereznek, a tulajdoni
hanyadnak olyan nagysagunak kell lenni, hogy az megfeleljen egy lakas tulajdonnak.

A csere folytan a lakasba koltozd személlyel a bérleti szerzddest ugyanolyan
feltételtelekkel kell megkdtni, mint amilyen feltételekkel a bérld berelte. A lakasba
csere folytan azok a személyek koltozhetnek és jeletkezhetnek be akik befogadasahoz
az Ltv. alapjan kilon engedély nem kell, illetve azok akik befogadasahoz e rendelet
35. §.-a szerint a Polgarmesteri Hivatal hozzajarult. A Polgarmesteri Hivatal
hozzajarulasaval befogadott személyek a bérleti jogviszony megszinése eseten a
17.§. szerint tarhatnak igényt masik elhelyezésre.

Lakishasznalati dij
39. §.

Az a személy aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkili hasznalat
kezdetétdl szamitott 6 honapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos Osszegh
hasznalati dijat kételes fizetni a kezeldnek.

A lakashasznalati dij a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott,

a) 7-dik honaptdl a 12-ik honapig a mindenkori lakbérnek megfeleld dsszeg
haromszorosa,

b) 13-ik honaptol a 24-ik honapig a lakbérnek megfelels Gsszeg hatszorosa,

¢) a25-ik honaptol a lakbérnek megfeleld osszeg kilencszerese.

Ha a jogcimnélkiil lakd személy elhelyezésérdl a Ltv vagy e rendelet alapjan az
Onkorményzatnak kell gondoskodnia és a megfeleld elhelyezést felajanlotta. az
elfogadas megalapozatlan visszautasitisa idSpontjatol, a (2) bekezdést kell
alkalmazni.
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A HELYISEGEK BERBEADASA

A bérbeadds célja és médja
40. §.

Helyiséget (telket) elsdsorban a lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, ipari,
szolgaltatast, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktarozasi, valamint gepkocsi-
taroldsi celokra lehet bérbeadni.

Meghatarozott célra épilt és a rendelet hatalybalépése eldtt is ezzel megegyezd
hasznositasu helyiséget (killonosen: iizlet, mihely, garazs, iroda) mas célra berbeadni
kizardlag a Vt. dontése alapjan lehet.

41.§.

Nem lehet 4 honapnal hoszabb iddre, bérbeadni azokat a helyisegeket, amelyek
felujitasarol, lebontasardl, atalakitasarol, korszerisitésérdl a Kt. dontott és az emlitett
munkak megkezdéséig kevesebb, mint hat honap van hatra.

42. §.

A Vt. donti el azt, hogy az iires helyiséget milyen célra, tovabba azt, hogy licites
palyazattal {tovabbiakban: palyazattal ) vagy versenytargyalas utjan lehet bérbeadni.

AVt donti el:

a) a helyiség bérlet dijat,

b) a palyazat és versenytirgyalds esetén a palyazat és versenytargyalas alapjaul

szolgalo bérleti dijat

¢) a helyiség bérleti dijara vonatkozo ovadék mértékét

d) a bérleti jog megvaltasi dijat (tovabbiakban: megvaltasi dij) amely minimum a
helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 10 %-a. Ettdl eltérden a Vt. donthet.

43.§.

A helyiséget annak kell bérbeadm,

a) aki a bérleti jogot palyazat vagy versenytargyalas soran elnyerte,

b) akinek a helyiségre eldbérleti joga van és az jboli bérbeadast a berld felrohatd
magatartdsa nem zarja ki,

¢) aki a bérbeadoval masik helyiség biztositasaban allapodik meg, vagy egyébként
cserehélyiségre jogosult,

d) akit a bérlokivalasztasi vagy bérldkijelolési joggal rendelkezd szerv
meghatarozott,
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¢) akinek a Vt. az Gjboli bérbeadast engedélyezte,

£ akita Vt. eredménytelen palyazat esetén kivalasztott.

g) akinek szemelyerdl a Kt. egyedi hatarozataban a 3. §. (4). bekezdese szerint
dontott.

Helyiség berbeadasa
44. §.

Az tres helyiség bérldjét elsdsorban a 11.§.(3) bekezdése szerint a helyiségre kiirt
versenytargyalds vagy palyazat utjan kell kivalasztani.

Nem kell a helyiséget hasznositisra meghirdetni, ha
a) a hatarozott idore kotott bérleti szerzodés megsziinése utan a helyiséget az eredeti
célra, ugyanannak a bérlonek indokolt ismételten bérbeadni, és errdl a Vt. dont;
b) ha a bérldnek az e rendeletben meghatarozott masik helyiség biztosithato,
¢) a bérleti szerzddés alapjan a bérlot eldbérleti jog illett meg;
d) a helyiségre az dnkormanyzat szervének, intézményének, vallalatanak, gazdasag
tarsasaganak, alapitvanyanak van igénye;
e) a helyiségre meghatarozott szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan
bérldkijeldlési vagy bérldkivalasztasi jog illeti meg;
/) életvédelmi (polgan védelmi) helyiség keril berbeadasra;
g) a43.§. (1) bekezdés g) pontjanak alkalmazasa esetén, tovabba
h) ha az Orszaggyilésben és a Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviseld
testilletében mandatummal rendelkezd partoknak, (szervezeteknek) van helyiség
igénye. (Mandatummal rendelkezd partnak csak az olyan partot lehet tekinteni,
amely part képviseldjének, a valasztasok soran, a mandatumot, mint az adott part
képviseldjének adtak at.)

A pélyazaton kiv[‘ﬂi bérbeadasi esetekben - az (1) bekezdés g) pontja kivételével
- a Polgarmesteri Hivatal jar el.

45. §.

A versenytargyalds vagy palydzat nyilvanos, azon minden természetes vagy jogi
személy részt vehet.

A versenytargyalas vagy  palyazat kozzétételérdl és a szitkséges feltételek
biztositasardl a Polgarmestert Hivatal gondoskodik.

A versenytargyalds vagy palyazat kozzétételére a 9. §. (2),(4),(5) bekezdését kell
értelemszertien alkalmazni.




46. §.

(1) A palyazati kitrrasnak tartalmaznia kell

a) a palyazok koret

b) a helyiseg cimet, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat;

¢) abérbeado megnevezéset, cimét, telefonszamat,

d) a helyiség megtekintésére biztositott idopontot;

¢) a hasznositas celjat €s a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjeloléset.

J7 a palyazati ajanlat benyljtasakor; a polgarmesteri hivatalnal letétbe helyezendd
banatpénz Osszeget;

g) az ovadék Osszegeét és a bérleti dij also hatarat,

h) a bérlett dij ertékallosaga megdrzése érdekében az évenkénti emelés modjat és
mérteket;

i) a helyiség atadasaval, karbantartdsaval, felujitdsaval, a szerzodés megsziinésekor a
helyiség visszaaddsdval kapcsolatos megallapodas tartalmara vonatkozo bérbeado
ajanlatot;

J) a palydzat benyujtasanak modjat és helyét, valamint idejét;

k) a palyazat elbiralasanak méodjat és iddpontjat, tovabba az eredményhirdetés helyét
és idejét.

/) a bérleti jog megvaltasi dij Osszegének meértéket.

(2) A versenytargyaldsi ajanlatok benyujtasara, felbontasara és elbiralasira a rendelet
11.§. (3) bekezdését a 12.§-at €s a 13.§-at értelemszeriien kell alkalmazni.

47. 8.

(1) A versenytargyalds vagy palydzat alapjan annak kell a helyiséget bérbeadni aki:
a) a meghirdetetthez képest a legmasabb dsszegi bérleti dij megfizetését vallalja,
b) az a) pont szerinti bérleti dijnak megfeleld, a rendelet altal szabalyozott mértékd
ovadékota kezeld szimlajara a szerzddés megkStésével egyidejileg megfizeti,
¢) a palyazati kiirasnak megfeleld osszegi megvaltasi dijat a Polgarmesteri Hivatal
Koltségvetési szamlajara a szerddéskdtésig megfizette.

(2) Ervényesnek csak az az ajanlat fogadhato el, amelyik a kiirdsnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel és a palyazo igazolja, hogy a Polgarmesten Hivatal
koltségvetési szamlaja javara a hirdetményben meghatarozott Osszegii biztositekot
megfizette. A biztositék a palyazati hirdetményben megvaltasi dijként meghatarozott
6sszeg 10%-a.
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48. §.

Eredmeénytelen palvazat vagy versenytargyalas esetén a Vt. dont a helyiseg tovabbi
yieien pan =Y yaargy )
hasznositast modjarol.

Ha a palyazat vagy versenytargyalds a megvaltasi dij, az ovadek, illetdleg a berlet: di
indulo dsszege miatt volt eredménytelen, akkor a palyazatot az Osszegek ujboli
megallapitisa mellett meg kell ismételni.

Palyazat vagy versenytirgyalds atjan nem hasznosithato helyiségek bérbeadasanak
modjarol a Vt hataroz.

Ha a bérbeadas nem palyazat vagy versenytargyalas alapjan tdrténik, ovadek
megfizetésére e rendeletnek a lakasokra vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

A kezeld a helyiséget a kiirasban megjeldlt allapotban és felszereltséggel, leltar alapjan
kételes a bérlonek atadni.

A helyiség bérleu dija utan fizetendd dvadékra e rendelet 24.§-at értelemszerten kell
alkalmazni.

Bérbeadads bérlotarsak részére
19. §.

A helyiséget akkor lehet bérldtarsak részére bérbeadni, ha ebben a bérld és a leendd
bérldtars megallapodtak és wvallaljdk a rendeletben a hozzajarulas feltételeként
meghatarozott kovetelmények teljesitését. A bérbeadashoz a Polgarmesteri Hivatal
hozzéjarulasa szikséges.

Bérlotarsi szerzodés csak olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre
alkalmas és a leendd berldtarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld
tevékenységet kivannak folytatni.

A Polgarmesteri Hivatal a hozzajarulas feltételeként az éves helyiségbér kétszeres
osszegének megfizetését koteles kikotni.

Ha az igy 1étrejott bérlatarsi jogviszony azért szinik meg, mert a felek egyike az altala
hasznalt helyiségrészt a masik fél javara atruhazza, akkor az 6nallé bérlove valo
bérlotars koteles az Onkorményzat javara bérleti jog atruhazasanak szabalyai szerint
atengedés: dijat fizetni.

A mar fennall6 bérldtarsi jogviszony esetén ujabb bérldtarssal a felek megallapodasa
alapjan akkor lehet szerzddést kotni, ha a béridtarsak az 0 bérldtarsnak a helyiség

26

\’%l -~



(1)

@)

3)

4

(5)

(1

(2)

(3)

egeszeének eszmel rész€t engedik at osztatlan hasznalatra, erre az atengedeshez valo
hozzajarulasra a berleti jog atadasara vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A bérbeadads idotartama
50. §.

Ha a helyisegre vonatkozd bérleti szerzddés felmondassal a berld jogutod nélkili
megsziinésével, a bérld halalaval sziint meg a helyiséget ujbdl csak hatarozott idore
vagy feltétel bekovetkezteig lehet bérbeadni.

A hatarozott 1dore sz0l6 bérbeadas iddtartamaro! - kivéve a 49.8. (1) bek. g) pontja
szerinti bérbeadast - a Vt. dont az iddtartam azonban nem lehet hosszabb mint 5 év.

Hatarozatlan 1d6re adhat6 bérbe a helyiség, ha:
a) ezt a feltételt a palyazati kiiras tartalmazza,
b) a Kt. az egyedi hatdrozataban a hatarozatlan ideji bérbedasrol dontott.

Feltétel bekovetkezéséig szerzddés akkor kothetd, ha:

1ddpontja nem ismert;
b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasaganak van igénye, de ennek
teljesitése egy év eltelte utan varhato;

¢) jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi,
rendelkezési jog eldre meg nem hatarozhat6 iddpontban megsziinik.

Az 44 §. (2) bekezdés ) pontja alapjan, a helyiség csak egy évre adhato bérbe. Az
egy év letelte utan az 44. §. (2) bekezdés @) pontja alkalmazhato.
Megallapodas a helyiség bérleti dijaban
51. §.

A kezeld a bérleti szerzddés megkotésekor érvényes, tovabba a szerzddés fennallasa
alatt évenként a KSH arindexe szerint valtozo bérleti dijban allapodhat meg a
bérldvel.
Ha a helyiség bérldjének kivalasztasa palyazat vagy versenytargyalas utjan torténik,
akkor a szerzddésben azt a bérleti dijat kell megjeldlni, -amelyet a nyertes elnyert vagy
elfogadott ajanlata tartaimaz.

Amennyiben a szerzddés megkotésére nem palyazat vagy versenytargyalds alapjan

keriil sor, a bérbead¢ a bérleti dij vonatkozasaban a kovetkezok szerint tehet ajanlatot,
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a) hatarozott ideji szerzodésnél - ha az eldbeérleti jog jogosultjaval kot szerzddest -
akkor az el6z0 évre érvényes éves berleti dijnak a KSH arindexe szerint novelt
dsszegere, -

b) ha a bérbeadasra a Kt. vagy a Vt. erre vonatkozo egyedi hatarozata alapjan keriil
sor, akkor a hatarozatban megjelslt osszegre,

¢) albérletbe adashoz valo hozzajarulas esetén a rendeletben meghatarozot* keretek
kozott,

d) csereszerzddéshez, tovabba a bérleti jog atruhazasahoz torténd hozzajarulaskor a
helyben kilakult helyiségbérek elozd évi atlagos osszegere.

(4) Masik helyiség biztositasanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség
negyzetméterenkénti berleti dija 20 9/o-kal térhet el a megsziint bérleti joggal érintett
helyiség négyzetméterre vetitett bérleti dijatol.

A bérld kotelezettségei

52. §.

Az alapbérleti dijat a KSH arindexe szerint évente novelni kell. A bérlett szerzddést e
kotelezettség eldirasaval kell megkotni, a fennallo szerzodéseket ¢ szerint kell a kezeldnek
modositani.

53. .

(1) abérld koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felujitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartoz¢ tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd (eld-) tetd,
ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol;

c¢) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilt felajitasrol, potlasrol
illetdleg cserérdl

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérld
kizarolagosan hasznal, illetdleg tart (izemben,;

e) az épiilet, tovabba a k6zos hasznalatra szolgald helyiségek €s teriiletek tisztitasarol
és megvilagitasarol, a bérld tevékenységével osszefliggd nem haztartasi szemeét
elszallitasarol

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviili bérldi kotelezettségekre a bérbeado és a bérld
megallapodasa az iranyadd.
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Elgbérleti jog biztositasa
54. 8.

(1) Eldbérleti joga van annak a bérionek, aki a rendelet hatalyba lépese utan, hatarozott
1dore kapta berbe a helyiseget, ha:

@) a helyiségben a lakossag alapellatasa kérébe tartozo tevékenységet folytat és a
szerzddés megszinése utan is ugyanazon tevékenység folytatasara kotelezettséget
vallal tovabba a Vt. altal meghatarozott megvaltast dijat megfizette,

b) aKt a43§. (1) bek. g) pontja alapjan eljarva, ezt a jogot biztositja.

(2) Az eldbérleti jogot a kezeld csak az (1) bekezdésben emlitett feltételek kikotésevel
jogosult a szerzddésben feltiintetni.

(3) Az eldbérleti jog elismerése targyaban a Polgarmesteri Hivatal jar el.
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A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAT
Hozzajarulds a helyiségbe valo befogadashoz

5

n

.S
A helyiség bérlgje a helyiségbe mas hasznalot, engedély nélkal nem fogadhat be.
Hozzdjirulds albérletbe adashoz
56. §.

(1) Ha a bérld a rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja a helyiség egy részének
meghatdrozort iddre szolo albérletbe, lizemeltetésbe adasahoz a Polgarmesteri
Hivatalnak hozza kell jarulni.

(2) A hozzgjarulas feltétele:

a) a (3) bekezdésben meghatarozott magasabb bérleti di) megfizetesének vallalasa,

b) annak kikotése, hogy az albérld a helyiségrészt a szerzddés iddpontjanak lejartakor
minden elhelyezési igény nélkiil kiiiriti és a bérbeaddval szemben semmiféle
tovabbi elhelyezési igényt nem tamaszt.

¢) a szerzddest az alairdst kovetd 15 napon belul kell a Polgarmesteri Hivatalhoz
hozzajarulas megszerzése céljabdl benyljtani. Az albérld a helyiseg hasznalatara
csak a hozzajarulas megadasat kovetden jogosult.

d) a bérldnek bérleti dij és koztartozasa az Onkorményzat felé nincs.

(3) Az albérleti szerzodés megkotése esetén a bérleti dij a szerzddés fennalita alatt a
helyiség bérleti dijanak a kétszerese, a Vt. egyedi esetben ettd! eltérhet.

Bérelti jog atruhizasa
57.§.

(1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a Polgarmesteri Hivatal akkor jarulhat
hozza, ha:

a) az 0 berld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a
helyiség hasznositasanak céljaval,
b) az atvevd vallalja, hogy a hozzajarulastdl szamitott 15 napon belil, az dtadoval a
helyiség bérleti joganak atadasara kotott megallapodasban rogzitett atadasi ar 20
%-at, mint bérleti jog atengedési dijat, a Polgarmesteri Hivatal koltségszamlajara
megfizet. Y
Amennyiben a szerzGdésben szerepld Osszeg kevesebb mint a helyiség
bekoltozhetd forgalmi ért€kének 50 %-a, gy e forgalmi értek 20 %-nak
megfizetésére kell a fentiek szerint kotelezettséget vallalnia az atvevonek,
¢) abérldnek bérleti dij és az Onkormanyzat felé fennallo kdztartozasa nines.
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(4)

(D

(2)

(1)

Az atadonak a bérleti jog atengedesérdl sz0lo szerzddeést az alairast kovetd 15 napon
beliil kell benyujtani a Polgarmesteri Hivatalhoz, a hozzajarulds megszerzéséért..

A Polgarmestert Hivatal hozzgjaruldsa nélkil az atengedd nem bocsathatja a
helyiséget az atvevd birtokaba.

Amennyiben a helyiseg bérlett jogat a bérleti szerzodés megkotesetdl szamitott | éven
belil kivanja az atengedd atadni, €s az atengedésrdl szolo szerzddésben szerepld
Osszeg nem magasabb mint a kordbban altala a helyiség bérlet1 jogaért fizetett
haszndlatbavételi dij, pénzbeli térités, kartalanitis, megvaltasi dij, Ggy atengedés
dijként az arvevdnek az atengedd altal korabban fizetett fenti jogeim szerinti 6sszegek
20 %-at kell megfizetnie.

Ha az atengedd olyan gazdasagi tarsasagnak engedi at a helyiség bérleti jogat
amelynek maga is tagja, és a tarsasag az atengeddonek a helyiségben végzett
tevékenyseégét legalabb részben folytatja, igy az e rendelet szerinti hasznalati jog
atengedési dijat csak akkor kell megfizetnie ha az atengedd a tarsasagbdl kilép, vagy a
tarsasag az atengeddnek a helyiségben végzett tevékenységét nem folytatja tovabb.

Bérleti jog cseréje
58. §.

A helyiség bérleti joganak cseréjéhez vald hozzajarulas feltételei megegyeznek az
atruhazashoz t6rténd hozzajarulas feltételeivel.

A cseréhez a Polgarmesteri Hivatal akkor jarulhat hozza, ha az (j bérld vallalja az @
szerz3dési feltételeket.

A Polgarmesteri Hivata!l a hozzajarulasat koteles megtagadni, ha az atvevd nem
1gazolja, hogy az atvett helyiségben gyakoroln kivant tevékenységéhez a hasznalatba
vételi engedély megadasat kilatasba helyezték.

Masik helyiség bérbeadasa,
a pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok

59. §.

A Polgarmesteri Hivatal a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése

esetén, masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha:

a) abérleti szerzddés ezt a kikotést tartalmazza és a bérld azt igényli,

b) a bérleti szerzdés az a) pontban felsoroltakat nem tartalmazza, de a bérld masik
helyiségben torténd elhelyezése az énkormanyzat érdekében all €s az ehhez valod
hozzgjarulast a Vt megadta.
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A Polgarmesteri Hivatal a masik helyiség biztositasakor nem koteles a cserehelyisegre
vonatkozo megfeleldsegr szabalyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell
felajanlani, amely a berld tevékenységének folvtatasara alkalmas.

60. §.

Ha a bérld masik helyiségre nem tart igényt vagy a felajanlott helyiséget nem fogadja
el, akkor részere a Vt. pénzbeli térités megfizetésére tesz ajanlatot. A pénzbeli térités a
Polgarmestert Hivatal koltségvetési szamlajat terhelr.

A pénzbeli teérités Osszege a helyiség bekoitozhetd forgalmi értékének 50 %%-ig
terjedhet. Hatarozott iddre szolo bérlet esetén a forgalmi érték 25 %-ig. A pénzbeli
térités mértekét a Vi. allapitja meg.

Ha a bérld a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését azeért
kezdeményezi, mert a tevékenységét nagyobb vagy mas szempontbol szamara
elonyosebb adottsagu helyiségben kivanja folytatni és a helyiség bérbeadéasira a
rendeletben foglalt szabalyok figyelembevételével lehetdség van, akkor a
Polgarmesteri Hivatal felajanlhatja, az értékkilonbozet megfizetésének kikotese
mellett, a masik helyiséget bérbevételre.

Az értékkiilonbdzet megallapitasakor a két helyiség bekoltozhetd forgalmi érteket
kell figyelembe venni.
A helyiségben végzett tevékenység modesitisihoz valé hozzajirulds
61' §.

Ha a bérld a helyiségben végzett tevékenységét modositani kivanja, ahhoz a
Polgarmester: Hivatal hozzajarulasat kell kérnie a tényleges profilmodositas eldtt 15
nappal.

A Polgarmesteri Hivatal hozzajarulasanak feltétele, hogy a bérld a tervezett
tevékennységre jogosult legyen é€s az a helyiség rendeltetésével ne legyen ellentétes,

valamint, hogy a bérd igazolja a kérelem benyujtasaval egyidejiileg, hogy a helyiség
modositott hasznalatbavételi engedélyének megadasat részére kilatasba helyezték.

Az 1993. december 31-ig kotott hatarozatlan iddre, vagy feltetel bekovetkezéséig
sz0l0 bérleti szerzddéssel rendelkezd - de hasznalatbavételi dijat nem fizetett -, illetve
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e rendelet hatalyba lépéset kovetden megvaltasi dijat nem fizetett beérld, csak
forgalomkepessé tett bérleti jogat adhatja at és csak a beérleti szerzddes iddtartamara.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarozott iddre vagy feltétel bekovetkezéseig sz6lo berleti
szerzddessel rendelkezd bérld. a helyisegbérlet jogat a Polgarmesteri Hivatal
engedélvevel forgalomképesse teheti. A forgalomkeépesse tétel engedeélyezéseert,
forgalomkeépessé tételi dijat kell fizetnie a berldnek az Onkormanyzat koltségvetési
szamlgjara.

(3) A forgalomképessé teteli dij a bérleti jog hatdrozatlan idejuvé valtoztatasa esetén a
helyiség forgalmi értékének 50 ©'0-a, de minimum a 2 éves bérleti dij.

A helyiségbérlet felmondasa
63. §.

A helyiségbérletet a kezeld az Ltv.-ben szabalyozott esetekben cserehelyiség biztositasa
nelkil felmondhatja amennyiben a helyiség bérldje a helyiséget 6 honapon keresztiil nem
hasznalja.

Az intézmények altal hasznalt helyiségek
albérletbe addsa

64. §.

(1) Az Onkormanyzat intézményei és vallalata jogszerd hasznalataban alld nem lakas
céljara szolgaldo helyiséget a feladatuk ellatdsara sajat maguk hasznalhatjak.
Amennyiben a feladat szinetelése 15 napnal nem hosszabb, erre az iddre - nem
hosszabbithato - szerzodéssel bérbe adhatjak, a helyiség rendeltetésével nem ellentétes
tevékenységre.

(2) A feladat sziinetelése folytan iddlegesen feleslegessé valo (kivétel az oktatasi, nevelési
sziinet) helyiségeket kotelesek a Polgarmesteri Hivatalnak bejelenteni, megjeldlve a
feladat sziinetelésének varhato idotartamat. Erre az idStartamra a helyiséget a
Polgarmesteri Hivatal jogosult a jelen jogszabalyban meghatirozott modon a
helyiségbérbeadas szabalyai szerint hasznositani. Az ideiglenes bérleti szerz6dés nem
véglegesithetd.

(3) A feladat végleges megsziintetése esetén a (2) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni azzal, hogy a helyiséget végleges jelleggel is hasznositani lehet.
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A jogutodlis
65. §.

(1) A korabbi berld jogutodja koteles a jogutodlas tényét 30 napon beliil a Polgarmester:
Hivatalhoz bejelenteni.

(2) A Polgarmesteri Hivatal az Ltv. 40. §. (1)-(2) bek., valamint a 41. §. (1)-(2
bekezdése szabalyozasi korebe tartozo esetekben a jogutddlas elismerésérdl 1gazolast
allit ki.

(3) Uj bérleti szerzddés az igazolas kiadasa utan kothetd.
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ATMENETL VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Szolgalati lakas és férdhely bérbeadasinak kiilonds szabalyai

66. §.

Ures szolgalati lakasra és férdhelyre bérleti szerzddést a kezeld, illetve az intezmeény

vezetdje az e rendeletben megallapitott szabalyok szerint azzal kothet aki:

a) Kozjegyzd altal hitelesitett befogadé nyilatkozattal rendelkezik a munkaviszonya
barmely okbol valo megsziintének esetére, és

b) kotelezi magat, hogy a a szolgalati lakasbol, férohelyrdl a szerzddés megsziintét
kovetd 15 napon belill elkoltozik és onmaga, €s az altala jogszenien befogadott
személy(ek) elhelyezesérdl sajat maga gondoskodik.

Bérleti szerzddés kothetd azzal is aki korabbi bérlakasa bérleti jogat - az énntett

szervek hozzajarulasa utan - a szolgalati lakas bérleti jogara elcseréli és vallalja a

szolgalati lakas bérletével egyutt jar0 munkaszerzodés megkotesét és az abban

foglaltak teljesitését. 7

A szolgalati lakasba, férdhelyre az Ltv. altal meghatarozott bérbeadodi hozzajarulas

nélkil befogadhatd személyeken kiviil mas személyt befogadni nem lehet, ilyen

bérbeadoi hozzajarulas nem adhato.

Szolgalati lakas csak lakas céljara hasznalhato, albérletként tovabba a lakas egesze

illetve egy része nem lakas céljara nem hasznosithato.

Lakas bérbeadasa birosagi itélet alapjan

67. §.

Akiket a birosag a hazassag felbontasa esetén vagy mas okbol sajat elhelyezési
kotelezettség kimondasa nélkiil kotelezett az onkormanyzati lakas elhagydsara, azok
részére az Ltv. 31. §. (3) bekezdése alpjan az Onkormanyzat elhelyezési kotelezettsége
keletkezésének iddpontja szernti sorrendben lehet, legfeljebb 1 szobas, komfort nélkuli
lakds bérbeadasara ajanlatot tenni. A Polgarmesteri Hivatal. az énntettet és a kezeldt
értesiti a bérbeadasra felajanlott lakas cimérdl. Ha a bérleti szerzodést az érnntett az
igazolds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil nem koti meg, igy az Onkorményzat
elhelyezési kotelezettsége megszinik.
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Az atmeneti lakdsck bérletének rendezése
68. §.

(1) Azok a berlok akiknek e rendelet hatilyba lépése elott. névjegyzek alapjan
hasznalatbaveteli dij fizetési kotelezettség nélkiil utaltak ki lakast, 1994. december
31-ig jogosultak - a korabbi jogszabalyok szerint szamitott hasznalatba veteli dij
0sszegével megegyezd mértékil, az Onkormanyzat részére fizetendd térités ellenében
- a lakast hatarozatlan idore bérbe venni.

Akik e jogukkal nem kivannak élni, azok lakasbérleti szerzddését a kezeld, 1999.
december 31-ig szolo hatarozott ideji szerzddésre valtoztatja at, a beérld szamara
eldbérlets jog nem biztosithato.

(2) A Vit dont azon lakasokra fennallo bérleti szerzGdések tovabbi sorsarol, amelyeket e

rendelet hatalyba lépése elott, lakasfelujitas, életveszélyes lakas kiiritése jogcimen, -
hatarozott idore - utaltak ki.

A lakasigénylések megsziintetése
69. §.
A kordbban hatalyos jogszabalyok alapjan benyijtott €s nyilvantartasba vett
lakasigénylések e rendelet hatalybalépésével megsziinnek. A Polgarmesteri Hivatal a

lakasigényldket errd! hirdetmény Utjan értesiti. A Kt. a lakéasigénylési letéti dijakat kezeld
pénzintézetet felhivia, hogy a letéti dijakat a jogosultak részére fizesse vissza.

A Kordbban jévahagyott lakasigénylési névjegyzék kezelése

70. §.

A korabban jovahagyott lakasigénylési névjegyzéken szerepld személyek lakasigényének
kielégitésérdl a Vt. dont. Dontésérdl a Kt.-t tajékozatja.
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A lakasbérleti jogviszony folytatasira vonatkoz6 jog elismerése
71. §.

Aki az Ltv. és e rendelet alapjan a berld halala esetén a lakasberleti jog folytatasara
jogosult, a bérld halalatol szamitott 60 napon beliil koteles a joganak elismerését kérni a
Polgarmesteri Hivataltol. Hataridd elmulasztasa esetén, a hataridd leteltétdl szamitott 30
napon beliil igazolasi kérelmmel fordulhat a jogosult a Vi-hez. A Vt az igazolasi
kérelemnek a jogosult személyén kiviil allo ok esetén adhat helyt. A hatanidd letelte, az
igazolasi kérelem elutasitdsa vagy a jogosultsig elismerésének megtagadasanak esetén a
Polgarmester1 Hivatal intézkedik a kezeld felé a lakas kiiiritése irant. A kiliritéshez
sziikséges eljarast a kezeld folytatja le.

A licites palyazati eljaras

(1) Licites palyazat meghirdetése esetén, egy meghatarozott helyen és iddpontban,
minden palyazo jelenlétében kell a licitalast lefolytatni. A licitalason csak azok
vehetnek részt akik a banatpénzt befizették, illetve akik a licitalast bonyolitjak.

(2) A palyazatot az nyeri el aki a legmagasabb bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot.

(3) A licitlépcsd mertékét a Vt. helyiségenként is meghatarozhatja.

(4) A nyertes altal befizetett banatpénz az egyéb fizetési kotelezettségekbe beszamitasra
kerill, a t6bbi palyazo a banatpénzt a licitalas befejezése utan visszakapja.

(5) A licitalasi eljaras egyéb szabalyait a Vt. allapitja meg, ¢ dontésérdl a Kit-t
t4jékoztatja.
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Adatvédelmi szabdlyok
73. 8.

A Polgarmesteri Hivatal a torvény keretei kozou. jogosult nvilvantartani es kezelni
mindazokat a személyes adatokat amelyeket az Liv . a Fovarosi Kozgyules rendeletei
és e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa. illetdleg a hozzajarulds
megadasarol torténd dontés érdekeben igényel.

A jovedelmi helyzet megallapitasahoz a személvi jovedelmadd bevallas alapjaul
szolgald adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatasi kotelezettseg szocialis
bérlet esetén, az egyittéld nagykoru hozzatartozd jovedelmére i1s kiterjed - a
32/1993.(11.17.) sz. Korm. rend. 1. sz. melléklete szerint .

A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni, a Ltv. 84.§. (4) bekezdésében foglaltakat
kivéve, nem lehet.

A lakas és helyiségallomanyba valo vétel és torlés
74. §.

A kezeld koteles minden a kezelésében 1év5 lakasrol, helyiségrdl, telekrdl, amely a

hatalyos jogszabalyok alapjan ezeknek tekinthetd, nyilvantartast vezetni.

A nyilvantartasban minimalisan fel kell tintetni:

a) azingatlan helyrajziszamat, tulajdoni lapszamat, pontos cimet,

b) a lakas és helyiség esetében az ingatlanon beliili pontos elhelyezkedését és
négyzetmeterrel megjeldlt Gssznagysagat, komfortfokozatat €s a hozzatartozd
egyéb helyiségek adatait,

¢) a lakas és helyiség egyes helyiségeinek szamat, rendletetését €s négyzetméterrel
megjeldlt egyenkénti nagysagat,

d) alakas, helyiség és telek bérbeadott voltat,

e) abérld nevét, cimét, az altala jogszerien befogadott szemelyek nevét, cimét,

S abérleti dij nagysagat, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges berleti dij
tartozast,

g az dvadék mértékét megfizetettségének allapotat, felhasznaldsanak allapotat,

h) a megvaltasi dij nagysagat,

i) az esetleges albérld, (iizemeltetd) nevét, cimét, az albérleti id tartalmat,

J) a bérlettel és hasznalattal kapcsolatos minden olyan adatot. és eseményt, amely a
bérleti szerzodés fennalltara befolyassal van. i’

2) Vt. a lakas vagy helyiségallomanybdl torli azt a lakast vagy helyiséget, amelyrdl a

miszaki hatésag megallapitotta, hogy az eredeti rendeltetési céljara - a hatalyos
eldirasok alapjan - nem hasznalhatd.
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Megallapodas a lakas, helyiség, telek bérleti szerzddésének
kozos megegyezéssel valé megsziintetésérsl

75. §.

A Vt és a berld megallapodhatnak a lakas, helyiség €s a telekberleti szerzddés kozos
megegyezéssel vald megsziintetésében, oly modon, hogy masik lakas és telek
berbeadasa helyett a Vt. pénzbeli térités nyujtasarol intézkedik a beérld felé. A
pénzbeli térités mértékét a Vt. allapitja meg, azonban az a hatarozatlan iddre
bérbeadott bérlemény bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-anal magasabb, a
hatdrozott iddre bérbeadott bérlemény bekoltozhetd forgalmi értékének 25 %-anal
magasabb nem lehet.

A pénzbeli térités az Onkormanyzat koltségvetését terheli. A pénzbeli térités
kifizetésére akkor keriilhet sor, ha a bérleményt a kezeldnek rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban atadtak. Ezt kovetd 15 napon belil kell kifizetni a
peénzbeli téritést.

A bérld a bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti kozos megegyezéssel vald
megsziintetésére szold ajanlatat a Polgarmesteri Hivatalndl terjesztheti eld, amely
ajanlat tartalmazhatja az altala kért pénzbeli térités mértékét. A bérld az ajanlatat
kovetd 60 napig, a helyiség bérleti jogat masra nem ruhdzhatja at, iletve mas
hasznilataba nem adhatja.

Vegyes rendelkezések

76. §.

A 3. §. (1) bekezdésében meghatirozott létesitd okirat-tervezetének elkészitésére és ez
alapjan az alapitd6 okirat modositas-tervezetének eldkészitésére a Kt felkéri a
Polgarmestert azzal, hogy a tervezeteket jovahagyas céljabol terjessze a testiilet elé.

77.§. v

Ahol e rendelet a Polgarmesteri Hivatalra allapit meg feladatot, ott a Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatban meghatarozott Jegyzdi Iroda Tulajdonosi Csoportja koteles és
jogosult eljarni,
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Zdradék: Kihirdetve 1994. augusztus 9-én.
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