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Altalanos eldirasok

Az elbirasok hatilya

L.§.

(1) Jelen elGirasok hatilya a Budapest, XXI. keriillet Rakdczi Ferenc at menti 200062 - 200085
helyrajzi szam ingatlanokra terjed ki.

(2) Jelen eldirasok csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

(3) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten ( tovabbiakban a terv teriilete ) tertiletet felhasznalni,
¢pitési telket, épitési terilletet kialakitani, az épitésre szolgald foldrészleteken épitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt adni - az Orszagos Epitésiigyi
Szabalyzat (OESZ), a Budapesti Varosrendezési Szabalyzat (BVSZ) és az ART szabélyozasanak
megtartisa mellett - csak a szabalyozasi terv és jelen eldirasok rendelkezéseiben foglaltaknak
megfelelGen szabad.

Az eldirasok alkalmazasa

2..

(1) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani
- a szabalyozasi vonalakat
- a teriilet fethasznalasara vonatkozo el6irasokat
- az Ovezeti kategdridkat
- a telekméretekre vonatkozé minimum eldirasokat
- a beépithetdségre vonatkozé eldirasokat
- az épliletek homlokzat magassagara vonatkoz6 megkotéseket.



(2) A kotelezd érvényl elemek médositisa a részletes rendezési terv médositasat
vonhatja maga utan.

(3) Az irdnyadd jelleggel szabalyozott, valamint az (1) békezdc’sben nem emlitett
elemek tdjékoztato jelentdségihek, ezért azok az RRT mddositisa nélkil is
megvaltoztathatok.

Részletes eldirasok

Teriiletfelhaszndlis

3.8.

(1) A tervnek 2 II Rakoczi Fererc Utés az ujonnan tervezett 16 méter szélességi feltaro
Gtkozé esd terilete ( T1, T2, T3, T4 jeld tetkek és a Dild at menti lakételkek )a
BVSZ szerinti 42-es ipari §vezetbe tartozik.

(2) A terilleten Ujonnan elsdsorban az ipan termeld/tarolé tevékenységekhez
szitkséges ¢épiuletek, valamint kereskedelmi €s szolgaltatd <épiletek, a terillet
kiszolgalasihoz, alapfoku ellatdséhoz szitkséges intézmények épitményei, szolgalati
lako- és szallasépiletek, kozlekedési és szallitdsi épitmények, Uzemanyagtolto
allomasok helyezhetdk el.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett terileten bell talalhaté - jelenleg lakotelekként
hasznalt - 200074-t51 200083/2 helyrajzi szamig terjedd telkekre épités csak akkor
engedélyezhetd, ha az
- az (2) bekezdésben felsorolt tevékenyseégesoportokba tartozd fejlesztés teszi
szitkségesse
- az dllagmegovasra iranyul
- a kérnyezet védelme érdekeben torténik
- a meglévo éplletek €és épitmények kxalakult helyzetnek megfelelo felgjitasa,
korszerlsitése érdekében torténik.

(4) Az (1) bekezdésben emlitett teriileten beliil taldlhato - jelenleg lakdtelekként
hasznalt - 200062-t51 200071 helyrajzi szdmig terjedd telkekre -melyek teriiletén
jelen rendezési terv irdnyado jelleggel atbdvitést irdnyoz eld - épités csak akkor
engedélyezhetd, ha az

- az dllagmegdvasra irdnyul

- a meglévd épiletek €s épitmények kialakult helyzetnek megteleld felujitasa,

korszertsitése érdekében torténik.
- maximalisan 30 m? alapteriletd, ideiglenes épulet létesitésére iranyul.

4.§.

/- . . .- PR T N
(1) A terviek az ujonnan tervezett 16 méter szélességa feltaro Ut és a Duna teriilete a
BVSZ szerinti 35-0s intézményovezetbe tartozik. A terileten elsdsorban a nagy
zoldterulctet igénylo intézmények helyezhetdk el.



(2) Az ¢épitési hatdsag a tervezett felhasznalas kornyezetre gyakorolt hatdsait
mérlegelve teriletfelhasznalasi engedély megszerzését irhatja eld.

Telekszabalyoz4s, telekalakitis

5.§.

(1) A terv teriiletét utcai szabalyozas érinti.

- A II Rakéezi Ferenc 4t foforgalmi utta torténd kiépitéséhez szitkséges 30
méteres szabélyozasi szélesség biztositisa a tervezési teriilet rovisara az utca
nyugati oldaldn lehetséges. '

- A tervezési teriilet kdzepén - a volt zartkertek és az ipari hasznositasa telkek
hatdran - a II. Rakoczi Ferenc Gt tehermentesitését és a kiskertek
megkozelitését lehetdvé tevd tervezett 16 méter szélességi feltard &t
kialakitdsdhoz szitkséges teriilet az érintett telkekbd! azonos mértékben keriil
kialakitésra.

- A tervezett telekalakitas létrejottéhez - a kozterilei megkozelitést
biztositandé - a Dald utca végében kozterlilet kialakitdsa szikséges, olyan
mértékben, amely a zsikutcas fordulast is lehetové teszi.

- A Dald utca - e tervben irdanyado jelleggel - tervezett szélesitéséhez az utca
déli oldalan 416 telkek kisajatitisa sziikséges.

A szabalyozis pontos helyét és mértékét lasd a szabalyozdsi terven.

(2) A szabdlyozasi- terven dbrazolt telekalakitdstél csak a vonatkozo épitésigyi
szabdlyok altalanos rendelkezéseinek és jelen rendelet tovabbi eldirdsainak betartisa
mellett, telekalakitdsi eljaras keretében lehetséges.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt telekalakitison tilmenden, amennyiben Gjabb
kozteralet kialakitasara nincs szikség tovabbi telkek kialakitasa is lehetséges a (2)
bekezdés vonatkozd rendelkezései szerint.

(4) A (3) bekezdésben emlitett esetben, az épitésiigyi szabél)yok altalanos elGirasainak
betartisa mellett a telkek minimadlis terillete 5.000 m<* lehet. A kozterilethez
kapcsolodd telekméret minimdlisan 50 méter széles kell legyen. A telkek egymasra
merdleges oldalainak ardnya nem haladhatja meg az 1:3 ardnyt. A telkek
megkozelitésére teleknyQlvany nem hasznalhato. A telkek pontos méretét, és
geometrigjat a telekalakitdsi eljards soran kell meghatarozni.

(5) A telekalakitdsi-eljaras soran a kialakulo j telkek beépitettségének, szintteriileti
mutatdjanak meglevd beépités esetén is meg kell felelnie jelen rendelet 6.§. (4)
bekezdéseében leirt értckeknek.

(6) A (4) ¢&s (5) bekezdés elbirasaitdl vald eltérés a részletes rendezési terv
modositasat vonja maga utan.



A beépitésre vonatkozd eldirdsok

6.§.

(1) A terv teriiletén - a 200074-t51 200083/2 helyrajzi szdmig terjedd és a 200062-t51
200071 helyrajzi szamig terjedd telkek kivételével - csak tombtelek alakithatd ki. A
- kivételként emlitett - a 200074-t51 20008372 helyrajzi szamig terjedd és a 200062-t51
1200071 helyrajzi szamig terjedd telkek - egyedi telkek. '

(2) A telkek -a tiztivolsidgokra vonatkozd elGirdsok betartisa mellett - oldalhataron
allo, vagy szabadonalld beépitéssel épithetdk be.

(3) A beépitésre vonatkozé tovabbbi eldirdsokat telkenkénti bontasban jelen
paragrafus (4) bekezdése tartalmazza. Az eldirdsok vonatkozisiban az éptilet brutto
szintteriletét - a BVSZ lakoteriletre vonatkozéd 5.§-dhoz hasonléan - az
épitményszintek brutté teriileteinek Osszegeként kell szamitani. A szdmitds sordn a
pinceszintnek mindsild, tovabba az 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu
teritleteket figyelmen kivill kell hagyni. A szintterileti mutatd az épulet bruttd
szinttertlete és a telek terilletének hanyadosaként értelmezendd. A (4) bekezdésben
eldirt legnagyob utcai homlokzatmagassag az oldal- és hatsGhomlokzatoknal sem
léphetd tal. A zoldfelileti arany az aktiv zoldfeltlettel fedett teriletek és a telek
teriiletének hanyadosaként értelmezendd.

C) .

A telek a‘20nosit6 jelea Maximalis Maximadlis Maximdlis Minimalis

szabdlyozasi terven beépitési  szintfelilleti homlokzat zoldfeliileti
szazalék mutatd magassag arany
Tl jeld telek ' 45% 1,8 m2/m2 135m 0,30 m2/m2"
T2 jelii telek 45% 1,8 m2/m2 135m 0,20 m2/m2
T3 jeld telek 45% 1,8 m2/m?2 135m 0,20 m?/m2
T4 jeli telek 35% 1,2 m2/m2 90m 0,35 m2/m2
TS jeld telek 20% 0.4 m2/m2 75m 0,70 m2/m?2
200074-t51 200083/2 hely- '
rajzi szamig terjedd telkek 35% 0.8 m2/m2 7,5m 0,45 m%/m?2
200062-t51 200071 hely-
rajzi szadmig terjedd telkek Uj épulet nem helyezhetd el rajtuk
Kdrnyezetvédelem
7.§.

(1) A terv teritletén csak olyan tevékenységek/technologidk alakithatok ki,  melyek
megfelelnek a teriiletfelhasznalasi eldirasoknak, €s a vonatkozd hatarértékek alatt
maradnak. A konkrét technoldgiak ismerctében a beruhdzonak be kell szereznie a
szitkséges szakhatosagi engedélveket és hatarozatokat.



(2) A terilleten 0j létesitményt csak ugy lehet elhelyezni, hogy az a meglévs
izemekkel egyitt ne szennyezze a kornyezetet a megengedertnél nagyobb mértékben,

. (3) Csak olyan technologia telepitése lehetséges a vizmikutak szomszédsdgaba, ahol
- havaria esetén sem léphet fel irreverzibilis talaj és talajviz szennyezés.

(4) A vizbazis védelme érdekében szennyezett viz tisztitdis nélkil nem kerulhet
~ szikkasztasra.

(5) A terv terillete levegduisztasigvédelmi szempontbol a védett [ kategdriaba
tartozik. Teruleti hatarérték csak a konkrét technologia ismeretében keriilhet
meghatarozasra.

(6) A zaj- és rezgésvédelemrdl sz6l6 12/1983. (V.12.) MT rendelet eldirasai és a
4/1984 (1.23.) EUM sz. rendelet 1.sz. mellékletének 4. teriileti kategériajanal
talalhaté zajhatarériékek betartandok.

(7) Az épitési. munkdk sorin jelentkezd, valamint az Gzemelés alatt keletkezd
veszélyes hulladékok kezelésére vonatkozdan az 36/1981. (X1.18.) MT rendelet,
valamint az azt,modosito 27/1992. (1.30.) KormanyrendeletelGirdsai szerint kell
eljami.

Zoldteriletek - .

8.§.

(1) A beépitések sordan biztositani kell a 6.§ (4) bekezdésében tetkenként eldirt aktiv
-zéldfelaleti ardnyt , amelybe a szilard burkolattal nem rendelkezd, elgyomosodott
szabadtér raktar és hulladéktarold feliletek nem szamitanak bele.

(2) A 19/1992 (1.28) Kormanyrendelettel modositott 21/1970 (VI.21.)
Kormanvrendelet, valamint a BYSZ 32.§-a értelmében mind a telken beliil, mind a
kozterileten al16 fak kivagasahoz fakivagasi engedély szakséges.
Kozlekedés
9.5

(1) A kozlekedési teriileteket ¢s [tesitményeket, azok szabalvozasi szélességeit a terv
abrazolja.

(2) Az utak szabalvozasi szélessegeel meghatarozott teruletsdvjai mentén G
[étesitmenyt elhelyezni csak a tertletsav megtartasaval szabad.



(3) A (2) bekezdés szerinti terilletsavba esd meglevd épiileteken végezhetd mindennemi
tevékenység - csak a terilletsav kialakulasinak varhato idejét, az épiiletek sajatossagait ( eszmei és
gazdasagi értékét ) meérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak
figyelembevételével ~ engedélyezhetd.

(4) Az elhelyezett funkciokhoz sziikséges parkolas telken beliil oldand6 meg.

Atmeneti eldirasok
10. §.

(1) A szabalyozasi terven abrazolt 6vezetmodositas és a II. Rakoczi Ferenc ut és az djonnan
tervezett 16 méter szélességh feltard Gt kozotti osszekotd Gt iranyado szabalyozasa csak a csepeli
alapterv azonos értelmii dontése utan valik érvényessé.

(2) Atmeneti eldirasként a terv teljes teriiletén a 41-es épitési Gvezeti besorolas marad érvényben,
jelen rendelet altalanos és részletes eldirasaival kiegészitve. Epitési tevékenység ennek
megfelelden engedélyezhetd.

(3) Az ovezetmoédositasok a csepeli alapterv azonos értelmd dontése utan valnak érvényessé.
Ettol eltérd esetben jelen rendezési terv feliilvizsgalando.

Hatalybalépés

11. §.

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejlileg a teriiletre vonatkozd korabbi
eldirasok és a 352/1992.(VIIL11.) OKTU szamu hatérozat érvényiiket vesztik.

Ziradék: Kihirdetve 1994. junius 28-an.

Palfay Rita | [
Szervezési Irodavezeto
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