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Rgszletes Rendezesi Tervr6l 

Az el8irtisok hatalya 

(1) Jelen el6irisok hatilya a Budapest, XXI. keriilet Rakoczi Ferenc ut menti 200062 - 200085 
helyrajzi s z h u  ingatlanokra terjed lu. 

(2) Jelen elbirasok csak a mellekelt szabalyozasi terwel egyiitt ervenyesek. 

(3) Az (1) bekezdkben lehatarolt teriileten ( tovabbiakban a terv teriilete ) teriiletet felhasmalni, 
epitesi telket, epitesi teriiletet kialakitani, az epitesre szolgilo foldreszleteken epitbi 
tevekenyseget folytatni, valamint ilyen cklra hatosagi engedelyt adni - az Orszagos ~ ~ i t e s i i ~ ~ i  
Szabalyzat (OESZ), a Budapesti Viirosrendezesi Szabilyzat (BVSZ) es az &T szabalyozhhak 
megtartiisa mellett - csak a szabdyozhi terv 6s jelen elbirkok rendelkezeseiben foglaltaknak 
megfelelaen szabad. 

(1) A szabalyozhsi terven kotelez6nek kell tekinteni 6s meg kell tartani 
- a szabilyozasi vonalakat 
- a teriilet felhasznalasara vonatkozo el6irisokat 
- az ovezeti kategoriiikat 
- a telekmeretekre vonatkozo minimum elbirasokat 
- a beepithetasegre vonatkozo elbirasokat 
- az epiiletek homlokzat magassagara vonatkozo megkotbeket. 



(2) A kotelezb Crveny3 elemek mdositisa a reszletes rendezbi terv rn6dositSt 
vonhatja maga utan. 

(3) Az irhyado jelleggel szabalyozott, valamint az (1) bekezdesben nern emlitett 
elemek tajekoztato jelentdsegQek, ezert azok az RRT modositba nelkiil is 
mepal toztathatok. 

(1) A tervnek a I1 R a k o c z i m  &is az ujonnan tervezett 16 meter sz61essCgii felt& 
Gticoze es6 tenilete ( TI, T?, T3, T4 jelfi telkek es a Ddlb lit menti lakdtelkek ) a 
BVSZ szerinti 42-es ipari ovezetbe tartozik. 

\ 

(2) A teriileten ujonnan elsdsorban az ipari tenneld/throlo tevekenysegekhez 
sziiksegcs epuletek, valamint kereskedelmi b szolgaltato ipiiletek, a terillet 
kiszolgalisahoz, alapfoku ellatisahoz sziikseges intezmenyek CpitmCnyei, szolgalati 
lako- Is szallasepiiletek, kozlekedesi Cs szallitasi epitmenyek, iizemanyagtbltb 
allornasok helyerhet6k el. 

(3) Az ( I )  bekezksben ernlitett teriileten be101 talilhatb - jelenleg lak6telekktnt 
haznalt - 100074-tdl 200083/2 helyajzi szirnig te jedd telkekre epites csak akkor 
engedelyezheta, ha az ,. 

- az (3) bekezdesben felsorolt tevekenysegcsoportokba tartozo fejlesztes teszi ,, 
szuksegesst 

- az ;illagmegovasra iranyul 
- a komyezet vedelme erdekeben tortenik 
- a cneglevd epuletek es epitmenyek kialakult helyzetnek mepfelel6 felujitba, 

i korszefisitese erdekeben tortenik. 

(4) Az ( , I )  bekezdesben emlitett teriileten belul talalhato - jelenley IakotelekkCnt 
hasnalt - 300062-tdl 200071 helyrajzi szamig terjedd telkekre -melyek teriileten 
jelen rendezesi terv iranyado jelleggel Gtbbvitest iranyoz el6 - epitCs csak akkor 
engedelyezheta, ha az 

- az 611agmeg6vasra ir3nyul 
- a ~neglevb epuletek Is CpitmCnyek kialakult helyzetnek megfelelb Felujithsa, 

korsze~si  tese erdekkben tortenik. 
- maximalisan 30 m2 alapteruletti, ideiglenes epiilet lttesitesere irinyul. 

( I )  A terv~ick nz ijonnan tervezett 16 rneter szelessCgG feltarb es a Duna teriilete a 
BVSZ szcrir~ti 3 5 4 s  intCzrn6nyiivczetbe tnrtozik. A tzriileten elsdsorban a n a g  
zijldteriilctct igenylb intezm~nyek hclyczhet6k el. 



(2) Az CpitCsi hat6sig a tervezett felhasnilk kdmyezetre gyakorolt hat.&& 
mtrlegelve terilletfelhasm6lisi engedkly rnegszedsCt irhatja el6. 

'(1) A terv teriiletet utcai szabalyozis trinti. - A I1 Rakdczi Ferenc 6t foforgalmi Gtth tdrttnd kiepittsehez sziikstges 30 
mCteres szabilyozisi szelesseg biztosiaa a terveztsi teriilet rovhha az utca 
nyugati oldalh IehetsCges. 

- A tervezksi tertilet kdzepin - a volt Atkertek Cs az ipari hasznositish telkek 
hatkin - a 11. Rik6czi Ferenc lit tehermentesitCset 6s a kiskertek 
megkbzelitCGt lehetdve tevd tervezett 16 miter szelessigii felthrb dt 
kialakitasihoz sztiks5ges teriilet az Crintett telkekb6l azonos rnkrtikben keriil 
kialaki tasra. 

- A tervezett telekalakitis Ietrejbttthez - a kozteriileti megkUzelitkst 
biaositando - a Dtilb utca vegkben kozteriilet kialakitisa sziikstges, olyan 
mtrtekben, amely n zsakutcas fordulhst is lehet6ve teszi. 

- A DCld utca - e tervben irinyado jelleggel - tervezett szClesitCsChez az utca 
deli o ~ d a ~ a n  8116 telkek kisajatitba sziiksiges. 

A szabalpozas pontos helyet es merteket Iisd a szahiilyoziisi terven. 
I. 

(2) A szabalyozasi. terven abrkolt telekalakidstol csak a vonatkozo Cpittsiigi' " 

szabdlyok altalanos rendelkezeseinek es jelen rendelet tovabbi eldirbainak betartka 
mellett, telekalakitisi eljark kereteben lehetskges. 

\ 

(3) A szztbalyozisi terven abrizolt telekalakitiison tlilmenden, amennyiben lijabb 
kdztertilet kialakitisira nincs sziikseg tovibbi telkek kialakitisa is IehetsCges a (3) 
bekezdis vonatkozo rendelkezesei szerint. 

(4) A (3) bekezdesben emlitett esetben, az Cpittsiigyi szabal ok ajtalinos eldihainak ' 

7 betartha rnellett a telkek minimalis teriilete 5.000 m- lehet. A kdzterillethe~ 
kapcsolodo telekmCret minimalisan 50 miter szCles kell legyen. A tetkek egyrnbra 
merbleges oldalainak aranya nern haladhatja meg az 1:3 arrinyt. A telkek 
megkdzelitesere teleknyavhny nem hasznilhato. A telkek pontos meretit, t s  
geometriajat a telekalakitasi eljiras soran kell meghatbrozni. 

(5) A telekalakitisi-eljaris sorrin a kialakul6 uj telkek beepitettsiginek, szintteriileti 
mutatojanak ~ncglevb beepites eseten is meg kell felelnie jelen rendelet 6.5. (4) 
bekezdeseben leirt CrtCkeknek. 

(6) A (4) L;s ( 5 j  bekezdks eli5irhait61 va1o eltCrCs a rlszletes rendezisi terv 
m6dosirasit vonja maga utan. 



(1) A tent teriileten - a 200074461 20008312 helyrajzi szhmig terjedd Cs a 200062-t61 
200071 helyrajzi sdrnig te jedd telkek kivCtelCve1 - csak tombtelek alakithat6 ki. A 
kivetelkent emlitett - a 200074-td1 200083D helyrajzi szamig terjed8 i s  a 200062-t61 
200071 helyrajzi szimig tetjed6 telkek - egyedi telkek. 

(2) A telkek -a ~ a v o l s a g o k r a  vonatkozo el8idsok betartha mellett - ol&lhatiron 
8116, vagy szabadonallo beepitkssel epithetak be. 

(3) A beepitksre vonatkozo tovabbbi elairbokat telkenkenti bontkban jelen 
paragafus (4) bekezdese tartalmazza. Az el6iriisok vonatkohiban az CpiiIet brutto 
szintteriiletet - a BVSZ lakoteriiletre vonatkozo 5.9-&oz hasonlban - az 
epitmenyszintek brutto tenileteinek osszegekent kell szamitani. A szirnith sorin a 
pinceszintnek min6siil6, tovabba az 1,90 m-ne1 kisebb szabad be1magassae;ir 
teriileteket figyelmen kiviil kell ha,gyni. A szintteriileti mutato az Cpiilet bruttd 
szintteriilete es a telek teriiletenek hanyadosakknt ertelmezenda. A (4) bekezdesben 
eI6irt legnagyob utcai homlokzatmagassag az oldal- es h6tsohomlokzatoknal sem 
1Cphet6 tul. A zoldfeliileti arany az aktiv zoldfeIulette1 fedett teriiletek Cs a telek 
teriiletknek hanyadosakknt ertelmezend6. 

4 

A telek azonosit6 jele a 
szabilyozlsi tcrven 

T1 jelC telek 
T2 jelQ telek 
T3 jeli telek 
T4 jelfi telek 
T5 jelG telek 
300074-t251 20008312 hely- 
rajzi szamig te jed6 telkek 
300062-t61 20007 1 hely- 
rajzi szimig terjed6 telkek 

Maximilis 
beepithi 
szizaltik 

45?/0 
452.6 
4506 
3 % 
209'0 

Maximilis 
szintfeliileti 

mutat6 
1,8 m2lm2 

2 3 1,8 m lm- 
1 ,S m21rn3 

7 7 1,2 m-lm- 
0,4 m2/rn2 

Maximilis Minimilis 
hornlokzat z6ldfeliileti 
magassgg a r iny  

13,5 rn 0,30 m21m2'" 
13,5111 0,20rn31m2 

7 7 13,5m 0,20m-Im- 
7 7 9,O m 0,35 m-lm- 
7 7 7,5 rn 0,70 m-lrn- 

359; 7 7 0:8 m-Im- 7,5 m 0,45 m-lm- 7 3 

uj epiilet nem helyezhet6 el rajtuk 

(1) A terv tcriiletkn csak olyan tevekenyslgek/technoIogiak alakithatok ki,.melyek ' 

megfelelnek a teriiletfelhasznilasi el6irisoknak. 6s a vonatkozo hatarertekek alatt 
rnaradnak. A konkrdt technologiak ismereteben a beruhazonak be kell szereznie a 
sziikseges szakhatosagi engedelveket i s  hatarozatokat. 



(2)  A teriileten fij letesitrnenyt csak ligy lehet elhelyeni, hogy az a meslCv6 
~emekke l  e m t t  ne szennyezze a kt)rnyezetet a megengedettnel nagyobb mertekben. 

(3) Csak olyan technologia telepitise lehetseges a vizmlilcutak szomszedsagaba, ah01 
hvir ia  esetCn sem lkphet fel irreverzibilis talaj es talajviz szennyezb. 

(4) A vizbizis vedelme CrdekCben szennyezett viz tisnitis nelkiil nem kexiilhet 
szikkasztjsra. 

(5) A terv terillete 1evegdtisnasagvCdelrni szempontM1 a veden I. kategoriaba 
tartozik. Teriileti hatirertek csak a konkret technologia ismereteben keriilhet 
meghatarozisra. 

( 6 )  A zaj- Is rezgesvedelernr61 szolo 12/1983. (V.12.) MT rendelet el6irasai es a 
41984 (1.23.) ~m sz. rendelet 1.sz. mellekletenek 4. teriileti kategoriajinal 
taliilhato zajhatarirtekek be tartandok. 

(7) h epitesi rnunbk s o r h  jelentkeza, valamint az iiremelts alatt keletlcezd 
vesztjlyes hulladekok kezelisire vonatkozban az 56i1981. (X.18.) MT rendelet, 
valamint az an, rnodosito 371 1992. (1.30.) Konnan)rrendelet elGirasai szerint kell 
eljami. , 

(1) A betpitesek sorim biztositani kell a 6.9 (4) bekezdeseben teikenkint el6in aktiv 
i' zoldfeluleri aranyt , amelybe a szilard burkolattal nem rendelkez6, el~omosodott 

szabadtiri raktar i s  h u l l a d e ~ o l o  feluletek'nem szamitanak bele. 

(2) A 19/1992 (1.23) Kominyrendelettel modositott 3- 1/1970 1 . 2  1 .  . 
mrrninyrendelet, valamint a BVSZ 32.8-a ertelrneben mind a tellcen beliil, mind a 
kozteriileten a110 fak kivagasahoz fakivagasi engedely sziik'sslges. 

( 3 )  AZ urak s7~biIyozas1 szelessiggcl mcghatarozort tefiletsavjai ~nznttn UJ 

12tcsitrcenyt elhe1yezr.i csak a teriiletsav mt$anisrival szabad. 



(3) A (2) bekezdes szerinti teriiletsavba es6 meglev6 epiileteken vegezhetii mindennemii 
tevekenyseg - csak a teniletsav kialakulbhak virhato idejet, az epiiletek sajatosdgait ( eszmei es 
gazdasagi erteket ) merlegelve, az illetekes kozlekedesi szakhatosag dlbfoglalbanak 
figyelembevetelevel- engedelyezhetb. 

(4) Az elhelyezett fbnkciokhoz sziikseges parkolb telken beliil oldando meg. 

(1) A szabalyozbi terven abrizolt ovezetmodositb 6 a 11. Riikoczi Ferenc ut es az ujonnan 
tervezett 16 m&er szelesse@ feltiiro ut kozam osszekot6 ut irhyado szabdyozba csak a csepeli 
alapterv azonos krtelmii dontbe utan vdik ervenyesse. 

(2) ~tmeneti el6irbkent a terv teljes teriileten a 41-es epitbi ovezeti besorolb marad henyben, 
jelen rendelet altalinos es reszletes el6irasaival kiegestitve. ~ ~ i t e s i  tevekenyseg ennek 
megfelelaen engedelyezheta. 

(3) Az ovezetmodosititsok a csepeli alapterv azonos ertelmii dontbe u t h  valnak ervenyesse. 
Ett6l elter6 esetben jelen rendezesi terv feliilvizsgdando. 

E rendelet luhirdetese napjh lep hatiilyba. Ezzel egyidejiileg a teriiletre vonatkozo korabbi 
eldirbok es a 352/1992.(VIII. 1 1 .) i ) ~ m  s z h u  hatirozat ervenyiiket vesztik. 

ZaradCk: Kihirdetve 1994. jlinius 28-h. 
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