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Budapest-Csepel Onkormsnyzata
16/1994. (V1.07.) Kt rendelete
az onkormdnyzati tulajdonu hdzingatlanok
elidegenitésérol

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo -
1993. évi LXXVIIL. tv.-t modosit61994. évi XVIL tv. 54. § /1/ bek. alapjan Budapest-Csepel
Onkormanyzata Képvisel-testiilete a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. §.

(1) A rendelet hatalya Budapest-Csepel Onkormanyzata tulajdonaban allé lakas céljara szolgalé:
- hazingatlanra és a hozzatartozo foldrészletre,
- tarsashazban 1évd droklakasra és a hozzatartozo osztatlan k6zos tulajdoni hanyadra, valamint:
- a vegyes (részben onkormanyzati részben, mas) tulajdonaban all6 hazingatlanban lévd
Onkormanyzati tulajdon hanyadra terjed ki, tekintet nélkiil arra, hogy azok hol talalhatoak.

(2) Az elidegenitésre torténd kijelolés a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

(3) A Képviseld-testiilet a dontés elGkészitésével és a dontést kovetd feladatok ellatasaval Budapest-
Csepel Onkormanyzata Vagyonkezeld Vallalat vezetdjét bizza meg  (tovabbiakban:
elidegenitéssel megbizott), egyuttal felhatalmazza arra, hogy az elidegenités eljarasi rendjét - a
torvény rendelkezéseinek megfelelden ~ dolgozza ki és errdl a Képviseld-testiiletet tajékoztassa.

- (4) Az elidegenitéssel megbizott a szitkkségszer(i elokészitd és bonyolitasi feladatok ellatasara kiilsd

szervezettel szerzodést kothet.

2. §.

E rendelet szerint, ha a vevd a torvény rendelkezései alapjan vételi joggal, vagy elGvasarlasi joggal
rendelkezd személy akkor az elidegenitésre keriilo lakas vételara
2 vagy kevesebb lakasos lakoépiletnél
a bekoltozhetd helyi tényleges forgalmi értéknek 40 Y%-kal,
2-nél tobb lakasos lakdépiiletnél
a bekoltézhetd helyi tényleges forgalmi értéknek 60 %o-kal,
csokkentett Gsszege.

3.§.

’

A vételar megallapitdsahoz a 2. §-ban meghatarozottakon til a kovetkezd csokkentd tényezdket kell

figyelembe venni:

(1) A forgalmi értéket csokkenteni kell a bérl altal a lakasara forditott és meg nem téritett
értékndveld beruhazasok értékével.

(2) Paneles épitési modu épiiletnél a bekoltdzhetd helyi tényleges forgalmi értéket tovabbi 10 %-kal
kell csokkenteni.



4.§.

A vételar a helyi forgalmi érték 15 %-anal kevesebb nem lehet és a 100 %-at - a 8. §. szerinti eladasi
ar kivételével - nem haladhatja meg.

5. §.

(1) Az onkormanyzati lakasok a vételarnak egyoOsszegben torténd megfizetése, vagy - kiilon
kérelemre - részletfizetés ellenében idegenithetSk el. Ha a lakast a vételi jog, vagy eldvasarlasi
jog jogosultja részletfizetéssel vasarolja meg, a szerzodés megkotésekor a megallapitott vételar
10 %-at - a 6. §.-ban foglaltak kivételével - egyOsszegben meg kell fizetnie.
vételarhatralékot legfeljebb 25 év alatt fizetheti meg - évi 3 %-os kamattal -.

A részlet 6sszege nem lehet kevesebb, mint a lakas havi lakbérének 6sszege volt.

(3) A vételarnak egyosszegben, illetSleg a vételarhatraléknak az eldirtnal rovidebb torlesztési 15 alatt
torténd kiegyenlitése esetén a vevot arengedmény illeti meg.

(4) Ha a vevd a szerzodés megkotésekor a vételar kotelezd 10 %-anak megfizetésén tal a
fennmaradé 90 % megfizetését is azonnal vallalja (tovabbiakban: a vételarat egydsszegben
megfizeti), vagy vételar 10 %-at meghaladé fizetést teljesit, 5t a tobbletfizetés utan 40 %
engedmény illeti meg.

(5) A vételarhatraléknak a szerzddésben vallalt hatarido eltt torténd teljes kiegyenlitése esetén a
fennall6 tartozasbol 40 % engedményt kell adni. A teljes visszafizetést el nem érd egyéb
‘rendkiviili torlesztés esetén az egy évre eldirt torlesztési kotelezettségen feliili 6sszeg 40 Y%-anak
megfelel 6sszegli engedményt kell adni.

6. §.

(1) A vételar egészére adott részletfizetési kedvezménnyel vasarolhatjak meg a hazingatlanban 1évo
lakasokat azok a nyugdijasok, akik élni -‘kivannak vételi jogukkal, tovabba a jovedelmi-,
vagyoni és szocialis helyzetik alapjan 6nkormanyzati lakasra jogosult személyek, akik vételi
jogukkal élni kivannak és lakasuk a lakasigény mértékének felsd hatarat nem haladja meg.

(2) Ezt a kedvezményt kizarélag a bérld veheti igénybe akkor, ha sajat maga részére kivan élni a
vasarlas jogaval. Ha a bérld vasarlasi jogardl lemond a kedvezményezett a vételar 10 %-at
koteles befizetni. : ' '

(3) Az (1) bekezdés alkalmazisa esetén a bérlonek két készfizetd kezest kell biztositania. Kezes az

lehet, akinek a havi nett6 jovedelmének 33 %-a meghaladja a havi torlesztrészletet.

7. §.

(1) A vevd az onkormanyzattdl vasarolt lakast a vételarhatralék teljes kiegyenlitése elott az
onkorményzat - mint a jelzalogjog jogosultja - hozzajarulasaval elidegenitheti. A hozzajarulas
feltétele, hogy az 6nkormanyzat korabbi jelzalogjoga a megvasarolt ingatlanra bejegyeztetésre
keriiljon. A hozzjjarulas megadasarol az elidegenitéssel megbizott dont (a 8/1994. (II1.1.) Kt
rendelettel modositott 5/1994. (1.18.) Kt rendelet 3. §.-aval létrehozott Vezetd-testiilet javaslata
alapjan).



(2) Ha a vevd az 6nkormanyzattol vasarolt lakast a vételarhatralék kiegyenlitése elott, - az ingatlan
értékét noveld, vagy egyébként sziikséges munkak elvégzése céljabol (atalakitas, korszerisités,
tetGtérbeépités, stb.) - kivanja megterhelni, ahhoz az elidegenitéssel megbizott hozzajarul. A
hozzajarulds megadasanak feltétele, hogy a felvételre keruld kolcson osszege jelzalogként a
Polgarmesteri Hivatalt megilletd - a vételarhatralék biztositasara szolgalo - jelzalogot kovetd
rangsorban keriiljon bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

(3) Az ingatlannak a vételarhatralék teljes kiegyenlitése elGtti egyéb célbol torténd megterheléséhez
az elidegenitéssel megbizott hozzajarulhat (a VezetG-testiilet javaslata alapjan). A hozzajarulas
megadasanak feltétele, hogy a felvételre kertild kolcson Osszege jelzalogként a Polgarmesteri
Hivatalt megilletd - a vételarhatralék biztositasara szolgald - jelzalogot kévetd rangsorban
keriiljon bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

(4) Az elidegenitéssel megbizott az (1)-(3) bekezdésben meghatarozottak szerinti dontéserdl koteles
a Képviseld-testiiletet utdlag tajékoztatni.

8. §.

(1) Ha a korabban tarsashazza alakitott épiiletben az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakas
megiiresedik - a Vezetd-testiilet javaslata alapjan - a Képviseld-testiilet dont arrél, hogy az tires
lakas tovabbi hasznositasa bérbeadas, vagy értékesités itjan torténjen.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all¢ tres lakasokat licites palyazattal, vagy a Képviselo-.testiilet
dontésével meghatarozott kedvezményezett részére t6rténd, licit nélkiili eladas utjan annak lehet
értékesiteni, aki olyan tevékenységet fejt ki, amelynek ellatasa az 6nkormanyzat érdekében all.

(3) Az tires lakas eladasi 4ra a forgalmi értéknél alacsonyabb nem lehet.

(4) Az tres lakas licites palydzat \itjan torténd értékesitésekor a vevd az eladasi arat egyosszegben
koteles megfizetni. A Képviseld-testillet dontésével meghatarozott kedvezményezett a (3) bek.
szerinti eladasi ar megfizetésére a KépviselS-testiilet altal meghatarozott ideji részletfizetési
kedvezményt kaphat, ennek ideje a 24 honapot nem haladhatja meg.
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kozjegyzo kozremitkodését koteles igénybe venni.

9. §.
(1) Az elidegenitéssel megbizott koteles az eldvasarlasi joggal rendelkezd vevd részére eladasi
ajanlatot kiildeni.
(2) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- a hazingatlan legfontosabb ingatlannyilvantartasi és masodadatait (cime, helyrajzx szama,
alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata stb.),
- a hazingatlan 1ényeges miiszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,
- a hazingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezoket,
- a fizetési feltételeket.
(3) Az eladasi ajanlatban fel kell hivni a vevs figyelmét arra, hogy a kézhezvételtd! szamitott
kilencven napon beliil nyilatkozzék, hogy az elGvasarlasi jogaval élni kivan-e.
(4) Az elidegenitéssel megbizott a vevd kérelmére - indokolt esetben - a nyilatkozattételre elGirt
hatanddt meghosszabithatja. (A VezetG-testiilet javaslata alapjan.)



10. §.

Az elidegenitéssel megbizott a jelen rendeletben foglalt kotelezettségek teljesitésével felmerild
igazolt koltségeit az elidegenitésbdl befoly6 bevételbdl levonhatja, koteles az elszamolas részletes
eljarési rendjét a Budapest-Csepel Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal Véarosgazdalkodési Iroda
vezetdjével egyeztetve kidolgozni.

11. §.
E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.
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Zaradék: Kihirdetve 1994 jinius 7-én
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