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Budapest-Csepel Onkorminyzata
8/1994. (I11.1.) Kt rendelettel modositott
5/1994. (1. 18.) Kt rendelete
az onkormainyzat tulajdonziban 4llo
lakisok, nem lakds céljira szolgdlo helyiségek
és telekingatianok bérbeadisdnak feltételeirol

A lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvényben (a tovabbiakban:
Ltv.), tovabba a helyi 6nkormanyzatokrol szol6 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban:
Otv.) 79. §. b) pontjaban kapott felhatalmazis alapjan Budapest-Csepel Onkormanyzata
Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) a Budapest-Csepel Onkorményzata tulajdonaban
allo lakasok, helyiségek és telekingatlanok bérbeadasanak feltételeirél - a Fovarosi
Onkormanyzat 35/1993.(X1..15.) és 36/1993.(X1.15.) rendeleteinek keretei kozott - a
kovetkez6 rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya

1.§.

(1) A rendelet hatidlya Budapest-Csepel Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban é€s rendelkezése alatt all6 lakéasokra és helyiségekre
terjed ki, tekintet nélkiil arra, hogy azok hol talathatok.

(2) Az onkormanyzat koltségvetési szervének épiiletében 1évd - a rendelet hatalyba
lépésekor a koltségvetési szerv rendelkezése alatt allo, szolgalati lakasnak minésilé -
lakas bérbeadasanak és a bérbeadéi hozzajarulas feltételeit a képwviselGtestiilet
hatarozza meg.

(3) A rendelet hatalyba lépését kovetben megiiresedd szolgalati féréhelyre Gj bérldvel
bérleti szerzodést kotni az e rendelet altal meghatarozott feltételek alapjan az
intézmény vezetdje koteles.

(4) A (2) bekezdésben emlitett lakasok és helyiségek bérletére az oOnkormanyzat
térzsvagyonara vonatkozd - e rendeletben meghatarozott szabalyokat - is alkalmazni
kell.



(5) A vagyonatadé bizottsag hataskorével vagy tulajdoni igény alapjan indult birdsagi
eljarassal érintett lakas és helyiség bérbeadasara, az emlitett eljarasokban hozott
jogerds és végrehajthato hatarozat meghozatalaig, e rendeletet kell alkalmazni, ha a
bérbeadd a rendelet hatalybalépésekor az Onkormanyzat koltségvetési szerve vagy a
volt kertileti Ingatlankezeld Vallalat Kt. altal 1étrehozott jogutddja.

2. §.

(I) A Kt a lakasok és helyiségek bérbeadasanak feltételeit, az eljaras rendjét e
rendeletében hatarozza meg.

2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgan Torvénykonyv
szabalyait kell alkalmazni.

A bérbeadoi jogokat gyakorlo és a bérbeadoi
kotelezettségeket teljesito szervek

3.§.

(1) A Kt a tulajdonjogan alapulé bérbeaddi joga gyakorldsara az Onkormanyzat
Vagyonkezeld Vallalatanak igazgatoja mellett, mellérendeltségben, miik6dé Vezetd-

~ testiiletet hoz létre. A vallalat alapito okiratat a Vezeto-testiiletet 1étesitd okirata szerint -

kiegésziti.

(2) A létesito okirat elkészitésére és ez alapjan az alapitd okirat modositasara a
Polgarmestert kér fel.

(3) A bérbeadassal Osszefliggd kezel6i feladatokat a korabbi hatalyos jogszabalyok
alapjan az alapitd okiratban, illetve e rendelet szernti kilon megallapodasban
rogzitett médon
a) az Onkormanyzat Vagyonkezeld Vallalata (tovabbiakban: kezeld) latja el. A
kezeld e rendeletbdl adodo feladatkorének bovitésére a Vt. a polgarmester
egyetértésével jogosult.

b)Kezeldi joggal rendelkezik a korabban 4ltala, és korabban a Polgarmesteri Hivatal
szervezeti egysége altal kezelt ingatlanokra a Polgarmestenn Hivatal
Intézményellaté Irodaja.

(4) Ha a rendelet nem jeloli meg a bérbeaddi jogokat gyakorld és bérbeaddi
kotelezettséget teljesitd szervet, a jogok és kotelezettségek a Vit-t illetik, illetve
terhelik. A Vt. feladatkorét a Polgarmesteri Hivatal e célra létrehozott Jegyzoi
Iroda Tulajdonosi Csoportjanak kozremikodésével latja el.
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(5) A Kt apolgarmester inditvanya és elGterjesztése alapjan az 6nkormanyzat érdekében
barmelyik lakéds és helyiség tekintetében kdzvetleniil gyakorolhatja a bérbeadéi
jogokat, e dontését a helyben szokasos modon nyilvanossagra kell hoznia.

- (6) A Vt. tagjait a Polgarmester javaslata alapjan a Kt. valasztja meg. A Vt. megvalasztott

tagjait kiilon dijazas illeti, mely az 6nkormanyzat koltségvetését terheli.

(7) A Vt. miik6dési rendjérdl, a tagok dijazadsanak mértékérdl, a tagok visszahivasardl, a

Vt. feliigyeletérol a létesité okirat rendelkezik.

(8) A Vt-t dontést jog csak az e rendeletben meghatirozott kérdésekben és mértékig
illets, illetve kotelezi. A Vi a vallalatot feladata ellatasa alapjan illetd, valamint
igazgatGja hataskérébe tartozd dontési jogkodrt nem vonhatja el.

(%) AVt ajegyz0 felé inditvanyozhatja a Tulajdonost Csoportnak az e rendeletb6l ad6do
feladatok elvégzésére utasitas adasat és annak elvégzésére hatarid6 megallapitasat.

(10) Az (1), (3), (4) bekezdésben megjeloltek feladataik ellatdsa soran kotelesek egymassal
egyuttmikédni, a kért adatokat haladéktalanul a masik szerv rendelkezésére
bocsatani és szakmai ismeretekkel a masik szervnek segitséget adni.

A szerzddés megkitése

4.§.

(1) A lakas- és helyiségbérletre vonatkozo szerzédést megkotni és modositani csak a Vt.
jogkorében kiadott engedély (tovabbiakban: igazolas) alapjan lehet.

(2) Az igazolast a Tulajdonosi Csoport adja ki a rendeletben meghatarozott hataskon €és
eljaras: eldirasoknak megfelelden.

(3) A bérleti szerzddést a (1), (2) bekezdésben foglalt keretek kozott a kezelo szervezet
foglalja irasba. '

(4) A bérleti dij fizetését a kezeld szervezet felé kell teljesiteni, a bérleti dij beszedésére a
kezel6 koteles.



A felmondas szabalyai

5.§.

A Ltv. 24. §-anak (1) bekezdésében szabalyozott felmondasi jogot a kezeld, az 1. §. (2)
_ bekezdése alapjan az Intézmény vezetdje gyakorolja, kivéve a 21. §. (2) bekezdése esetét,
vagy, ha a felmondasra a Kt. altal meghatarozott feltétel ad alapot. A 3. §. (5) bekezdése
alapjan a felmondasi jogot a Kt. gyakorolja.
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A LAKASOK BERBEADASA

A lakasok bérbeadisanak jogcimei és altalinos feltételei

6. §

A lakésokat:
a) palyazat utjan szocialis bérletként,
b) versenytargyalas atjan piaci bérletként,
¢) bérldkijelolési és bérlGkivalasztasi jog alapjan,
d) torvényben eloirt elhelyezési kotelezettség,
e) torvényben elbirt bérbeadasi kételezettség,
f) arendeletben eloirt - masik lakas biztositasara vonatkozé kotelezettség,
£) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,
4) akényszerbérletek felszamolasa,
7) arendeletben meghatarozott mas 6nkormanyzati és kozérdeki célok
megvaldsitasa érdekében, tovabba
J) lakascsere alapjan lehet bérbeadni.

A Kt. a Vt. elbterjesztése alapjan minden év februar 15-ig meghatarozza, hogy az
adott évben varhatdan megiiresedd lakasok bérbeadasinal az (1) bekezdésben
megjeldlt jogcimek koziil melyeknek kell elsobbséget biztositani.

A Kt. (2) bekezdésben emlitett hatarozatanak kerete1 kozott a Vt. hatirozza meg az
lires vagy megiiresed lakasok bérbeadasanak jogcimét, a teljesités itemezését vagy
konkrét idépontjat kivéve, ha a lakast bérlkijelolési vagy bérlokivalasztasi jog
alapjan kell bérbeadni;

A palyazat alapjan létrejott bérlet szocidlis-, jovedelmi €s vagyoni helyzet alapjan

létesitett bérlet (a  tovabbiakban: szocialis bérlet) lehet. Az ires lakasok az (1)
bekezkés a) pontja szerint kizardlag nyilvanos palyazat utjan adhatok bérbe.



(5) A versenytargyalas alapjan piaci alapu lakasbérlet 1étesithet6 a 10.§. (1) bekezdésben

meghatarozottak szerint.

(6) Lakast bérbeadni a 3. §. (5) bekezdése kivételével csak természetes személynek lehet.

Palyazat szocialis, jovedelemi és vagyoni helyzet alapjan
torténé bérbeadasra

7.§.

(1) Szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan lehet a lakast bérbeadni annak a
palyazonak, aki megfelel a Févarosi Onkormanyzat 35/1993.(X1.15.) rendeletében
meghatarozott feltételeknek és vele szemben nem all fenn kizard ok.

(2) Szocialis bérlet csak azzal létesithetd, aki

a) a palyazat benyujtasara megallapitott hatarnapig a 18. életévét betoltotte,

b) a rendelet hatalybalépése el6tt 3 évvel nem bérleti szerzodés, kiutalod hatarozat,
jogszert befogad6 okirat nélkiil, illetve a rendelet hatalybalépése utan nem
birtokhaboritassal koltozott be a rendelet hatalya ala tartozd lakasba,

- ¢) a palyazat benyujtasara megallapitott hatarnaptél szamitva ot évnél hosszabb id6
ota rendelkezik allando bejelentett lakassal, illetve tartozkodasi hellyel a XXI.
kertiletben, kivéve azt a hajléktalant akinek utolso6 allandd bejelentett lakcime a
XXI: kertiletben volt,

d) a palydzat benyujtisira nyitvaallé hatarnapig benyijtotta palyazatit a Csepeli
Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatalanal,

¢) a mar meglévd bérleményére lakbér vagy kéziizemi dij tartozasa nincs,

£)vallalja a lakasra megallapitott 6vadék megfizetését.

8.§.

(1) Szocialis bérlet esetén a lakasigény mértékét meg nem haladé szobaszamu lakas
adhaté bérbe. (A lakasigény mértékét a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.)

(2) A lakasigény mértékének megallapitasanal a szocidlis bérletre jogosultat €s a vele
allando jelleggel egyiittlako azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a lakasba.

(3) A (2) bekezdésben emitett szemelyek koziil nem lehet figyelembe venni azokat, akik
lakas tulajdonjogéval (vagy 12t elérs tulajdoni hanyaddal) lakas haszonélvezeti,
illetve bérleti jogaval rendelkeznek.
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Palyazati eljaras
9. §.

A szocidlis bérletre kiirt palyazaton a 7. §. (1) bekezdésben meghatarozott
feltételeknek megfelel személy vehet részt.

A palyézat ures lakas bérbevételére irhaté ki.

Palyazat irhaté ki helyreallitott €s olyan lakas bérbevételére, amelynél a péalyazonak a
bérlet1 jog megszerzéséért a helyreallitas kotelezettségét vallalnia kell.

A palyazatot a XXI. keruletben terjesztésre keriil6 6nkormanyzati Gjsagban kozzé
kell tennmi €s 15 napra az Gnkormanyzat, tovabba a kezelé hirdetGtablajan ki kell
fliggeszteni.

A palyazonak lehetévé kell tenni, hogy a lakast megtekintse.

10. §.

A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) azt, hogy szocialis jellegii bérbeadasra keriil sor,

b) alakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
¢) alakasra megallapitott bérleti dijat,

d) a palyazati feltételeket és az elbiralas szempontjait,

e) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

f) az eredmény kozlésének modjat €s idépontjat.

A helyreallitasi kotelezettséget el6ird palyazati kiirasnak az a) - f) pontokban
felsoroltakon tul tartalmaznia kell:

g) alakés megtekintésének idSpontjat,

h) az elvégzendd munkak megnevezését,

7) a munkak elvégzésére megszabott hataridot,

J) az eldirt munkakra elszdmolhat6 koltségtérités 6sszegét,

k) akoltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat és idejét.

A palyazatot a Vt. altal elére meghatarozott tartalmii nyomtatvanyon kell benytyjtani.
A nyomtatvany ingyenes, a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan
szerezhetO be.

A korabbi palyazatra benyujtott palyazati nyomtatvany a késobb kiirasra keriild
palyazaton nem vehetd figyelembe.



(5) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevd nevét, a lakasba koltozok szamat;

b) a lakas bérleti dijat, tovabba a bérleti dij évenkénti emelkedése alapjan
megallapitott Osszeg megfizetésére vonatkozo kotelezettség vallalasat, valamint a
palyazati koltségek, illetve az 6vadék megfizetésére vonatkozo vallalast,

c) a palyazé nyilatkozatat arrol, hogy nem esik a kizaro feltételek ala, illetve

-megfelel a palyazat Vt altal kialakitott egyéb feltételeinek, valamint a szocialis
bérlet feltételeinek..

d) a (2) bekezdés alkalmazasakor lakasban elvégzend6 munkak, hataridejének
betartasara, a varhaté koltségek eldlegezésére vonatkozo kotelezettségvallalast..

(6) A palyazatok rangsorolasahoz sziikséges pontrendszert a Vt. dolgozza ki és errdl a

Y
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Kt-t tajékoztatja. A pontrendszer szennti rangsorolast a Tulajdonosi Csoport végzi el,
a Vt. a kialakult sorrendet lakasonként kiilon-kiilon jegyzokényvben rogziti.

Pontegyenloség esetén a Vt. valasztja ki azt a palyazot akinek a bérleti szerzédés
megkdtésére ajanlatotot kell tenni.

A Vt. déntését a Tulajdonosi Csoport fiiggeszti ki az Onkormanyzat hirdetétablajara
a dontést kovetd 8 napon beliil.

Aki a pélyazattal szocialis bérlet létesitésére lehetOséget nyert, az eredmény
kifliggesztését6l szamitott 15 napon belill koteles igazolni a szocialis bérletre vald
jogosultsgat, ennek elmulasztasa a palyazatbol valo kiesését eredményezi.

(10) A vagyoni jovedelmi és szocialis korilményekre vonatkozd igazolast elbirdlas

céljabol a Tulajdonosi Csoportnal kell benytjtani.

(11) A nyertes visszalépése vagy a (9) bekezdésben meghatarozott hataridé elmulasztasan

alapulé kiesése esetén a rangsorban kovetkezd palyazoé 1ép elbre.

(12) A jogosultsag megallapitdsa utan a Tulajdonosi Csoport kiallitja az igazolast.

(13) A helyreallitasi kotelezettséggel kiirt palyazat esetén a kételezettséget vallaléval - a

Tulajdonosi Csoport ilyen értelmii igazolasa alapjan - csak bérleti elészerzodes
kothetd. A bérleti eloszerz6dés a lakasba torténd bekotozésre nem jogosit. A bérleti
szerzOdés akkor kothetd meg, ha a kezeldnek a munkak elvégzésérdl szolo igazolasa
utan a Tulajdonosi Csoport az igazolast kiadta.

(14) A szocialis bérletre palyazonak nyilatkoznia kell, hogy ha a szerz6dés megsziinésekor

a szocidlis bérletre vonatkozé feltételek hianyaban részére a lakas nem adhato6 bérbe
és a 22.§. (5) bekezdésében foglaltakkal élni nem kivan, ugy a lakast elhelyezési
igény nélkil a szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil kiiiritr.




(15) A palyazatot elnyerd altal felajanlott bérleti dijat tizenkét havonta emelni kell a KSH

altal kozzétett utolsd honapnak az elézd év azonos iddszakatdl szamitott fogyasztoi
arindexe szerint.( tovabbiakban: KSH arindex) Ennek megfizetésére a palyazonak
kaotelezettséget kell vallalnia.

(16) Azt a palyazatot, amely a (5), (9), (14) és (15) bekezdésben megjeldlteket nem

(1)

)

G3)

(M)
)

()

tartalmazza, érvénytelennek kell tekinteni.

Versenytargyalas piaci alapon torténé bérbeadasra
11. §.

1994. janius 30-ig csak olyan iires vagy megiiresedd lakas bérbevételére irhatd ki
versenytargyalds, amely korabban nem szocialis lakasként keriilt kiutalasra.

1994. janius 30. utan a rendelkezésre 4ll6 lakasok figgvényében a Vt. donti el, hogy
mely lakasok piaci bérbeadasara irhato ki versenytargyalas

Piaci alapu bérbeadasra kiirt versenytargyalas alapjan annak kell a lakas bérbeadasara

~ajanlatot tenni, aki a meghirdetett bérhez képest a legmagasabb bérleti dij

megfizetését vallaja. A palyazonak a versenytargyaldsi kiirdsban meghatarozott
bérleti dij emelésére kell ajanlatot tenni.

Versenytargyalasi eljards
12. §.
A piaci alapu bérletre kiirt versenytargyaldson barki részt vehet.

A versenytargyalas kiirasakor 9.§. (2), (4), (5) bekezdését és a 10.§. (3) bekezdését
értelemszeriien kell alkalmazni.

A piaci alapi bérletre benyujtott bérbevételi ajanlatot zart, megcimzetlen, feladot, s
mas jelet nem tartalmazd boritékban az Tulajdonosi Csoport nél kell leadni. Az
ajanlatot tartalmazd boritékot sorszammal kell ellatni. E sorszamot atvételi
elismervényen kell az atadoval kézolni. Az atvételi elismervényre az atvétel datuman
és sorszaman, valamint az atvevd nevén, a Tulajdonosi Csoport bélyegzdjén kiviil
mas nem jegyezheté fel. A kiadott sorszamokrol nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartast az ajanlatok benyujtasara megallapitott idOpont lejartakor a Vt. egy
tagja és a Tulajdonosi Csoport vezetdje zana le.
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A piaci alapi bérletre vonatkozé ajanlatokat a Vt. legaladbb harom tagjanak
jelenlétében kell felbontani. A felbontast a benyujtasi hataridét kovetd munkanapon
kell elvégezni, és az ajanlatokat azonnal el kell biralni.

A nyertes ajanlat sorszamat a Tulajdonosi Csoportnak az onkormanyzat
hirdet6tablajan 5 napra ki kell fliggeszteni.

13. §.

A versenytargyalas eredményét vagy eredménytelenségét a Vt. lakasonként kiilon-
kiilon jegyzokonyvvel allapitja meg.

Eredményesség esetén a Vt. jegyzdkonyve alapjan az Tulajdonosi Csoport igazolast
allit ki. A kezelo a bérleti szerzodést a kiadott igazolas tartalmanak megfeleléen koti
meg.

A versenytargyalds eredménytelensége esetén a Vt. dont a tovabbi hasznositas
modjarol.

A versenytargyalas elbiralasat kovetden a 10.§. (4), (7), (11), és (15) bekezdését
értelemszer(ien kell alkalmazni.

.Bérbeadas bérldkijelolési és bérlékivalasztasi jog alapjan
14. §.

Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérlé kijelolésére, illetve a bérld
kivélasztasara jogosultat a kezeld értesitése utan a Tulajdonosi Csoport felhivja arra,
hogy 15 napon belill k6z6lje a bérlé személyét és hatarozza meg a bérbeadasnak
azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem valaszol, vagy az altala
kozolt adatok alapjan a szerzddést nem lehet megkotni, a lakas bérének megfeleld
Osszeget €s a lakas kezelbnek szamlazott koziizemi (tarsashazi) kozos koltségett
koteles megtériteni.

A Ltv. 87.§. (1) bekezdésében meghatarozott szervek valamely lakasra meglévd
szolgalati jelleg torlésére vonatkozd értesitése alapjan a Tulajdonost Csoport
1gazolast allit ki. A kezel6 az igazolas kiadasa utan a bérleti szerz6dést modositja.



Bérbeadais torvényben elgirt kotelezettség alapjan

15. §.

Ha a - Ltv. 67. § (1) bekezdésén alapul6 - lakas bérbeadasara vonatkozo kételezettsége: 2
Ltv. 94.§. (1) bekezdésében emlitett eljarasban allapitjak meg a joger6s és végrehajthato
hatarozat kézhezvételét6l szamitott 15 napon belill az Tulajdonosi Csoport intézkedik a:
igazolas kiadasarol.

M)

(2

3)

(4)

()

(6)

)

16. §.

A Ltv. 67. §. (2) és (3) bekezdése, illetve a 94. § (1 ) bekezdése alapjan masik lakas
bérbeadasara vagy mas elhelyezésre igényt tartd személlyel szembeni kételezettséget
a Tulajdonosi Csoport eléterjesztése utan a  Vt. allasfoglalasa alapjan kell teljesiteni.

Ha az (1) bekezdésben emlitett rendelkezések alapjan az Onkormanyzat
kotelezettségét nem lakas bérbeadasa utjan hanem mas elhelyezés biztositasaval kell
teljesiteni, a kotelezettség teljesitésére - a jogosultak meghallgatasa és személyi,
vagyoni jovedelmi korilményeik tisztazdsa utan - a Tulajdonosi Csoportnak
elokészitd - iitemtervet kell késziten:, amelyet jovahagyas végett az Vt. elé terjeszt.

A masik lakas bérbeadasanak kotelezettsége esetén a Vt a 6.§. (3) bekezdése alapjan
dont.

A rendelet 1. §. (3) bekezdés hatalya ala tartozé jogeim nélkiili személyek esetében e
paragrafus szabalya szerint kell eljarni.

Az Tulajdonosi Csoport egy felajanlott lakas bérbevételének visszautasitasa esetén a
Vt.-t tajékoztatja. A Vt. a (3) bekezdésben foglaltaknak megfelelen eljar.

Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapulé énkormanyzati kotelezettséget
- a jogosulttal valé megallapodas alapjan - pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A
jogosultnak a 75. §. (1) bekezdésében meghatarozott 6sszegli pénzbel: térités jar.

Ha az (1) bekezdésben emlitett rendelkezések alapjan az Onkormanyzat
kotelezettségét nem lakas bérbeadasara tett ajanlat Utjan, hanem mas elhelyezés
biztositasaval kell teljesiteni a jogosult, megallapodas alapjan olyan dsszegli pénzbeli
téritésre tarthat igényt, mint amilyen Osszegil térités az egy szobds, félkomfortos,
lakas bérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a
rendelet alapjan jarna.
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Bérbeadas masik lakds bérbeadadsara villalt kételezettség alapjan
17. §

Masik lakas bérbeadasara kell ajanlatot tenni annak a jogcim nélkiil lak6 személynek,

aki - a rendelet hatalybalépését kovetden - a bérld halala utan maradt vissza a

lakasban, ha:

a)  a Tulajdonosi Csoport a lakasba valo befogadashoz adott hozzajarulasakor erre
kotelezettséget vallalt vagy

b) a jogcim nélkiil visszamaradt személy az elhalt bérlének illetve a bérld
hazastarsanak unokaja, testvére vagy a bérlo élettarsa volt feltéve, hogy a bérlo
halélat megel6zden t6bb mint 10 évig allandé jelleggel a lakasban lakott €s oda
allando bejelentéssel be volt jelentve.

A vizsgalat lefolytatasara a Tulajdonosi Csoport koteles.

A Vt és a Tulajdonosi Csoport a 16.§. (3), (5) bekezdésében foglaltaknak
megfelelOen jar el.

Nem lehet masik lakas bérbeadasara ajanlatot tenni az (1) bekezdésben

meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem, ha:

a) alakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban.

b) a visszamaradt személrxek - kiskoru esetében sziilojének - barmilyen jogcimen
lakasa, vagy legalabb /2 hanyadban lakastulajdona van.

Az (1) bekezdés alapjan masik lakas bérbeadasara akkor tehetd ajanlat, ha a jogosult
vallalja a lakasban laké tobbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személy
lakasba torténd allando jellegi befogadasat.

Ha az (1) bekezdés alapjan tébb jogosult van, résziikre egyiittesen egy masik lakas
bérbeadasara lehet ajanlatot enni. A jogosultak kérésére a lakast bérlotarsi
jogviszony mellett kell bérbeadni.

Masik lakasként olyan lakas bérbeadédsara lehet ajanlatot tenni, mint a szocidlis
bérletre vonatkozd palyazat alapjan. A lakasigény mértékének megallapitasanal a
jogosulttal mér a bérld életében is allando jelleggel egyiittlaké azon személyeket lehet
figyelembe venni, akik a bérbeadé hozzajarulasa nélkiil is befogadhatok.

Ha az a lakas, amelybe az (1) bekezdésben meghatarozott személy lakik, a (7)
bekezdés alapjan megallapithaté lakasigénye mértékét nem haladja meg, részére a
(4), (6) bekezdés alkalmazasaval az altala hasznalt lakds bérbeadasara is tehetd
ajanlat. Az ilyen ajanlattétel jogcime a rendelet alkalmazasa szempontjabol az
Onkormanyzat mésik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettsége.
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A lakasra vagy masik lakasra valo jogosultsag megallapitasahoz szitkséges adatok és
igazoldsok benyujtasara a lakasban lakokat hatarid6 megjelolésével a Tulajdonosi
Csoport hivja fel. Ha a hatand® eredményteleniil telt el, a lakas vagy a masik lakas
bérbeadasara vonatkozo jogosultsagot nem lehet megallapitani. A Tulajdonosi
Csoport a lakas kiiiritése irant intézkedik.

18. §.

Annak, aki a szocialis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le
lakasbérleti jogviszonyardl az Onkormanyzat vagy jogelddje javara, az intézménybédl
vald elbocsatasat kovetd egy éven belil egy szobas, komfortnélkili lakas
bérbeadasara kell ajanlatot tenni. A rendelkezésre allé lakasok fiiggvényében a Vit. a
hataridét 1 évvel meghosszabbithatja vagy 1 szobas félkomfortfos, komfortos lakast
ajanlhat fel.

A bérbeadas irant a Tulajdonosi Csoport intézkedik.

Bérbeadas lakisgazgdalkodasi feladat keretében
19.§.

A Vt. dontése alapjan palyazaton kivil a mar lakassal rendelekzd bérld részére, a

bérleti szerz8dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejlleg, masik

lakas, (lakasok) ajanlhatd bérbevételre, ha a korabbi és a felajaniott lakas

a) ugyanolyan szobaszamu, ugyanolyan (vagy alacsonyabb) komforfokozatu, és
legfeljebb 6 m2-rel nagyobb alaptertiletil, vagy

b) kevesebb szobaszami, ugyanolyan (vagy alacsonyabb) komfortfokozati.

Felajanlhato tobb lakas ellenében egy lakas is, de a lakasok egyiittes szobaszamanal
és a magasabb komfortfokozati komforfokozatanal a bérbeadandé nem lehet
kedvezdbb adottsagu.

Haromszobas vagy annal nagyobb szobaszamu lakas helyett felajanthaté tobb lakés s,
a tobb lakas egyiittes szobaszama és komfortfokozata nem haladhatja meg a
felajanlott lakasét.

Nem alkalmazhatok e rendelkezések olyan bérlé esetén, akinek lakbér vagy
kozlizemidij tartozasa van. '

Ezekr6l a kérelmekrdl a Tulajdonosi Csoport nyilvantartast vezet.



(6) A 19. §. alkalmazasakor a bérldnek vallalnia kell a felajanlott lakas 6vadékanak és
lakbérének megfizetését.

(7) A bérl6t pénzbeli téritésként a két lakas bekoltozhetd forgalmi érték kiilonbozetének
50 %-a illeti, illetve terheli.

Kényszerbérletek megsziintetése
20. §.

(1) Kényszerbérlet esetén a bérld részére a Vt. 6.§. (3) bekezdésén alapulé dontése
alapjan a Tulajdonosi Csoport - a kényszerbérlé vagy a kényszerbérbeadd
kezdeményezésére - egy lakast ajanl fel bérbevételre. A felajanlott lakas elfogadasarol
15 napon belil nyilatkozni kell.

(2) A kényszerbérl6 részére a 19.§. (1) bekezdés a), b) pontjaban meghatarozottak
szerinti cserelakas ajanlhato fel.

(3) Ha a kényszerbérbeadd 6nkormanyzati lakés bérldje és a kényszerbérlével a lakasok
cseréjében allapodik meg, akkor a csereszez6déshez a Tulajdonosi Csoport - a
rendeletben foglalt feltételek vizsgalata nélkiil - hozzajaruthat.

(4)  Amennyiben a kényszerbérld lakas felajanlasa helyett pénzbeli téritést elfogad, ugy
ennek Osszegét - a Ltv. 90. § (2) bekezdés b.) pontjanak keretei kozott - a Vt.
hatarozza meg.

Bérbeadds dnkorminyzati vagy kozérdekit feladatok megvalésitasa érdekében
21.§.

(1) A rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni, ha az
Onkorményzatnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljards vagy felmondas
eredményeként masik lakast kell bérbevételre felajanlani.

(2) Nem kell figyelembe venni a bérbeadas feltételeit akkor sem, ha a Képvisel6-testiilet
az Onkormanyzat szerveinek alkalmazasiban allo koztisztviseldének, allami szerv
alkalmazasaban allé kézalkalmazottnak ajanl fel lakast bérbevételre, illetve, ha lakas
bérbeadasi ajanlatra mas Onkormanyzattal valé megallapodas alapjan keriil sor, vagy
megsemmisiilt lakas hasznélojat kell elhelyezni.
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A bérbeadas idGtartama
22.8.

Ha jogszabaly, megallapodas, a Vt. vagy a 6.§. (1) bekezdés 1) pontja alkalmazasival
a Kt. masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idore kell bérbeadni.

. Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbeadni, ha a Kt, Vt illetoleg a bérlokijelolési

vagy bérlo-kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

A hatarozott id6re sz6l6 bérbeadas id6tartama - a (2) bekezdésben foglalt eseteket és
a felek eltérd megallapodasat kivéve - legfeljebb 6t év, amelynek lejartakor a bérlot
ajabb harom évre sz6l6 elébérleti jog illeti meg.

Szocidlis bérlet esetén az elbbérleti jog feltétele, hogy a bérleti szerzodés
megsziinésekor a bérldvel szocidlis bérletre vonatkozd szabalyok szerint Ujabb
szerzbdés kothetd.

Ha a bérld a hatarozott id6 lejartakor a rendelet 7.§. (1) bekezdése alapjan -
megvaltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére tekintettel - szocialis bérletre
nem jogosult, kérelmére a lakast a Vt. dontése alapjan, a piaci bérletre vonatkozo
rendelkezések szerint, kell bérbeadasra felajanlani. Amennyiben a bérld a
lehetdséggel nem kivan élni, ugy a lakast a bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles
kitiriteni és az Onkormanyzat rendelkezésére bocsitani.

A lakbér mértéke
23.§

A lakas lakbérének mértékét - 6nkormanyzati rendelet eltérd rendelkezéséig - az
1993. december 31-én hatalyos jogszabalyok alapjan kell megallapitani.

A lakbér kétszeresét kell fizetni akkor, ha a rendelet hatalybalépése utan a lakas egy
részét a Vt. hozzajarulasaval hasznaljdk mas célra. A magasabb bérleti di
megallapitasanal a mas célra hasznalt lakrészek alapteriiletére juté bérleti dij aranyos
részét kell figyelembe venni.

A (2) bekezdés megfeleld alkalmazasaval a lakbér tizszeresét kell megfizetni, ha a
lakas egy részét a rendelet hatalybalépése utan a Vt. hozzajarulasa nélkiil hasznaljak
mas célra, illetve ha a Ltv-ben eldirt mas bérbead6i hozzajarulast nem szerzik be. A
magasabb bérleti dij megallapitasa helyett a Vt. a bérleti szerz6dés felmondasat
kezdeményezheti a kezel6nél.

A (2) és (3) bekezdést 1994. jilius 1-t6! kell alkalmazni, tekintet nélkiil arra, hogy az
alkalmazas feltételei egyébként mikor kovetkeznek be.
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Az dvadék
24.§.
A bérl6t terheld kotelezettségek biztositasara a bérlonek a szerzodés megkotése elott
ovadékot kell nyijtani. Az 6vadék a lakas éves bérleti dija kétszeresének megfeleld

0sszeg.

A Vt. szocidlis bérlet esetén az 6vadék maximalisan négy egyenld részben torténd
megfizetését engedélyezheti.

Az o6vadékbdl a kezelé azon igénye érvényesithetd, amely a bérlére haruld
kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa miatt, a bérlet fennallasa alatt vagy a lakas
visszaadasakor felmeriil.

Az 6vadékot az Onkormanyzat szamlajat vezetd pénzintézetnél kell kezelni.

Az igénybe nem vett ovadékot a szerzodés megsziinésekor a bérlének - a kezelési
koltségek levonasaval - a (4) bekezdésben meghatarozott pénzintézet targyi

Ovadékra biztositott kamataval egyiitt, 30 napon beliil, a kezelo koteles visszafizetni.

Az 6vadékot meghalad6é mértékii helyredllitasi koltséget a kezeld egyezség alapjan,
ennek eredménytelensége esetén polgan peres uton koteles érvényesiteni.
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A BERBEADAS SAJATOS SZABALYAI

Lakas bérbeaddsa nem lakas céljara
25.§.
Az egész lakést nem lakas céljara bérbeadni, hasznélni nem lehet.

A lakas egy részét nem lakas céljara hasznilni a Vt. dontése értelmében, a

Tulajdonosi Csoport altal kiadott hozzajarulas alapjan lehet, ha

a)a bérl6 a sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban gazdasagi
vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni;

b) abérlé maganszemély;

c) bérlbtarsak esetében a bérldtars, tarsbérlet esetében a tarsbérlé a lakas egy
részének mas célra torténd hasznalatat tudomasul vette.

A bérleti dijat ebben az esetben a 23. §. (2) bekezdése szerint kell megallapitani és a
bérleti szerzddést a kezelonek ennek megfeleléen mddositania kell.

26.§.

Ha a rendelet hatalybalépésekor a lakas egészét vagy egy részét nem lakas céljara
hasznaljak, az errdl vald tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil a Tulajdonosi
Csoport koteles az allapot megsziintetésére, illetve az engedély beszerzésére a bérlot
felhivni. Ennek eredménytelensége esetén a lakasbérleti jogviszony felmondasat
kezdeményezi a kezelOnél.

A lakas egy részének nem lakés céljara torténd hasznositasahoz hozzajarulas esetén

a bérl6 figyelmét fel kell hivm arra, hogy a hasznalat akkor kezdhetd meg , ha a
tevékenység folytatasahoz sziikséges hatosagi engedélyek a rendelkezésére allnak..

Bérbeadas bérldtarsak részére
27.§.
A Tulajdonosi Csoportnak a hazastarsak, valamint azok részére, akik a bérld halala
esetén a bérleti jogviszony folytatasara jogosultak lennének - k6zos irasbeli kérelmitk

alapjan - a lakas bérlStarsi jogviszonyban torténd bérbeadasara kell szerzodéskotési
ajanlatot tenni.
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A bérl6 és a vele egyuttlakdo gyermeke (az orokbefogadd, a mostoha-, €s nevelt
gyermeke), valamint a jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja kérelmére
a bérldtarsi jogviszony akkor ismerhetd el, ha a gyermek, illetdleg az unoka 16.
életévét betdltotte, és a bérlovel legalabb 5 év ota, allando jelleggel egyutt lakik. A
szerzodés modositasahoz szitkséges igazolast a Tulajdonosi Csoport adja ki.

Ha a szerzddés a rendelet hatalybalépésekor mar fennall, a szerz6dés modositasaval
bérlStarsi jogviszony az (1), (2) bekezdés értelemszerii alkalmazasaval johet létre.

A Tulajdonosi Csoport nem adhatja ki az igazolast, ha a (2) bekezdésben emlitett
hozzatartoz6 az Onkormanyzat terilletén masik lakas bérlgje, illetve haszonélvezettel
nem terhelt lakas tulajdonosa.

A hatarozott idére szolo bérleti jogot a bérlbtarsi jogviszony utobb torténd
engedélyezése nem valtoztatja hatarozatlan idejiivé.
Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa
28. §.

A Fovarosi Onkormanyzat 5/1993. (XI.15.) rendeletének keretei kozott a
megiiresedett tarsbérleti lakrészre a visszamaradt tarsbérionek kell bérbeadasi
ajanlatot tenni, ha a teljes lakas nem vagy egy szobandl nem nagyobb mértékben
haladla meg a visszamaradt tarsbérld lakasigénye mértékét és vallaha a
megnovekedett lakasalapterilet utan szamitott lakbér megfizetését.

A visszamaradt tarsbérl6 lakasigénye mértékének szamitasanal azokat a lakasban laké
személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérld a bérbeadé hozzajarulasa nélkil

befogadhat a lakasba.
Egyediil allo visszamaradt tarsbérlé6 részére a meglresedett tarsbérleti lakrész
bérbeadasara ajanlat nem adhato.
A bérbeadé és a bérld jogai és kitelezettségei
29.8.

A 7.§. (1) bekezdése szerint meghirdetett lakas esetében a lakasbérleti szerzédésnek

tartalmaznia kell:

a) lakas helyreallitasanak koltségeit,
b) koltségek bérlo részére torténd megtéritésének modjat, valamint
¢) munkalatok elvégzésének hataridejét.
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(2) Az (1) bekezdésen emlitett munkak szamlakkal igazolt ellenértékét - a lakas miszaki
atvételét kdveté 60 napon beliil a kezelének egyGsszegben kell a bérld részére
visszatéritenie.

(3) Ha a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a bérlé a
rendeltetésszerii  hasznalatra  alkalmas  allapot  kialakitasahoz  sziikséges
tobbletkiadasainak a megtéritésére tarthat igényt.

(4) A kezel6 a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérld kérésére - indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(5) Ha abérlé a munkalatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerzddésben meghatarozott,
vagy a bérbeadd altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén
beliil nem végzi el, a kezeld a szerzodést - a tv. 24 §. (1) bekezdésének b.) pontja
alapjan - felmondja.

30..

(1) A lakasbérleti szerz6dés keretében a kezelo és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy
a bérld latja el az épilet; illetdleg a kozés hasznalati helyiségek (mosdkonyha,
szarito, tarolo, stb.) tisztantartasaval, megvilagitasaval, esetleg a haztartasi szemét
elszallitasaval 6sszefiiggd feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzodést a kezelonek
moédositania kell. A szerz6désben konkrétan meg kell jelolni a bérl altal vallalt
feladatok €s annak - egy honapra lebontott - koltségeit (dologi kiadasok és
munkadij). A kiszamitott havi koltségekkel a lakbér 6sszegét csokkenteni kell.

(3) Az (1) bekezdés szerinti szerzOdés megsziinése utan a bérlének az eredetileg
megallapitott lakbért kell fizetnie, a bérleti szerzédést a kezelonek modositani kell.
31. §.
(1) A kezelo0 a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek

karbantartasar¢l, feljitasarol, potlasardl, cseréjérdl akkor koteles gondoskodni ha a
bérld vallalja az ennek megfelelé magasabb lakbér megfizetését.

(2) A lakasbérleti szerzddésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatirozott
kotelezettségek pontos megjelolését, azok idGbeni iitemezését, tovabba a lakbér
Osszegét noveld 1 honapra lebontott- €s e rendelet szabalyai szerint kiszamitott
koltségeit.
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(3) A piaci alapon t6rténd bérbeadas esetén, a bérleti szerz6dés megkotésekor a kezeld és
a bérlo ettdl eltéré6 modon is megallapodhat.

(4) Ha a munkak sziikségességét a lakas nem rendeltetésszer(i hasznélata, illetdleg lakas
berendezési targyainak rongalasa idézte €l6, azok elvégzését a bérld a kezel6tdl nem
kovetelheti.

32.§.

(1) A kezeld és a bérlo irasban megallapodhatnak, hogy a bérld a lakast atalakitja,
korszeriisiti, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa teszi.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak:
a) konkrét megjel6lését,
b) befejezésének hataridejét
c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a
munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles
megkémni.

(3) Akezel6 - a bérld kérésére - csak a lakas rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa
tételéhez szitkséges mértéket meg nem haladoé koltségek megfizetését vallalhatja.

(4) Akezel6 a (3) bekezdésben foglaltak alapjan a szamlakkal igazolt koltségek 50 %o-at
a munkak befejezését kovetd 30 napon, a fennmaradd Gsszeget tovabbi 90 napon
beliil koteles a bérlonek megfizetni.

(5) A kezel6 és a bérlé megallapodhatnak abban is, hogy a lakas atalakitasa,
korszerisitése koltségeinek 25 %-at a kezel6 a lakbérbe valo beszamitassal egyenliti
ki.

33.§

A lakas atalakitasat, korszeriisitését kovetden a lakasbérleti szerz6dést - az e rendelet
szabalyai szerint megallapithaté lakbér Gsszegére is kiterjedGen - moédositani kell, ha a
lakas komfortfokozata megvaltozott és a munkéak koltségeit a kezeld viseli.

34.§.

(1) A kezel6 és a bérlo irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakéasbérleti szerzodés
megsziinésekor a lakast és berendezéseit a kezeld teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kotheté meg, ha a bérld
vallalja, hogy a részére a tv. alapjan jaré lakéashasznalatbavételi dij, illetve az dvadék
Osszegét meghalado koltségeket legkés6bb a kikoltozést koveté 30 napon belil a
kezel részére egydsszegben megtériti.
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A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

HozzAjarulas a lakasba valo befogadashoz
35. 8.

A-Tulajdonosi Csoport a bérld (bérl6tars, tarsbérld) kérelmére hozzajarulhat ahhoz,
hogy a bérld az 5 év 6ta allandé jelleggel vele egyiitt laké gyermeke hazastarsat, a
nagykoru unokajat, testvérét és az élettarsat a lakasba befogadja. A hozzijarulas
elbiralasakor az albérletbeadasra vonatkozé négyzetméter szabalyt alkalmazni kell.

A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérlo lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol elkoltozni.

(3) A befogadott személy a bérl6 halala esetén csak a 17.§. (1) bekezdésének b) pontjaban

)

(M

2

€)

4)

meghatarozottak teljesiilése esetén tarthat igényt mas elhelyezésre..

A hozzjjarulast akkor lehet megadni, ha a bérld és a befogadand6 személy a (2)
bekezdésben elbirt feltételeket tudomasul veszi és a Tulajdonosi Csoporthoz
benyijtja azon lakas tulajdonosanak (bérldjének, bérbeaddjanak vagy mas jogszeri
hasznal6janak) a befogadasra kotelezettséget vallalo nyilatkozatat (a tovabbiakban:
befogadé nyilatkozat), ahova a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén koltozik.

Hozzajarulas a tartasi szerzodés esetén
36. §.
A Tulajdonosi Csoport a bérld  irasbeli kérelmére hozzijarulhat ahhoz, hogy -
legalabb masfél szobas lakas esetén - a bérld a bérleti jogviszony folytatasa ellenében
tartasi szerzodést kosson, ha nem allnak fenn a torvényben meghatirozott kizar

feltételek. Hozzajarulas esetén a bérld az eltartot a lakasba befogadhatja.

A hozzajarulast meg kell tagadni, ha az eltartonak mas eltartottal is fennall tartési
szerzOdése vagy, ha a bérlovel nem kivan egyiittlakni.

Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatiasahoz kotik, az eltartd
lakasba valdo befogadasahoz a 35. §. (4) bekezdése szerint jarulhat hozza a
Tulajdonosi Csoport. '

Jogi személy eltartd esetében a tartasi szerzodéshez hozzajarulas nem adhatd.
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(5) A Tulajdonosi Csoport a tartasi szerzOdéshez torténé hozzajarulast koteles
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megtagadni, ha

a) az eltartd a 18. életévét nem toltotte be,

b) az eltarté a 18. évét betoltotte, de 6nalld jovedelemmel nem rendelkezik és nincs
olyan hozzétartozdja, aki a tartasi szerz6désbol red haruld anyagi terhek viselését
vallalja,

¢) az eltart6 vagy héazastarsa az 6nkormanyzat teriiletén masik bekoltozhetd lakassal
rendelkezik, vagy a tartasi szerz6dés megkotésekor olyan 6nkormanyzati lakasba
van bejelentve ahol a bérleti jogviszonyt folytathatja,

d) az eltartd személyi és egészségiigyt koriilmények alapjan a tartas teljesitésére nem
képes,

e) a bérlo életkory, illetdleg az egészségiigyl korilményei alapjan tartasra nem
szorul,

1) abérlovel alakasban jogszerlien egytittlaké személy a bérlét eltartja.

A hozzajarulas megadasa utan a Tulajdonosi Csoport a Vt.-t tajékoztatja.

Albérletbe adas
37. 8.
Egy szob4s lakas albérletbe adasdhoz nem adhatd hozzdjarulés.

Albérletbe adashoz a Tulajdonosi Csoport a bérl6 kérelmére akkor adhat
hozzijarulast ha legalabb egy fél lakdszoba a bérld hasznalatdban marad, és az
albérleti jogviszony alapjan a lakasba kolt6zok, valamint a mar a  lakasban
jogszerien lakok szamat figyelembe véve, a lakds egy hasznélojara 6 m2-es
lakdszobarész jut.

Az (1)-(2) bekezdésben foglalt feltételek vizsgalata nélkil kell hozzijarulni az
albérletbe adashoz, ha a bérld6 a lakasbol gyogykezelése, kiilszolgalata, katonai
szolgalata, szabadsagvesztése, (eldzetes letartdztatas), kiskora bérld neveltetése miatt
egy honapot meghalado idére van tavol a lakasbol.

Az (1)-(3) bekezdésben foglalt feltételek esetén is, kizardlag a hatarozott id6re -
maximum két évre - kotott albérleti szerz6déshez adhatd hozzajarulas.

A Tulajdonosi Csoport a lakasbérleti szerzodés megsziinése utan a lakasban jogcim
nélkiil visszamaradd volt albérl6 elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

A lakés fizetOvendéglatas céljara torténd hasznositasara ¢ rendeletnek az albérletre
vonatkoz6 elbirasai az iranyadok.
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Lakascseréhez hozzdjarulis
38.§.

A lakascseréhez vald hozzajarulasra, illetve a hozzajarulas megtagadasara vonatkozo
bérbeadoi jogkort az Tulajdonosi Csoport gyakorolja a Févarosi Onkormanyzat
36/1993.(X1.15) sz. rendeletének keretei kozott.

A lakas bérleti joga csak mas lakas illetve lakdsok bérleti vagy tulajdonjogara
cserélhetd el.

Nem lehet hozzajarulni a cseréhez, ha a bérl és a vele egyiittkoltozd személyek a
csere folytan nem szereznének egy lakas egészére tulajdont.

Ha a csere folytan tobb lakasos épiileten tulajdoni hanyadot szereznek, a tulajdoni
hanyadnak olyan nagysagunak kell lenni, hogy az megfeleljen egy lakas tulajdonnak.

A csere folytan a lakéasba kolt6z6 személlyel a bérleti szerz8dést ugyanolyan
feltételtelekkel kell megkotni, mint amilyen feltételekkel a bérld bérelte. A lakasba
csere folytan azok a személyek koltozhetnek és jeletkezhetnek be akik befogadasahoz
az Ltv. alapjan kiilon engedély nem kell, illetve azok akik befogadasahoz e rendelet
35. §. szerint a Tulajdonosi Csoport hozzajarult. A Tulajdonosi Csoport
hozzijarulasaval befogadott személyek a bérleti jogviszony megsziinése esetén a
17.§. szerint tarhatnak igényt masik elhelyezésre.

Lakaishasznalati dij
39.§.
Az a személy aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkili hasznalat
kezdetétdl szamitott 6 honapig a lakasra megéllapitott lakbérrel azonos osszegii
hasznalati dijat koteles fizetn: a kezeldnek.
A lakashasznalati dij a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetét6l szamitott,

a) 7-dik honaptdl a 12-ik honapig a mindenkori lakbérnek megfeleld dsszeg
haromszorosa,

~b) 13-ik honaptdl a 24-ik honapig a lakbérnek megfelelé 6sszeg hatszorosa,

¢) a 25-ik honaptol a lakbérnek megfelelé osszeg kilencszerese.

Ha a jogcimnélkiil lakod személy elhelyezésérdl a Ltv. vagy e rendelet alapjan az
Onkorményzatnak kell gondoskodnia és a megfeleld elhelyezést felajanlotta, az
elfogadds megalapozatlan visszautasitdsa idopontjatol, a (2) bekezdést kell
alkalmazni.
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A HELYISEGEK BERBEADASA

A bérbeadais célja és médja
40. §.

Helyiséget (telket) elsésorban a lakossag ellatasat szolgald kereskedeimi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktarozasi, valamint gépkocsi-
tarolasi célokra lehet bérbeadni.

Meghatarozott célra épiilt €s a rendelet hatalybalépése elétt is ezzel megegyezd
hasznositast helyiséget (kiilonosen: Gzlet, mithely, garazs, iroda) mas célra bérbeadni
kizarélag a Vt. dontése alapjan lehet.

41. §.

Nem lehet 4 honapnal hoszabb idére, bérbeadni azokat a helyiségeket, amelyek
felujitasarol, lebontasarol, atalakitasarol, korszerisitésérol a Kt. dontott és az emlitett
munkak megkezdéséig kevesebb, mint hat hénap van hatra.

42.§.

A Vt. donti el azt, hogy az Ures helyiséget milyen célra, tovabba azt, hogy licites
palyazattal (tovabbiakban: palyazattal ) vagy versenytargyalas tjan lehet bérbeadni.

A Vt. dontt el:

a) a helyiség bérleti dijat,

b) a péalyazat és versenytargyalas esetén a palyazat és versenytargyalas alapjul

szolgald bérleti dijat

¢) ahelyiség bérleti dijara vonatkozd 6vadék mértékét

d) a bérleti jog megvaltasi dijat (tovabbiakban: megvaltasi dij) amely minimum a
helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 10 %-a. Ettol eltéréen a Vt. donthet.

43. §.

A helyiséget annak kell bérbeadni,

a) aki a bérleti jogot palyazat vagy versenytargyalas soran elnyerte,

b) akinek a helyiségre eldbérleti joga van és az Ujboli bérbeadast a bérld felrdhatd
magatartasa nem zara ki,

¢) aki a bérbeaddoval masik helyiség biztositasaban allapodik meg, vagy egyébként
cserehélyiségre jogosult,

d) akit a bérlokivalasztasi vagy bérlokijelolési joggal rendelkezd szerv
meghatarozott;
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e) akinek a Vt. az 4jboli bérbeadast engedélyezte,

£) akit a Vt. eredménytelen palyazat esetén kivalasztott,

g) akinek személyérol a Kt. egyedi hatarozataban a 3. §: (4). bekezdése szerint
dontott.

Helyiség bérbeadasa
44. §.

(1) Az tres helyiség bérldjét elsésorban a 11.§.(3) bekezdése szerint a helyiségre kiirt
versenytargyalas vagy palyazat Gtjan kell kivalasztani.

~ (2) Nem kell a helyiséget hasznositasra meghirdetni, ha
a) a hatarozott idore kotott bérleti szerzodés megsziinése utan a helyiséget az eredeti
célra, ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbeadni, és errdl a Vt. dont;
b) ha a bérlének az e rendeletben meghatarozott masik helyiség biztosithato,
c) abérleti szerz6dés alapjan a bérlot eldbérlet: jog illeti meg;
d) a helyiségre az onkormanyzat szervének, intézményének, vallalatanak, gazdasagi
tarsasaganak, alapitvanyanak van igénye;
e) a helyiségre meghatarozatt szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan.
bérldkijelolési vagy bérldkivalasztasi jog illett meg;
D) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség keriil bérbeadasra;
&) a43.§. (1) bekezdés g) pontjanak alkalmazasa esetén, tovabba
- k) ha az Orszaggytlésben és a Budapest Csepel Onkormanyzata Képviseld
testiiletében mandatummal rendelkez6 partoknak, (szervezeteknek) van helyiség
igénye. (Mandatummal rendelkez6 partnak csak az olyan partot lehet tekinteni,
amely part képvisel6jének, a valasztasok soran, a mandatumot, mint az adott part
képviseldjének adtak at.)

(3) A palyazaton kiviili bérbeadasi esetekben - az (1) bekezdés g)pontja k1vete1eve1
- a Tulajdonosi Csoport jar el.

45. §.

(1) A versenytargyalas vagy palyazat nyilvanos, azon minden természetes vagy jogi
személy részt vehet.

(2) A versenytargyalds vagy  palyazat kozzétételérol és a szikséges feltételek.
biztositasarél a Tulajdonosi Csoport gondoskodik.

(3) A versenytargyalas vagy palyazat kozzétételére a 9 §. (2),(4),(5) bekezdését kell
értelemszer(ien alkalmazni.
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46. §.

A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell

a) a palyazok korét

b) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat;

c) abérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat;

d) a helyiség megtekintésére biztositott idopontot;

e) a hasznositas céljat és a helyiségben végezhetd tevékenység pontos megjelolését;

£ a palyazati ajanlat benyUjtasakor; a polgarmesteri hivatalnal letétbe helyezendé
bénatpénz §sszegét;

£) az Ovadék osszegét és a bérleti dij also hatérat,

h) a bérleti dij értékallosaga megorzése érdekében az évenkénti emelés modjat és
mértékét;

1) a helyiség atadasaval, karbantartasaval, felgjitasaval, a szerz6dés megsziinésekor a
helyiség visszaadasaval kapcsolatos megallapodas tartalmara vonatkozo bérbeadd
ajanlatot;

J) a palyazat benyujtasanak modjat és helyét, valamint idejét;

k) a palyazat elbiralasanak moédjat és idépontjat, tovabba az eredményhirdetés helyét
és idejét.

1) a bérleti jog megvaltasi dij Osszegének mértékét.

A versenytargyalasi ajanlatok benytjtasara, felbontasara és elbirlasira a rendelet
11.§. (3) bekezdését a 12.§-at és a 13.§-at értelemszeriien kell alkalmazni.

47. §.

(1) A versenytargyalas vagy palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbeadni aki:

2

a) a meghirdetetthez képest a legmasabb Gsszegii bérleti dij megfizetését vallalja,
b)az a) pont szerinti bérleti dijnak megfeleld, a rendelet altal szabalyozott mértéki
oOvadékot a  kezeld szamlajara a szerzo6dés megkodtésével egyidejlileg megfizeti,
c) a palyazati kiirasnak megfelel6 6sszegit megvaltasi dijat a Polgarmesteri Hivatal

Koltségvetési szamlajara a szerodéskotésig megfizette.

Ervényesnek csak az az ajanlat fogadhato el, amelyik a kirasnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel és a palyazé igazolja, hogy a Polgarmesteri Hivatal
koltségvetési szamldja javara a hirdetményben meghatarozott 0sszegli biztositékot
megfizette. A biztositék a palyazati hirdetményben megvaltasi dijként meghatarozott
Osszeg 10%-a.
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48. §.

Eredménytelen pélyazat vagy versenytargyalas esetén a Vt. dont a helyiség tovabbi
hasznositasi méd;jardl.

Ha a palyazat vagy versenytargyalas a megvaltasi dij, az ovadék, illetSleg a bérleti dij
indulé Osszege miatt volt eredménytelen, akkor a palyazatot az Osszegek Wjboli
megallapitasa mellett meg kell ismételni.

Palyazat vagy versenytargyalds utjan nem hasznosithatd helyiségek bérbeadasanak
modjardl a Vt hataroz.

Ha a bérbeadds nem palyazat vagy versenytargyalas alapjan torténik, ovadék
megfizetésére e rendeletnek a lakasokra vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

A kezeld a helyiséget a kiirasban megjel6lt allapotban és felszereltséggel, leltar alapjan
kételes a bérlonek atadni.

A helyiség bérleti dija utan fizetendé ovadékra e rendelet 24.§-at értelemszeriien kell
alkalmazni.

Bérbeaddis bérlétarsak részére
49. §.

A helyiséget akkor lehet bérltarsak részére bérbeadni, ha ebben a bérld €s a leendd
bérldtars megallapodtak €s vallaljak a rendeletben a hozzéjarulas feltételeként
meghatarozott kévetelmények teljesitését. A bérbeadashoz a Tulajdonosi Csoport
hozzajarulasa sziikséges.

BérlGtarsi szerzOdés csak olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre
alkalmas és a leendd bérl6tarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld
tevékenységet kivannak folytatni.

A Tulajdonosi Csoport a hozzajarulas feltételeként az éves helyiségbér kétszeres
Osszegének megfizetését koteles kikotni.

Ha az igy létrejétt bérlétarsi jogviszony azért sziintk meg, mert a felek egyike az altala
hasznalt helyiségrészt a masik fél javara atruhazza, akkor az 6nalld bérlévé valo
bérlbtars koteles az Onkormanyzat javara bérleti jog atruhazasanak szabalyai szerint
atengedési dijat fizetni.

A mar fennalld bérlétarsi jogviszony esetén ujabb bérldtarssal a felek megallapodasa
alapjan akkor lehet szerz6dést kotni, ha a bérldtarsak az (j bérlétarsnak a helyiség
egészének eszmei részét engedik at osztatlan hasznalatra, erre az atengedéshez val6
hozzajarulasra a bérleti jog atadasara vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.
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A bérbeadas idétartama
50. §.

Ha a helyiségre vonatkozo bérleti szerz6dés felmondassal a bérlé jogutod nélkili
megsziinésével, a bérl6 halalaval sziint meg a helyiséget Gjbol csak hatarozott idore
vagy feltétel bekovetkeztéig lehet bérbeadni.

A hatérozott id6re sz616 bérbeadas idétartamardl - kivéve a 49.§. (1) bek. g) pontja
szenntt bérbeadast - a Vt. dont az idétartam azonban nem lehet hosszabb mint 5 év.

Hatarozatlan idére adhat6 bérbe a helyiség, ha:
a) ezt a feltételt a palyazati kiiras tartalmazza,
b)a Kt. az egyedi hatarozataban a hatarozatlan idejii bérbedasrél dontott.

Feltétel bekovetkezéséig szerzodés akkor kothetod, ha:

a) az épiilet bontasardl, felljitasarol, korszerisitésérol a Kt. hatarozott, de ennek
idépontja nem ismert;

b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasaganak van igénye, de ennek
teljesitése egy €v eltelte utan varhato;

c)jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi,
rendelkezési jog elére meg nem hatarozhat6 idépontban megsziinik.

Az 44. §. (2) bekezdés &) pontja alapjan, a helyiség csak egy évre adhat6 bérbe. Az
egy év letelte utan az 44. §. (2) bekezdés a) pontja alkalmazhato.

Megallapodas a helyiség bérleti dijaban
51. §.

A kezelb a bérleti szerz6dés megkotésekor érvényes, tovabba a szerzédés fennallasa
alatt évenként a KSH arindexe szerint valtozé bérleti dijban allapodhat meg a
bérlovel.

Ha a helyiség bérl6jének kivalasztasa palyazat vagy versenytargyalas Utjan torténik,
akkor a szerzoédésben azt a bérleti dijat kell megjeldlni, amelyet a nyertes elnyert vagy
elfogadott ajanlata tartalmaz.

Amennyiben a szerzddés megkotésére nem palyazat vagy versenytargyalas alapjan

kertil sor, a bérbeadd a bérleti dij vonatkozasaban a kovetkezdk szerint tehet ajanlatot,

a) hatarozott idejG szerzddésnél - ha az elobérleti jog jogosultjaval kot szerzodést -
akkor az €l6z0 évre érvényes éves bérleti dijnak a KSH arindexe szerint novelt
Osszegére, -



b) ha a bérbeadasra a Kt. vagy a Vt. erre vonatkozo egyedi hatarozata alapjan keriil
sor, akkor a hatarozatban megjelolt 6sszegre,

¢) albérletbe adashoz valo hozzajarulas esetén a rendeletben meghatarozott keretek
kozott,

d) csereszerzddéshez, tovabba a bérleti jog atruhazasahoz torténd hozzajarulaskor a
helyben kilakult helyiségbérek elozd évi atlagos Osszegére.

(4) Masik helyiség biztositasanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség
négyzetméterenkénti bérlet dija 20 ©/o-kal térhet el a megsziint bérleti joggal énntett
helyiség négyzetméterre vetitett bérleti dijatol.

A bérl kételezettségei
. 52. §.

Az alapbérleti dijat a KSH arindexe szerint évente novelni kell. A bérleti szerzodést e
kotelezettség elbirasaval kell megkotni, a fennallé szerzddéseket e szerint kell a kezelonek
modositani.

53. §.

(1) abérld koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak feldjitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérol;

b) a helyiséghez tartozo izlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védo (elo-) tetd,
ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol;

¢) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilt felyitasrol, potlasrol
illetdleg cserérol

d) az épulet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérld
kizarélagosan hasznal, illetSleg tart (izemben;

¢) az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriletek tisztitasarol
és megvilagitasardl, a bérld tevékenységével Osszefliggd nem haztartasi szemét
elszallitasarol

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviili bérléi kotelezettségekre a bérbeado és a bérld
megallapodasa az tranyadd. :



ElGbérleti jog biztositisa
54. §.

(1) Elobérleti joga van annak a bérldnek, aki a rendelet hatalyba lépése utan, hatarozott
idore kapta bérbe a helyiséget, ha:

a) a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozo tevékenységet folytat és a
szerz6dés megsziinése utan is ugyanazon tevékenység folytatasara kotelezettséget
vallal tovabba a Vt. altal meghatarozott megvaltasi dijat megfizette,

b) aKt a43.§. (1) bek. g) pontja alapjan eljarva, ezt a jogot biztositja.

(2) Az elobérleti jogot a kezeld csak az (1) bekezdésben emlitett feltételek kikotésével
jogosult a szerzddésben feltiintetni.

(3) Az elobérleti jog elismerése targyaban a Tulajdonosi Csoport jar el.



A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
Hozzajarulas a helyiségbe valo befogadasihoz
55. §.
A helyiség bérloje a helyiségbe mas hasznalot, engedély nélkiil nem fogadhat be.
Hozzajarulas albérletbe adashoz
56. §.

(1) Ha a bérlé a rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja a helyiség egy részének
meghatarozott idére szO0lo albérletbe, Uzemeltetésbe adasdhoz a Tulajdonosi

Csoportnak hozza kell jarulni.

(2) A hozzajarulas feltétele:

a) a (3) bekezdésben meghatarozott magasabb bérleti dij megfizetésének vallalasa,

b) annak kikotése, hogy az albérld a helyiségrészt a szerzddés idopontjanak lejartakor
minden elhelyezési igény nélkiil kitriti és a bérbeadoval szemben semmiféle
tovabbi elhelyezési igényt nem tamaszt.

¢) a szerzodést az alairast kovetd 15 napon beliil kell a Tulajdonosi Csoporthoz
hozzajarulas megszerzése céljabdl benyijtotta . Az albérld a helyiség hasznalatara
csak a hozzajarulas megadasat kovetden jogosult.

d) abérldnek bérleti dij és koztartozasa az Onkormanyzat felé nincs.

(3) Az albérleti szerz6dés megkotése esetén a bérleti dij a szerzddés fennallta alatt a
helyiség bérleti dijanak a kétszerese, a Vt. egyedi esetben ettdl eltérhet.

Bérelti jog dtruhazisa
57.8.

(1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a Tulajdonosi Csoport akkor jarulhat hozza,
ha:
a)az (1 bérld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a
helyiség hasznositasanak céljaval,

b) az atvevo vallalja, hogy a hozzajarulastol szamitott 15 napon belil, az ataddval a
helyiség bérleti joganak atadasara kotott megallapodasban rogzitett atadasi ar 20
%0-at, mint bérlet jog atengedési dijat, a Polgarmestert Hivatal koltségszamlajara
megfizet.

Amennyiben a szerzédésben szerepl6 Osszeg kevesebb mint a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-a, ugy e forgalmi érték 20 %-nak
megfizetésére kell a fentiek szerint  kotelezettséget véllalnia az atvevonek,

¢) a bérldnek bérleti dij és az Onkormanyzat felé fennall6 koztartozésa nincs.
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Az atadonak a bérleti jog atengedésérdl szolo szerzddést az alairast kovetd 15 naporn
beliil kell benyujtani a Tulajdonosi Csoporthoz, a hozzajarulas megszerzéséért..

A Tulajdonost Csoport hozzajarulasa nélkiil az atengedd nem bocsathatja a helyiséget
az atvevo birtokaba.

Amennyiben a helyiség bérleti jogat a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 1 éven
belul kivanja az atengedé atadni, és az atengedésrdl sz6ld szerz8désben szerepl
Osszeg nem magasabb mint a korabban altala a helyiség bérleti jogaért fizetett
hasznalatbavételi dij, pénzbeli térités, kartalanitds, megvaltasi dij, gy atengedési
dijként az atvevOnek az atengedd altal korabban fizetett fenti jogcim szerinti Osszegek
20 %-at kell megfizetnie.

Ha az atengedé olyan gazdasagi tarsasagnak engedi at a helyiség bérleti jogat
amelynek maga is tagja, és a tarsasdg az atengedOnek a helyiségben végzett
tevékenységét legalabb részben folytatja, Ggy az e rendelet szerinti hasznalati jog
atengedési dijat csak akkor kell megfizetnie ha az atengedd a tarsasagbol kilép, vagy a
tarsasag az atengedOnek a helyiségben végzett tevékenységét nem folytatja tovabb.

Bérleti jog cseréje
58. §.

A helyiség bérleti joganak cseréjéhez valdé hozzijarulas feltételei megegyeznek az
atruhazashoz torténd hozzajarulas feltételeivel.

A cseréhez a Tulajdonosi Csoport akkor jarulhat hozza, ha az 0y bérld vallalja az )
szerzOdési feltételeket.

A Tulajdonosi Csoport a hozzéjarulasat koteles megtagadni, ha az atvevé nem
igazolja, hogy az atvett helyiségben gyakorolni kivant tevékenységéhez a hasznalatba
vételi engedély megadasat kilatasba helyezték.

Masik helyiség bérbeadasa,
a pénzbeli téritésre vonatkoz6 szabilyok

59. §.

A Tulajdonosi Csoport a szerzédés kozdés megegyezéssel torténd megsziintetése

esetén, masik helyiség bérbeadaséra akkor tehet ajanlatot, ha:

a) a bérleti szerzddés ezt a kikotést tartalmazza és a bérld azt igényli,

b) a bérleti szerzddés az a) pontban felsoroltakat nem tartalmazza, de a bérlé masik
helyiségben torténé elhelyezése az 6nkormanyzat érdekében all és az ehhez vald
hozzajarulast a Vt megadta.
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(2) A Tulajdonosi Csoport a masik helyiség biztositasakor nem koteles a cserehelyiségre
vonatkozé megfeleléségi szabalyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell
felajanlani, amely a bérl tevékenységének folytatasara alkalmas.

- 60. §.

(1) Ha a bérlé masik helyiségre nem tart 1gényt vagy a felajanlott helyiséget nem fogadja
el, akkor részére a Vt. pénzbeli térités megfizetésére tesz ajanlatot. A pénzbeli térités a
Polgarmesteri Hivatal koltségvetési szamlajat terheli.

(2) A pénzbeli térités Osszege a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-ig
terjedhet. Hatarozott idére sz6l6 bérlet esetén a forgalmi ért€k 25 %-ig. A pénzbeli
térités mértékét a Vt. allapitja meg.

(3) Ha a bérld a szerzodés kozbds megegyezéssel tOrténd megsziintetését azért
kezdeményezi, mert a tevékenységét nagyobb vagy mas szempontbol szamara
eldnyosebb adottsagii helyiségben kivanja folytatni és a helyiség bérbeadasira a
rendeletben foglalt szabalyok figyelembevételével lehetéség van, akkor a Tulajdonost
Csoport felajanlhatja, az értékkulonbozet megfizetésének kikotése mellett, a masik
helyiséget bérbevételre.

(4) Az értékkiilonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltozhetd forgalmi értékét
kell figyelembe venni.

"A helyiségben végzett tevékenység modositisahoz valé hozzijarulds
61. §.

(1) Ha a bérld6 a helyiségben végzett tevékenységét modositani kivanja, ahhoz a
Tulajdonosi Csoport hozzajarulasat kell kérie a tényleges profilmédositas elott 15
nappal.

(2) A Tulajdonost Csoport hozzajarulasanak feltétele, hogy a bérld a tervezett
tevékennységre jogosult legyen és az a helyiség rendeltetésével ne legyen ellentétes,
valamint, hogy a béré igazolja a kérelem benyujtasaval egyidejlileg, hogy a helyiség
modositott hasznalatbavételi engedélyének megadasat részére kilatasba helyezték.

62. §.

(1) Az 1993. december 31-ig kotott hatarozatlan idére, vagy feltétel bekovetkezéséig
sz0l6 bérleti szerzddéssel rendelkezé - de hasznalatbavételi dijat nem fizetett -, illetve
e rendelet hatalyba lépését kovetden megvaltast dijat nem fizetett bérls, csak
forgalomképessé tett bérleti jogat adhatja at és csak a bérleti szerz6dés 1détartamara.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarozott idre vagy feltétel bekovetkezéséig sz6lé bérieti
szerzodéssel rendelkezd bérld, a helyiségbérlet jogat a Tulajdonosi Csoport
engedélyével forgalomképessé teheti. A forgalomképessé tétel engedélyezéséért,
forgalomképessé tételi dijat kell fizetnie a bérlének az Onkorményzat koltségvetési
szamlajara.

(3) A forgalomképessé tételi dij a bérleti jog hatarozatlan idejiivé valtoztatasa esetén =
helyiség forgalmi értékének 50 ©/o-a, de minimum a 2 éves bérleti djj.

A helyiségbérlet felmonddsa
63. §.

A helyiségbérletet a kezelé az Ltv.-ben szabalyozott esetekben cserehelyiség biztositasa
nélkil felmondhatja amennyiben a helyiség bérlje a helyiséget 6 honapon keresztiil nem
hasznélja. '

Az intézmények dltal hasznalt helyiségek
albérletbe addsa

64. §.

(1) Az Onkormanyzat intézményei és vallalata jogszeri hasznalataban 41l6 nem lakas
céljara szolgdlo helyiséget a feladatuk ellatasara sajat maguk hasznalhatjak.
Amennyiben a feladat sziinetelése 15 napnal nem hosszabb, erre az idére - nem
hosszabbithato - szerzddéssel bérbe adhatjak, a helyiség rendeltetésével nem ellentétes
tevékenységre.

(2) A feladat sziinetelése folytan id6legesen feleslegessé valo (kivétel az oktatési, nevelési
sziinet) helyiségeket kotelesek a Tulajdonost Csoportnak bejelenteni, megjelSlve a
feladat sziinetelésének varhatd idétartamat. Erre az idoOtartamra a helyiséget a
Tulajdonosi Csoport jogosult a jelen jogszabalyban meghatarozott modon a
helyiségbérbeadas szabalyai szerint hasznositani. Az ideiglenes bérleti szerz6dés nem
véglegesithetd.

(3) A feladat végleges megsziintetése esetén a (2) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni azzal, hogy a helyiséget végleges jelleggel is hasznositani lehet.

33



A jogutédlas
65. §.

(1) A helyiségre bérleti szerz6dést a korabbi bérld jogutddjaval csak a Tulajdonosi Csoport
jogutddlast elismerd igazolasa alapjan lehet kotni.

(2) A jogutddnak a jogutddias elismerését a Tulajdonosi Csoporttdl:
a) az Ltv. 41. §. szerinti esetben a halalozast kéveté 30 napon beliil,
b)az Ltv. 42. §. (2) bek szerinti esetben az atalakulasnak a cégbirésaghoz tortént
bejegyzését kovetd 15 napon beliil,
c)az Ltv. 4. §. (1) bek. szerinti esetben az adasvétler szerzodés megkotését kovetd
15 napon belil
kell kérni.

(3) A hataridd jogvesztd. Igazolasi kérelemnek a Vt., egyedi dontés alapjan, helyt adhat.

(4) A jogutddnak a jogutodlasa elismerésének kérésekor igazolnia kell, hogy az Ltv.-ben
foglalt szabalyoknak megfelel.

(5) Ajogutdd a helyiségben a jogeldd tevékenységét folytathatja.
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ATMENETI, VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Szolgailati lakas és férdhely bérbeadisanak kiilonds szabailyai

66. §.

Szolgalati lakasra és férohelyre bérleti szerzodést a kezeld, illetve az intézmény

vezetOje az e rendeletben megallapitott szabalyok szerint azzal kothet aki:

a)Kozjegyzo altal hitelesitett befogado nyilatkozattal rendelkezik a munkaviszonya
barmely okbol valo megsziintének esetére, és

b) kotelezi magat, hogy a a szolgalati lakasbol, férohelyrdl a szerzGdés megsziintét
kovetd 15 napon beliil elkéltézik és onmaga, és az altala jogszeriien befogadott
személy(ek) elhelyezésérdl sajat maga gondoskodik.

A szolgalati lakasba, férohelyre az Ltv. altal meghatarozott bérbeadd1 hozzajarulas
nélkil befogadhatd személyeken kiviil mas személyt befogadni nem lehet, ilyen
bérbeadoi hozzajarulas nem adhato.

Szolgalati lakas csak lakas céljara hasznalhatd, albérletként tovabba a lakas egésze
illetve egy része nem lakas céljara nem hasznosithato.

A rendelet hatalyba lépése elott szolgalati lakas és férohely hasznositasara kotott

szerzodéseket a bérleti szerz6dés megkotoje koteles 1994. aprilis 30-ig fellvizsgalni
és azokrol, tételesen a Kt-nek beszamolni.

Lakas bérbeadasa birdsagi itélet alapjan

67. §.

Akiket a birdésag a hazassag felbontasa esetén vagy mas okbdl sajat elhelyezési
kotelezettség kimondasa nélkiil kotelezett az Onkormanyzati lakas elhagyasara, azok
részére az Ltv. 31. §. (3) bekezdése alpjan az Onkormanyzat elhelyezési kotelezettsége
keletkezésének iddpontja szerinti sorrendben lehet, legfeljebb 1 szobas, komfort nélkiili
lakas bérbeadasara ajanlatot tenni. A Tulajdonosi Csoport. az érintettet és a kezelSt értesiti
a bérbeadasra felajanlott lakas cimér6l. Ha a bérleti szerz6dést az érintett az igazolas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil nem koti meg, Ggy az Onkormanyzat elhelyezési
kotelezettsége megsziinik.
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Az atmeneti lakdasok bérletének rendezése
68. §.

(1) Azok a bérlok akiknek e rendelet hatalyba lépése elbtt, névjegyzék alapjan
hasznalatbavételi dij fizetési kotelezettség nélkiil utaltak ki lakast, 1994. december
31-ig jogosultak - a korabbi jogszabalyok szerint szamitott hasznalatba vételi dij
Osszegével megegyezd mértékii, az Onkormanyzat részére fizetendd térités ellenében
- a lakast hatarozatlan i1d6re bérbe venni.

Akik e jogukkal nem kivannak élni, azok lakasbérleti szerzddését a kezeld, 1999.
december 31-ig sz0lo hatarozott idejii szerzOdésre valtoztatja at, a bérld szamara
el6bérleti jog nem biztosithato.

(2) A Vit dont azon lakasokra fennalld bérleti szerz6dések tovabbi sorsardl, amelyeket e

rendelet hatalyba lépése elott, lakasfel(yjitas, életveszélyes lakas kitritése jogcimén, -
hatarozott idére - utaltak ki.

A lakdsigénylések megsziintetése
69. §.
A korabban hatalyos jogszabalyok alapjan benyijtott €s nyilvantartisba vett
lakasigénylések e rendelet hatalybalépésével megsziinnek. A Tulajdonosi Csoport a

lakasigényloket errdl hirdetmény Utjan értesiti. A Kt. a lakéasigénylési letéti dijakat kezeld
pénzintézetet felhivja, hogy a letéti dijakat a jogosultak részére fizesse vissza.

A kordbban jévihagyott lakasigénylési névjegyzék kezelése
70. §.

A korabban jovahagyott lakasigénylési névjegyzéken szereplé személyek lakasigényének
kielégitésérol a Vt. dont. Dontésérodl a Kt.-t tajékozatja.
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A lakasbérleti jogviszony folytatisara vonatkozé jog elismerése
71. §.

Aki az Ltv. és e rendelet alapjan a bérlé haldla esetén a lakasbérleti jog folytatasara
jogosult, a bérld halalatdl szamitott 60 napon beliil koteles a joganak elismerését kérni a
Tulajdonosi Csoporttol. Hataridé elmulasztasa esetén, a hatarid6 leteltét6l szamitott 30
napon beltl igazolasi kérelmmel fordulhat a jogosult a Vt.-hez. A Vt. az igazolasi
kérelemnek a jogosult személyén kiviil allo ok esetén adhat helyt. A hatarid6 letelte, az
igazolasi kérelem elutasitasa vagy a jogosultsag elismerésének megtagadasanak esetén a
Tulajdonosi Csoport intézkedik a kezeld felé a lakas kidiritése irant. A kitritéshez
sziikséges eljarast a kezeld folytatja le.

A licites pilyazati eljiras
72. §.

(1) Licites palyazat meghirdetése esetén, egy meghatarozott helyen ¢és idépontban,
minden palyazé jelenlétében kell a licitalast lefolytatni. A licitdlason csak azok
vehetnek részt akik a banatpénzt befizették, illetve akik a licitalast bonyolitjak.

(2) A palyazatot az nyeri el aki a legmagasabb bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot.

(3) Alicitlépcsd mértékét a Vt. helyiségenként is meghatarozhatja.

(4) A nyertes altal befizetett banatpénz az egyéb fizetési kotelezettségekbe beszamitasra
kertil, a tobbi palyazd a banatpénzt a licitalas befejezése utan visszakapja.

(5) A licitalasi eljaras egyéb szabalyait a Vt. allapitja meg, e dontésérél a Kt-t
tajékoztatja. -
Adatvédelmi szabilyok
73. §.
(1) A Polgarmesteri Hivatal Tulajdonosi Csoportja a torvény keretei kozott, jogosult .
nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat amelyeket az Ltv., a
Févarosi Kozgytilés rendeletei és e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek

megallapitasa, illetéleg a Tulajdonosi Csoport a hozzajarulas megadasardl torténd
dontés érdekében igényel.
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A jovedelmi helyzet megallapitasthoz a személyi jovedelmadd bevallds alapjaul
szolgald adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatast kotelezettség szocialis
bérlet esetén, az egyiittéld nagykori hozzatartozé jovedelmére is kiteged - a
32/1993.(11.17.) sz. Korm. rend. 1. sz. melléklete szerint .

A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni, a Ltv. 84.§. (4) bekezdésében foglaltakat
kivéve, nem lehet. '

A lakais és helyiségallomanyba valé vétel és torlés
74. §.

A kezel5 koteles minden a kezelésében 1év6 lakasrdl, helyiségrol, telekrdl, amely a

hatélyos jogszabalyok alapjan ezeknek tekinthetd, nyilvantartast vezetni.

A nyilvantartasban minimalisan fel kell tiintetni:

a) az ingatlan helyrajziszamat, tulajdoni lapszamat, pontos cimét,

b) a lakas és helyiség esetében az ingatlanon beliili pontos elhelyezkedését és
négyzetméterrel megjellt Gssznagysagat, komfortfokozatat és a hozzatartozo
egyéb helyiségek adatait,

¢) alakas éshelyiség egyes helyiségeinek szamat, rendletetését és négyzetméterrel
megjelolt egyenkénti nagysagat,

d) alakas, helyiség és telek bérbeadott voltat,

e) a bérl6 nevét, cimét, az altala jogszeriien befogadott személyek nevét, cimét,

1) abérleti dij nagysagat, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges bérleti djj
tartozast,

g) az dvadék mértékét megfizetettségének allapotat, felhasznalasanak allapotat,

h) a megvaltasi dij nagysagat,

1) az esetleges albérlo, (lizemeltetd) nevét, cimét, az albérleti 1dS tartalmat,

J) a bérlettel és hasznalattal kapcsolatos minden olyan adatot és eseményt, amely a
bérleti szerz6dés fennalltara befolyassal van.

Vt. a lakds vagy helyiségallomanybdl torli azt a lakast vagy helyiséget, amelyrdl a

miiszaki hatdsdg megallapitotta, hogy az eredeti rendeltetési céljara - a hatalyos
elSirasok alapjan - nem hasznalhato.
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Megallapodas a lakas, helyiség, telek bérleti szerzédésének
kozis megegyezéssel valo megsziintetésérol

75. §.

(1) A Vtés abérlo megallapodhatnak a lakés, helyiség és a telekbérleti szerzodés k6zos
megegyezéssel vald megsziintetésében, oly modon, hogy masik lakas és telek
bérbeadasa helyett a Vt. pénzbeli térités nyljtasarol intézkedik a bérlo felé. A
pénzbeli térités mértékét a Vt allapitja meg, azonban az a hatarozatlan idére
bérbeadott bérlemény bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-andl magasabb, a
hatarozott idore bérbeadott bérlemény bekoltozhetd forgalmi értékének 25 %-anal
magasabb nem lehet.

(2) A pénzbeli térités az Onkormanyzat koltségvetését terheli. A pénzbeli térités
kafizetésére akkor keriilhet sor, ha a bérleményt a kezelének rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas allapotban atadtak. Ezt kévetd 15 napon beliil kell kifizetni a
pénzbeli téritést.

(3) A bérld a bérleti szerzodés (1) bekezdés szerinti k6zOs megegyezzéssel vald
megsziintetésére szOlo ajanlatat a Tulajdonosi Csoportnal terjesztheti eld, amely
ajanlat tartalmazhatja az 4ltala kért pénzbeli térités mértékét. A bérld az ajanlatat
kovetd 60 napig, a helyiség bérleti jogat masra nem ruhdzhatja at, illetve mas
hasznalataba nem adhatja.

76. §.
E rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba. / )
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Szervezési Irodavezeto

Zaradék: Kihirdetve: 1994. marcius 01-én.
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