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Tisztelt Szocidlis Egészségiigyi, és Fogyatékosigyi Bizottsdg!

Az Onkormanyzati tulajdonban  1évé  bérlakdsok  elidegenitésérdl  szol6
19/2019.(Xll.4.)  6nkormanyzati  rendelet [(a  tovébbiakban: Rendelet)
meghatdrozott feltéteiekkel lehetdvé teszi, hogy az onkormanyzati tulajdony
bérlakdsok bérldi bérleménylket megvdésdrolidk. A Rendelet 3. § {2) bekezdése
ertelmében az egyes ingatlanok elidegenitésére vonatkozd  ddniés
meghozataldra a Szocidlis, Egészségligyi és Fogyatékosigyi Bizottsdg jogosult.

I 002 1.10.26. napjan vétel szandéknyilatkozatot nydjtoft

be az ditala bérelt, 1215 Budapest, Arpdd utca 10. C ih. fszt. 12. szém alatti, 45
m? clapterdletl, sszkomfortos komfortfokozat(d, 1 db egész és 1 db fél szobaval
rendelkezd Snkormdanyzati tulajdony laksdingatianra (hrsz. 209364/3/A/ 13). A
beérkezett kérelmet a Csepeli Vdrosgazda Kdzhaszni Nonprofit - Zrt.
megvizsgdlita &s megdllapitotta, hogy a Rendelet 4. § (1) bekezdés b)
pontidban meghatdarozott feltételeknek megfelel. A lakds forgalmi értéke a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozéd egyes
szabalyokrol szold 1993, évi LXXVII, térvény 52. §-ban foglaltak szerint
ertékbecsléssel kerUlt megdliapitdsra. A 2022.02.17. napjdn készOlt értékbecslés
értékdliosaga 2022.04.11. napjan meghosszabbitasra kerilt. A Rendelet 12. §-a
alapjan oz értékbecsiés dija o fizetendd vételdrba beszdmit. A Bénd a Rendelet
9. §-a szerint megtett tajékoztatéban foglaltakat elfogadta.

A Rendelet 13. § {1} bekezdés ¢) pontja szerint - tekintettel a Rendelet 13.§ (2)
bekezdésben foglaltak fennalldsara -, a vételar megdllapitasdhoz a forgalmi
ertéket 30 év feletti bérleti, haszndlati idétartam esetén 30%-kal kell
csOkkenteni.

A Rendelet 14. §-a szerint tovabbi kedvezmény illeti meg a jogosultat a vételar
elsé részletének nagysagdtdl figgden. Az elsé vételdr-részlet nagysagdhoz
kapcsolédd kedvezmény a jogosult vdlialasanak fuggvényében az ingatlan
adasvételi szerzédésben keril meghatdrozdasra.



Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az aldbbi
elidegenitését és az addasvételi szerzddés me

elfogaddsdval tdmogassa.

tabldzatban szerepls ingatian
gkodtését a hatdrozati javaslat

Név Cim Forgaiml | Jogeléd | Béretiidd | Vételdr Kezdd | Futamidd |
érték bérleti utani {HUF) részief
(HUF) jogviszony | kedvezm. {HUF)
danak
kezdete
1215 Budapest, | 24.900.000 | 1980.04.01. 30% 17.430.000 | 9.000.000 15 év
Arpéd utca 10.
C lh. fszt. 12.

Budapest, 2022. &prilis ,20,"

Mellékletek:

1. s20m0 meliéklet Vételi széndéknyilatkozat

2. s2amy melléklet Ertékbecsiés, Tulajdoni lap, Eriékalldsagi nyilatkozat

3. s26mU meiléklet Eifogadé nyilatkozat

Tref@n L&
vezeéri

szlo

azgatéd



Hatarozati jovaslat

e

Budapest XXl Kerblet Csepel Onkormdanyzata Kepviseld-testllete Szocid!is|

Egészséglqgyi és Fogyatékosigyi Bizottsdga Ugy dént, ho

szi sz.:ﬂ sz0l. hely, idé:ﬂ anyja neve: KGN

részére a 209364/3/A/13 hrsz-U, természetben a 1215 Budapest,
rpaa vica 10. C Ih. fszt. 12. szam alatti, 45 m2 alapteriletd, dsszkomfortos
komfortfokozatl, 1 db egész és 1 db fél szobdval rendelkezd Snkormanyzati
fulajdony bérlakast elidegeniti az &nkormanyzati tulojdonban 1évé bérakdsok
elidegenitésérsl sz416 19/2019.(X1l.4.) dSnkormdanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Rendelet] 13. § és 14. §-aban meghatdrozoft kedvezményekkel csdkkentett
vételdron. A jogosult elBzetes nyilatkozata szerint a vételarat 9.000.000, - Ft
induld  részlet  befizetésével, a fennmaradd  vételdr-hdiralékot pedig
részletekben, 15 év futamidé alatt kivanja megfizetni. A vevé a sajat, valamint
jogelddiének egybeszamitott 32 éves bérleti jogviszonydra tekintettel 30%
kedvezményre, az elézetes nyilatkozatdban megjeldlt elsd részlet dsszegére
tekintettel pedig a Rendelet 14. § b) pontban foglaltak alapjan 7%
forgalmiérték-csokkentés kedvezményre jogosult. A részletfizetésre tekintettel
Qz addasvételi szerzdédéssel a vételdr-kedvezmény telies Osszege és jaruléka
erejeig jelzdlogjog. és annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom kerd|
alapitasra az dnkormdanyzat javara.

Az addasveteli szerzddés megkdtésére a vevének 2022. junius 30. napjdig van
lehetbsége, amennyiben ezen idd alatt a jogosult hib&jabdl hiusul meg o
szerz8déskdiés, a hozzdjarulds hatdlyét veszii,

Szocidlis, Egészséglgyi és Fogyatékostgyi Bizottsdg felkéri a Csepeli
Varosgazda KézhasznG Nonprofit Zrt.-t az addsvételi szerzédés megkdtesével
kapcsolatos teenddk elékészitésére.

Haidridd: 2022. junius 30.
Feleids: Borbély Lénard polgarmester

Végrehaijtds eldkésziéséért felelds: Trefan Laszld vezérigazgatd
Csepeli Varosgazda Kdzhaszny
Nonprofit Zrt.

A hatdrozati  javaslatok  elfogaddasdhoz o Szocidlis, Egészségugyi  és
Fogyatékosigyi Bizottsag egyszerl t6bbség tamogatd szavazata szikséges.
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1. s2amu foggelék
VETELI SZANDEKNYILATKOZAT
nkormanyzati bérlakés megvasdrldsdra

Alulirott{ak) élyi Azonosiié adatok)
bejelentem/ en veteli szandékunkat 0z aldbbi dnkormaényzati tulajdony

ingatianra: W f
(iranyitészém) Budapest, ﬂfﬁ.PﬂD utca A.@/c szam T, em. AL ajté 1.
A vételi széndéknyilatkozatot benyljté nyilatkozikz, hogy
a) legaldbb 10 éve a bériakds béribje, vagy
(9] legaldbb 1 éve jogviszonyfolytataként g megvasdarolni kivant bérakds
bérdje &s ezen béreti jogviszonydt megeldzéen g bérakds korébbi bérsje
befogadta és legalabb 4 éven keresztll a bérbeads résbeli
hozdjéruldsdaval a lakdsban lakott és oz ingatianban bejelentett lakéhellyel
rendeikezett, vagy
c) bérleti jogét legaldbb 5 dve szocidlis bérlakds palyazaton nyerte el vagy
d} legaldbb 10 éven keresziy| o bérbeads rdsbeli hozzajdruidsdval a lakdsban
lakott és az ingatianban bejelentett lakohellyel rendelkezett vagy
e} a kordbban szikséglakdsként hasznositott €s_meglresedeti bériakéssal

szomszédos=kSzy fola rendaliass - Ingatlan tulagjdonosa vagy
fl a mOszaki szokvélemény alapjan gazdasdgosan fel nem Ujithatd Ures
bérakassat szomszédos — kdz0s fallal rendelkezd - ingattan tulajdonosa.

2. A vételi szandéknyilatkozatot benyJilé nyilatkozik, hogy3

@) azingatlant a véieli szGndéknyilatkozatot beny(jté vasarolia meg vagy

b} az ingatiant a vételi szandéknyilatkozaiot benyUjtd egyenesagbeli rokona,

Srékbefogadott gyermeke vasarolja meg.

3. A vételi szdndéknyilatkozatol benyujté nyilatkozik, hogy a 2. b) pont szerinti esetben
haszonélvezeti jogot fenntart:+

q) igen

b) nem

Tisztelettel:

reetonszco. |

2 Megdfelelé alahizands.
I Megfelels aldhtzands,
* Megfeleld aldhuzands.

....................................




[E'X‘AD-U'S}]
Szakért6i Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

e Lt (ot

Budapest, XXI. ker. Arpad u. 10. C 1h. fsz.12. sz4m alatti

Lakas




[E-X-ADU'S]
. Szakerdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Megbizis kelle:

Ertékbecsit tarsasag;

Ipazsapigyi szakértdi nyilvantartasi

sZama:

Osszefoglal6 adatlap

2022.02.07.
EXADUS Bt
A-G/14/2010

009250

Cim: 1215 Budapest, Arpad u. [0. C th. fsz. 2,

Hrsz.
Telepillés rangja:

Telepiilés lakosainak szdma;

Ingatlan jeHemzdi
Inpatlan fajtija:
Epités éve:

Vizsgdlt tulajdoni hanyad:
Fekvése:

Megkozelitése:
Kdzteriilet mindsépe:
Epitési mod:

Kialakitas:

Alaprajz:

Epitési allapot:

209364/3/A/13
fovaros

1 723 386

Lakas

1972

Ingatlan 1/{ ardnya
Belteriilet

Kozepes

Aszfaluit

Paneles

Kézepes

Atlagos

Kbzepes

Szemde idopontja:  2022.02.14,

Szemlét végezte: Téth Ferenc / EXADUS Bl

Erickbecsld: Téth Ferenc IVEK-17/2010

lgazsdgiigyi szakért6i nyilvantartdsi szama:
009026

Csepeli Varosgazda Kézhaszni

Megrendeld: Nonprofit Zrt.

Cime: 1215 Budapest, Katona J. u. 62-64
. . Budapest XXI. ker. Csepel

Tulajdonos: Onkormanyzata

Cime: 1211 Budapest, Szent bmre tér 10.

Ingatlan tipusa Lakas

Ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 45,00 m2

Ingatlan eszmei hanyada a tul. lapon:  45/11880

Szoba szama: 1+1x 1/2 db

Komfort fokozata; dsszkomforios

Lakasok szdma a térsashazban: 264 db

Kapott megbizas alapjan az

o - Ertékeld ingatian értékének megp-
Ertekesithetség: Kindlati tilsily feladata: hatdrozdsa doniés elékeszig
folyamat céljabol.
Ingatlan forgalmi értéke stiagos miiszaki dllapotban: 24 900 000 Fit
Ingatlan forgalmi értéke jelenlegi miiszaki 4llapotban: 24 900 000 Ft

Budapest, 2022.02.17.
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[E'X-ADUS]
_ Szakért6i Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u, 124,

Elézmények
A Csepeli Varosgazda Kozhaszni Nonprofit Zrt. megbizta tarsasdgunkat a 1215

Budapest, Arpad u. 10. C 1h. fsz. 12. szam alatti 209364/3/A/13 hrsz.-G ingatlan
forgalmi értékének meghatirozdsaval dontés eldkészitd folyamat céljabél.

Szakértdi vizsgalat modszere

Az ingatlant 2022. februar h6napban megtekintettiik. A helyszini szemle médja
miiszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzdit, esztétikai
és miiszaki szinvonalét, valamint egyéb értékbefoly4sol6 tényezdket vizsgaltuk.
Téjékozddtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyair6l, és a vizsgalt ingatlantipus
piaci helyzetérél.

Az ért€k megéllapitds sordn a szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbiz6 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott és a tArsasigunk 4ltal beszerzett
dokumentumokat:

¢ Nem hiteles tulajdoni lap mésolat 2022.02.07.

Az érvényben 1évé PM rendelet, valamint a TEGOVA és EVS elbirdsai alapjin
végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatiroz4sit.

Korlatozo feltételek

- Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentumot megfeleléen
allitottak ki.

- Az ingatlan tulajdonosdnak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznéldsa legdlis, az el6irdsoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovOben szdmottev8en kihatdssal lehet az ingatlan
értékére.

- Az értékbecsld diagnosztikai vizsgalat végzésére nem jogosult.

- Az értékbecslés kizardlag a Csepeli Varosgazda Kozhasznd Nonprofit Zrt.
dontés elokészitd vizsgalatdhoz szolgil. Harmadik fél szdméra torténd
felhaszndlashoz a készitd tarsasig és a készitd személy irasbeli hozzéjaruldsa
sziikséges.

- Az értékeld, mint fliggetlen kiilsé értékeld kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendeldvel, sem annak hozzatartozdéjival sem annak
igykorébe tartoz6 mds harmadik személlyel -természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem mindsiild méds szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkbzésben, vagy a Ptk. szerinti hozzdtartoz6i
viszonyban nem 4all.

- Nem rendelkeziink kell6 szakismerettel olyan anyagok - olaj, savak, vagy més
potencidlisan veszélyes anyagok - jelenlétének feltdrdsihoz az ingatlanon,
vagy az épiiletben, amely értékestkkenést okozhatna. Nem vallalunk
felelOsséget ilyen feltételekért.




[EX-A'D'U'S]
_ Szakértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Az értékelés a forduldnapi dllapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra széls6séges hatdst nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai é&llapota, hatésigi
szabdlyozasi kérnyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megéllapitdsok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytali6ak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal timasztott eléfeltételek hatdroljak be, azok az értékeld részlehajlastol
mentes kdvetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fligg az értékelt ingatlan értékétdl.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az iigyfél az Avtv 3 §-a alapjén az értékbecslés megrendelésével egyidejiileg
hozzéjérult ahhoz, hogy az értékeld az értékbecslés targyat képezd ingatlanrdl
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevoket is -
fényképfelvételeket készitsen, és azokat, mint adatokat tdrolja, és az
értékképzésnél felhasznilja.

A helyiségek teriiletének helyszinen torténé ellenérzése BOSCH PLR 50-es
tipusu 1ézeres késziilékkel tortént.

Az értékelés idOpontja 2022. februir hé, a kozgazdasagi, jogi feltételek és a
piaci viszonyok eldre kelld pontossiggal nem prognosztizdlhaté valtozisai
modosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitdsait, ezért az értékelés forduldnapjat kovetd 90 napon tiil
torténd felhaszndlas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak kozelitd értéket
ad, mivel a tényleges ar a valds vevo és elad6 kozti alku soran alakul ki.

Az éltalunk meghatirozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és a
Megbizé éltal megjelolt célra torténé felhasznalasban érvényes.




[EX‘ADU'S]
Szakért6i Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Komfortfokozat megallapitisa

A komfortfokozatot a 1993. évi LXXVIIL. a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 térvény hatérozza
meg. A torvény 91/A. §. 1. pontjdban, az értelmez6 rendelkezések rész irja le a
komfortfokozatba sorolds feltételeit. A torvény szerint Lakds az olyan sszefiiggd
helyiségesoport, amely a

a) helyiségei;

b) kozmivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fitési médja

alapjan valamelyik komfortfokozatba (&sszkomfortos, komfortos, félkomfortos,
komfort nélkiili) sorolhato.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 91/A. §. 2. pontja szerint Osszkomfortos az a lakis,
amely legalibb

a) 12 négyzetmétert meghalad6 alapteriileti lak6szob4val, f6zdhelyiséggel (ennek

——hidnysban tovibbi, legalibb 4.négyzetméter alapteriiletli, a fozést lehetévé tevi,

6nallé szelldzésil lakotérrel, térboviilettel), fiirddhelyiséggel és WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel (villany- és vizellatdssal, szennyviz-elvezetéssel);

c) melegviz-ellitissal (tdv-, tomb-, egyedi kézponti, etage melegviz-ellatassal,
villanybojlerrel, gz vizmelegitével); és

d) kozpontos fiitési mbddal (tav-, egyedi k6zponti vagy etage fiitéssel)
rendelkezik.

e} WC hasznélata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.

A hivatkozott tdrvény alapjan a vizsgélt lakds oOsszkomfortos kivetelmény
fokozatnak felel meg.




[E‘X-A'D'U'S]
_ SzakertGi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci v. 124,

Helyiségkonyv

Redukalt alapteriilet fogalma

A kiilonb6zé djraeléallitasi koltséggel megvaldsithatd, illetve eltérd hasznossiagi
épiiletrészek teriiletét a fajlagosan legért€kesebb részekkel egyenértékii alapteriiletre
szamitjuk at.

Helyiségkinyv
Megnevezés Alapteriilet korrekcio Redukalt
(m2) alapteriilet
(m2)
eldszoba 1,71 100% 1,71
konyha 4,43 100% 4,43
gardrob 3,32 100% 3,32
flird6észoba 3,95 100% 3,95
szoba 21,87 100% 21,87
szoba 10,23 100% 10,23
Osszesen 45,51 45,51
Tulajdoni lapon feltiintetett méret 45,00
A felmért teriilet €s a tulajdoni lapon feltiintetett méret és kiilonbsége 0,51

Ertékelésnél a tulajdoni lapon szerepld mérettel szamoltunk.




T TEleptles teirdsa 68 megkozeliese

[E-X-ADU'S]
. Szakeértéi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valds cime;

1215 Budapest, Arpad u. 610, C lh. fsz. 12.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1215 Budapest, Arpad u. 610. C lh. fsz. 12.

Ingatlan hrsz. és megnevezése: 209364/3/A/13 hrsz. Lakas
_Ingatlan a tulajdoni lapon mérete: 45,00 m2

Eszmei hinyada a tlajdoni lapon: 45/11880

Szoba szdm: tulajdoni lapon: 1 +1x 1/2db

Lakasok szdma a tdrsashédzban: 264 db

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok €és tulajdoni
hanyaduk:

Budapest XX1. ker. Csepel Onkormanyzata
1/1-ed tulajdoni hinvad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

Bejegyzést nem tartalmaz

Tulajdoni lap ddtuma; 2020.03.05.
Helyszini szemle dituma: 2020.03.05.
Telepiilés kdzigazgatdsi rangja Fbviros

Telepiilés lakosainak szdma:

1 723 386 £6 (2021 KSH adat)

Magyarorszéigon:

Budapest Magyarorszdg fOvérosa, amely az
orszig északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a teleplilésen:

Budapest XXI. kerilletében, Csepel szigeten,
az Arpad utciban helyezkedik el.

Vérosrész. Szabételep
Kozlekedési eszkozok: Autb, busz
Hasznosités jelenlegi forméja Lakés

Komyezetszennyezés:

Nem rendelkeziink kellé szakismerettel ebben
a kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kbrnyezeti kir ingatlanra vonatkozé
hatésarél.

Koézmiivek:

Viz: kiépitett vezetékes vizhalozat
Aram:  kiépitett hal6zat, 5n4ll6 mérd
Gaz kiépitet: foldgéz

Csatorna  Kiépitett csatorna héldzat

Lakas bemutatisa

Az épiilet becsiilt €pitési éve:

Helyszini szemlén kapott t4jékoztatds szerint
1972-ban, de pontos idopont nem ismert

Alapozis, szigetelés:

Vb. alap, bitumenes szigetelés

Felmend falazat: Vb. panel

Fodémek: Vb.

Tetbszerkezet, héjalds: Lapostetd, bitumenes lemez
Kiils6 feliiletek: Panel

Bels) feliiletek:

Festett, burkolt feliilet

Nyildsz4r6 szerkezetek:

Milanyag ablakok hdszigetelt iivegezéssel
Fa biztonségi bejarati ajtd,
Fa belsd ajtok

Padliéburkolatok: Sz0nyegpadld, kerdmia
Kozmiivesitettség: Viz, villany, géz, csatorna
Fiitési rendszer: Tavfiités

Haszndlati melegviz Tavhé
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Hiités: Nincs

Riasz16: Nincs

Mérdora: Viz. felszerelt méré
Viilany: felszerelt mérd
Géz: nincs

Rovid szdveges értékelés:

Budapest XXI. keriiletében, az Arpad utcdban 41l a tizenkét szintes (pince, fsz., 10
em.) panelhdz. Komyezetében hasonlé épiiletek allnak. Buszmegallé 200 m-en,
iskola, 6voda, orvosi rendeld 500 m-en beliil talalhato. Tulajdoni lapon a cim fel van
tintetve, Az épiilet két 1épcs6hazbol 4ll. A vizsgalt lakds a jobb oldali 1épcs6hazbél
kozelithetdé meg leggyorsabban, de lehetdség van a mésik 1épcséhaz haszndlatéra is.
A lakds a foldszinten 1évd szélsé egység a lépcsbhdz mellett. A fiiggbleges
kozlekedést lift segiti. A lakas helyiségei: elészoba, konyha, gardrob, 1 + 1 x 1/2
szoba. Szobdk Ny-i irdnyba tdjoltak. Az épiilet homlokzata eredeti Allapoti,
energetikai beruhdzas nem késziilt. Nyildszarék: milianyag ablakok hészigetelt
livegezéssel, fa biztonsdgi bejarati ajtd, fa bels6 ajték. Burkolatok: kerimia,
szbnyegpadléa. Fités: tavfilités, melegviz: tdvhé. Méréora: viz, villany. Falak
felitlete: csempe, festés. Osszbenyomas kézepes.

Bérlo 4ltal végzett munkik
2002-ben hideg készitése, festés.
2012-ben ablakok cseréje.

1993. évi LXXVIIL a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz$ egyes szabdlyokrdl szélé torvény 13. § (1) A lakas burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartisival, feljitasaval,
illetBleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kltségek viselésére a bérbeadé és a
bérlé megéllapodasa az irdnyaddé; megéllapodds hidnyaban a karbantartissal és
felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a pétlassal és cserével kapcsolatos
kdltségek a bérbeadot terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe
adott lakds esetén a bérl6t terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetendd
lakbér 0sszegét ennek figyelembevételével kell megdllapitani.

A megrendeldtol kapott szébeli tdjékoztatds szerint nincs kiilon megéllapodéas a
koltségek viselésérdl. Az értékbecslés tirgyat képez§ ingatlan szocidlis helyzet
alapjan bérbe adott ingatlan, a megrendel6t6l kapott tdjékoztatds szerint a bérbeadd
a hatalyos rendeletet Ggy értelmezi, hogy a lakés burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
€s a lakds berendezéseinek karbantartisaval, feldjitisaval, illetdleg azok pétldsaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselése a bérlé feladata. Az esetleges ilyen
koltségek utdlagos elszdmoldsdra nincs médja a bérlének a bérbeadé felé. Ezen
informécio figyelembe vételével végeztiik el az ingatlan érték meghatarozasat.
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AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlésai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
el6irasai, az IVSC iranyelvei, valamint a MAISZ altal Osszedllitott értékelési
sztenderdek alapjén késziilt.

A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjdban
gazdat cserélhetne egy hajlandésigot mutaté eladé és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiils6 kényszertd]l mentesen.

A megbizdnk kérésére az 4ltalanos atlagos és a vizsgélt ingatlan helyszini szemlén
megismert miiszaki allapotra tortént érték meghatarozas.

Az étlagos miiszaki allapot alatt, mint fogalom alatt a kovetkezbket értettitk: az
ingatlan  hasznalatbavételi  engedélyétdl kezdédlen folyamatosan  é4tlagos

rendeltetésszerii. hasznélattal igénybevett, 4tlagosan karbantartott és javitott. Az

éplilet és lakas 4tlagos elhaszndlddasi idGtartam alatt az egyes sziikségessé valé
cserék vagy javitisok elvégzésre keriiltek.

Az ingatlan forgalmi értékét az ingatlan tipusdra vald tekintettel az &sszehasonlité
adatok modszerével hataroztuk meg.

Piaci dsszehasonlité adatok

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelésre elOirt l€épéseket
alkalmaztam. Moédszer a mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi ligyletek
drainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval hatdrozza meg az
ingatlan értékét.

Modszer {6 1épesei:

1. Az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlé és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt
ingatlannal. Vizsgélt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysigat a szakérté harom
adatban hatérozta meg. A 2014 decembertdl tart6 dremelkedési folyamat miatt
az ar megallapitishoz a szakértdé kinélati adatot is alkalmazott az adasvételi
szerzddéses adatok mellett.

2. Osszehasonlité adatokbdl fajlagos alapérték képzése.

3. Vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatarozisa értékmodositd tényezdk
figyelembevélelével torténik. A piaci Gsszehasonlité adatok elemzése soran az
értékelendd ingatlanhoz leginkabb hasonlé fizikai, jogi, miiszaki jellemz&kkel
rendelkez6 ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti Osszehasonlitas
keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek soran a korrekcids tényezdknél
figyelembe vettem a kévetkezd szempontokat:
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Miiszaki szempontok

/miiszaki dllapot, gépészeti megolddsok, stb./

Epitészeti szempontok lalapteriilet, belsG elrendezés, komfort fokozat, stb./
Hasznélati szempontok

[felijitds, komolyabb kdresemények, karbantartds helyzete, rendeltetésszerti
haszndiat, sth./

Telek adottsigai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./
Infrastruktira /kozmii elldtottsdg, egyéb kdzmii /

Kornyezeti szempontok /itburkolat, alapelldtdsi intézmények tdvolsdga,
tomegkizlekedési megdllok tdvolsdga, szabadidds létesitmények tdvolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kildtds, panordma, kornyezeti
drtalmak, stb./

Alternativ hasznositas szempontjai /funkcidvdltdsra valé alkalmassdg, stb./
Jogi szempontok /wulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsoléds jogok,
ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
sth./

Hatdsagi el6irdsok

Egyéb szempontok

A korrekciét kiveten kiszdmoltam a kivalasztott korrigélt fajlagos értékek
szdmtani dtlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgald fajlagos értéket eredményezte.

Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték értékmodositdsa utdn
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan 1év6 felépitmények osszesitett redukalt
alapteriiletének szorzataként jott 1étre.

PIACELEMZES. ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

Ingatlan kdryezete
Epiilet miiszaki allapota
Lakés miszaki allapota
Ingatlanpiac helyzete

10
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PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

ATLAGOS ALLAPOTRA

addsvétel addsvétel kindlat
Elhelyezkedés 1215 Budapest, Arpdd u. | 1215 Budapest, Arpdd u. | 1215 Budapest, Arpad u.
Leirds: lakés lakis Lakis
Alaprertiiet redukdls: 45 45 46
Szoba szdm: 1+1 1+1 I+1
Epftés éve: 1978 1978 1978
Felijjitds év. 2000-es évek 2000-es évek 2000-es évek
épltési mod: paneles paneles paneles
mindsége felidjitott feldiftott fehjjitott
Ar: 22 250 000 Ft 23 000 000 Ft 27 900 000 Ft
1dé: 2021 2021 2022
Jorrds NAV 1ljetékhivatal NAV lletékhivatal ingatlan.com/32448304
-Eajlagos-alapdr-{Eym2) 494 444 511.111 606522
Alapteriilet eltérés 100% 100% 102%

Korrekcick

kindlat 0% 0% -5%
eltelf id6 ingatlanpiaci hatdsa 10% 10% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%
komfort fokozat eltérés 0% 0% 0%
kizmiielldtotisdgp 0% 0% 0%
mindségi szinvonal 1% 0% 2%
konvhai ablak hatdsa 1% 1% 1%
éplileten beliili elhelyezkedés 2% ~2% -2%
Osszes korrekcid 10% 9% -8%
Korrigdlt fajlagos érték: 343 889 557111 358 000
Korrigdlt dtlagos fajlagos
iy (Ft/m2 )g aag 553 000 Fv/m2
Alapreriilet (m2) 45,00 m2
Forgalmi ériék (Ft) 224 B85 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve (Ft) 24 900 000 Ft
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VIZSGALT LAKAS ALLAPOTARA

addsvétel addsvétel kindlat
Elhelyezkedés 1215 Budapest, Arpad u. | 1215 Budapest, Arpad u. | 1215 Budapest, Arpad u.
Lefrds: lakis lakds Laké#s
Alapteriilet reduldlr: 45 45 46
Szoba szdm: 1+1 1+] 1+1
Epités éve: 1978 1978 1978
Fehijitds év: 2000-es évek 2000-e5 évek 2000-es évek
épiiési mod. paneles paneles paneles
mindsége felijitott feldjitott feldjitott
Ar: 22 250 000 Ft 23 000 000 Ft 27 900 000 Ft
idd: 2021 2021 2022
Jorrds NAV Illetékhivatal NAV Illetékhivatal ingatlan.com/324483(4
Fajlagos alapdr (Fi/m2) 494 444 511 111 606 522
Alapteriilet eltérés 100% 100% 102%

Korrekciok

kindlat 0% 0% -5%
eltelt id§ ingatlanpiaci hatdsa 10% 10% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%
komfort fokozat eltérés 0% 0% 0%
kdzmielldtottsde 0% 0% 0%
mindségi szinvonal 1% 0% ~2%
konyhai ablak hatdsa 1% 1% 1%
épiileten beliili elhelyezkedés -2% -2% -2%
Osszes korrekcic 10% 9% -8%
Korrigdlt fajlagos érték: 543 889 557111 558 000
Korrigdlt dtlagos fajlagos
e (Fim2), Jaitas 533 000 Ft/m2
Alaprteriilet (m2) 45,00 m2
Forgalmi érték (F1) 224 885 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve (Ft) 24 900 000 Ft

A megéllapitott forgalmi érték a szakértd altal feltételezett miiszaki allapot
figyelembe vételével lett meghatirozva. Az érték per-, igény- és tehermentes
tulajdoni viszonyokat feltételez.

Amennyiben az ingatlant karbantarjak, az 4tlagos elhasznilodast, az ingatlan
foldrajzi helyzetét, haszndlatat, funkciéjat figyelembe véve véleményiink szerint
minimum fél évig megdrzi realértékét.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges érték a valés vevd és elad6 kozti alku soran alaku] ki,

12
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Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Alaprajz

Fotdk

13



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bu&gp‘cﬁ.ﬁﬁﬁros Korminyhivatala Faldhivatali Fiosaily
Budapest, X1, Budafoki it 59; 1519 Budapest, PL 415
Nem bifeles fulajdoni lap - Teljes mésolat
WMegrendsiés szdm: 8006004/65683/2023
2022.02.07

BUDAREST, XXI,KER. L _
Belterilst 209364/3/A/13 helyrajzi-szém

1215 BUDAPEST XKI.KER. Arpid utca 10, 1hi€. £5ldezint. ajtérl2.
LRESZ

Nem hiteles tislajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

o

PP . ¢ 1 egyeb Bnallé. ingatlan ndal:n:. )
negnevazén terulet szobik #zdma exzmei hényad
n2 egénz/EEL ’

1aKEa . 11 45/11880
Bajegysd hatarozat: 89999571999,

2. bej¥gyzs hatsrosat: 57361/1998/
T‘érauhaz

DRESZ

!.""'tula:;donx hanyad; 17) tdrl8 hatdrozat:
begeggzé hatirozat, é:kezéax idai 57361/1995/

tirlé hatirozatl

jogclm: eredeti Felvétel '

Jng;llésa tulajdenos

wévi BUDAPEST-CSEPEL SNKORMANYZAT

cimi 121} BUOAPEST XKI.KER. Sgént Imre tér 10

N

. _'tulz;,c!on.\. héngadl 1]1

3‘og m: eradeti Falvétel 57361/1995/
Joqcim: névviltozéa

ogallﬁm tolajdonos A
névu BUDAPEST, KKI . KERULET CSEPE.L ém:ommg '

cim 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szant’ inxe ik

Nem hitelestulaj dbnilap_-.
Nem hiteles tuljdori lap

ML.RESZ
A7, BRIECYZEST

hiteles rulajdomi lap

Nem hiteles:nilajdoni lap-

Nemhiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Tap.
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T6th Ferenc

T A T TSR
Feladé: Stasney Kamilla [Stasney.Kamilla@varosgazda.eu}
Kiidve: 2014, junius 25. 14:16
Cimzett: Toth Ferenc
Misolatot kap: Nagy Gabor
Targy: RE: Eriékbecsiés

Tisztelt Toth Ferenc!

Kérdésére vdlaszolva tdjékoztatom, hogy a mér eddig illetve a jovSben megkiildésre kerilé lakdsokra 1993. évi
LXXVIH. torvény 13 § (2) bekezdése vonatkozik. Ennek értelmében kordbban a bérlé 4ltal végzett karbantartasi,
illetve javitasi munkdlatok a bérls feladatat képezték, ezért az értékbecslés sordn ezt nem kell figyelembe venni.

Szerz8déshen killon megéllapodés erre vonatkozdan egyetlen bériénkkel sincs. Azokban az esetben, amikor a bérls
hozzéjaruldsunkkal komfortositdsi munkat hajtott végre kiiltn jelezni fogjuk.

Az elmuit években helyredllitasi kdtelezettséggel adtuk bérbe a lakdsokat. Viszont ennek kdltsége lelakasra kerill,

Tisztelettel:
Stasney Kamilla | Ingatlangazdalkodasi csoport | Ingatlangazdalkodasi iigyintézd

Bidvarasgaraaey

Tel: +36 1278-5848 | Mobil: || G
Csepeli Varosgazda Kézhasznt Nonprofit Zrt. o Mo,

1215 Budapest, Katona Jézsef u. 62-64. s 1751 Budapest, Pf:2 73, .'f‘“ £
Telefon: +36 1 278-5848 » Fax:+36 1 276-6934 ad

E-maik info@varosgazda.eu « Internet: www.varosgazda.eu
Céajegyzékszam: 01-10-045701 « AdGszam: 14010411-2-43 p—

From: Téth Ferenc [mailto:exadusz@gmail.com]
Sent: Wednesday, June 25, 2014 8:32 AM

To: Stasney Kamilla; Nagy Gabor
Subject: RE: Ertékbecsiés

Tisztelt Nagy Gabor és Stasney Kamilla!

Tébb kéréseim is lenne:
1. Megrendeldén a lakcimben irdnyitdszamot kérnék megjeldini a XXI. ker. helyett, mivel vannak olyan
utcdk, amelyek tébb irdnylitd s2dm alatt is nvilvdn vannak tartva.
2. BérlG altal végzett munkakrol a szobeli egyeztetés alapjan szeretnék kérni egy nyilatkozatot, amelyet
minden egyes értékbecstéshez mellékelnék a késébbi vitak elkeriilése miatt.
Idézett a lakdstdrvénybdl;
»1993. évi LXXVIil. a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szold torvény 13. § (1) A lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartasdval, felujitdsdval, illetSleg azok pétldsival, cseréjével kapesolatos kéltségek viselésére a
bérbeadd és a béri6 megdllapoddsa az irdnyadé; megéllapodds hidnydban a karbantartdssal és feltjitdssal
kapcsolatos koltségek a béri6t, a potlassal és cserével kapcsalatos kiltségek a bérbeaddt terhelik.
(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a
bériét terheli, a szerz8dés megkdtésekar azonban a fizetendd lakbér osszegét ennek figyelembevéteiével
kell megéllapitani. ,
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[EXADUS]
. Szakértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. ]24.

Nyilatkozat

Alulirott Téth Ferenc, mint az EXADUS Szakértsi Tarsasag vezet6je és értékbecsléje

T nyitatkozomrarréhhogy-a-1215-Budapest;-Arpad-ur 10 G fsze 12 —szinmatait
(209364/3/A/13 hrsz.) ingatlanra 2021.05.17-én késziilt értékbecslésben megallapitott
forgalmi értékét (24,90 MFt) a mai naptél szamitott 90 napig érvényesnek tekintjiik
az ingatlanpiaci folyamatok alapjan.

Budapest, 2022. aprilis 11, LoYofo] [-§ R

------------------------------

Toth Ferenc
cégvezetd, értékbecsld
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NYILATKOZAT
suivort, .. <1, ii5 m._
anyja nev g. szém..

nyilatkozom, hogycl Budapest XXI. kerilet W/ AENE @JJQ‘LPC h’ {ﬂtw Al .':9 s iO/C._i“i‘! Q
szdm alatt, Budapest Csepel Onkormanyzata tulgjdondban &hé ingailarnra vonatkozéd
kedvezményekkei csdkkentett vételdrat eifogadom.

Az 1993. évi LXXVIH. torvény a lokdsok és helyiségek béretére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozé egyes szabdlyokrdl (tovdbbiakban: Liv.) 54.8 {2) bekezdésének eleget téve
nyilatkozem fovéabbd, hogy az 1993. évi LXXVII. térvény a lakdsok és helyiségek béreiére,

valomint  elidegenitésikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl 49.- és 54.8-ban foglaitakat
megismertem.

A vételdrat az aldbbiak szerint kivanom megfizetni:

- egy Osszegben dnerdbdl,
Vagy
- egydsszegben........c..cceeeeivivnnnen.on. FEhitellel,
Vagy
- YCno.c0n. R induld rész befizetésével, a fennmaradsé vételdrhéiralékot

pedig részietekben,... /f 0. futamids alatt,
Az Ltv. 54.§ (2) bekezdés alapjGn meliékelten csatolom a vagyoni és jBvedelmi helyzetem

igazolasdra szolgdld dokumentacior.
- saiét (béﬂé—bédéiﬁrs-#érsbédé’}-—...névre
ALY oooereeeerreeee e tUladON hANYQG arényban

Az ingatlant:
kivnom megvasérolni................

Vagy
e reeeemremieritetenteeeieatant e eraean et ier o rerer nanbasoren nevére (rokonsdgi fok  megjeldlése?)

............................................ tulgjdoni hanyad aranyban kivénom megvasdarolni, mint
bérd a haszonéivezell jogommal szeretnék &ini.

Tudomasul veszem, hogy o Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata 5/2011. (I.25. )
Onkormanyzati rendelete az dnkormdanyzat tulajdondban Gl lakdsok bérbeaddsanak feliéleleird]

63.§-a dlapjan a Csepeli Vérosgozda KézhasanG Nonprofit I, vagyoni &s jovedelmi helyzetem
ellenGrzésére jogosult.

Budapest, 202.1.—...%:2( Pb: Lis 5-
[

Aldirés (Bérld - Béri 1drs - Torsbéﬂé}

! a megfelel$ aldhfizands
% Sziletési anyakonyvi kivonat mésolata (unoka esetén a sajat s szitlei anyakényvi kivonata is)
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