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Tisztelt Szocidlis Egészségigyi, és Fogyatékosiigyi Bizottsag!

Az Snkormdnyzati tulajdonban 1évd  bérlakdsok  elidegenitésérdl  szdld
19/2019.(Xil.4.) Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata rendelete
(tovdbbiakban: Rendelet) meghatdrozott feltételekkel lehetdvé teszi, hogy az
onkormdnyzati tulajdony bérlakasok bérldi bérleménylket megvasdroljdk. A
Rendelet 3. § (2] bekezdése értelmében az egyes ingatianok elidegenitésére
vonatkozd ddéntés meghozataldra a Szocidlis, Egészséglgyi és Fogyatékosigyi
Bizottsag jogosult.

Otvés Mdria 2020.12.02. napjdan vételi szandéknyilatkozatot nyUjtott be az dltala
bérelt, 1214 Budapest, Zrinyi utca 2. V. emelet 17. szam alatti &nkormdnyzati
tulajdony lakdingatianra {hrsz. 201031/67/A/77). A beérkezett kéreimet a
Csepeli Varosgazda KézhasznG Nonprofit Zrt. megvizsgdita és megdilapitotta,
hogy a Rendelet 4. § (1) bekezdes a) pontjdban meghatdrozott feltéteinek
megfelel. A lakds forgalmi érieke az 1993. évi LXXVII. t6rvény 52. §-ban
foglaltak szerint értékbecsléssel kerllt megdllapitdsra. A 2021.02.18. napjdn
készUlt ériékbecslés értékdalidsdga 2021.11.17. napjdn meghosszabbitdsra
kerOlt. A Rendelet 12. §-a alapjan az értékbecslés dija a fizetendd vételdarba
beszdmit.

A Bérd a Rendelet szerint megtett tdjékoztatdban foglaltakat elfogadta.

A Rendelet 13. § {1) bekezdes b) pontja alapjdn 25% vételdrkedvezmény, a 14.
§ c) pontja szerint tovdbbi 5% kedvezmény illeti meg a jogosultat a vételdr elsd
részletének nagysdgdatdl foggden. Az elsé vételdr részlet nagysdgdhoz
kapcsolddd kedvezmeény a jogosult teljesitésének figgvényében az ingatlanra
létrejovs adasveteli szerzddésben kerll meghatérozdsra.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy oz aldbbi tdbidzatban szerepld ingatian
elidegenitését &s az addasvételi szerzbdés megkdtését tdmogassa.

Név Cim Forgalmi Bérleti Bérleti id8 Vételdr Kezddé | Futamidéd
érték jogviszony utani (HUF) résziet
(HUF) kezdete kedvezm. {HUF)
Otvés | 1214 Budapest, | 24.200.000 | 1992.05.18. 25% 18.150.00C ; 6.000.000 15 év
Mdaria | Zrinyi utca 2,
V. emelet 17.

Kerem a Tisztelt BizottsGgot, hogy o hatérozati javaslatot tdmogatni
sziveskedjen.

Budapest, 2021. november 18 o
Trefdin L3526

Csepeli Varosgazda Kdzhasznu Nonk)_[oﬁ’r Zrt.
vezérigazgatd




Mellékletek:

1. 5zamU melléklet Egyeztetd lap

2. szadmu meliéklet Vételi szandéknyilatkozat

3. szamU melléklet Ertékbecslés, Tulajdoni lap, Ertékalldsagi nyilatkozat
4. szamu melléklet Elfogadd nyilatkozat



Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testUlete Szocidlis,
Egészségigyi és Fogyatékosigyi Bizottsdga Ugy dént, hogy Ot

vHs Maria (szigsz.:
— T
részére a 201031/67/A/77 hrsz-U, természetben a 1214 Budapest, Zrinyi Utcd 2.

szUl. hely, idd&:

V. emelet 17. szdm alatti dnkormdanyzati tulajdony bérlakdst elidegeniti a Az
onkormdanyzati  tulgjdonban  1évd  bérlakdsok  elidegenitésérdl  szolo
19/2019.(XIl.4.)6nkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 13. § és 14.
§-ban meghatdarozott kedvezményekkel csdkkentett vételdron. A jogosult
elbzetes nyilatkozata szerint o vételdrat  6.000.000,-Ft induld részlet
befizetesével, a fennmaradd vételdrndtralékot pedig részletekben, 15 év
futamidé alatt kivanja medfizetni. A részletfizetésre tekintetiel az addsvételi
szerzdéssel a vételarhdtralék telies &sszege és annak jdruléka erejéig
jelzdlogiog, és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kerUl
alapitasra az Onkormdanyzat javara.

Az adasvetel szerzddés megkdtésére a vevdnek 2022. janudr 31. napjdig van
lehetdésege, amennyiben ezen idd alatt a jogosult hibdjabdl hidsul meg «
szerzOdéskotés, a hozzdjdruldas hatdlydt veszti,

Szocidlis, Egészséglgyi és Fogyatékostgyi Bizottsadg felkéri a Csepeli
Vdarosgazda Kézhasznd Nonprofit Zrt.-t az addsvételi szerzédés megkdtésével
kapcsolatos teendbk elbkészitésére.,

Hatdridé: 2022. janudr 31.
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester
Végrehajtds elékésztéséért felelds: Trefdn LaszI6 vezérigazgatd

Csepeli Varosgazda Kézhasznu
Nonprofit Zrt.

A hatdrozati javaslatok  elfogaddsdhoz a Szocidlis, Egészséglgyi  és
Fogyatékoslgyi Bizottsdg egyszerl tobbségl tdmogatd szavazata szikséges.




B 1. sz. mellekiet
EGYEZTETO LAP

a Budapest XXI. kerGlet 201031/67/A/77 hrsz. alatt felvett, természetben a 1214
Budapest, Zrinyi utca 2. V. emelet 17. szdm alatti Snkormdnyzati tulajdont
lakds elidegenitésére

1. Az elbterjesztés egyeztetve: Dr. Szirdki Bernadette
jogi csoportvezetd

Véelemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2021. november /3. f/z/

R—

Dr. Szirdki' Bernadette
jogi csoportvezetd
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. VETELI SZANDEKNYILATKOZAT
Onkormdnyzati bériakds megvdsdrldsdra

i HAIRS
45305 ~“Alulirott{ak) O{U"‘S WA G A (személyi azonositéd adatok)
| '\»';'-}"ﬁi@;@gg@ﬁféﬁw/bejelen’rjijk vételi szandékunkat az aldbbi dnkormdnyzati tulajdonu
7 mingattanga]{a Au .
(iranyitoszém) Budapest, ... Chump. ..., ulca .. 4. szam 9. em. AT ajté 1.

A veéleli szandéknyilatkozatot benyujtd nyilatkozik2, hogy
a))legaldbb 10 éve o bérlakds bérdie, vagy
i legaldbb 1 éve jogviszonyfolytatoként a megvasdrolni kivant bérlakds

beridje és ezen bérleti jogviszonydat megeldzéen a bérlakds kordbbi bérldje
befogadta és legaldbb 4 éven keresztll a bérbeadd  idsbeli
hozzajaruldsaval a lakdsban lakott és az ingatlanban bejelentett takdhellyel
rendelkezefi, vagy

c)] béretijogat legaldbb 5 éve szocidlis bérlakas pdlydzaton nyerte el vagy

d} legalabb 10 éven keresziOl a bérbeads irdsbeli hozzdjérulasdval a lakasban
lakott és az ingotlanban bejelentett lakohellyel rendetkezett vagy

e} a kordbban szOkségiakdasként hasznositott és meguUresedett bérlakdssal
szomszeédos ~ k&z6s fallal rendelkezd - ingatian tulajdonosa vagy

ftl o mdszaki szakvélemény dlapjan gazdasagosan fel nem Gjithaté Ures
bérlakdssal szomszédos - kdzés fallal rendelkezd - ingatian tulgjdonosa.

2. A vételi szandéknyilatkozatot benydijto nyilatkozik, hogy?
@ azingatiant a vételi szandéknyilaikozatot benyujtod vasérolia meg vagy
az ingattant a vételi szdndéknyiatkozatot benyljtd egyenesagbeli rokona,
orokbefogadott gyermeke vasdrolja meg.
3. A vételi szandéknyilatkozatot benyUjto nyilatkozik, hogy a 2. b} pont szerinti esetben
haszonelvezeti jogot fenntart:4
al igen
b} nem
4. A vételi szandéknyilatkozatot benyiitéd kijelenti, hogy ezen nyilatkozat tartalmdét a
berdtarsaval/tarsbérdiével ismertette, azt kdzdsen 160D péiddnyban, szeméiyenként
Kitditve nyUjtiok be, vagy a vételi szdndéknyilatkozatot benyUjtd  csatolia a
peridtars/tarsbérd jelen nyillatkozat dndlid benydjtasahoz térténd hozdjdruldshoz.
5. A veteli szandeknyilatkozatot benydjtéd jeten nyilatkozat oldirdsaval nhozzdjdrul, hogy
a forgalmi értékbecslés koltségét megeldlegezi, valamint tudomdsul venni, hogy
amennyiben oz addsvétel nem jén létre, Ugy ezen kbliséget elveszii,

Budapest, 2020, év ... .. 12 ... ho 22..nap.
Tisztelettel:
G Ay N a—
bérld bérldtars

? Megleletd aldhdzandd.
T Megfeleld aidhizandd.
* Megfeleld aldhuranda.

WESY Worond (G A 72



[E-X"A'DU"S]
. SzakentGi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Budapest, XXI. ker. Zrinyi u. 2. V/17. szdm alatd
Lakas

Forgalmi értékbecslése

¢
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[E'XADU'S]
Szakentdi Tarsasag

6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Megbizis kehe:

Ertékbecslo tarsasag:
{gazsdgilgyi szakérdi nyilvantartasi

szama:

Osszefoglalé adatlap

2021.01.28.

EXADUS Bt

-G/ 472010
009250

Cim: 1214 Budapest, Zrinyi u. 2. V/17.

Hrsz,

Telepiiiés rangja:

Telepiilés lakosainak szama;

Ingatlan jellemzoi
Ingatlan fajtaja:
Epités éve:

Vizsgait tulapdont hanyad:

Fekvése:
Megkdzelitése:

Kdzieritlet mindsége;

Epitési mod:
Kialakitas:
Alaprajz:
Epitési allapot:

Ertékesithetdség:

20103 1/6T/A/TT
fovaros

1752 286

Lakds

1986

Ingatlan 1/1 aranya
Belterilet

Kozepes

Aszfaltit

Paneles

16

Atlagos

Kdzepes

Kindlati tafsiily

Szemle iddpontja:  2021.02.15,

Szemiét vépezte:

Ertékbecstd:

Téih Ferenc / EXADUS Bt.

Téth Ferenc IVEK-17/2010

tgazsagligyi szakértbi nyilvantartsi szama:

Megrendeld:

Cime:

Tulajdonos:

Cime:

009026

Csepeli Virosgazda Kézhaszni
Nonprofit Zrt.
1215 Budapest, Katona J. u. 62-04

Budapest XX1. ker. Csepel
Onkormanyzata
1211 Budapest, Szent Imre tér 10.

Ingatlan tipusa Lakas

Ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 53 m2
Ingatlan eszmei hanyada a tul. lapon:  689/160000
Szoba szama: F+2x1/2db
Komfort fokozata: dsszkomfortos
Lakdsok szdma a tarsashazban; 160 db

) Kapott megbizds alapjan  az
Ertékeld ingatian értekének meg-
feladata: hatdrozdsa doniés  elbkészitd

folyamat céljabdl.

Ingatlan forgalmi értél{aﬁtiaggfs miszaki dllapotban:

24 200 000 Ft

F—.

P

Ingatlan forgalmi értéke jeleniegi miiszaki allapotban:

24 200 000 Ft

Budapest, 2021.02.18.




[EX*A'D-U-S]
- Szakértdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Elézmények
A Csepeli Vérosgazda Ko6zhasznu Nonprofit Zrt. megbizta tarsasidgunkat a 1214

Budapest, Zrinyi u. 2. V/17. szdm alatti 201031/67/A/77 hrsz.-G ingatlan
forgalmi €rtékének meghatdrozasaval dontés el6készité folyamat céljabél.

Szakértéi vizsgalat modszere

Az ingatlant 2021, februdr hénapban megtekintettiik. A helyszini szemle médja
miszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzdit, esztétikai
¢és miszaki szinvonaldt, valamint egyéb értékbefolyédsold tényezdket vizsgéltuk.
Téjékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piaci helyzetérdl.

Az érték megallapitas sordn a szakvélemény elkészitéséhez felhaszniltuk a
Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsdtott és a tarsasdgunk altal beszerzett
dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lap masolat 2021.02.15.

Az érvényben 1évé PM rendelet, valamint a TEGOVA és EVS el6irasai alapjan
végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozésat.

Korlatozo feltételek

- Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4116 dokumentumot megfeleléen
allitottak ki.

- Az ingatlan tulajdonosinak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznéldsa legélis, az eldirasoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovében szamotteven kihatéssal lehet az ingatlan
értékére.

- Az értékbecsld diagnosztikai vizsgilat végzésére nem jogosult.

- Az ¢értékbecslés kizirdlag a Csepeli Varosgazda Kozhaszni Nonprofit Zit.
dontés eldkészitd vizsgilatdhoz szolgdl. Harmadik fél szamdra torténd
felhasznaldshoz a készitd tarsasdg és a készitd személy irasbeli hozz4jarulasa
sziikséges.

- Az értékeld, mint figgetlen kiils6 értékeld kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendelével, sem annak hozzétartozéjdval sem annak
tigykorébe tartozé mds harmadik személlyel -~természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem mindsiild mds szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkdzésben, vagy a Ptk. szerinti hozzétartozdi
viszonyban nem 4l].

- Nem rendelkeziink kellé szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mis
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltdrdsihoz az ingatlanon,
vagy az épliletben, amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk
feleldsséget 1lyen feltételekért.




[E*X*AD*U-S]
_ Szakentdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124.

Az értékelés a fordulénap: éllapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra sz€ls8séges hatist nem gyakorol sem gazdasigi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatdségi
szabdlyozdsi kornyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megillapitisok, melyek az ért€kelésben szerepelnek igazak ¢&s
helytalloak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tdmasztott eldfeltételek hatdroljak be, azok az értékeld részlehajlastdl
mentes kdvetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fiigg az értékelt ingatlan értékétdl.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az iigyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyvidejlleg
hozzijarult abhoz, hogy az értékel6 az értékbecslés targyit képezd ingatlanrdl
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevOket 1s -
fényképfelvételeket készitsen, és azokat, mint adatokat tdrolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

A helyiségek teriiletének helyszinen t6rténé ellen6rzése BOSCH PLR 50-es
tipust lézeres késziilékkel tortént.

Az értékelés idéponyga 2021. februdr ho, a kozgazdasigi, jogi feltételek és a
piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkozo megdllapitasait, ezért az értékelés forduldnapjat kovetd 90 napon til
torténd felhasznalds esetén a megadott érték feliilvizsgilata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket
ad, mivel a tényleges 4r a valds vevd és eladd kozti alku sordn alakul ki.

Az altalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a
Megbiz§ dltal megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes.




[EX"A'DU-S]
- Szakeértoi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valés cime:

1214 Budapest, Zrinyi u. 2. V/17.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1214 Budapest, Zrinyi u. 2. V/17.

Ingatlan hrsz. és megnevezése:

201031/67/A/77 hwsz.  Lakis

Ingatian a tulajdoni lapon mérete: 53 m2
Eszmei hinyada a tulajdoni lapon: 689/100000
Szoba szédm: 1+2x1/2db
Lakésok szdma a tdrsashdzban: 160 db

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hényaduk:

Budapest XXI. ker. Csepel Onkorményzata
1/]-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

Bejegyzést nem tartalmaz

Tulajdoni lap datuma: 2021.02.15.
Helyszini szemle dituma: 2021.02.15.
Telepiilés kizigazgatasi rangja F6véros

Telepiilés lakosainak szdma:

1 752 286 £6 (2019 KSH adat)

Telepiilés leirasa és megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszdg fGvidrosa, amely az
orszag északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen:

Budapest XXI. keriiletében, Csepel szigeten, a
Zrinyi utcaban helyezkedik el.

Vérosrész: Csillagtelep
Kézlekedési eszkozok: Autd, busz
Hasznositas jelenlegi formédja Lak4s

Komyezetszennyezés:

Nem rendelkeziink kell6 szakismerettel ebben a
kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kémyezeti kdr ingatlanra vonatkozé
hatdsardl.

K6zmivek:

Viz: kiépitett vezetékes vizhalézat
Aram: kiépitett h4l6zat, 5n4llé mérd
Gaz nincs

Csatorna __ kiépitett csatorna hélézat

Lakas bemutatiasa

zzzzz

Helyszini szemién kapott tijékoztatis szerint
1986-ban, de pontos idépont nem ismert

Alapozais, szigetelés:

Vb. alap, bitumenes szigetelés

Felmeno falazat: Vb. panel

Fodémek: Vb.

Tetdszerkezet, héjalds: Lapostetd, bitumenes lemez
Kiilsé feliiletek: Panel

Belsd feliiletek:

Festett, burkolt feliilet

Nyilaszéaro szerkezetek:

Miianyag ablak hdszigetelt tivegezéssel
Fém biztonsdgi bejarati ajtd
Fa belsé ajtok

Padléburkolatok: Szényegpadld, PVC, keramia, laminh
parketta

Kozmivesitettség: Viz, villany, csatorna

Flitési rendszer: Taviltés




[E-XA'DUS]
. Szakertdi Tarsasag
6000 Kecskemét, Oz u. 25. /1142 Budapest, Miskolci u. 124,

Hasznalati melegviz Tévhd

Hiités: Split klima

Riasztd: Kiépitett rendszer

Mérddra: Viz: felszerelt mérd
Villany: felszerelt mérd
Gaz: nincs

Rovid szoveges értékelés.

Budapest XXI. keriiletében, a Zrinyi utcaban &ll a tizenegy szintes (fsz., 10 em.)
panelhdz. Kornyezetében hasonld épiiletek allnak. Buszmegilld 100 m-en, iskola 50
m-re, 6voda, 100 m-en, orvosi rendelé 500 m-en beliil talalhatd. Tulajdoni Japon a
cim fel van tiintetve. Az épiilet tobb 1épcséhazbol 4ll. A vizsgalt lakéas kozépséd
1épcs6hazbol kozelithetd meg. A fiiggbleges kozlekedést lift segiti. A lakas az 5.
emeleten taldlhat6. A lakés helyiségei: elészoba, konyha, fiirdészoba, WC, 1 + 2 x
1/2 szoba, erkély. Szobdk ENy-i és EK-i, konyha ENy-i irényba tdjoltak. Az épiilet
homlokzata eredeti allapotd, energetikai beruhdzds nem késziilt. Nyildszarok:
milanyag ablakok hoszigetelt livegezéssel, fém biztonsagi bejarati ajto, fa belsé ajtok.
Burkolatok: PVC, szdnyegpadlo, lamindlt parketta. Fltés: tavilités, melegviz: tavho.
Mér6ora: viz, villany. Falak feliilete: csempe, festés. Egyéb felszerelés: nincs.
Osszbenyomas kozepesnél jobb.

Bérlo altal végzett munkik
1992-ben bejarati ajté cseréje, 2006-ban hidegburkolatok készitése, laminalt
parketta fektetése toriént.

1993, évi LXXVIIL. a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé torvény 13. § (1) A lakads burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsdval, feldjitdsaval,
illetdleg azok pétldsdval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeado €s a
bérlé megéllapoddsa az irdnyadd; megéllapodds hidnydban a karbantartdssal és
felajitdssal kapcsolatos koltségek a bérlét, a pdtlassal és cserével kapcsolatos
koltségek a bérbeadot terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe
adott lakds esetén a bérlét terheli, a szerzodés megkotésekor azonban a fizetendd
lakbér 6sszegét ennek figyelembevételével kell megéllapitani.

A megrendelotd]l kapott szébeli tdjékoztatds szerint nincs killon megdllapodés a
koltségek viselésérdl. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan szocidlis helyzet
alapjan bérbe adott ingatlan. A bérbead6 a hatalyos rendeletet gy értelmezi, hogy a
lakas  burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartasdval, feldjitasaval, illetleg azok pétldsdval, cseréjével kapcsolatos
koltségek viselése a bérld feladata. Az esetleges ilyen koltségek utdlagos
elszamolédsara nincs modja a bérldének a bérbeadd felé. Ezen informécid figyelembe
vételével végeztiik el az ingatlan érték meghatarozdsat.
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Komfortfokozat megallapitisa

A komfortfokozatot a 1993. évi LXXVIIL. a lakdsok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 torvény hatdrozza

meg. A torvény 91/A. §. 1. pontjdban, az értelmezd rendelkezések rész irja le a

komfortfokozatba sorolds feltételeit. A tirvény szerint Lakds az olyan Osszefiggd

helyiségcsoport, amely a

a) helyiségei;

b) kozmiivesitettsége;

¢) melegviz-ellitisa; és

d) flitési médja

alapjan valamelyik komfortfokozatba (dsszkomfortos, komfortos, félkomfortos,

komfort nélkiili) sorolhatd.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 91/A. §. 2. pontja szerint Osszkomfortos az a laks,

amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriiletii lakdszobéval, féz6helyiséggel (ennek
hidnyiban tovabbi, legaldbb 4 négyzetméter alapteriileti, a fézést lehetévé tevd,
ondllo szellézésii lakotérrel, térbdviilettel), fiirdGhelyiséggel és WC-vel;

b) kozmivesitettséggel (villany- és vizellatdssal, szennyviz-elvezetéssel);

c) melegviz-ellatissal (tav-, tomb-, egyedi kizponti, etage melegviz-ellatassal,
villanybojlerrel, gaz vizmelegitével); és

d) kozpontos fiitési mdéddal (tév-, egyedi kozponti vagy etage fiitéssel)
rendelkezik.

e) WC hasznélata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.

A hivatkozott tOrvény alapjdn a vizsgdlt lakds dsszkomfortos kovetelmény
fokozatnak felel meg.
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Helyiségkonyv

Redukdlt alapteriilet fogalma

A kiildnbozd djraelddllitdsi koltséggel megvaldsithatd, illetve eltérd hasznossdgi
épiiletrészek teriiletét a fajlagosan legértékesebb részekkel egyenértékii alapteriiletre
szamitjuk &t.

Helyiségkonyv
Megnevezés Alapteriilet korrekcié Redukalt
(m2) alapteriilet
(m2)
eldszoba 6,96 100% 6,96
konyha 6,71 100% 6,71
WC 0,87 100% 0,87
fiirdészoba 2,43 100% 2.43
szoba 18,11 100% 18,11
szoba 16,48 100% 10,48
szoba 7,53 100% 7,53
erkély 4,35 0% -
Osszesen 57,44 53,09
Tulajdoni lapon feltiintetett méret 53,00
A felmért teriilet és a tulajdoni lapon feltiintetett méret és kitlonbsége 0,09

Ertékelésnél a tulajdoni lapon szereplé mérettel szamoltunk.
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AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajdnldsai alapjdn, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
eldirasai, az IVSC irdnyelvei, a 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet szabalyai, valamint a
MAISZ iltal osszedllitott értékelési sztenderdek alapjan késziilt.

A piaci €rték az a becsiilt tsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés iddpontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlandésdgot mutaté eladé és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiils6 kényszert] mentesen.

A megbizOnk kérésére altalanos 4tlagos és a vizsgdlt ingatlan helyszini szemlén
megismert miiszaki 4llapotra tortént érték meghatérozas.

Az atlagos miiszaki allapot alatt, mint fogalom alatt a kovetkez8ket értettiik: az
ingatlan  hasznélatbavételi engedélyétdl kezd6déen folyamatosan  4tlagos
rendeltetésszerit hasznalattal igénybevett, atlagosan karbantartott &s javitott. Az
¢piilet €s lakds 4tlagos elhaszndlédasi idétartam alatt az egyes szikségessé vald
cserék vagy javitisok elvégzésre keriiltek.

Az ingatlan forgalmi értékét az ingatlan tipusdra valé tekintettel az Gsszehasonlitd
adatok modszerével hataroztuk meg.

Piaci osszehasonlité adatok

modszer alkalmazasdnal a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletében a piaci 6sszehasonlité
adatok elemzésén alapulé értékelésre eldirt 1épéseket alkalmaztam. Médszer a mar
megtortént, konkrét és ismert addsvételi iigyletek 4rainak a vizsgilt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitisdval hatirozza meg az ingatlan értékét.

Mdédszer £§ 1épesei:

1. Az Osszehasonlité vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt
ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Vizsgélt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysagat a szakértd harom
adatban hatdrozta meg. A 2014 decembert6! tarté dremelkedési folyamat miatt
az 4r megallapitashoz a szakért6 kindlati adatot is alkalmazott az adisvételi
szerzOdéses adatok mellett.

2. Osszehasonlité adatokbél fajlagos alapérték képzése.

3. Vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa ériékmodosité tényezok
figyelembevételével torténik. A piaci dsszehasonlité adatok elemzése soran az
értékelendd ingatlanhoz leginkabb hasonlé fizikai, jogi, miiszaki jellemzékkel
rendelkez$ ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti sszehasonlitis
keretében az értékelend$ ingatlannal. Ennek sordn a korrekcids tényezdknél
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figyelembe vettem a 25/1997. (VII.1.) PM rendeletben meghatarozott
szempontokat, amelyek a kovetkezdk:

Miiszaki szempontok

/miiszaki dilapot, gépészeti megolddsok, stb./

Epitészeti szempontok /alapteriilet, belsé elrendezés, komfort fokozat, stb./
Hasznalat szempontok

/feliijitds, komolyabb kdresemények, karbantarids helyzete, rendeltetésszerii
haszndlat, stb./

Telek adottsdgai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./
Infrastruktira /kozmii elldtottsdg, egyéb kozmii /

Kornyezeti szempontok Jitburkolat, alapelldtdsi intézmények tdvolsdga,
tomegkoziekedési megdllok tdvolsdga, szabadidds létesitmények tdvolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kildtds, panordma, kornyezeli
drtalmak, stb./

Alternativ hasznositas szempontjai /funkcidvdltdsra vald alkalmassdg, stb./
Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezetisége, kapcsolodd jogok,
ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
sth./

Hatésigi eldirasok

Egyéb szempontok

A korrekciét koveten kiszdmoltam a kivélasztott korrigalt fajlagos értékek
szdmtani 4tlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékénck alapjaul
szolgalé fajlagos értéket eredményezte.

Az ingatlan forgalmi éricke a fajlagos alapérték értékmodositisa utdn
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan 1év0 felépitmények Osszesitett redukalt
alapteriiletének szorzataként jott 1étre.

PIACELEMZES. ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

Ingatlan kémyezete
Epiilet miiszaki 4llapota
Lakas milszaki allapota
Ingatlanpiac helyzete
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PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

ATLAGOS ALLAPOTRA

addsvétel addsvéte! kindglat
1214 Budapest, 1214 Budapest, 1214 Budapest,
Elhelyezkedéy Zrinyi u. Zrinyi u. Zrinyi u.
Lefrds lakds takds fakds
Alapreriilet redukdlt 53 53 33
Szoba szdqm. 2 2 2
Epirés éve: 1986 1986 1986
Felijitds év: 2017 2018 2017
Epltési mod: paneles paneles paneles
mindsége fehijitott feldjitott [ehijitott
Ar: 25 200 000 Ft 24 200 000 Ft 25 500 000 Ft
1ds: 2019 2019 2020
Sforrds NAY Iletékhivatal NAV llletékhivatal ingatlan.com/31981861
Fajlagos alapdr (F1/m2) 475472 456 604 481 132
Alapteriilet eltérés 100% 100% 100%
Korrekciok

kindlat 0% 0% -5%
eltelt idd ingatlanpiaci hatdsa 3% 5% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%
komnfort fokozat eltérés 0% 0% 0%
kdzmiielldtontsdg 0% 0% 0%
minéségi szinvonal -6% -6% -2%
trafédllomds kézelsége 0% 0% 0%
épiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeic -1% -1% -T%
Korrigdlt fajlagos érték: 470717 452 038 447 453

Korrigdlt dtlagos fajlagos
érték: (Ftim2)

456 736 Ft/m2

Alapteriilet (m2)

53,00 m2

Forgalmi érték (Ft)

24 207 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve (Ft)

24 200 000 Ft

11
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VIZSGALT LAKAS ALLAPOTARA

addsvétel addsvétel kindlat
1214 Budapest, 1214 Budapest, 1214 Budapest,
Elhelyezkedés Zrinyi v, Zrinyi u. Zrinyi u.
Leirds lakés lakds lakés
Alapteriilet redukdlt 53 53 33
Szoba szim: 2 2 2
Epités éve: 1986 1986 1986
Feliijitds év: 2017 2018 2017
Epitési mdd. paneles paneles paneles
mindsége feldjitott felijitott feldjitott
Ar: 25 200 0600 Ft 24 200 000 Ft 25 500 000 Ft
1da: 2019 2019 2020
forrds NAV Illetékhivatal NAYV Iletékhivatal ingatlan.com/3 198186/
Fajlagos alapdr (Ft/n2) 475472 456 604 481 132
Alapteriilet eliérés 100% 100% 100%
Korrekcidk
kindlat 0% 0% -5%
eltels idd ingatlanpiaci hatdsa 5% 5% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
alapteriilet eliérés 0% 0% 0%
komjort fokozat eltérés 0% 0% 0%
kézmiielldtottsdg 0% 0% 0%
mindséei szmvonal -6% -6% -2%
trafdllomds kézelsépe 0% 0% 0%
épiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeid -1% -1% 7%
Korrigdlt fajlagos érték: 470717 452 038 447 453
Korrigdlt drlagos fajlagos
e‘rték.-g(Fr nd )3 Jajlag 456 736 Fym2
Alapteriilet (m2) 53,00 m2
Forgalmi érték (F1) 24 207 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve (F1) 24 200 000 Ft

A megillapitott forgalmi érték a szakért¢ &ltal feltételezett miszaki &llapot
figyelembe vételével lett meghatdrozva. Az érték per-, igény- és tehermentes
tulajdoni viszonyokat feltételez.

Amennyiben az ingatlant karbantartjdk, az atlagos elhasznalodast, az ingatlan
foldrajzi helyzetét, hasznilatdt, funkcidjat figyelembe véve véleményiink szerint
minimum fél évig megdrzi redlértékét.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelité értéket ad,
mivel a tényleges érté€k a valds vevd és elado kozti alku sordn alakul ki.

12
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Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Alaprajz

Fotok

13



Nem hiteles tulajdomi lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Korminyhivatala Féldhivatali FSoszaly
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 8000004/72995/202 ]

2021.02.15
BUDAPEST XXI.KER.
Boalterilet 201031/67/a/77 helyrajzi szém
1214 BUDAPEST KXI.KER. Zrinyi stca 2. 5. emelet. ajté:17.
LRESEZ
1. Az eqyéb 6n4illé ingatlan adatai:
megnevezér terilet wezobik mzama egzmei hinyad
m2 egéez/Eél
Lakas 53 12 689 /100000 6nkornﬁé¥z§5
Be jagyzd hatirozat: 999967/1999/199%.02.26 s ‘ﬁ%ﬁ
3 Wy
2. bejegyzd hatarozat: 85604/19%4/1994 03 .16 Sy, .
Tarzashiz &
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozq%’Eﬁ%%&iségek.
(7 UEEEE

i

DRESZ
2. tulajdeni hanyad: 1/1
pbejegyzd hatarozat, érkezémi id8: 65608/1994/19%4.03.16
jogcim: eredeti felvétel  B5608/1994/1994.03_16
jogeim: néwvaltozés
jegallas: tulajdenosz
név: BUDAPEST XXI.KERJLET CSEPEL SHKORMANYZATA
cim: 1211 BUDAPEST KXI KER. Szenkt Inmre tér 10.

L4 %
m.R g;%zg i
WeM TARTALMAZ BEJEGYR¥ST

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nyilatkozat

Alulirott Téth Ferenc, mint az EXADUS Szakértéi Tarsasdg vezetdje és értékbecsléje
nyilatkozom arrél, hogy a 1214 Budapest, Zrinyi u. 2. V/17. szam alatti
(201031/67/A/77  hrsz.) ingatlanra 2021.02.18-an  késziilt  értékbecslésben
megallapitott forgalmi értékét (24,20 MFt) a mai naptd! szamitott 90 napig
ervényesnek tekintjiik az ingatlanpiaci folyamatok alapjan.

Budapest, 2021. november 17.
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szam dlatti, Budapest Csepsl Onkormdnyzofc tulajdondban ails ingatlanra vonatkozd
kedvezményekkel csdkkentelt vételdrat elfogadom.

v
o

AZ 1993, évi LXXVIII. térvény a lakdasok &s helyiségek béretére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozd egyes szabdlyokrol {tovabbiakbaon: Ltv.) 54.§ {2) bekezdésének eleget téve
nyllatkozom tovdabbd, hogy az 1993. évi LXXVIIl, 16rvény a lakdsok és helyiségek béretére,
valamint  elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl 49 - €s 54.§-ban foglaltakat
megismertem,

A vételdrat az aldbbiak szerint kivinom megfizetni:
- egy Osszegben 6nerdbdl,

Yagy

- egyodsszegben.,... Ft hitellel,
Vagy

- QOOQQQO ........... Ft indulé rész befizetésével, o fennmarads vételdrmatralékot
pedig részietekben... J.5 ¢ futamids alatt,

Az Ltv. 54§ (2) bekezdés dlapjan mellékelten csatolom o vagyoni és jévedelmj helyzetem
'gazoldséra szolgdlé dokumentaciot,

Az ingatlant; .. _
saict [bér!é-bér!é?c’:rs—férsbérlé‘J..........Q..?..VQs%...&Q.&@.LA ......................... névre
kivéinom megvdsc’zrolnf................,..,.f.fﬁ'f. ............................ tulajdoni hanyad aranyban
Vagy

..................................................................... nevere {rokonsdagi fok megjeldlése?)
............................................ tulajdoni hényad ar&nyban kivdnom megvdasdrolni, mint
bérlé a haszonéivezeti jogommal szeretnék éini.

Tudomadsul veszem, hogy o Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormc’myzoto S/2011. (1.25)
Onkormanyzati rendelete az onkormdnyzat tulajdondban &lié lak&sok bérbeaddsdnak feltételeirs)
63.8-a alapjén a Csepeli Varosgazda Kdzhaszno Nonprofit Zrt. vagyoni és jovedelmi helyzetem
ellendrzésére jogosuit.

AlQIrGs {B&rlS ~ Bérldidrs - Tarsbérnid)

| a megfeleld aldhuzando
2 Sziiletési attyakényvi kivonat masolata {unoka esetén a sajat és sziilei anyakényvi kivonata is)

el SRy
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A srerz&déskétéshez szikséges iratok (minden leendd tulaidonos és haszonélvezd részérdl):
- Szemeélyazonositd igazolvany és iakcimel igazolé hatosagi igazolvany mdsolata
- Adé igazolvény mdasolata
- fizetGképességet igazold dokumentumok
- b millié forint értéket meghalads ing&/ingatian vagyonars tett nyilatkozat
- a jovedelmi helyzet megdllapitasahoz g személyi jGvedelemadd bevalds alagjéul
sz0lgald adatok. Az adatszolgdltatdsi kételezettség szocidlis bérlet esetén az egyUtéld nagykory
hozzdiartozd jdvedelmaére is kiterfed a pénzbeli és fermészetbeni szocidlis ellatdsok igénylésének
&s megdilapitdsanak, valamint folydsitdséinak  részletes szabdlyairdl sz0ld  63/2006 {1.27)
Kormanyrendelet szerint.
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